Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 240-6a ,,Viernheim-Ost“
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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 240-6a ,,Viernheim-Ost"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversamm-

lung gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08.07.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 15.10.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Stadtverord-

netenversammlung gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 08.07.2016
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2016
und Fristsetzung bis 25.11.2016
Ortsiibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am 15.10.2016
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gem. vom 25.10.2016
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis 25.11.2016
Abwagung tber die eingegangenen Stellungnahmen am 17.03.2017

Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammiung
gem. § 10 Abs. 1 BauGB am 17.03.2017

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
jeweils zustandigen gemeindlichen Gremiums ibereinstimmen und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

-~

Viernheim, den 28.03.2017

JeD's Bolze 1. Stadtrat

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses o
gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 0A4.04%. 2003

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Viernheim, den /2./0.20/F ens Bolze 1. Stadtrat
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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 240-6a ,,Viernheim-Ost*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 240-6a Anderung Viernheim-Ost“, ersetzt innerhalb des Ande-
rungsbereiches des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 240-6 Viernheim-Ost*. Die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes NR. 240-6 ,Viernheim-Ost* bleiben beste-
hen, soweit sie nicht der vereinfachten Anderung unterliegen. Die Anderung ist kursiv darge-
stellt.

§2

Stellung der baulichen Anlagen und Nutzung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che

2 1 Alle Gebsude sind mit ihren AuBenwénden parallel oder im rechten Winkel zur August-
Bebel-StraRe zu errichten. Geringfiigige Ausnahmen sind dann zuléssig, wenn die Grunds-
stze des Bebauungsplanes nicht gestért werden.

2.2 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone, Loggien, Treppenhauser und Auf-
zugstiirme sind zulassig.

2 3 Die Obergeschosse der Hausgruppe 6 und 9 sind so anzuordnen, dass ein Einblick in
die Gartenhéfe der Nachbarhauser ausgeschlossen wird.

Erfolgt die Bebauung eines Grundstiickes zeitlich vor der der Nachbargrundstiicke, so ist die
Fundierung des Gebaudes an der Grenze zum Nachbarn so auszufilhren, dass eine Unter-
kellerung der Nachbarhauser moglich ist.

Anderung

2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauGB sind auf den Grundstiicksfreiflachen bis zu
einer Grundfldche von max. 10m? zuléssig.
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Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 240-6a ,,Viernheim-Ost*

BEGRUNDUNG

Bestandssituation:

Der urspriingliche Bebauungsplan ,Viernheim-Ost® 6. Anderung hat am 12.12.1986 Rechts-
kraft erlangt. Die Flachen des Plangebietes sind inzwischen entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nahezu vollsténdig bebaut. Der Bereich ist durch eine ausge-
dehnte Bebauung mit Uberwiegend Hausgruppen, die einen Anteil von fast 80 % ausma-
chen, gekennzeichnet. Lediglich in Teilbereichen sind Einzelhausbebauung oder Doppelhau-
ser vorhanden.

Entsprechend der baulichen Nutzung sind die Gartenbereiche der einzelnen Parzellen durch
intensiv genutzte Ziergarten gekennzeichnet, die zum Teil auch mit Gartenhdusern bebaut
sind.

Planungsanlass & Ziele:

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur Be-
schrankung des Versiegelungsgrades durch Nebenanlagen sowie durch die nachzuweisen-
den privaten Stellplatze und Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grundstuicksanteil
wurden in den Baugebieten Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ausschlieBlich auf die
iiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fla-
chen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen verwiesen.

Dementsprechend sind in diesen Bereichen auch Gartenhduser auf den nicht Uberbaubaren
Flachen nicht zulassig. Dies betrifft auch die Gartenhduser bis zu 30 m? Brutto-Rauminhalt,
welche in der Anlage 2 der Hessischen Bauordnung von Genehmigungen freigestellt sind.
Jedoch wurden in der Vergangenheit auf unterschiedlichen Parzellen Gartenhduser errichtet,
um zusatzlichen Stauraum zu erhalten.

Die Entfernung der Gartenh&user wiirde hier jedoch bedeuten, dass dieser erforderliche und
bereits genutzte Stauraum verloren geht. Hier ist es aus stadtebaulicher Sicht vielmehr sinn-
voll ausreichend Mdglichkeiten zur Unterbringung von Fahrrédern, Gartengeraten und -
mébeln etc. zuzulassen und dementsprechend Nebenanlagen auch auf den nicht tiberbau-
baren Flachen wie z.B. in den riickwértigen Gartenbereichen zu ermdéglichen.

Mit der Durchftihrung der vorliegenden vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Nebenanlagen wie z.B.
Gartenhausern auch auf den nicht ilberbaubaren Flachen in den Wohngebieten geschaffen.
Vergleichbar mit den Vorgaben in anderen Viernheimer Baugebiete z.B. im ,Schmittsberg II*
sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den Grundstiicksfreiflachen bis zu
einer Grundflache von max. 10 m? zugelassen werden.

Anwendung des Vereinfachten Verfahrens gemafR § 13 BauGB:

Durch die geringfiigige Anderung der fir die allgemeinen Wohngebiete geltenden Festset-
zung Nr. 2.4 und der daraus resultierenden Zuléssigkeit von Nebenanlagen auch auf den
nicht tiberbaubaren Flachen werden die Grundziige der Planung gemaR § 13 Abs. 1 BauGB
nicht beruhrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte firr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
(Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).
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