Abschrift vom Originalbebauungsplan Hr. 240 Viarnheim-Ost, 6. Anderung
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vom 23. Juni 1960,
vom 20.6.1961 (II DVO
F Eung vom 26. Nov. 1968

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugeset
§ 1, der zweiten Verordnung zur Durchfiahrung 4
Hessen/BBauG), dis Baunutzungsverordnung in der
(BauNVO) in Verbismdung mit § 5 Hess. Gemsindeor
1. Juli 1960.

\Im 4

Der Bebauungsplan ist glltig in Verbindung mi
heim Gber die Pflicht zur Schaffung ven Eiﬂﬁtéll?lét
Juli 1971.
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Art und Maff der b
1.1 Grundsticke der Gebaudegruppe 10 und 1§.

1.11 Die zuldssige Geschossfléche wird um die F éghe der notwendigen Garagen,
die unter der Geladndeoberfliche hargeszst T
kénnen bis zu 70 % der notwendigen Garagen werden. Obere Grenze ist eine
Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,6&.

1.12 Ergibt die Anrechnung von 70 % der notwendigen Garagen unter der Erde
eine niedrigere GFZ, kann eine GFZ von 1,6 dann zugelassen werden, wenn
1.13 und 1.14 erfidllt werden.

ind in ausreichender

1.13 Spiel und Freiflachen fir Kinder und Erw =
shl 15 gm/Wohnung) .

Vac
GroRe auf dam Grundstiick anzulegen (Richt
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1.14 Fir die Bewschner des Hauses sind gemeinsam U nu zende Frelzeltraume in
ausreichender Grodfie anzulegen. Diess sin I
BauNVO § 14.1 anzusehen. Sie koénnen 1-
zen angeordnet werden oder in Dachaufbaut 1L,di5

1.15 Flachen fir Stellplatze und Garagen auferhalk des eigentlichen Baugrund-
stlickes werden bei der Berechnung der GFE mit sngerechnet (gntauchfur
Hausgruppe 22).

1.16 Dachaufbauten fir Aufzugmaschinen, Heizung, Waschetrockenraume und Ne-
benrdume im Zinne 1.14 sind bis zu &0 % der Dachfldche zusatzlich zur
festgelegten HOchstgeschosszahl méglich.

trum) sind ausschlieflich

1.2 In den Erdgesschossen der Hausgrupps 1 en
Ften sowie susnahmsweise nicht stdrende

Laden, Schank- und Speisewirtscha
Handwerksbetriebe zulassig.

1.3 In den Erdgeschossen der Hausgrupps 2 sind Liden und nicht stdrende

=
Handwerksbetriebe ausnahmsweise =zula=zszi

1.4 Tankstellen sowie Stdlle fir Kleintierhaltung sind im gesamten Gebiet
auch ausnahmsweise nicht zuladssig.

1.5 Auf dem Grundstlick der Hausgruppe &, 7, 8, 2, 11, 13,14, 15 und 17 sind
nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnun ungen =suldssig (§ 4 Abs. 4
BauNV0O) . Begriindete Ausnahmen sind dann =ulassig, wenn andere Festlegun-

gen des Bebauungsplanes nicht verletzt werden (gilt auch fur die Hausgrup-
pen 19, 20, 21).
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§ 2

Stellung der baulichen Anlagen und Nutzung der nicht tberbaubaren Grund-

4.12

stiicksflache

Alle Gebiude sind mit ihren AuRenwdnden parallel oder im rechten Winkel

zur August-Bebel-Strafe zu errichten. Geringfligige Ausnahmen sind dann
zuldssig, wenn die Grundsitze des Bebauungsplanes nicht gestdrt werden.

Uberschreitungen dsr Baugr énzen durch Balkone, Loggien, Treppenhauser
und Aufzugstirme zind =ul

Die Obergeschosse der Hausgruppe 6 und 9 sind so anzuordnen, dass ein
Einblick in die Gartenh&éfe der Nachbarhiuser ausgeschlossen wird.
Erfolgt die Bebauung sinss Grundstiickes zeitlich vor der der Nachbar-
grundstiicke, sc ist die Fundierung des Gebaudes an der Grenze zum Nach-
barn so auszufiihren, dass eine Unterkellerung der Nachbarhiduser méglich
ist.

Nebenanlagen im Sinne dez § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den Grundsticks-
freiflichen unzulissig, mit Ausnahme der Nebenanlage nach 1.14.

§ 3
Mindestgréfe der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 c, BBauG)

Die im Plan eingezeichneten Grundsticke der Hausgruppe 10 stellen
einschl. der zugs h renden Stellplatzgrundsticke die Mindestgrundstiicks-
groRen flir diese Grupps dar. Eine weitere Teilung der Grundstilicke ist
erst dann moglich, wenn verbindliche Baueingabepldne fir alle Teile ei-
nes Gesamtgrundstfickez vorlisgen und die gemeinsame Nutzung der EBtell-
pliatze und Tiefgarage gewahrleistet ist.

Flir die Grundstiicke der Reihenhiuser der Gruppe 8 und 11 werden Mindest-
breiten festgelegt. Dimze betragen fir die Grundsticke in der Reihe 7,00
m. Fir die Endh3uszsr izt dis Breite so auszuweisen, dass ein 7,325 m
breites Haus méglich ist.

Fliir die Grundstiicke der Hausgruppe 7, 13, 14 und 21 betragt die Mindest-
grundsticksgrofis 450 gm.

§ 4
Stellplitze und Garagen

Auf den Grundstiicken der Hausgruppe 10 sind Garagenbauten zu ebensr Erde
nicht zuldssig. Sis sind grundsidtzlich als Tiefgarage auszufilthren.

Tiefgaragen kénnen innerhalb der dafir vorgesehenen Flache bis 1 m lber
das umgebende Gelinde hinausragen. Sollen auf den Tiefgaragen Stellplat
ze angeordnet werden, diirfen diese jedoch nicht hboher als der Erdge-

5

E
schossfufiboden dar grenzenden Wohngebaude liegen.
snderen als im Bebauungsplan angegebensn
n, wenn sie mit mindestens 50 cm Mutterbeoden be-
n und wenn gewahrleistet ist, dass keine =usatz-
sbelistigungen fir die Hausbewohner entstehsmn.

Stelle angeordnet ﬁér;é
deckt und begrint werds
lichen LA&rm- und Abgas

ze leicht zuga gliéh
wohner anzulegen. Sol £u jeder Wohnung eines Hauses ein Stellplatz
oder eine Garage vermistet oder verkauft werden, sind diese Platze zu-
satzlich anzulegen.

Auf den Grundstuﬁ cen der Hau”gruppe 7, 13, 14 und 17 sind Stellpliatze
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der Baugrenzen zuldssig. Garagen sind grundsatzlich auf der Grenze zum
Nachbargrundstiick zu errichten. Das gleiche gi ilt f£a4r die Hausgruppen 6,
; 9 und 11.

Ll

2ind auf dem Nachbargrundstlick bersits G agen auf die Grundsticksgrenze
rrichtet, missen neu hinzukommende Gar ag_n in derselben Flucht gebaut
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den Grundstiicken far 1- und 2-Familienhduser die erforderli-
plitze und Garagen als Garagen ausgefihrt, ist je Grundstick
licher Stellplatz erfarderlic Dieser Stellplatz kann, wo
=] d’f Bebauungsplan zuldRt, zwischen Garage und Gehweghinterkante an-
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Dar Franccnv1lle Platz ist zusammen mit der angrenzenden Grundstlcks-
als FuBgidngerplatz zu gestalten.
festigen und mit Sandkdsten, Grinin-

B
1 ete. zu gestalten.

r Franconville Strafe von der Zwingenberger Strafle bis zu
Friedrich-Ebert-Strafe ist eine Baumalls=e anzulegen.
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§6

Bauordnungsrechtliche Festlegungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Anderung Textteil

Eauafdnungsrechtllche Festlegungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen.
Anderung der Gestaltungsvorschriften fiir die Gartenhofhauser (dieser
Text srsetzt die bisherigen Festlegungen entsprechend § 6 Abs. 1).

i

sbiude der Hausgruppe 6, 9 und 15 (Gartenhofhduser).

heitlic Boc
wandhahe entlang der Baugrenze der ZZ-geschossig Uberbaubaren Flache be-
tragt max. 6,00 m Ober Sockel, entlang der 1-geschossig uberbaubaren
‘15che max. 3,20 m Gber Sockel.
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; gind geneigte Dacher bis 35" Dachmnaigung. Die Zuverlédssigkeit
andenen Flachdicher bleibt davon unberihrt. Die Dachflédche darf
ha;h der l-geschossig liberbaubaren Fliche an keiner Stelle hdher
gen als die zuladssige Traufwandhdhe fiir 2 Geschosse. Innerhalb der 2-
chossig lberbaubaren Fliache darf die héchste Dachkante (First) 8,50 m
fiber Sockel nicht {iberschreiten. Pultdicher diirfen nicht zur Nachbar-
grenze hin ansteigen, d.h. die Wand des Gebiudeteils in der 1- -geschossig

fiharbaubaren Flache darf max. 3,20 m hoch sein.
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Auf jeden Fall ist ein Lichteinfallwink
Fenstern der Nachbargrundsticke einzuha

l von 45° zu den notwendigen
alte
gtungshdhe der Fenster.

=
lt= Gemessen wird von der Bri-

Der Dachiiberstand an der Traufe darf max. 40 cm, am Ortseingang max. 20
m batragen. Dachilberstinde auf der Grenze zu Nachbargrundsticken sind
nicht =zuléssig.

E en kénnen sowohl mit Flachdach, 2.50 m hoch, als auch mit geneigtem
Dach in der Neigung des Hausdaches mit 2,50 m Traufwandhdhe ausgefiihrt
werden. Garagen sind auf der Grenze zum Nachbargrundstiick zu errichten.

Mauer aus Sichtbeton, Mauer-
einem Holzzaun in gleicher

Der Gartenhof kann mit einer 1,80 m hohe
werk verputzt, geschlammt oder verfugt ode
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Hbhe eingezdunt werden. Einfriedigungen auf der Hauseingangsseite im Be-

reich der Garagen sind nicht zulassig.

Miillteaonen sind in Miillschrinken untersubringen. Millschranke kénnen in

der Garagenwand oder in den Gartenhofmauern blindig untergebracht werden.
Abweichungen von diesen Festlegungen sind nur dann méglich, wenn durch
einen Bautridger gewihrleistet wird, dass dies fir eine zusammenhdngende
Gebiudegruppe einheitlich geschieht.

Egbaudé der Hausgruppen 7, 13, 14 und 17 (Einzelhduser - offene Bauwei-

Die Seckelhdhe wird mit max. 50 cm festgelegt. Vorgeschrieben wird Sat-
taeldach mit 30° Dachneigung. Der Dachiibe gtand an der Traufe darf héch-
stens 40 cm betragen: nur im Bereich ven durchgehenden Balkonen ist ein
gréferer Uberstand zuldssig. Der Dachiilberstand am Ortgang wird mit max.
20 em festgelegt. Ein Kniestock iiber dem 2. Vellgeschoss sowie das Auf-
setzen von Dachgaupen ist nicht =zulissig.

Einfriedigungen zur StraRenverkehrsfliche auferhalb der Baugrenze sind
unzuldssig. Einfriedigungen gegeniiber den Nachbargrundstiicken und an den
Grenzen zu den Wohnwegen sind in lichtdurchl&ssiger Form einheitlich 1 m
hoch anzulegen. Hecken sind als Einfriedigungen ebenfalls zulassig. Mau-
ern bis 1,80 m HOhe als Blickschutz. Ausflihrung wie 6.14 sind innerhalb

der Baugrenzen zulassig.

o

jaragen sind, wenn sie nicht innerhalb der Wohngebaude untergebracht
werden, mit Flachdach ohne Dachiiberstand max. 2,50 m hoch auszufihren.

%

ﬁllt onnen sind in Millschranken unterzubringen. Die Millschranke konnen
im Berseich des Einganges im Vorgarten angeordnet werden.
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§

hungen von diesen Festlegungen sind nur dann mdglich, wenn gewahr-

weic
leistet wird, dass dies flir eine Hauszeile sinheitlich geschieht.

Gebaude der Hausgruppen 8 und 11 (Reihenhauser sowie 20 und 21 (Reihen-
hauser).

Die Baskelhdhe flir diese Hausgrupps betragt einheitlich 35 cm. Vorge-
gchrieben wird ein 30° geneigtesz ZSatteldach, =inheitlich 40 cm Kniestock
und 40 em Dachiiberstand an der Traufe. Der Dachiiberstand am Ortgang bei
den Endhiusern wird mit max. 20 cm festgelegt. Ein gréferer Dachiiber-
tand an der Traufe ist bei durchgehenden Balkonen mbglich. Dachgaupen
ind anicht zulassig.
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Garagen sind mit Flachdach ohne Dachiib
suszufihren.

einheitlich 2,50 m hoch

nfrisdigungen sind auf der Seite der Hauseinginge unzulédssig. Einfrie-

l
igqungen gegeniiber den Nachbargrundstiicken und an den Grenzen zu den
Wohnwegen sind in lichtdurchlésziger Form einhaitlich hoch anzulegen.
Hecken sind als Einfriedigung ebenfalls zulissig. Mauern bis 1,80 m HShe
als Blickschutz. Ausfilhrung wis &.14 =ind imnerhalb der Baugrenzen zu-
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Garagen sind, wenn sie nicht imnerhalb des Wohngebaudes untergebracht
werden, mit Flachdach ohne Dachiilberstand, max. 2,50 m hoch auszufihren.

=1

Milltonnen sind in Miilllschranken unterzubringen. Millschrénke kdnnen im
ereich des Eingangs zum Vorgartsn angscrdnet werden.

sude der Hausgruppe 10, 18 u. 22

'ﬂl



6.41

6.62

Vorgeschrieben wird Flachdach chne Dachiiberstand. Dachiliberstande sind
nur bei zurilickgesetzten Gaschozsen sowie der Balkonen und Terrassen zu-
lassig.

Die Gestaltung der Dachaufbauten nach 1.16 ist in den Baueingabepl&nen
darzulegen. Die Dachflachen g;nd in ihrer Form den iibrigen Dachfléchen

des Hauses anzugleichen. Ein Dachiberstand ist nur im Bereich von Dach-
terrassen zuldssig.

Einfriedigungen sind unzulissig.

Fir die Gestaltung der Aufienanlagen sowie die Unterbringung der Millton-
nen (Millmulden) und zur Uberpriifung der Auflagen nach 1.13 und 1.14 ist
mit dem Baugesuch ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

Uber die Erde hinausragéﬂde Tiefgaragen (4.11) und Betonbriistungen der
Abfahrtsrampen sind weitestgehendst abzupflanzen cder abzubbschen. Die
Gestaltung notwendiger Aufbauten fir laftungstechnischer Einrichtungen
ist im Baueingabeplan darszustellen.

Fiir die Gebidude der Hausgruppen 1, 2, 12 und 16 gelten sinngemdfs 6.32
und 6.41 - 6.43.

Gebaude der Hausgruppe 19 (Gartenhofhduser mit Satteldach).

Die Traufhdhe der Gebdude auf Baulinie und Baugrenze bzw. des Gebaude-
teils, der der Baugrenze am nichsten liegt, wird eimheitlich mit 3,00 m
festgelegt.

Gemessen wird von der Oherkante der Verkehrsflache die zur Erschliefung
des Bauwerkes dient, bis zum Schnittpunkt zwischen der Auflenkante und
der Dachkante.

Der Dachilberstand an dsr Traufe betrigt max. 0,30 m. Ein grdferer Dachi-
berstand an der Traufe ist innerhalb des Gartenhofes méglich. Dachiiber-
stand am Ortgang max. 0,20 m. Dachneigung max. 25° alter Teilung, jedoch
innerhalb einer Hausgrupps sinheitlich.

¥
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Innerhalb des Gebiudequerachnitts, der sich 6.61 und der Dachneigung
ergibt, sind Traufhdéhen gréfer als 3,00 m zuldssig.

der Hauseingangsseite unzuldssig.
nhofes sind Mauern als Blickschutz bis zu 1,80 m
z angrenzenden Hauses innerhalb der Baugrenze

Einfriedigungen sind auf
Zur Umgrenzung des Garte
Hbhe Uber EG-Fufboden ds
zuldssig.

Werbeanlagen und Verkaufszautomaten.
Werbeanlagen sind nur bei den Gebduden der Hausgruppe 1 und 2 zulassig.
Verkaufsautomaten sind aufier bei den H&Ausern der Gruppe 1 und 2 auch bei

den Hausern der Gruppe 3, 4, S und 10 zuldssig, jedoch missen sie mit
dem Bauwerk fest verbunden s=in.

Hinweise

1. Héhenangaben fiir die Sockel und Traufen der Gebaude sowie die Einfriedi-
gungen und Gartenhofmauern basz ehgn sich auf die héchste Stelle der Hin-
terkante des Gehweges bzw. des angrenzenden Wohnweges. Bei Hiusern in der
Reihe und bei geschlossensr Eauwsise ist zusdtzlich die HOhe des zuerst
begonnenen Hauses verbindlich.

2. Als Vollgeschoss gelten auch ausgebaute Dachgeschosse mit mehr als 80 cm
Kniestock (6.3).



3. Teilungen der Grundstiicke der Hausgruppe 10 kdnnen auch dann genehmigt
werden, wenn 6 Monate nach Vorlage des ersten Baugesuches die Miteigenti-
mer keine Stellung genommen haben. Das genehmigte erste Baugesuch ist dann
verbindlich flr die nachfolgenden (siehe 3.1).

Viernheim, den 28.07.2004

Martin Ringho
1. Stadtrat
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