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10. Anpflanzungen und Pflanzbindungen fiir Geholze h L B e i Uberschussiges Qberflachenwasser st in seithch angrenzenden Grunflachen _
1 Buve 0 Lutketsteld WR 1 ein neues Wohnhaus errichtet wird, sind alle in ; Bal.rj’GB : A i Grofkionige | SUDAGMe ' oder Versickerungsflachen nach ATV A 138 zu entwassern m:ung unterschiediicher ‘4' Zufahste
: Sy wiohiesohen  Darstellungen  entsprechend ekennzeichneten : Acer platanoides(Spitzahorn) Betula penadia (Sandbirke) N o uenren
Bebauungsplan Nr. 238 - Westliche Wormser Str. ' : i e ¥ g : nGem.§9 (1 . I . 9
Tgt?' fo Panbsets - Entnrt er Str Mol gelade. abzubrechen Bauordnungsrechtllche Festsetzungen Landschaﬂsplangnsche Fes{set?unge I§ (1) O S e kot i) o Y TR e ! ol 7 Castanea sativalEdelkatanie) Prunus avium (Vogelkirsche) . Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
exticne restsetzungen ntwu BauGB i. V. mit § 87 HBO (Griinordnungsplan) e estselzungen emer s;fund,!uv.r bezogenen  Mindestbepllanzung  mit Quercus robur (Stieleiche) Quercus rubra (Roteiche) nach § 87 (1) Nr. 5 HBO s TN
: DB buives vietielsieden durfen die Baugrenzen durch Balkon und Erker 7. Dachgauben :\""_]"‘Il""” .1,._.,1.5 dev '“”Lilf"“ Strukturierung 'IUE’_ Baugebietes. V:'Jern tellweisen Robinia pseudoacacia (Robinie) Hochstammige Obstbaume z B :JJ:WMW"G.G c:h.(ug) ;( 0_)_'“'“ S
1. Art der baulichen Nutzung s Vanbduten wm bis 24 150 m uberschiitten werden Die Breite dieser usqg “,Ii h nntwu-nlﬁl-gi}r LJ“?'TO'-h(\St’.lhw.]HIth‘” der FOIUUIU‘I"I';] heimischer Arlen Walnuft Kirsche Dacher von Garagen und Nebenanlagen in WR 1 sind extensiv oder intensiv zu ) - - Hecke Bastand
Pavasdu dak 40 WM omchl uberschreten Ansonsten gilt § 6 Abs. 6 Hess h : 2t innerhalb der Hausgarten sowie der Verbesserung des Siedlungsklimas Der beaiinka and s echialion. Histon aspsnovarmss sind 2ur DeiBluncods: stur 2 Boum Bestand
L8 e By Wistioshint VIR 1 sittidie i 578 A 3 BamNS Ganeniien e i $ Dac 1g;auben sind zula§5|g wenn sie die Form des Daches nicht nachteilig Zut planungsrechtichen Absicherung des grunplanenschen Entwickiungskonzeptes Grundstuckseigner kann daber zwischen mehreren alternativen Bepflanzungen Kleinkromge Laubbaume F o e m_ n an tzten Dachitacgen 1 g
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig RESIRSEE, DeshaiswisNESoso0t und der aufgefuhrten Mallnabmen zu Verme:dung und Verminderung, Ausgleich und wahlen /E'r—»:jémp;#‘_gslre{Feldaﬁ&n) R R (Hanbuche) nergiegewinnung genulzie WR — reine Wohngeblel (Paregr.3 Boutvo)
1 Bannwiae . " g Ersalz der Eingnffswirkungen sind die beigefugten textlichen Festsetzungen . d s e Brrnhe temide iEssa) Der 4.0'm tiefe Voragartenibereich entlang der Weormser Strafle in WA 2 ist als —  mit Housnummar
Hinweis: nicht zulassig sind 71 Eine einzelne Gaube darf einschl seitlicher Verkleidung nicht breiter als eraanzend zu den rewchnerischen Darstellungen i den Bebauungsplan Als  Mindesbepflanzung werden @ 100 m der micht  uberbaubaren Corylus C(_)lt‘,‘f], (Baumhase )__ i W -,‘.-..I ; T | Ti'a pe) er40mt g ' ; 9 :
Hinweis _ 9 5 i sein. g g Griindsticksiiche tesioeiect Prunus mahaleb (Steinweichsel) Prunus serotina (Spate Trauben uberwiegend durch Ziergarten gepragte Flache zu erhalten Der Mindestanteil " Wohngeblet (P 4 BauNv0)
Fuar hdndte  teduaiaia e wild offene Bauweise festgelegt aufzunehmen S i kirsche) dauerhaft begrunter Flachen in diesem Bereich wird auf 70 % festgelegt. WA —  aligem. ngeblet (Parogr. ul
) ; , ' : : - Grundstlcka—Nr.
e Efdwn wd Rickt Slorends Hanawarabetisbe, die 2ur Deckung des gliches 7 2 Die Summe der Breiten aller Gauben einer Dachseite darf die Halfte der ; 1 groRkromiger Laubbaum oder Sorbus aucupar:a (Eberesche) Hochstammige Obstbaume z B GebBude Ist vor Erstellung B0 SrmiTIROre
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kieine Betriebe des A Windeaigesay dul Giundstucke Trauflange dieser Dachseite nicht (berschreiten 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und T R : Apfel, Birne Mit dem Bauantrag ist ein qualfizierter Freiflachengestaltungsplan auf der des Neubous abzubrechen
Beherbergungsgewerbes. ' Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB o ge L oder Basis des Bebauungsplanes einzureichen, der mit der Stadtverwaltung BFZ = #8edenfunktionszahi
BN o ot Meoldb i Aed Bodeatiess Ao Beliees s Ve vacsa waasas 1 uodsiucke durfen entlang der im Plan eingezeichneten ,Grenze 7.3 Der seitliche Abstand zum Giebel zur Grundstucksgrenze (bei Grenz- ; . 10 Straucher (ohne Zwergstraucher unter 1m Hohe) oder Straucher abzustimmen ist und nach fachtechnischer Prufung Bestandteil der sle gibt on In walchem Verhliinis
G b‘g ts di g6 Ani for Kirchliche. Kulturell ndheitlich ed Prtereeindiiaa s NLUngT geteilt werden bebauung - Doppelhausern) bzw. zur nachsten Gaube mufl mindestens 91 Fur die Gebiete WR 1 und WA 2 wird jeweils eine Bodenfunktionszahl (BFZ) _BF‘ 20 Ifm begrunte Wandflache (vorgesehene Mindestwuchshohe 2 5m)  oder Acer campestre(Feldahorn) Buddieia davidii (Sommerflieder) Baugenehmigung wird. Der Plan muBl erkennen lassen, ob die Festsetzungen :m'::u mG’*"m"“ varsisgelts und unversiegeite Fllichen
ebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche un 1,25 m betragen. von 0.6 festgesetzt Die Bodenfunktionszahl gibt an. wie grofd der Anteil des Caraians aioresaans Carpinus betulus ( Hainbuche) des Landschaftsplanes beachtet werden und daruber hinaus eine Suvienet e
ittty Dunghe. Fine Teline M wiviusiucke it Nord-Sud-Richtung ist unzulassig Baugrundstucks mindestens sein muf}, auf dem Ptlanzenwachstum und eine anteilige Kombination der genannten Moghchkeiten (Erbsgenslrauch] . uberschlagige Ermittlung der Bodenfunktionszahl nach 91 erlauben Die (siohe Berzu auch den Landechafispion)
1 7.4 Die Hohe der Gaubenvorderwand darf 1,50 m nicht Uberschreiten Wa:{serversuckenmg ohne Nachteil fur die Grundwasserqualitat sein sollen i ‘ ; ~ : ~ Planung ist im ersten Jahr nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren
3 {3 ) v ' SPTEC oit SR GHER kB Baclasls e Cornus mas  (Kornelkirsche) Cornus sanguinea |Gemeiner g g g
Somit sind im WR 1 nur Wohngebaude zulassig 5 SeellpiBess Viaagen vind Zufahirten gemessen von der Schnittkante der Gaubenvorderseite mit dem Dach bis und begrenzt so das Ausmal der Versiegelung D;Ie 19 '::L,;Lf: :F‘E:,‘%,m ey I; hneu::jm ',11' L,Hb{il‘uﬁ i Undl'r‘”: o o;:ha{ o u Harlriegel)
| | | | : e pianzenden Lieholze werden aut die Mingdestbeptianzung angerechnet, Fur die \ |
1.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind die in § 4 Abs 3 BauNVO genannten - o L _ e O Gaubar- T, o s i o Untreeiai e, Mindestbepflanzung sind Arten der beigefugten Geholzartenliste mit Colutea arborescens (Blasenstrauch)  Crataegus sp (Weitidorn) Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser nach § 42 (2) HBO
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassi 5 SR, GG NS I PeA £ AUl inneiaib der dakur vorgesuhenen Uia: Berechoung Gr BFZ  basiert auf '0er URKerScheiodng - Swiscie: . ; oy Cytisius scoparius (Besenginster) Euonymos (Pfaffenhutchen) und § 87 (2) Nr. 3 HBO in Verbindung mit § 55 HWG
g 9 il i+ (VR L poerhald der uberbaubaren Flachen zulassig 7.5 Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfihrung kommen verschiedenen Flachenkategorien mit unterschiediichem Versiegelungsgrad standtortgerechten Laubgeholzen zu verwenden Die Geholzpflanzungen sind llex aquifolium (Stechpalme) Li gustrum vulgare (Rainweide)
Hinweis: nicht zulassig sind : Diese warden #n Kapitet S des Landschaftsplans zum' Bebauungspian nangi DETIEC AN SRR T fmanain, G s nadeiinm, B Lomcgra X iosietum R ‘ Loniceratatarica (Tatar Heckenk ) 13 1 Um Trinkwasser einzusparen (§§ 55 HWG), soll Regenwasser fur die
Hinweis: r : B Remanhimesse ka6 @ Grundstuck 1 Stellplatz auBerhalb dieser Flachen 76 Zur Eindeckung der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches zu erlautert mogliche Verwendung von Nadelgehoizen uber die Mindestbepflanzung hinaus (Gem Hec{enklrsche) Brauchwassernutzung (Grunflachenbewasserung, Toilettenspulung etc ) in
. i PSRRI Ie o @ Srz verwenden, oder r OgHC ie hierfi
1. Betriebe des Beheiberungsgewerbes a Aoy sl weik) f der Stralle unmittelbar ZUQeQrWt wird und den, od Material zu wahlen, das im Farbton auf das Hauptdach 1st m‘}gh‘h . tw u rf z u m e 0 u u n S G n
2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 8 den Strai ht bee h abgestimmt ist ¢ Ermutti r BFZ fur eine Grundstick Rosa spec (Wildrose) Salix caprea (Salweide) Zisternen aufgefangen und genutzt werden. Die hierfur erforderlichen
asa el st g © | 20 slraise IC erec : - - i nqg de L tut eine S
3. Anl : far Verwaltung ' R T e i R R AR SN SR N S e Zum Nachweis genugt die Bellage enes enfachen Bepflanzungsplans mit Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sambucus racemosa (Trauben Maiinahmen soliten auf Grundlage der .Empfehlungen fur Bau und Betrieb von 39 59
agen fur Verwal L 4 s L sl : . = : “ ‘
$ : Lo Afaketas o se Stuigstucken und Grundstuckstellen im WR 1 sind nur von 7.7 Der hochste Punkt der Dachgaube mul mindestens 0,75 m vom First des Gesamtfliche des Baugrundstucks (100 %) = Angabe cer vorgesehenen Baum- und St aucharten o) o rstsichuhi, ol ety o b e s g PROJEKT N r 2 :’) 8 W e Sf I W O r m S e r St r .
4. Gartenbaubetriebe, A ) : : " s Ministers fur Umwelt- und Reaktorsicherheit von 1894 (Neuauflage) getroffen . . :
Ao eanigiuigsslt. i m Norden und der Konrad-Adenauer-Allee aus Daches entfernt sein, gemessen in der Neigung des Daches. A :
5. Tankstellen P davon 102 Zur Gestaltung und Unterghederung des gemeischaftlich genutzten Straftenbaume. werden
; Hinweis. Wegen der Festlegung Punkt 7.7 sind Dachgauben auf den Strallenraums besteht n WR 1 pro Baugrundstuck die Verpflichtung zur Acer campestre(Feldahorn) Acer platenoides (Spitzahorn) - - R h 1 I
Im WA 2 sind zulassig: & Hihan i OIS vorhandenen Gebauden von WA 2 in der Regel nur dann zuldssig, wenn der dauerhaft begrunte Flachen mit BFZ 1.0 m*x1,0= Pflanzung je emnes standortgerechten Laubbaumes gemald Antenhiste in den Corylus colurna (Baumhasel) Crataegus sp (Weilkdorn) 13 2 Oberflachenwasser sowie Uberschussiges Brauchwasser (bzw. das nicht als PLANT'TEL / ~ART e C S p O n
1. Wohngebaude First gleichzeitig angehoben wird. begrunte Dachfiachen mit BFZ 0.7 m* X 0.7 randhich der Erschhietungsstiale (Hans-Bockler- und  Oskar-Kokoschka- Sorbus aucuparia (Eberesche) Braucl:hwasg'er V:Tiidetﬁ'N':derzcm-ag;w?;ser aeﬁdDaChf'l[aSChen) IS‘;#EEH
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2 Die der Verso‘-gung des Gebiet dienenden Laden, Schank- und SpeiseA Ealaandr. mis, A dissige Hohen jeweils gemessen von der Bezugshdhe werden ol teilversiegelte, begrunte Fil mtBFZ Q06 . X v b = Strale) gelegenen, £ “1, teten V:r\_;_j tenbereichen Die Pflan.-_ung hat n jeweliigen Grundstucken riachig oder in iviu en (Muldengrofle gem ) . 500 A”Z i 6 1 2 T 8
wiftschaften eowie nicht sttfends Handwerksbetiiebe: Sabakas 8. Gestaltung der Einfriedungen teilversiegelte Flachen mt BFZ 0 4 m*x04= einem Abstand von 12 m xur Strallenbegrenzung zu erfolgen, die im und weitere okologisch angepalite Arten 138) zur Versickerung zu bringen NR.: 1 M.: o .e . J
0 . ¥ Landschaftsplan vorgeschiagenen Standorte sind dabel 2zu beachten ! >
3 Anlagen fur kirchliche; kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche CWR 1 0 WA 2 8.1 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw zwischen den Nachbar- - 10 5 Alle Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, alle im Rahmen 14. Sicherung des Oberbodens REARBEITER KONTROLLE
Zwecke. grundstucken sind einheitlich 1,0 m hoch in licht- und luftdurchlassiger Form 10.23 Das fur ene Bepflancung nach 101 oder 10 2 vorgesehene Pflanzmatenal der Bestandskartierung nach dem Merkmal ,Okologie/Biotopwert” als _wertvoll” Der Oberboden st bei allen Baumaflnahmen gem Din 18915 zu sichern und _ DATUM A
2. MaR der baulichen Nutzung VAdm e I L) 5,50 (Drahtzaun o. 4.) oder als Formhecken herzustellen Summe der Teilwerte BFZ muf folgende Mmdestardilen sutweisan bis _sehr wertvoll® eingestuften Baume sowie Hecken oder sonsth-a fachgerecht zu lagern Er soll moglichst vor Ort einer sinnvollen Folgenutzung FRST.: 05/96 Ba / Scheidel
| | : ‘ Geholzgruppen mit hohen Anteillen an  wertvollen® bis  sehr wervollen zugefuhrt werden ﬂk /Q7 B / Si /D‘
: . . ) , ) Firetha b ey 9,90 8.2 Sichtschutzanlagen sind als blickdichte Holzkonstruktion einheitlich 2.0 m Summe der Teiwerte DFL - FREISHIRANG Xy, A, Stameniang 16-18 am Baumen oder Strauchern sind zu erhalten, soweit sie nicht die Durchfuhrung GEAN.: 11 /€ a | Westliche Wormser StraRe
Al IV.VR.1 Sg.‘d ]Beogm?uds&!ck bzmij?B%thJ)ﬂgs:qcklsgeg r(‘naxb 1QOkm, ﬁru{ng]ﬂabcge hoch auszufuhren. Hecken die dem gleichen Zweck dienen, sind auf 2.0 m zu - - S zulassiger Bauvorhaben in unzumutbarer Weise behindern Die zu erhaltenden - 5
Zulassig. Lie enfunkluonszal etragl U6 (unberucksicntig eiben Resae bl 3 swenls @ Obeikanie der nachslgelegenen anbaufih X y ) Gesamtflache des GrUndsiikcas SeSATH-OF L NON Heister 2 xv. Mt BN 20 -2 om  h d nach 18920 gegenuber baubed:naten Beaintrachtigungen zu .
Garagen und bestehende Nebengebaude 3 : : o eAe gy begrenzen. Die Gesamtlange der Sichtschutzanlage darf 20 m nicht mho‘,‘e S &7 SRl _Eeg rj" e. % Sl ik m ur 0 en W|C un 006'31'20'3070'004'238'0
Verkeha uberschreiten. Als Mindestabstand zu Grundstucksgrenzen sind 250 m g2 ver den } ‘ 3 & Landschaf § PR e sichern lhre Standorte sind 1m Landschaftspian zu verzeichnen
ind i ¥ i ; ; einzuhalten (aulter bei Hecken - Bl o] st el e S e A e S Straucher Z x v Hut Hohe & X cm
221in \{_VA_Z sind je Gmndslqck bzw. je Grundsigckslen max. 120 m* Grundflache e mker  Itugeeiowilg dei Wand st hre Schnittkante mit der Dachhaut ( ) und LL Ausgie S 2, {3 2t NatG) wid e :‘ aut 11. Gestaltung von Stellplatzen nach § 87 (1) Nr. 4 HBO u n d LJ m W () l t p ‘ O n Ll n g
rolRe Flache 2 7 ingsplans (Sonstiger 10 4 Geholzarteniists ¢ -
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2.3 Auf dem Grundstick Nr. 12 sind zusatzlich zu der im Bebauungsplan g?steht Bes;lar:dstscgutz solange micht eine Baumafinahme im Sinne des B- volistandiger Ausgieich der Emgr e mnerhalb aes ursorunglich festgesetzsten Im Rahmen der Mimoes secamung (Purk: 42 1) und der hindenden Pllanzung Sie!lplaue u:!:” Emfahge'j <u. r‘r.n tmnegw_ \:ars?rerc‘i :‘L . _},_qg‘_n. Dtjs;neeﬂ1
dargestellten vorhandenen Bebauung, 25 m? Grundflache zulassig Smes gepani ik Das Jieicis ok Suchitie oS Enfrisdiaanon Geltungsbere chss icht mag o~ = von Straflenbdumies T, w00 T end oigence Arten zu verwenden ' Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o 3 ) Zu g



