Stadt Viernheim
Bebauungsplan Nr. 233-7 "GroRer Stellweg, Nord"
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NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER HOHE
BAULICHEN | BAULICHER
NUTZUNG ANLAGEN
GRZ GFzZ/BMZ
Bodenfunk- Emissionskontingente
tionszahl (Lex)
(BFZ) Tag/Nacht dB(A)
OK OK
GEe  3m  GET 43,
GRZ GFZ GRZ GFZ
0,8 2,0 0,8 2,0
BFzZ / BFZ /
0,3 0,3
OK OK
GE2 15 m Gl 15 m
GRZ BMZ GRZ BMZ
0,8 8,0 0,8 8,0
BFzZ / BFZ Lex
0,3 0,3 65/55 dB(A)

1. Art
(§ 9 Abs

PLANZEICHENERKLARUNG

der baulichen Nutzung
.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

- Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

- Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

LEK
z.B.

Emissionskontingente Lekin dB(A) nach DIN 45691

55/65 dB(A) (Tag/N aCht)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRZ

Grundflachenzahl

GFZ

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

BMZ

Baumasssenzahl, als Hochstmal}

z.B.
OK =
12m

Oberkante baulicher Anlagen, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11, 25 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P| Zweckbestimmung: offentliche Parkflache

5. Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

BFZ Bodenfunktionszahl: Von Bebauung und
8. Versiegelung freizuhaltender Flachenanteil je m?
' Flache des Baugrundstiicks

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

15,0

r 1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des

L J Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Maldes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vermalung, z.B. 15,0 Meter

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der
BauNVO)

(Baunutzungsverordnung -

in der

Grundstiticke
Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.

1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Januar 2011 (GVBI. | 2011 S. 46, 180), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. S. 457).

(HGO)
Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI. S. 618).

Die zur Zeit des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans geltenden

Hessische Gemeindeordnung

Satzungen der Stadt Viernheim.

in der

Fassung der

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

14

1.4.1

4.2

5.1

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind abweichend von § 8 Abs. 2 BauNVO nur Betriebe und
Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, nicht selbstdndige Lagerplatze und offentliche
Betriebe.

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
3. Tankstellen.

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Einzelhandel als Direktverkaufsstelle im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben, wenn die
Geschossflache zur Ausstellung und zum Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des Betriebes einnimmt.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig im eingeschrankten Gewerbegebiet sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese nicht gem. Nr. 1.1.3 - Nr. 1 ausnahmsweise zulassig
sind.

2. Selbstandige Lagerplatze (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
3. Vergnlgungsstatten.

Gewerbegebiete

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

3. Tankstellen.

4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Einzelhandel als Direktverkaufsstelle im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben, wenn die
Geschossflache zur Ausstellung und zum Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des Betriebes einnimmt.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese nicht gem. Nr. 1.2.3 - Nr. 1 ausnahmsweise zulassig
sind.

2. Vergnlgungsstatten.

Industriegebiet

Das Industriegebiet (Gl) dient ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe.

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Einzelhandel als Direktverkaufsstelle im rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
Handwerksbetrieben, produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben, wenn die
Geschossflache zur Ausstellung und zum Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des Betriebes einnimmt.

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

1. Einzelhandelsbetriebe, sofern diese nicht gem. Nr. 1.3.3 - Nr. 1 ausnahmsweise zulassig
sind.

Gerauschkontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Im Industriegebiet sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L, ;, nach DIN 45691 tags (6.00
bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente LEK in dB(A)

: Lek Tag Lek,Nacht
T in dB in dB
Gl 65 55

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5
DIN 45691.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist
zulassig.

Die Anforderungen, die sich durch die Gerauschkontingentierung ergeben, gelten nicht fir
Immissionsorte innerhalb des festgesetzten Industriegebietes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaf Planeintrag in der Nutzungsschablone als Hochstmal}
Uber dem malgebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt. Festgesetzt wird die Hohe der
Oberkante der baulichen Anlagen.

MaRgebender unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die
Hohenlage der StraBenoberkante der nachstgelegenen erschlieRenden offentlichen
StralBenverkehrsflache in der Mitte der Fahrbahnachse nach Endausbau an dem der Mitte der
strallenseitigen Gebadudefassade nachstgelegenen Punkt. Bei Gebauden mit mehreren
stralRenseitigen Gebaudefassaden (Eckgrundstiicken) ist unter den méglichen Bezugspunkten
héhenmafig der Mittelwert zu bilden.

Uberschreitungen der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen insbesondere durch Dachaufbauten
und technische Einrichtungen kénnen auf 20 % der Gebaudegrundflache zugelassen werden.
Die Flachenbegrenzung gilt nicht fir Photovoltaik / Solaranlagen. Die Anlagen dirfen selbst
eine Hohe von bis zu 3,0 m, gemessen von ihrem hochstgelegenen Schnittpunkt mit der
Dachhaut, aufweisen (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet darf nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Grofle der Baugrundstiicke
eine MindestgroRe von 1.000 m? nicht unterschreiten. Hiervon ausgenommen sind die im
Bestand vorhandenen, nachfolgend aufgelisteten Baugrundstiicke:

Gemarkung Viernheim, Flur 17, Flurstiicks - Nr.:
12/55 12187 12/121 12/125
12/139 12/143 12/144 12/148
12/149 12/158 12/162 12/222
12/223 12/224 12/239 173/9
17312 175/ 175/3 179/1
179/2 239

Durch die Teilung von Grundstiicken dirfen keine Verhaltnisse entstehen, die den
Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

Flachen fiir Zufahrten und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB)

Zufahrten zu Grundstiicken

Im Plangebiet ist eine Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf das Grundstick zulassig.
Die Breite der Zufahrt darf maximal 7 m betragen. Ausnahmsweise kodnnen aufgrund
betrieblicher Erfordernisse weitere Zufahrten und gréRere Zufahrtsbreiten zugelassen werden.

ErschlieBung von Stellplatzen

Im Plangebiet ist die direkte Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu PKW-Stellplatzen
und Garagen auf dem Grundstulick nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigung von Stellplatzen

Gemal § 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim sind zur Befestigung von Stellplatzen,
die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes neu angelegt werden oder deren Befestigung
erneuert wird - soweit technische oder rechtliche (insbesondere wasser- oder
bodenschutzrechtliche) Belange nicht entgegen stehen - nur luft- und wasserdurchlassige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) zu verwenden. Auch der Unterbau ist entsprechend Iuft- und
wasserdurchlassig und der Verkehrsbelastung entsprechend herzustellen.

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Mindestbegriinung der privaten Freiflachen

Je 250 m? privater Grundstiicksflache sind

- 1 groRkroniger Laubbaum (Baum 1. Ordnung) oder

- 2 mittelkronige Laubbaume (Baum 2. Ordnung) oder

- 5 GroRstraucher oder kleinkronige Laubbdaume (Baum 3. Ordnung) oder

- 20 Straucher oder 20 m? Hecken- oder Gebuschpflanzung (Mindesthéhe 1,5 m) oder
- 30 Ifdm. begriinte Wandflache (Mindestwuchshdhe 2,50 m) oder

- 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder

- eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten
zu pflanzen.

Vorhandene und neu anzulegende Vegetation gemaR den Festsetzungen Nr. 5.3 und Nr. 6
kann auf diese Mindestbegriinung angerechnet werden.

Mindestgriinflaichen
Mindestvegetationsflache

Auf Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflaichen mit natlrlichem Bodenaufbau missen
mindestens 15% der Grundstiicksflache entfallen.

Bodenfunktionszahl

Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden-, Wasserhaushalt und Klima wird der
Anteil der von Bebauung und vollstandiger Versiegelung freizuhaltenden Grundstiicksflachen
durch die Bodenfunktionszahl (BFZ) geregelt. Sie wird gemaR Planeintrag festgesetzt.

Eine BFZ von 0,3 bedeutet, dass 30 % der gesamten Grundstlcksflache gartnerisch zu
gestalten bzw. als Griinflache zu erhalten sind oder eine als aquivalent definierte Wertigkeit
entsteht.

Auf die BFZ werden die Versickerungs- und Abflussintensitdten von verschiedenen
Bodenbelagsarten, sowie die klimatischen Wirkungen der Dachbegriinung folgendermafien
angerechnet:

Bodenbelagsart Wichtungsfaktor (WF)
Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen 1,0

mit natirlichem Bodenaufbau

Teilversiegelte, wasserdurchlassige begriinte Flachen 0,6

(z.B. Rasenwabenplatten, Rasenfugenbelag, Schotterrasen)

Teilversiegelte, wasserdurchlassige unbegriinte Flachen 04

(z.B. wasserdurchl. Betonpflaster, offenfugiges Pflaster)

Uberbaute Flache, Dach begriint 0,6
Uberbaute und versiegelte Flache (Gebaudeflache) 0,0

Wird das abgeflihrte Niederschlagswasser von Dachflachen (ber eine Versickerungsanlage
dem Untergrund zugefiihrt kann der Wichtungsfaktor fir die Dachflache um 0,15 erhoht
werden. Uberdachungen und Dachiiberstdnde ab 0,5m sind wie Uberbaute Flachen zu
bewerten.

Der Gesamtwert der BFZ fiir ein Grundstlick errechnet sich wie folgt:

BEZ = Summe der gewichteten Teilflichen

Grundsticksflache

Randeingriinung

Zum offentlichen Verkehrsraum ist eine Vorgartenzone entsprechend der in der Plankarte
festgesetzten Tiefe zwischen Baugrenze und o6ffentlicher Verkehrsflache zu schaffen. Diese ist
zu mindestens 50 % als Vegetationsflache anzulegen.

Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Begriinung von ebenerdigen privaten Stellplatzen

Fir jeweils 5 Senkrechtstellplatze ist mindestens ein Groflbaum (Stammumfang mindestens
16/18, gemessen in 1,0 m Hohe) 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzenliste B zu pflanzen. Pro
Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 6 m? vorzusehen. Alternativ ist fur jeweils 3
Senkrechtstellplatze 1 Kleinbaum (Stammumfang mindestens 14/16, gemessen in 1,0 m Héhe)
3. Ordnung mit einer Pflanzscheibe von mindestens 4 m? gemaf Pflanzenliste B zu pflanzen.

Fur jeweils 3 Langsstellplatze ist mindestens ein GroRbaum (Stammumfang mindestens 16/18,
gemessen in 1,0 m Hohe) 1. oder 2. Ordnung gemaf Pflanzenliste B zu pflanzen. Pro Baum
ist eine Pflanzflache von mindestens 6 m? vorzusehen. Alternativ ist fir jeweils 2
Langsstellplatze 1 Kleinbaum (Stammumfang mindestens 14/16, gemessen in 1,0 m Hohe) 3.
Ordnung mit einer Pflanzscheibe von mindestens 4 m? gemaR Pflanzenliste B zu pflanzen.

Die Baume sind durch geeignete Mallnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge
zu schitzen.

Der Erhalt von Bdumen kann angerechnet werden.

Dort, wo entsprechende Pflanzungen aufgrund ortlicher Gegebenheiten (z.B. Leitungen) nicht
oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand moglich sind, sind Ersatzpflanzungen an
geeigneter Stelle vorzunehmen.

Erhalt von Geho6lzen mit einem bestimmten Stammumfang

Vitale Baume mit einem Stammumfang vom mindestens 60 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber
dem Erdboden, sind zu erhalten, wenn dadurch die bauliche Nutzung des Grundstlicks nicht
wesentlich eingeschrankt wird. Eine wesentliche Einschrankung besteht insbesondere, wenn
weniger als 70 % der Grundstiicksflache zusammenhangend durch bauliche Anlagen genutzt
werden kénnen oder die ErschlieBung des Grundstiicks durch Zufahrten wesentlich erschwert
wird.

Abgangige Gehdlze sind in folgender Qualitat: Stammumfang mindestens 18/20, gemessen in
1 m Hoéhe, Baume 1. oder 2. Ordnung, z.B. gemal den Pflanzlisten A und B zu ersetzen. Von
einer Ersatzpflanzung kann abgesehen werden, wenn auf dem Grundstick die
Mindestbegriinung der privaten Freiflachen geman Nr. 5.2 weiterhin erflillt ist.

Geholzstreifen

In der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt sind die vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten.

Baumanpflanzung im offentlicher StraBenraum

Entlang der StralRe GroRer Stellweg ist innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Mittel je
15 m StraBenlange mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung, z. B. gem. Pflanzliste B, und
entlang der Werkstrafle und Werner-Siemens-Stralie je 15 m Strallenldange mindestens ein
Laubbaum 2. Ordnung, z. B. gem. Pflanzliste B, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Baume kénnen in Reihen, wechselseitig oder in Gruppen angeordnet werden, wobei ein
Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten ist. Fir jeden Baum ist eine offene, begrinte
Baumscheibe von mindestens 5 m? vorzusehen.

Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften, Normen und Regelwerken

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. dgl.) kdnnen wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der
Stadt Viernheim eingesehen werden.

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke werden
zu jedermanns Einsicht bei der Stadt Viernheim bereitgehalten.

Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchdologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen.

Kampfmittel

Die Auswertung vorliegender Kriegsluftbilder durch den Kampfmittelraumdienst hat ergeben,
dass sich das Plangebiet im Bereich eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Aus diesem Grund muss vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen
grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen
bereits bodeneingreifende Baumaflnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt
wurden, sind keine Kampfmittelraummaflnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den  Grundstlicksflachen erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalRnahmen stattfinden.

Die allgemeinen Bestimmungen fir die KampfmittelrAumung des Landes Hessen sind zu
beachten.

Altlasten/Altstandorte

Im  Plangebiet koénnen aufgrund der bestehenden Vornutzungen schadliche
Bodenverunreinigungen vorliegen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Allgemeinheit herbeizufiihren.

Auskiinfte sind Uber die Altflaichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und
Geologie einzuholen. Unabhangig vom Bebauungsplanverfahren wird auf die allgemeinen
Untersuchungs- und Handlungspflichten bei konkreten Eingriffen in den Untergrund
hingewiesen. Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Bodenschutzbehérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Gegebenenfalls kénnen sich
Erfordernisse flr die Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung ergeben.

10

11

12

13

14

Im Altflacheninformationssystem (ALTIS) sind nachfolgende Standorte als Altstandorte
bewertet. Fir die mit einem * gekennzeichneten Altstandorte ist aufgrund der Art der Betriebe
von einem hohen bis sehr hohem Gefahrdungspotential fur die Umwelt auszugehen:

ALTIS-Nummer Adresse
431.020.000-001.234 Werkstrate 6
431.020.000-001.270 * Industriestrale 30
431.020.000-001.316 * WerkstraBe 26

431.020.000-001.443
431.020.000-001.480
431.020.000-001.496 *
431.020.000-001.556 *
431.020.000-001.590 *
431.020.000-001.693 *

GroRer Stellweg 12
Einsteinstrafie 5
Werkstrale 23
Gottlieb-Daimler-Strale 4
Einsteinstrafie 9

GroRer Stellweg 27

431.020.000-001.758 * WerkstraBe 5
431.020.000-001.764 * Industriestrale 28
431.020.000-001.776 * Werkstrale 2
431.020.000-001.817 * Werner-von-Siemens-Sirafie 2
431.020.000-001.851 * Einsteinstraie 11A
431.020.000-001.890 * Werksstrafle 37
431.020.000-001.905 * Einsteinstrafie 11
431.020.000-001.922 * WerkstraBe 30
431.020.000-001.974 * WerkstraBe 28

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Mannheim-Kafertal®,
Zone llIB (Nr. 431-148), dass gem. Rechtsverordnung vom 25.05.2009 festgelegt ist. Die
Nutzung der Grundstlicke darf der Verordnung nicht widersprechen. Die entsprechenden Ge-
und Verbote der Rechtsverordnung sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf

- die Zulassigkeit von Anlagen, Gewerbe- bzw. Industriebetrieben,
- die bauliche Nutzung,
- den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Abwasser und Abfall,

- das Versickern und Versenken von Abwasser.

Beispielsweise ist das Versickern von Niederschlagswasser gem. §6 Nr. 10 verboten.
Ausgenommen ist das schadlose Versickern des auf Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenschicht.

Das Versickern und Versenken von Niederschlagswasser von Dachflachen oder von
befestigten Grundstiicksflachen in Gewerbe- und Industriegebieten ist verboten. Hierfiir wird
eine Ausnahmegenehmigung von der Schutzgebietsverordnung erforderlich. Die Erlaubnis zur
Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Weiterhin ist die Lagerung wassergefahrdender Stoffe wie z. B. Heizdl bei der Unteren
Wasserbehdrde beim Kreis Bergstralle anzuzeigen.

Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ,Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches
Ried“. Im Rahmen der Umsetzung sind groRflachige Grundwasseraufspiegelungen maglich,
die bei einer kiinftigen Bebauung zu beriicksichtigen sind. Im Einzelnen sind die Vorgaben des
~Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried“, mit Datum vom 09. April 1999
festgestellt und veréffentlicht im Staatsanzeiger flr das Land Hessen ,21/ 1999 S. 1659, zu
beachten.

Entwiasserung/Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen

GemalR Generalentwasserungsplan (Stand 2010) der Stadt Viernheim sind fir den
Bemessungsregen im Bestand die Kanalschachte im Grofen Stellweg rechnerisch Uberstaut.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei zukiinftigen BaumaRnahmen somit bauliche, betriebliche
und/oder organisatorische MaRnahmen zur Reduzierung des Uberflutungsrisikos vorzusehen
sind.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass tiefere Gelandelagen (Muldenlagen) bei seltenen,
starkeren Niederschlagsereignissen (berflutet werden konnen bzw. sich dort Wasser
ansammeln kann. Vorbeugende Mallnahmen werden in diesen Bereichen zum Schutz vor
Schaden bei der Nutzung und Gestaltung der Grundsticksfreiflachen und Gebaude
empfohlen. Auf die Broschiire ,Schutz vor Kelleriberflutungen® wird hingewiesen. Erganzend
wird auf die Karten zu Muldenlagen im Stadtgebiet Viernheim hingewiesen, die eine
Ersteinschatzung zu den Hohen geben. Die fachliche Beurteilung der jeweiligen ortlichen
Situation wird empfohlen.

Im Rahmen des Bauantrags-/Baugenehmigungsverfahrens sind die entsprechenden Belange
abschlieend zu prifen und festzulegen.

Niederschlagswasser

Gemal § 37 Hessisches Wassergesetz soll Niederschlagswasser von der Person, bei der es
anfallt verwertet werden.

Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung des
Niederschlagswassers ist auszuschliefen. Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie
das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”. In
diesem Zusammenhang wird auf das Wasserschutzgebiet ,Mannheim-Kafertal, Zone I1IB (Nr.
431-148) hingewiesen.

Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu
beantragen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen.
Erdarbeiten, Bau- und Pflanzmalinahmen im Bereich der Versorgungsleitungen sind mit dem
jeweiligen Versorgungstrager im Voraus abzustimmen und die entsprechenden Auskiinfte und
Leitungsplane sind bei dem jeweiligen Versorgungstrager einzuholen. Grundsatzlich dirfen die
Versorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Es wird auf die jeweils gultigen DIN-Normen,
Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter verwiesen. Bdume und tiefwurzelnde Straucher
dirfen grundsatzlich nur in einem lichten Abstand von mindestens 2,5 m rechts und links
neben der jeweiligen Versorgungsanlage angepflanzt werden.

Richtfunkanlagen
Die Bundesnetzagentur weist darauf hin, dass ggf. Richtfunkbetreiber und -strecken durch die

Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen von 15m oder durch Photovoltaikanlagen

betroffen sein kénnen. Im Rahmen des Bauantrags-/Baugenehmigungsverfahrens sind die
entsprechenden Belange abschlieBend zu priifen und festzulegen.

Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung von 192 m®h Uber eine Léschzeit von 2 Stunden mit einer max.
Léschwasserentnahme von 1,5 bar kann Uber das ortliche Trinkwassernetz gemafll den
Stadtwerken Viernheim (E-Mail vom 01.10.2015) nicht flachendeckend sichergestellt werden.
Im Rahmen des Bauantrags-/Baugenehmigungsverfahrens sind die entsprechenden Belange
abschlieBend zu prifen und festzulegen.

Satzungen, Verordnungen

Es wird auf die Satzungen der Stadt Viernheim, insbesondere die Stellplatzsatzung, sowie die
Sperrbezirksverordnung, hingewiesen.

Teilung von Grundstiicken

Auf die Bestimmungen des §19 BauGB wird hingewiesen. Durch die Teilung eines
Grundstiickes im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes dirfen keine Verhaltnisse
entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen.

Artenschutz

Allgemeine Hinweise zum Artenschutz:

Es wird allgemein auf die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG hingewiesen.

Bei samtlichen Baumafinahmen und baulichen Eingriffen (Neubau, Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten usw.) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und
zwar unabhangig davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschiitzte Arten (z.B. Fledermause, europaische Vogelarten, Zauneidechse) getotet
bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um
einen Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den
gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kdnnen bei der Unteren Naturschutzbehdrde
erfragt werden. Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bufigeld-
bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt.

Bei allen artenschutzrechtlich relevanten Veranderungen auf den Flurstiicken im Plangebiet,
die i.d.R. durch Beseitigung, Anderung oder Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
Beseitigung von Gehdlzen, veranderte Nutzung oder Pflege entstehen kbénnen, wird
empfohlen, die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle rechtzeitig vor der
Umsetzung zu informieren und ggf. MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
abzustimmen.

Um einen solchen VerstoR zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher Eingriffe und
Veranderungen (spatestens im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren) der Bestand
auf das Vorkommen relevanter geschitzter Arten durch eine fachlich qualifizierte Person
untersucht werden. Konfliktfreie Ausflihrungszeiten sollten festgelegt werden. Die
Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen sollte von einer ,6kologischen Baubegleitung*
betreut werden. Ein Bericht Uber das Ergebnis der Kontrolle sowie der &kologischen
Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie der VermeidungsmalRnahmen)
sollte als Nachweis erstellt werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen sollten einkalkuliert
werden (z.B. bis zum Ausfliegen von Jungvdgeln).

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstrafie abzustimmen.

Gegebenenfalls bedarf es als Voraussetzung fiir die Realisierung der Bauvorhaben einer
artenschutzrechtlichen Genehmigung. Sollte ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote durch geeignete MaRnahmen (z.B. Ausfiihrung in konflikifreien Zeiten) nicht
abgewendet werden konnen, ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralle erforderlich. Dies gilt auch im Falle notwendiger
Umsiedlungen von Tieren.

Bebauungsplan - spezifische Hinweise zum Artenschutz:

Die fir den Artenschutz wertvollsten Bereiche befinden sich im Norden im Bereich des
Waldrandes (insb. Flur 17, Flst. 12/60, 12/79, 12,87, 12/129,12/121,12/125, 12/137 bis 12/141,
12/149, 12/158, 12/162, 12/194, 12/221, sowie 173/22, 173/23) und der angrenzenden
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Brachflachen (insb. Flur 17, Fist. 12/226 bis 12/241). Hier kann es insbesondere zu Verlusten
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Végel, Lebensrdumen von Reptilien und
Beeintrachtigungen von Fledermausarten kommen. Daher sind Artenschutzmaflnahmen zu
ergreifen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Folgende MaRnahmen kommen im Fall von Eingriffen in Betracht:

- Fledermausquartiere und Baumhohlen fir Végel

Vor Fallung von Gehdlzen sind diese (im September oder Oktober vor der Rodung) auf das
Vorhandensein von Fledermausquartieren (HOhlen, Spalten) sowie fiir Vogel geeignete
Baumhohlen durch eine fachlich qualifizierte Person zu untersuchen. Sofern Hohlen oder
Spalten gefunden werden, ist die Nutzung als Ruhestatte von Fledermdusen oder als
Ruhestatte von Végeln sicher auszuschlieen und sind die unbelegten Héhen und Spalten bis
zur Rodung zu verschlieRen. Ein entsprechender Nachweis ist vorzuhalten.

Sofern durch Rodungen fiir Wochenstuben von Fledermause geeignete Baumhdhlen oder
-spalten verloren gehen, sind innerhalb von 4 Wochen nach Rodung im Gebiet oder im
nordlich angrenzenden, kommunalen Erholungswald je entfallenem Fledermausquartier fiinf
kinstliche, selbstreinigende Fledermaus-Universalhéhlen anzubringen.

Sofern durch Rodungen fiir Winterquartiere von Fledermdusen geeignete Baumhdhlen oder
-spalten verloren gehen, ist im Gebiet oder im noérdlich angrenzenden, kommunalen
Erholungswald bis Oktober vor der Rodung ein Winterkasten je zwei entfallenen Baumhdhlen
oder Baumspalten anzubringen (CEF-MaRnahme).

Sofern durch Rodungen fir Vogel geeignete Baumhoéhlen oder -spalten verloren gehen, sind
innerhalb von 4 Wochen nach Rodung auf dem entsprechenden Flurstiick oder im nérdlich
angrenzenden, kommunalen Erholungswald durch den Vorhabentrager drei kunstliche
Nisthéhlen je entfallener Baumhohle oder -spalte entsprechend der Grofie des Einfluglochs
und der Art der Hohle anzubringen.

- Reptilien

In der sicheren Aktivitatsphase der Zauneidechsen (Mai - Mitte September) unmittelbar vor
einer geplanten Baufeldfreimachung fir eine Bebauung auf den Flurstiicken 173/22 und
173/23 sowie 12/226 bis 12/241 sind potenziell vorhandene Zauneidechsen durch
Fachkundige in Abstimmung mit der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Bergstrale abzufangen und in die benachbarten lichten Waldflachen zu verbringen. Im
sofortigen Anschluss an das Abfangen von Individuen ist bis zur Baufeldfreimachung die
Flache vor erneuter Zuwanderung zu sichern (z.B. durch einen Kleintierzaun). Ein
entsprechender Nachweis ist vorzuhalten.

Die zuvor beschriebene MaRRnahme gilt nur fir die Umsiedlung von Einzelindividuen. Sollten
sich zwischen dem Zeitraum der Erstellung des Bebauungsplans und der Durchfiihrung von
Vorhaben auf Grundlage des Bebauungsplans die strukturellen Gegebenheiten der Flachen so
geandert haben, dass die Flache eine Reproduktion der Zauneidechsen ermdglicht oder sich
aus anderen Grinden die Anzahl der Tiere deutlich erhéht hat, stellt das bloRe Abfangen der
Tiere keine geeignete MaRRnahme zur Konfliktbewaltigung dar. Stattdessen bedarf es einer
vorherigen Optimierung/Schaffung von geeigneten Lebensrdumen als Voraussetzung fiir die
Umsiedlung. In den erforderlichen Unterlagen zum artenschutzrechtlichen Nachweis (siehe
unter "Allgemeine Hinweise zum Artenschutz") ist darzulegen, ob auf den betreffenden Flachen
noch immer von Einzelindividuen auszugehen ist oder sich die Situation derart geandert hat,
dass von einer groeren Anzahl von Individuen oder gar einer Reproduktion auf der Flache
auszugehen ist.

- Baufeldfreimachung und Fallung von Gehdlzen und Bdumen auBerhalb von Brut- und
Ruhezeiten

Bei der Baufeldfreimachung sind die Schutzvorschriften des § 39 Abs. 5 BNatSchG zum
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen zu beachten.

Um eine erhebliche Beeintrachtigung von Tieren durch die Behandlung der Bodendecke zu
vermeiden, sollte die Baufeldfreimachung in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar
durchgeflihrt werden oder von einer ,6kologischen Baubegleitung® betreut werden.

Die Fallung und Rodung von Gehélzen und Baumen sind in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28. Februar durchzufihren.

Waldflache

Im Norden des Plangebietes befindet sich auf den Flurstiicken Flur 17, Fist. 12/194 und Flst.
12/121 ein groRer baumgepragter Gehdlzbestand, der laut Stellungnahme des Hessen-Forst,
Forstamt Lampertheim, vom 25.06.2015 und Erganzung vom 10.09.2015 als Waldflache gem.
§ 2 BWaldG und § 2 HWaldG einzustufen ist.

Sollten die Waldflachen auf nachgelagerter Ebene, zur Umsetzung des Baurechts in Anspruch
genommen werden, sind die entsprechenden Vorgaben und Regelungen des
Landeswaldgesetzes Hessen in Bezug auf die Waldumwandlung und den -ausgleich zu
beachten (Beantragung einer Umwandlungsgenehmigung gemaf § 12 Abs. 2 Satz 1 HWaldG,
Walderhaltungsabgabe gemaf §12 Abs. 5 HWaldG).

Pflanzlisten
Pflanzliste A
Abk. Botanischer Name Deutscher Name Wuchs
GroBe (1)
Aca | Acer campestre Feld — Ahorn B2
A pl | Acer platanoides Spitz — Ahorn B1
A ov | Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
B pe | Betula pendula Hénge — Birke B1
C be | Carpinus betulus Hainbuche B2
Car | Colutea arborescens Blasenstrauch NS
C ma | Cornus mas Kornelkirsche GS
Csa | Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
C av | Corylus avellana Hasel GS
Cla | Crataegus laevigata Weilidorn GS
C mo | Crataegus monogyna WeilRdorn GS
E eu | Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen GS
Fsi | Fagus sylvatica Rot — Buche B1
F ex | Fraxinus excelsior Esche B1
Jre | Juglans regia Walnu B2
Lvu | Ligustrum vulgare Liguster GS
Lxy | Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
M do | Malus domestica Haus — Apfel B3
Msi | Malus silvestris Holz — Apfel B3
P sy | Pinus sylvestris Wald — Kiefer B2
P av | Prunus avium Vogel — Kirsche B2
P ma | Prunus mahaleb Felsen — Kirsche GS
P pa | Prunus padus Trauben — Kirsche GS
P sp | Prunus spinosa Schlehe NS
P co | Pyrus communis Hausbirne B2
Q pe | Quercus petraea Trauben — Eiche B1
Qro | Quercus robur Stiel — Eiche B1
Ral | Ribes alpinus Johannisbeere KS
R ni | Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ruv | Ribes uva — crispa Stachelbeere KS
Rar | Rosa arvensis Acker — Rose KS
Rac | Rosa canina Hunds — Rose NS
Rco | Rosa corifolia Leder — Rose KS
Rga | Rosa gallica Essig — Rose KS
Rgl | Rosaglauca Hecht — Rose NS
R ma | Rosa majalis Zimt — Rose NS
R pi | Rosa pimpinellifolia Bibernell — Rose KS
Rru | Rosa rubiginosa Wein — Rose NS
Rca | Rubus caesius Kratzbeere KS
Rfr | Rubus fruticosus Brombeere NS
Rid | Rubus idaeus Himbeere HS
Sca | Salix caprea Sal — Weide GS
S pe | Salix pentandra Lorbeer — Weide GS
Sni | Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
S ar | Sorbus aria Mehlbeere B3
S au | Sorbus aucuparia Eberesche B3
S do | Sorbus domestica Speierling B2
Sto | Sorbus torminalis Elsbeere B2
T pl | Tilia platyphyllos Sommer - Linde B1
T co | Tilia cordata Winter — Linde B1
Uca | Ulmus caprinifolia Feld —-Ulme B1
Vla | Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Vop | Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Pflanzliste B
Abk. | Botanischer Name Deutscher Name Wuchs i
' GroRe (1)
Aca | Acer campestre Elsrijk’ Feldahorn B2
Apl ﬁ«::rl ﬁllatanoides ‘Columnare Ley Il Spitzahomn B2
Aca | Aesculus carnea “Briotii” Scharlach — Kastanie B2
Cco | Corylus colurna Baumhasel B2
Cla gcrzt:;% us laevigata ‘Pauls Rofdorm B3
Pca | Pyrus calleryanan Chin. Wildbirne B2
Pco | Pyrus communis ‘Beech Hill Wildbirne B2
Rps %Zl:: {i:: ig?]:’:doacacia Scheinakazie B2
Rps | Robinia pseudoacacia ‘Monophylla’ | Scheinakazie B2
Sar | Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere B3
Sar | Sorbus aria ‘Majestica’ Mehlbeere B3
Sin | Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Elsbeere B3
Tco | Tilia cordata ‘Erecta’, “Greenspire” | Winterlinde B2
Tin | Tilia intermedia Holl&ndische Linde B1
Tpa | Tilia ‘Pallida’ Kaiserlinde B1

Erklarung der Abkirzungen in der Spalte ,Wuchsgréfie®

B1
B2
B3

= Baum 1. Ordnung GS = Grofstrauch
= Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
= Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB)

4. Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) und
Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs.
2 BauGB)

5. Beschluss ber die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
zugehoriger Begriindung und Umweltbericht

8. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und Abstimmung der
Planung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

9. Abwigung: Uber die eingegangenen Stellungnahmen
wahrend des Bebauungsplanverfahrens wurde in der Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung

abgewogen und entschieden.

Die Abwagungsentscheidung wurde den Einwendern mit
Schreiben bekanntgegeben.

10. Satzungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammiung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

11. Ausfertigungsvermerk

am 14.06.2013

am 21.06.2013

vom 20.05.2015
bis 22.06.2015

vom 13.05.2015
bis 22.06.2015

am 10.12.2015

am 16.01.2016

vom 26.01.2016 bis
29.02.2016

vom 25.01.2016
bis 29.02.2016

vom {0. 86 A6

vom {7.06. Ve

vom‘J0.06. 2076

Es wird bestatigt, dass die Inhalte des Bebauungsplans, bestehend aus seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlussen der
Stadtverordnetenversammilung vom 70.CE, X0/ ubereinstimmen, und dass die fur die

Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
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12. Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

-Bitrgermeister- JeNS Bolze

1. Stadtrat

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am Z9.¢¢.20(¢ _tritt der Bebauungsplan in Kraft.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wéhrend der

Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen wurde geméan § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.

Viernheim, den 2_7.._1U.I1L 2015

Jens Bolze
1. Stadtra
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