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Planzeichenerlduterung
FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

2. Uiiberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=Ll Baugrenze

LR Baulinie

3. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: FuBweg
4. Griinflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung Friedhof

offentliches Verkehrsgriin

5. Anpflanzungen, sowie Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

sssssnsenn

a0
(@RS

00
Q00

O

O

Zu erhaltender Baum gem. textl. Festsetzung 8.4
zu erhaltende Efeuberankung der Friedhofsmauer
zu pflanzender Baum gem. textl. Festsetzung 8.2

Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

h+E L L1
—

ToF Faph

AusgleichsmalRinahmen gem. textl. Festsetzung 8.8

7. Sonstige Planzeichen

'y

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplatze
Umgrenzung von Fléachen flr Garagen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

mit Geh- bzw. Leitungsrecht zu belastende Flache
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
Grenze des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
vorgeschlagene Grundstiicksteilung

abzubrechende Geb&aude

8. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

X X XX
XX % XS

Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflaiche gem. ALTIS
(siehe "C Kennzeichnungen" der textl. Festsetzungen)

an-Fischer-Strafte
b i

|

Wormser Straie

Nibelungenstrafe

Externe

Ausgleichsflache, M 1: 1000

Nutzungsschablone
\
- Art der baulichen | MaR der baulichen Nutzung Bauweise
Nutzung ' Zahl der Voligeschosse / maximale
i Hohe der baulichen Anlagen Grundflachen-
| zahl (GRZ)
|
| Allgemeines Wohngebiet , Il bis 1l
WA 1(§4BauNVvO) | First- bzw. Gebéudehdhe max. .
| Nutzungen gem. t.F. 1.1 ' 0,4 | offene Bauweise
10,50 m
Traufhéhe max. 8,70 m
‘ Aligemeines Wohngebiet | zwingend Il o )
' WA 2 (§ 4 BauNVO) First- bzw. Gebdudehdhe max. | EOMIO B0,
 Nutzungen gem. tF. 1.1 10,50 m 0,4 nur Hausgruppen
Traufhdhe max. 8,70 m zulassig ;
Aligemeines Wohngebiet . zwingend Il
WA 3 ( § 4 BauNVvVO) First- bzw. Gebaudehthe max. 10,50 m offene Bauweise,
Nutzungen gem. t.F. 1.1 Traufhdhe 0.4 nur Einzel- und .
bei Einzelhdusern max. 6,75 m . Doppelhéuser i
bei Doppelhdusern zwingend 6,75 m - zuldssig ,
" Mischgebiet max. Il ' .
M1 (§ 6 BauNVO) First- bzw. Geb&udehéhe max. . ‘ ;
Nutzungen gem. tF. 1.2 12,00 m 0,6 | offene Bauweise |

Traufhéhe max. 8,00 m |

Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan NR. 233-6 ,Gewerbegebiet Nord*, 6. Anderung ,ehemalige Stadtgértnerei*,
ersetzt innerhalb des Anderungsbereiches den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 233-2
.Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungtsplanes Nr.
233-2 ,Gewerbegebiet Nord“, 2. Anderung bleiben bestehen, soweit sie nicht der 6. Anderung
unterliegen. Die Anderungen sind kursiv dargestell.

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 - 21 BauNVO

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind folgende gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen zulassig:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen.

1.2 Im Mischgebiet Ml sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von
Tankstellen und Vergnigungsstatten sowie Endverbrauchermarkten und vergleichbaren
Einzelhandelsbetrieben zulassig. Fir Handwerksbetriebe, die Warensortimente auch an
Endverbraucher abgeben, kénnen Ausnahmen gem. 31 Abs.1 BauGB zugelassen werden,
wenn die Geschossfléche flr den Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil der
Gesamtgeschossflache des Betriebes einnimmt (héchstens 30%).

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten werden
ausgeschlossen.
Hinweis: Der bestehende Getrankemarkt Einsteinstralle 3 genielt Bestandsschutz .

2. MaR der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16 -21a BauNVO

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird wie folgt
festgesetzt:

Grundfachenzahl GRZ) max. 0,4
Firsthéhe: max. 10,50 m
Traufhéhe max. 8,70 m
Zahl der Vollgeschosse Il bis HlI

2.2 Das MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird wie folgt
festgesetzt:

Grundfachenzahl GRZ) max. 0,4
First- bzw. Gebaudehodhe: max. 10,50 m
Traufhohe max. 8,70 m

Zahl der Vollgeschosse zwingend Il

2.3 Das MaR der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird wie folgt
festgesetzt:
Grundféchenzahl GRZ) max. 0,4
First- bzw. Gebdudehdhe: max. 10,50 m

Traufhéhe bei Einzelhdusern max. 6,75 m
bei Doppelhdusern zwingend 6,75 m
Zahl der Voligeschosse zwingend Il

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 darf die zuléssige Grundflache durch
die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO aufgefiihrten Grundfléchen nur bis zu einer GRZ von 0,5 Uberschritten werden.

2.4 Das Malf} der baulichen Nutzung wird im Mischgebiet MI wird wie folgt festgesetzt:
Grundfidchenzahl (GRZ) max. 0,6
First- bzw. Gebaudehdhe: max. 12,00 m
Traufhdhe max. 8,00 m

2.5 Hohe der baulichen Anlagen
Als Gebaudehdhe gilt die Hohendifferenz zwischen unterem und oberem
Héhenbezugspunkt. Als oberer Hohenbezugspunkt ist bei Flachdachern die Oberkante der
Attika und bei geneigten Dachern die Firsthéhe anzunehmen. Unterer Hohenbezugspunkt ist
die Oberkante der nachstliegenden Verkehrsflache in Stralenmitte.

Von der zwingend festgesetzten Traufthéhe flir Doppelhduser kann eine Ausnahme erteilt
und eine geringere TraufhOhe zugelassen werden, wenn durch Baulast gesichert ist, dass
auf dem Nachbargrundstiick, an das angebaut wird, dieselbe Traufhéhe zur Ausfiihrung
kommt.

3 Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt folgende Bauweise:
WA 1: offene Bauweise.
WA 2: offene Bauweise, nur Hausgruppen sind zuldssig
WA 3: offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig .

3.2 Im Mischgebiet MI gilt die offene Bauweise. Die Grenzbebauung vorhandener Gebaude
fallt unter den Bestandsschutz.

3.3 In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze
durch untergeordnete Gebédudeteile wie Wintergérten, Erker und Balkone in einer Tiefe
von maximal 3,50 m zulédssig, sofern der Anteil des vortretenden Gebédudeteils
maximal 40 % der Breite der jeweiligen AuBenwand nicht iiberschreitet und
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der vorderen
Baugrenze durch untergeordnete Gebé&udeteile wie Erker, Windfidnge und Balkone in
einer Tiefe von maximal 2,00 m zuldssig, sofern der Anteil des vortretenden
Gebédudeteils maximal 40 % der Breite der jeweiligen Auenwand nicht (iberschreitet
und landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und
14 BauNvVO

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den dafiir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

4.2 Im Mischgebiet MI sind Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grund- stiicksflachen zuldssig. Nicht (berdachte Stellplatze sind auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5 Anschluss der Grundstiicksflichen an die Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

5.1 An der PlanstralRe gelegene Zufahrten zu Grundstiicken des Mischgebiets MI dirfen eine
Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten.

6 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) 14 BauGB

6.1 Das auf den Dachflachen der Gebaude sowie auf den befestigten Flachen abflieRende
Nieder- schlagswasser ist auf dem Grundstlck Uber die belebte Oberbodenzone zu
versickern. Uber die Zulassung der Versickerung auf den privaten Wohnbaugrundstiicken
entscheidet die untere Wasserbehdrde im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens.

Die Brauchwassernutzung ist zulassig.

7 Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen 9 (1) 20 BauGB

7.1 Die mit einem Gehrecht belasteten Flachen dienen der Ausbildung von Gehwegen zu
Gunsten der Anwohner des WA 2.

7.2 Das im WA 2 eingetragene Leitungsrecht wird zu Gunsten der Versorger sowie der
Anwohnergemeinschaft festgesetzt.

8 Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 sowie 25 BauGB

8.1 Mindestbegriinung der Grundstiicke

Je 150 m? privater Grundstiicksflache im WA und je 200 m? privater Grundstlcksflache im Ml

sind entsprechend der Pflanzliste unter 8.9

- 1 groRkroniger Laubbaum (Baum 1. Ordnung) oder

- 2 mittelkronige Laubb&dume (Baum 2. Ordnung) oder

- 5 GroRstraucher oder kleinkronige Laubbdaume (Baum 3. Ordnung) oder

- 20 Straucher oder 20 m? Hecken- oder Geblischpflanzung (Mindesthéhe 1,5 m)
oder

- 30 Ifd.m. begriinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,5 m) oder

- 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder

- eine anteilige Kombination der genannten Alternativen zu pflanzen.

Vorhandene und neu anzulegende Vegetation gemal den nachfolgenden Punkten sowie der
zeichnerischen Festsetzung kann auf diese Mindestbegriinung angerechnet werden.

8.2 Zu pflanzende Bdume
Entsprechend der Planzeichnung sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete entlang des
offentlichen StralRenraums Baume gem. Pflanzliste zu pflanzen.

8.3 Randeingriinung zum &ffentlichen Verkehrsraum - Vorgartenzone
Die Flachen zwischen Erschlieungsflachen und den (vorderen und seitlichen) Baugrenzen
sind mindestens zu 50% als Vorgéarten / Grinflache anzulegen, d.h. zu begriinen und zu
unterhaiten.
Die Vorgartenflache darf im MI nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden

8.4 Zu erhaltende Baume
Folgende in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
Baum Nr. 1:  Acer platanoides (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8010)
Baum Nr. 2:  Taxus baccata (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8011)
Baum Nr. 3:  Betula pendula (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8022)
Baum Nr. 4:  Pinus sylvestris (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8027)
Baum Nr. 5.  Aesculus hippocastanum (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8028)
Baum Nr. 6: Metasequoia glyptostroboides (Baumkataster Viernheim Nr. 112/8030)
Béume Nr. 7: bestehende Coniferen

Gesunde Geholze mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (gemessen in einer Hohe
von 60 cm uber dem Boden) sind zu erhalten, soweit sie die Durchfiihrung zulassiger
Bauvorhaben nicht unzumutbar behindern. In diesem Falle sind fiir einen entfernten Baum
zwei heimische standortgerechte Bdume der Pflanzliste ersatzweise zu pflanzen. Die
Pflanzung hat vorrangig auf dem Grundstiick des Eingriffs zu erfolgen. Sollte durch die
Pflanzung die Grundstiicksnutzung unverhaltnismafig eingeschrankt werden, ist ein
geeigneter Standort im Stadtraum zu wahlen.

8.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Flachdacher und Pultdacher
der Hauptgebaude wie folgt zu begriinen.
Die GroRe der begriinten Dachflachen hat im WA 1 mindestens 23 % und im WA 2
mindestens 25 % der Grundstiicksflachen zu betragen. Als Grundstiicksflache gilt in diesem
Fall der jeweilige Umriss des Baugebiets WA 1 bzw. WA 2.

Im Mischgebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten sind Flachdacher von Garagen
und Nebenanlagen zu begrinen. '

Die Dachbegriinung ist als extensive Bepflanzung mit einer Substratstarke von mind. 0,08 m
auszufiihren.

8.6 Pkw-Stellplatze und -Zufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu befestigen.

8.7 Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzglter Boden, Wasserhaushalt und Klima wird im
MI der Anteil der von Bebauung und vollstdndiger Versiegelung frei zu haltenden
Grundstlcksflachen durch eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,5 geregelt.

Auf die BFZ werden die Versickerungs- und Abflussintensitaten von verschiedenen
Bodenbelagsarten, sowie die klimatischen Wirkungen der Dachbegrinung folgendermaRen

angerechnet:
Wichtungsfaktor (WF)

- Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau 1,0
- Uberbaute Flache, Dach begriint (mind. 8 cm Substratschicht) 0.6
- Teilversiegelte, wasserdurchlassige begriinte Flachen

(z.B. Rasenfugenbelag, Schotterrasen) 0,6
- Teilversiegelte, wasserdurchiassige unbegriinte Flachen

(z.B. wasserdurchlassiges Betonpflaster, offenfugiges Pflaste r 0.4
- Uberbaute und versiegelte Flache (Gebaudefliche) 0,0

Fir die Dach- und Wegeflachen kann bei einer entsprechenden Versickerung des

Uberschusswassers der anrechenbare Wert um einen Faktor von 0,15 erhdht werden, z.B.
0,85 statt 0,7.

Der Gesamtwert der BFZ fur ein Grundstick errechnet sich wie folgt:

SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ = GRUNDSTUCKSFLACHE

8.8 Externe Ausgleichsfliche
Im Bereich des Friedhofs Nord an der Lorscher Strafe sind auf dem Flurstlick Nr. 8 die
Betriebsgebaude abzubrechen. Auf dem in der Abbildung ,Externe Ausgleichsflache”
abgrenzten Teilbereich des Flurstiicks 8 mit einer Flache von 320 m? ist eine Grinflache
herzustellen. Auf mindestens 80% der Flache sind Baum- und Strauchgruppen aus
einheimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen.

8.9 Pflanzlisten

Pflanzenliste |
Geholze flr Heckenpflanzungen

Pflanzenliste Il
Geeignete Baume flr die Vorgarten- bzw. Stellplatzzone der Aligemeinen Wohngebiete

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs GroRRe(1)
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata Weiltdorn GS
Crataegus monogyna Weilddorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen GS
Fagus sylvatica Rot-Buche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia Walnuss B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Pinus sylvestris Wald-Kiefer B2
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere HS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tilia platyphyllos Sommer Linde B1
Tilia cordata Winter-Ulme B1
Ulmus caprinifolia Feld-Uime B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Grolde (1)
Acer platanoides 'Columnare Ley Il und Ill” Spitzahorn B2

Crataegus laevigata 'Pauls Scarlett’ Rotdorn B3

Pyrus calleryanan hin. Wildbirne B2

Pyrus communis ‘Beech Hill’ Wildbirne B2

Sorbus aria "Magnifica’ Mehlbeere B3

Sorbus aria ‘Majestica’ Mehibeere B3

Sorbus intermedia 'Brouwers’ Elsbeere B3

Pflanzenliste Il

Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs Groe (1)
Hedera helix Efeu 3-20 m

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt 2-5m

Lonicera periclymenum WaldGeillblatt 1-3m

Vitis vinifera ssp. silvestr. Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

Pflanzenliste IV
Pflanzen fir extensive Dachbegriinungen

Stiick / 10g Art der Ausbringung Botanischer Name Deutscher Name
10-15 Sprossen Sedum album Weilte Fetthenne
50-60 Sprossen Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
5-8 Sprossen Sedum reflexum Felsenfetthenne
40-50 Sprossen Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Saatgut Graser u. Krauter
(1) Erklérung der Abklrzungen in der Spalte < Wuchsgrofie >
B1 = Baum 1. Ordnung GS = Grofdstrauch
B2 = Baum 2. Ordnung NS = Normalstrauch
B3 = Baum 3. Ordnung KS = Kleinstrauch
B Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 HBO

i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
1 Dachform- und Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 HBO)
1.1 Folgende Dachformen sind ausschlieRlich zulassig:

Baugebiet Dachform Dachneigung

WA 1 Flach- und Pultdécher 5-10°

WA 2 Flach- und Pultdacher 5-10°

WA 3 Einzelhaduser: Sattel- und Walmdacher

Doppelhauser: Satteldach zwingend 30°

Flr Garagen und Nebenlagen sind ausschliefilich Flach- und Pultdacher zuldssig.

Von der zwingend festgesetzten Dachform und -neigung flr Doppelhduser kann eine
Ausnahme erteilt und eine Dachform und -neigung wie bei den Einzelhdusern zugelassen
werden, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstick, an das
angebaut wird, dieselbe Dachform und -neigung zur Ausfiihrung kommt.

1.2 Dachaufbauten
Im WA 3 gilt:
Dachgauben haben folgende Mindestabstdnde einzuhalten:
- zur AuBBenfldche der Giebelwand bzw. zum Ortgang: 1,25 m
- zum First: 1,00 m
Die Summe aller Dachaufbauten darf max. zwei Drittel der Dachldnge betragen.

2 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 HBO)
Im Mischgebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten dirfen Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen eine Héhe von max. 1,20 m lber Straenhdhe nicht
Uberschreiten. In den Allgemeinen Wohngebieten sind diese als Laubgehdlzhecken oder
Maschendrahtzédunen und Metallgitterzdunen in Verbindung mit vorgepflanzten
Laubgeholzhecken entsprechend der Pflanzliste des Bebauungsplanes einzufrieden.

3 Abfallbehdlter (§ 81 Abs. 1 HBO)
Sofern Standorte fiir Mlllbehalter nicht in die Gebaude integriert werden, sind diese hinter
den Einfriedungen unterzubringen und dem Einblick vom &ffentlichen StraRenraum zu
entziehen

C Kennzeichnungen

1. In der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamt flir Umwelt und Geologie ist fur die gem. §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereiche die Altstandorte GroRer Stellweg 6
(ALTIS-Nr. 431 020 000 001 364) und EinsteinstralRe 3 (ALTIS-Nr. 431 020 000 001 694)
verzeichnet. Bevor bauliche Eingriffe und Verénderungen auf diesen Anwesen vorgenommen
werden, ist durch eine historische Recherche die tatsachliche frihere Nutzung des
Grundsticks zu ermitteln und zu bewerten, ob eine schéadliche Bodenveranderung vorliegt
oder zu vermuten ist. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt, Dezernat Bodenschutz (IV/Da 41.5) ist liber das Vorgehen und die Ergebnisse zu
informieren.

D Hinweise

1. Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet der Zone IlIb der Wasserwerke
Mannheim-Kafertal.
Die Bestimmungen und Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

2. Folgende bodenschutzrechtlichen Auflagen sind zu beachten:

- Aufgrund der grof¥flachigen Auffiillungen auf dem Grundstiick sind bei
Erdbaumalnahmen der Aushub vo n Auffiillungsmaterial und unbelastetem Boden zu
trennen. Fir ausgehobenes Auffiillungsmaterial ist eine abfalltechnische Bewertung und

Untersuchung nach LAGA durchzufiihren. Das Material ist entsprechend seiner
Zuordnung zu den LAGA-Klassen zu entsorgen oder zu verwerten.

- Versickerungseinrichtungen fir Niederschlagswasser dirfen nur in Bereichen ohne
Aufflllung errichtet werden. Eine vorhandene Aufflllung ist entweder zu entfernen oder es
ist der Nachweis zu erbringen, dass die Auffiillung der LAGA-Klasse Z0 entspricht.

- Auf den unbefestigten Freiflachen, die nach der Neunutzung des Grundstlcks mit
Wohnbebauung bestehen, sind die Prifwerte nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) der Anhang 2 Ziffer 1.4 fir Wohngebiete
einzuhalten.

- Sollten bei den BaumaRnahmen unerwartete Bodenbelastungen auftreten, so ist das

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat

Bodenschutz (IV/Da 41.5) zu informieren.

3. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmal pflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen.

4. Die Niederschlagsversickerung auf gewerblichen Flachen bedarf einer Erlaubnis durch die
untere Wasserbehérde. Uber die Zulassung der Versickerung auf den privaten
Wohnbaugrundstiicken entscheidet die untere Wasserbehérde im Rahmen eines
Wasserrechtsverfahrens.

Eine Schachtversickerung ist verboten.

5. Die Fallung von Gehdlzen ist aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auerhalb der Ublichen
Vogelbrutzeiten, d.h. nur in der Zeit vom 1. September bis 15. Marz zulassig.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann grundsétzlich das Vorhandensein von

Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Eine systematische Uberpriifung
(Sondieren auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) wurde vor Beginn der
geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflichen, auf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden, nach dem Stand der Technik durchgefiihrt. Es kann dennoch
nie génzlich ausgeschlossen werden, dass sich Kampfmittel aus Besonderheiten, die
mit dem Magnetfeld zusammenhéngen, einer Detektion entziehen. Die Bauarbeiten
sind deshalb mit der notwendigen Vorsicht durchzufiihren. Bei Auffinden unbekannter,
insbesondere kampfmittelverdachtiger Gegenstédnde ist der zusténdige
Kampfmittelrdumdienst (KMRD) des Landes Hessen zu verstidndigen.
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Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Rechtsgrundlagen der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S 2414), zuletzt
geéandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. |, S. 58)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt
geéndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 06.09.2007 (GVBL. |, S. 548)

- Hessische Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung vom 07.03.2005 (GVBL. |, S. 142),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2006 (GVBL. | vom 21.12.2006, Nr. 23 S. 666,
669)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach §2 (1) Bau GB wurde eingeleitet
durch Beschluss der Stadtverordenetenversammliung vom 12.12.2008

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungs uGB

erfolgte am 19.12.2008 e

Stadt Viernheim, den x&l,_@:ﬂﬂ

Die Beteiligung der Behdrden gem. §4 (2) BauGB'erfo n der Zeit vom 05.01.
bis zum 04.02.2009 7o
[ £5 ,; . \: -
Stadt Viernheim, den 05”-’-89 ..... \ &) at
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Die offentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB erfc?@ts"lﬂﬁr Zeit vom 05.01.2009

Stadt Viernheim, den 0~5 ............

bis zum 04.02.2009
&

Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem Bebauungsplanverfahrens
zugrunde lag und von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Viernheim am 03.04.2009
als Satzung beschlossen wurde.

Die Bebauungsplansatzung in der Fassung vom19.02.2009 wird hiermit aus

@/ ; T\ ;
-

Stadt Viernheim, den 8 & 14, g9

2U
Die Bekanntmachung des SatzungsbeschlussesM (3) BauGB erfolgte in ortsiiblicher
Weise am 11.04.2009.
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