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: / i / Z 6 / i \ \\\ , & 7 Grundlagen des verbindlichen Bauleitplans sind das Bundesbaugesetz (BBauG) bzw. das
S \ / / 4 Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1977 mit Erganzung
Fl. 17 \ \ / / vom Dezember 1986 und die Hessische Bauordnung (HBO) in der zur Zeit der Planaufstel- - . 3
\ - / unverbincl iche Grundstuckseintel lung
1 = -s lu eltenden Fassung. ; , ‘
] NN \ e _ 7 ey ngg " | ' S ,
\ \ / : Kenr Art der MaB der baulichen Nutzung atze und ~— / - Der Bebauungsplan gilt in Verbindung mit der Satzung der Stadt Viernheim uber die Pflicht
Fl.42 ; \\ / / zeichen baulichen GRZ GFZ BMZ Hahen- i, o, O zur Schaffung von Einstellplatzen und Garagen vom 7. Juli 1971. S BN BN Granze des rimmlichen Geltungsbereichs
+ & ~ & . o n T~ \ S / im Plan Nutzung oder oder oder ~ festsetzungen Ty ;u ) 7 R v
= ‘ GRgm] GFjgm] BMjcbm] sa. stsetzungen - 11\12 N = = v Auf2uhebend
Sl £ i 5 . : 4'"'/ e max. Gebéudehohe: 12 m Die Traufwandhohe wird gemessen von (A) Art und MaB der baulichen Nulzung ——>  Grundstucksgrenze/Flurstucksnummer Grundstiicksgrenze
SN \ R - 5. \ GEe = eingeschrénktes 0,8 1,8 -~ max. Traufwandhdhe: 7m  |Oberkante StraBenmitte bis Schnittiinie SR R AT o
‘ R Gewerbegebiet Uber OK néchst- AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut , 1. Gewerbegebiete I e,
™ i . L . Hinweis auf besondere Festsetzungen
A ‘ % - 'W;ﬁmri ey v - 1.1 Die mit GE bezeichneten Gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich SRR
: GE = GewWerbegebiet &h 5 _ Baiic i beldstigender Gewerbebetriebe (§ 8 BauNVO). Flr vorhandene Betriebe gilt der lber- . AEERS SRS e e R i
2 i : ‘ - . geoi - 2 SR . 35l i wirkende Bestandsschutz. Auf der Grundlage von §1 (5) und (6) BauNVO in Verbindung i o
{ 4 SO ! : ‘ ¥l / — R P T - mit § 1 () BauNVO wird im einzelnen festgesetzt: Bauweise
4 ' - 08 16 iber OK néchst- in dB(A)/gm: tags 5&/nachts 45 : 1.2 Zulassig sind Nutzungen gemas § 8 (2) BauNVO mit Ausnahme von Endverbraucher- GeschoBf lachenzahl/Baumassenzahl
" E % :. L/ [ % 5 + + ‘ ; . liegende StraBenmitte - maérkten und vergleichbaren Einzelhandelsbetrieben unabhéngig von deren GeschoB- Grundflichenzahl
- max. Gebdudehohe: 15m  |Flachenbezogener Schalleistungspegel flache (§ 1 (9) BauNVO). Fur Handwerksbetriebe, die Warensortimente auch an Endver- i
$ A . ‘ " 0,8 2,0 liber OK néchst- in dB(A)/gm: tags 60/nachts 50 braucher abgeben, kbnnen Ausnahmen geméas § 31 (1) BauGB zugelassen werden, !
Wa Schutz G III B ; S liegende StraBenmitte wenn die GeschoBflache fur den Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil der —@—@—®— Grenze unterschiedlicher Nutzung
/ - WALD o max. Gebdudehdhe: 15m  |Fléchenbezogener Schalleistungspegel GesamtgeschoBflache des Betriebes einnimmt (hochstens 30 %).
g8 &9 Ih;:;;’;:;‘;’;: = PRSENARS Sup o oty 55 1.3 Diein § 8 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind zulassig, sofern die 0.g. Zweckbe- Becelchuing des Gasiatos im Plan vl 10 Nutmraesehabl o
: - = = - stimmung der Gebiete auf dem Grundstuck gewahrt bleibt und die folgenden Festset-
Gle = eingeschrénktes N DRSPS, Th. I . [OSAREIRgsner SSR—ge 0N zungenngngehalten werden (§ 1 Abs. 5 Bau?slVO)' ;
Industriegebiet 08 — 8,0 Uber OK néchst- in dB(A)/gm: tags 65/nachts 55 . ' = 1= U= —iF s+ Baugrenze
liegende StraBenmitte - Die entsprechend § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zuldssige Wohnnutzung darf folgende MaBe I I | , , : , g .
/ 2 i = : ubert i
4 - 3 + max. Gebliudehshe: 15 m Flachenbezogener Schalleistungspegel nicht tiberschreiten: Gewerbegebiet/Industriegebiet- hier: liberbaubare Fliche
3 + + i - i - g 8 chts 50 vorh. Bebauung
/ g " = 80 "eg‘;:j:’;x‘: FIOELE - byt In GE1: GFZ 0,2 jedoch maximal 300 qm GeschoBfliche je Grundstiick. Die Wohn- : *
; F —— - ‘ - - — nutzung ist so anzuordnen, daB mehr als die Halfie der Grundstiicksflache zusam-
. — L _A,_ \-J U Griinfléche - fier. Sy o Gobiindohbho TS JR LY AEERE arg: Defnhion : menhangend und uneingeschrankt fur gewerbliche Nutzung zur Verfugung steht. nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche, die als Griinfldche
s —— — ~ U " U hotf mit Erwelterungsfiache 0,1 02 . - max. Traufwandhohe: 7m  |der maximalen Traufwandhohe siehe oben bei GE 1 R R
f _ e N R e Ewm SN S — e o U Stouianiig* ; uber OK néichstliegende StraBenmitte In GE2, GE3 und GE4: GFZ 0,1 jedoch maximal 300 gm GeschoBflache je e S T, R
' | Grundstiick. Die Wohnnutzung ist so anzuordnen, daB mehr als zwei Drittel der FuLegen ' e
o i . Grundstlicksfliche zusammenhédngend und uneingeschrankt flr gewerbliche Nut-
i i ,%.; BT : =" 2 Zung zur Verfligung stehen. sonstige nicht Uberbaubare Grundstlicksfldache
."- ] ... :‘.: ) .z.: 7 ':."..}-. = '..‘ . s 113 - elch ohne Ein (h1g! usianrit., usnanmern 6!1”&]]
din ﬁ% i ”'*’i%*{ & g \ o Zum Flachenanteil fir Wohnnutzung gehdren Grundfldche der Bebauung, Flachen flr : J Sﬁ‘jem;@f; i, e Py e g £allende
5 5e 26 ) N I - \ 'ff”» Wohnnebenanlagen, Garagen, Stellpldtze, Hausgarten, Vorgarten u.a. StraBenbegrenzungslinie | ?;f“;*{-liﬁ“'; i;ﬂkgiﬁ‘tze Ersatz gestellt wird.
%7 58 i ',.g:::. . > 3 (1 BauGB
g e - Die zuldssige WohngeschoBflache ist auf die insgesamt zulédssige GeschoBflache an- Verkehrsgriin
zurechnen. Parkplatz
= | - Grundstucksteilung fur reine Wohnnutzung ist nicht zuléssig (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). ____ Verkehrsfldche - hier: Fahrbahn / Gehweg - Gliederung nach
(BUST Haltestelle (nachrichtlich) Detailplanung
» StraBenbegrenzungslinie
I EF — Einfahrt (s.a. textl, Festsetzung (D) Nr. 3)
278 noeyis
g . . 2. Industriegebiete Fldchen mit Rindungen flir die Erhaltung
i - 2.1 Die mit GI 5 bezeichneten Gebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewer- von Baumen
. ;.-1_52 i e § 1 (9) BauNVO wird im einzelnen fesigesetzt: wie vor - hier: groBflachiger Geh&lzbestand
20, 2.2 Zulassig sind Nutzungen gemaB § 9 (2) BauNVO mit Ausnahme von Endverbraucher-
maérkten und vergleichbaren Einzelhandelsbetrieben unabhéngig von deren GeschoB- ' -
' " flaiche (§ 1 (9) BauNVO). Fiir Handwerksbetriebe, die Warensortimente auch an Endver- i et
X ” % & braucher abgeben, konnen Ausnahmen gemés §31 (1) BauGB zugelassen werde_n. Pflanzung von Biumen und Strauchern
a : 2 wenn die GeschoBflache fur den Vertrieb dieser Waren einen untergeordneten Teil der
g i 7 g GesamtgeschoBflache des Betriebes einnimmt (héchstens 30 %).
3 . 2.3 Diein § 9 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind zuléssig, wenn die 0.g. Zweckbe- Versorgungsanlagen:
. o f FiL, stimmung der Gebiete auf dem Grundstiick gewahrt bleibt und die folgenden Festset-
zungen eingehalten werden (§ 1 Abs. 5 BauNVQ): L -
o Elektrizitat
- - Die entsprechend § 9 (3) Nr. 1 BauNVO zulédssige Wohnnutzung darf folgende MaBe
o nicht Uberschreiten: GFZ 0,1 jedoch maximal 300 gm GeschoBflache je Grundstiick. Die .
2.\ 208 Wohnnutzung ist so anzuordnen, daB mehr als zwei Drittel der Grundstiicksflache zu- Ungrenzung der Fléchen '
L yis sammenhéngend und uneingeschrénkt fiir gewerbliche Nutzung zur Verfligung steht. m;t fl‘lilaii'f“ = i
1 Zum Flachenanteil fiir Wohnnutzung gehoren Grundfldche der Bebauung, Flachen fir fF i L0s Sischardedeponie
D Wohnnebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Hausgarten, Vorgarten u.a.
- Die zulassige WohngeschoBflache ist auf die insgesamt zuléssige GeschoBflache an-
: = zZurechnen.
erluck e s . : - F e
an dor 08 m - Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke sind in den Gl-Gebieten nur zulas- Mlinweis: vorhandene Vegetation innerhalb der uUberbaubaren Flachen ist
; H sig, wenn sie ausschlieBlich dem Betriebssport dienen oder wenn die Aktivitaten in Hal- nur teilweise und ohne Bindungswirkung im Plan dargestellt.
ot B w:ﬁ g len oder dhnlichen geschlossenen Rdumen stattfinden. Sie sollte miglichst erhalten oder durch Neupflanzung, ggf.
T i N 3 ! . — 0 . h derer Stelle i rundstiickes, ersets !
g - Grundstticksteilung fir reine Wohnnutzung ist nicht zulassig (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). SESR B aReeRes Shette dmrialh des Crstuckesy exselst werdsn
3 - a8 g_‘
g | |2 F : L § : iy .
4 < (B) Hohe der baulichen Anlagen
. L 7 % E Die in der Nutzungsschablone fiir GE 2 und GE 3 mit 12 m und fir GE 4 bis G 5a
mit 15 m festgelegte maximale Gebaudehohe kann in Ausnahmeféllen im Sinne des oo . :
§ 31 Abs. 1 BauGB bis zu einer Gesamthdhe von 25 m (iberschritten werden, wenn dies [Jbe _ t
.z?i fur eine im Gebiet zuladssige, spezielle Nutzung erforderlich ist. r e l n S lmrrlung

An diesen Gebauden sind zusétzlich zu den Festlegungen nach Abschnitt (D) im Sinne

des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Pflanzungen vorzusehen, die geeignet sind, das Bauwerk Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen
in seine Umgebung besser einzufugen. mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters bestadtigt
Geeignet sind Fassadenberankungen und hoch wachsende Baume. Die jeweils zulds-
sige BMZ oder GFZ darf nicht Uberschritten werden. der Landrat des
Kreises BergstraBe
Heppenheim, den 18.08.88 Kﬁtﬁsteramt
(C) Zufahrten und Stelb&tzn' /:// y M‘ =
1.  Garagen und Stellpldtze sind an der im Plan festgesetzten Stelle oder innerhalb der UALLA L

uberbaubaren Grundstucksflache anzuordnen. Nicht (iberdachte Stellplatze kdnnen '

auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche angeordnet werden, sofern die R 2 f l l [ \/ [ l l ‘ k

Festsetzungen It. Pos. D2 und D3 eingehalten werden. er a ens e er e
2. Kfz-Seliplatze sind grundsétzlich Uber die Betriebszu- bzw. -abfahrt zu erschlieBen.

Direkte Zufahrten von der offentlichen Verkehrsflache zu betrieblichen Stellplatzen sind
nicht zuléssig

ag/DJ4SpJDYUI

3. Grundstuckseinfahrten sind an den im Plan gekennzeichneten Stellen zuldssig. Fir
Grundstiicke ohne festgesetzte Einfahrt gilt in der Regel: Bis 60 Ifm StraBenfront darf die
Breite aller Einfahrten und Zuwegungen insgesamt 6 m nicht (iberschreiten. Bei lange-

Aufgestellt durch BeschluB der

ren StraBenfronten gilt: Breite der einzeinen Einfahrt bis zu 5 m; die Summe aller Ein- ’ 16.09.83
fahrten darf 10 % der StraBenfrontidnge nicht (iberschreiten. Ausnahmen von der Regel Stactverciinetenversamelung vem JRRAPY. ...
sind bel Zurahrten zuléssig, durch die sperrige Fahrzeuge zu bewegen sind (§ 2 (1) BBauG) |
(§ 31 Abs. 1 BauGB). !
Die Stadtverordnetenversammlung hat
(D) Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in ihrer Sitzung am .18.03.08....
3 Landschaftsplanerische/grunordnerische Festsetzungen den Planentwurf angenommen und
1. Die nicht iiberbaubaren Flachen, insbesondere die bereits zusammenhangend dicht mit die Offenlegung beschlossen
Geholzen bewachsenen Teile der Grundstucke, sind als Griinflaichen zu erhalten bzw. _
?'Sgrungg;:heng ?U'_ugbgen U”Sd zu U‘nt;ef?ansn- Agf)r‘a’:‘zﬂn l’?' Grundstuckseinfahrten Nach Beteiligung der Trager Offentlicher P
s. Pos. u r Garagen/Stellpléatze (s. Pos sind zulassig - 4 2 18.04.88 ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB). Belange offentlich ausgelegt vom .2:0%-.020Q . 5 / a |
2 . } bis .18:09.88. . (s 3 (2) maucm) 1. Stadtrat
2. Fur Steliplétze, die auf nicht uberbaubaren Flachen angelegt werden, sind Ersatzgriin-
flachen innerhalb der Uberbaubaren Flache herzustellen oder entsprechend groBe vor- /
handene Grinflachen innerhalb der (iberbaubaren Flache mit Geholzbestand zu erhal- Von der Stadtverordnetenversammlung
ten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) als Satzung beschlossen am . ”{.]78 Sie ¥
3. Gesunde Baume mit mehr als 60 cm Stammumfang in 1 m Hohe sind zu erhalten. Falls (§ 10 BauGB) adtverordnetenvorsteher
durch die Erhaltung die Durchfuhrung zuléssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert

wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks Ersatzpflan-

zung nach MaBgabe von Pos. D5 Satz 2, vorgenommen wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). L
Zu erhaltende Baume sind vor schidigenden Einflissen, insbesondere bei der Durch- Vermerk der hoheren VerwaltungsbehGrde
fihrung von BaumaBnahmen zu bewahren. DIN 18920 ist anzuwenden.

4. Auf offentlichen und privaten Park- bzw. Stelifldchen ist fur jeweils sechs Stellplatze |
mindestens ein groBkroniger Laubbaum in Pflanzbeet zu pflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Der Regierungsprasident

TR 5. Pro 150 gm Grunfldche entiang von StraBen ist auf den Grundstucken mindestens ein
¢ Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten, sofern nicht im unmittelbar angrenzenden , .. y
dffentlichen StraBenraum Baumpflanzungen vorhanden oder It. Bebauungsplan vorge- Uie Bucclisiwang; des Anzeigrvsrialiven
sehen sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). (§ 11 (3) BauGB) wurde am ...............on.e
Bel Neuanlage von Grunfldchen gilt ein groBkroniger Baum als Ersatz fir 10 gm Grin- bekanntgemacht .
flache, ein Strauch als Ersatz fur 1 gm Grunflaiche. Das Erhalten eines innerhalb einer . 2 2y
uberbaubaren Flache wachsenden und deshalb im Plan nicht als zu erhalten gekenn- SEE SEEEIBEpANEIEE i B Datom o B

zeichneten Altbaumes ersetzt 25 qm Griinfliche. Hinweise E5 und E6 sind zu beachten. kanntmachung in Kraft. (§ 12 BauGB) ' 1. Stacdtrat

6. Zur Bepflanzung stehen folgende Gehdlze zur Auswahi:

- Gemischte Pflanzung von Baumen und Strauchern mit Spitzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus ro-
' g R - s _ bur), Feldahorn (Acer campestre), Hartriegel (Cornus alba), Kornelkirsche (Cornus
A A TR - - ' oo / 8 ; mas), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhutchen (Evonymus europaeus), Liguster (Li-
: £y O T i P N N gustrum vuigare), Traubenkirsche (Prunus serotina), Schiehe (Prunus spinosa), Hunds-
e AN . A > . T a8 a8 rose (Rosa canina), Kartoffelrose (Rosa rubiginosa), Salweide (Salix caprea), wolliger
[ 4 - | ; i : y 7 e Schneeball (Viburnum lantana), gemeiner Schneeball (Viburnum opulus).

- StraBenbaumpflanzung soll aus gestalterischen Griinden je StraBenzug mit nur einer
Baumart erfolgen, z.B. als besonders groBkroniger Baum in der IndustriestraBe dle resi-

stente Linde (Tilia americana ‘Nova’), kleinere Baume in der WerkstraBe, z. B. Baumha- {rE A M Y /W)
sel (Corylus colurna); Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Gleditschie (Gleditsia triacant- % E A D m \/ ﬂ H
hos) z.B. in den Ubrigen StraBen, wie im Plan angegeben. A A . A
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[,‘o ;-_\L - " et ' RUmsponn - N ) ) 1. Auf die Anzeigepflicht gemas § 20 Denkmalschutzgesetz ist in den Baugenehmigungen
e -;’Fﬁ{_r-_ werk) 8 s i hinzuweisen.

2. Die Brandschutz- bzw. Loschwasserversorgung ist gemaB den geltenden Vorschriften Bebauurlgsplan Nr ® 2 3 3

zu gewahrleisten.
__ 3.  Die zur Versorgung der Geblete mit Wasser, Strom, Gas und Wérme, sowie die zur Ab- mit integr 1ertem L andschafts pl an
’ ol 5 Al _ leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen,
n den Strieten , FRIEDHOF 15 Moo auch wenn fur sie im Plan keine besonderen Flachen ausgewiesen sind.
& A — 1 9 T 7
4. Die Nutzung der Grundstucke darf den Festsetzungen der Verordnung zum Schutz der G H F R B - G E [ I l I\ | O R D
Zone |l B des Wasserwerks Kafertaler Wald nicht widersprechen. e A 4 = i
5 5. Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist zu Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost mindestens ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei geringerer Entfernung AN . batsichis ) ansl b
/ sind SchutzmaBnahmen vorzusehen, die die Baumwurzeln von den Fernmeideleitun- | fAucobarndretecr,* ; Jep
y . s#rt’ o ; | .
/ gen fernhalten. L Tieminim e, S Gewerbegebiet Nord
K . ¢ SR E Ty, .2 ' ‘ : ‘ : g
e 6. Die im Plan angegebenen Baumstandorte sind der Lage nach geringfigig verschieb- \Lfl”’r“:_ . - . M. ca. 1 : 25 000
lich, ihre Anzabhl ist jedoch mindestens beizubehalten. Y\ \_ NPT £
B0\ e
. * e
. - R W =
t 1 ] - . n :,_ cagt = i
] . N\ il . b 1 SO
Qs TR ) o - e i VE
B . . v M 1
i ., SRR
EISENBAHN gL T ‘ \.‘ ‘\
S NG ._-'-.:
Ra,fn:so.,-.;trdn - = il \ Friedrich - Ebert - Stralle ! },.u‘r . .,.‘-..',_'.;‘.}.u‘}\‘-\}-' _‘-.‘_)_‘“'f‘.,\.‘:‘_‘:, -1
') —41(GE 1 " s ‘,«’-//‘5 . it % =3
vy PR ,."{:x._'.. e STRS, e .;' i g , )
- O St kA AR s e L 2
s i H I —1J-- = ¥ nottmid Ty '.-N;""- T DN 1N .T'-.i.‘{."--".""“'d‘a" [ 4 B
’ o = e d--. g B ﬁﬁﬁ%& ‘.‘.‘._ -"\.'.:3 1 o 'Ef ,.}- _IEIR F_{ f‘a.lx I;:"‘ <% > ‘ v '-:-g 7 ‘_ml-‘,‘,(fhluﬂ-/'/::
” Il 2 1 o }g. - g - i ; ; B .H,.‘,& f\/\,_ :Cd’ ;:-. ) -.«-.’;:./ . & '_‘ A f-—.'-_ Viernheim U:,'Lé ' )
...... £ T I L - - R hveg (vorh)= | G PN ‘*_,‘fftfsij.-'f.'-' sasaracal i D, Wk ,:;)%:r
Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB ! S, E '\‘\:\“x’—; ) \L,:«,% L, -
fvedrich - Ebart - Strae wurde durchgefiihrt.
2 Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht.
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