Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 231-4 OEG-Gelédnde

Textliche Festsetzungen

gemaf §§ 12 und 13a BauGB, in Verbindung mit den Vorgaben des Durchfihrungsvertrages gemaf § 12
Abs. 3a und § 9 Abs. 2 BauGB.

Fassung vom 27. August 2007

Festsetzungen gem. 8 9 (1) BauGB

1. Nutzungsschablone

Zeichen Art der Malf der Baulichen Nutzung Bauweise sowie
im Plan Baulichen sonstige
Nutzung Festsetzungen
Zahl der Vollgeschosse / GRZz GFz
Hohe der Baulichen Anlagen
Mi1l Mischgebiet Maximal Il + Staffelgeschoss | 0,6 1,4 Offene Bauweise
§ 6 BauNVO | max. Traufthdhe I: 11,00 m § 22 (1+2)
max. Traufhéhe Il
(Staffelgeschoss): 13,50 m
MI2 Mischgebiet Bestandsgebaude 0,6 0,6 Bestandsgebaude
§ 6 BauNVvVO
WA1 Allgemeines | Maximal Il + Staffelgeschoss | 0,5 1,0 Offene Bauweise
Wohngebiet max. Traufhéhe I: 7,50 m §22 (1+2)
8§ 4 BauNVO | max. Traufhohe Il
(Staffelgeschoss): 10,00 m
WA?2 Allgemeines | Maximal lll + Staffelgeschoss | 0,5 1,2 Offene Bauweise
Wohngebiet max. Traufhéhe I: 11,00 m § 22 (1+2)
§ 4 BauNvVO | max. Traufhohe II:
(Staffelgeschoss) 13,50 m




Art und MaR der baulichen Nutzung i.S.d. 8 9 (1) BauGB i.V.m. 8§ 1-21a BauNVO

2.1. Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung gem. §9 (1) BauGB i.V.m. 8§1-21a BauNVO sind in
der Nutzungsschablone festgesetzt. Zusatzlich gelten folgende Bestimmungen:

2.2. Das Mischgebiet M1 i.S.d. BauNVO 8§ 6 gliedert sich in die Teilbereiche MI1 und MI2.

2.3. In den Teilbereichen MI1 und MI2 sind Anlagen gem. 86 (2) Nr. 6-8 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten i.s.d. § 4a Abs.3 Nr.2) nicht zulassig.

2.4. In den Teilbereichen MI1 und MI2 sind Anlagen gem. 8 6 (3) auch in Ausnahmeféllen unzulassig.

2.5. In den Teilbereichen WAL und WAZ2 sind Anlagen gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (der Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe) unzulassig.

2.6. In den Teilbereichen WA1 und WA2 sind Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (1. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen fir Verwal-
tungen, 4. Gartenbaubetriebe und 5.Tankstellen) auch in Ausnahmeféllen unzulassig.

2.7. Angaben zur maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse, zur Grundflachenzahl GRZ sowie der
Geschossflachenzahl GFZ sind in der Nutzungsschablone fiir alle Teilbereiche des Plangebiets
festgesetzt.

2.8. Die GRZ darf im Bereich der Wagenhalle bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden. In allen
anderen Teilgebieten gilt 819 (4) BauNVO.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache i.S.d. § 9 (1) BauGB i.V.m. §22 und 23 BauNVO)

3.1. Die Bauweise gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. §8 22 und 23 BauNVO sind in der Nutzungsschablone
festgesetzt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragen. Zusatzlich gelten folgende
Bestimmungen:

3.2. Uberschreiten der Baugrenzen durch Vorspriinge wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erker oder Balkone ist erlaubt. Die
Uberschreitenden Bauteile diirfen in [hrer Summe nicht mehr als 50% der Breite der
jeweiligen Gebaudewand in Anspruch nehmen und eine Tiefe von 1,50 nicht Giberschreiten.

Stellplatze und Garagen i.S.d. 88 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB i.V.m. § 23 (5) und 8§ 21a BauNVO

sowie 8§ 44 und 81 HBO

4.1. Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Fahrradabstellplatze richtet sich nach
der zum Zeitpunkt der Genehmigung giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim, soweit
nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

4.2. Stellplatze und Carports sind innerhalb der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen i.S.d. § 9 (1) BauGB

Nr. 25

5.1. Rechtsgrundlage fiir Anpflanzungen im Planungsgebiet bildet § 9 (1) BauGB Nr. 25.

5.2. Je 5 Stellplatze ist entsprechend der Anlage Pflanzliste ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Stellplatzreihen sind durch die Baumpflanzung zu gliedern.

5.3. Die sonstigen in der Planzeichnung dargestellten Baume sind entsprechend der Anlage Pflanzliste
zu pflanzen, die genaue Lage kann von den im B-Plan dargestellten Standorten abweichen.

5.4. Alle Baume sind dauerhaft zu unterhalten. In befestigten Weg- und Platzflachen sind sie in einem
unbefestigten Baumquartier zu pflanzen.

5.5. Notwendige und aufgrund der Planung zugleich zulassige Fallungen von Gehdlzen sind i.S.d. § 36
(1) HeNatG i.V.m. § 36 (2) HeNatG aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auf3erhalb der
Ublichen Vogelbrutzeiten zulassig. Die Brutzeit liegt in der Regel zwischen 16. Marz und 31.
August eines Jahres; in diesem Zeitraum darf keine Rodung durchgefihrt werden.

5.6. Eine Nachpflanzung der vorgegebenen Baume ist im Falle eines Absterbens in der
nachstmdglichen Pflanzperiode zu erganzen.



Versickerung von Niederschlagsgewassern gemai § 42 HWG

6.1. Das Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Grundsticksflachen sind ober-
flachlich uber eine belebte Bodenzone zu versickern; sofern die technische Prufung einen
geringen Versickerungsfahigkeit ergibt, wird der Abfluss aus dem Gebiet weitestgehend durch
Verdunstung und Versickerung minimiert.

6.2. Die Pkw-Stellplatze sind mit Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offenporigem Belag zu
befestigen.

Landschaftsplanerische und Artenschutzrechtliche Festsetzungen i.S.d. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

7.1. Rechtsgrundlage fir die landschaftsplanerischen Festsetzungen im Planungsgebiet bildet 89 (1)
Nr. 20 BauGB.

7.2. Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzguter Boden, Wasserhaushalt und Klima wird im
Planungsgebiet eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,5 festgesetzt. Abweichend davon wird im
Bereich der Wagenhalle eine Bodenfunktionszahl von 0,35 festgesetzt. Auf die BFZ werden die
Versickerungs- und Abflussintensitaten von verschiedenen Bodenbelagsarten, sowie die klima-
tischen Wirkungen einer Dachbegriinung folgendermalRen angerechnet:

Wichtungsfaktor (WF)

1. Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natrlichem 1,0
Bodenaufbau

2. Uberbaute Flache, Dach begriint (mind. 8 cm Substratschicht) 0,7

3. Teilversiegelte, wasserdurchlassige begrinte Flachen (z.B. 0,6

Rasenfugenbelag, Schotterrasen)

4. Teilversiegelte, wasserdurchlassige unbegriinte Flachen (z.B. 0,4
wasserdurchlassige Betonpflaster, offenfugiges Pflaster)

5. Uberbaute und versiegelte Flache (Gebaudeflache) 0,0
Fir die Flachentypen 2 und 5 kann bei einer entsprechenden Versickerung des
Uberschusswassers der anrechenbare Wert um einen Faktor von 0,15 erhoht
werden, z.B. 0,85 statt 0,7.

7.3. Der Gesamtwert der BFZ fir ein Grundstiick errechnet sich aus der

SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ = GRUNDSTUCKSFLACHE

7.4. Mindestbegrinung der privaten Freiflachen (GroRbaumeinheiten — GBE)
Zur Mindestbegriinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung sind folgende
Pflanzbindungen zu beachten:

Je 200 gm privater Grundstiicksflache sind
- 1 groBBkroniger Laubbaum (Baum 1. Ordnung _ Pflanzliste B1)
- 2 mittelkronige Laubbaume (Baum 2. Ordnung _ Pflanzliste B2)
- 5 Grof3straucher oder kleinkronige Laubbaume (Baum 3. Ordnung _ Pflanzliste B3 oder GS)



7.5.

7.6.

- 20 Straucher oder 20 gm Hecken- oder Gebiischpflanzungen (Mindesthéhe 1,5 m _ Pflanzliste NS)
- 30 fd. m begriinte Wandflache (Mindestwuchshdhe 2,50 m)

- 100 gm dicht bodendeckende Dauerpflanzung (Pflanzliste KS) oder

- eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzlisten zu pflanzen.

Vorhandene und Vegetation kann auf diese Mindestbegriinung angerechnet werden.

Die Freiflache am nordéstlichen Ende des Plangebiets wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt, sie dient als
Ausgleichsflache fur artenschutzrechtliche MaRnahmen. Als MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) wird firr diese
Flache folgendes festgesetzt: Die Flache muss - bis auf die unter 7.6 aufgefiihrte Begrenzungs-
wand inklusive deren suddstlicher Erdeinfassung - als Schotterrasen angelegt und als einschirige
Wiese gepflegt werden, um als Nahrungshabitat fir Zauneidechsen und mehrere Tagfalter zu
dienen. Dazu mussen der vorhandener Oberboden bis auf eine Tiefe von 30 cm bzw. bis auf
mdoglicherweise héher anstehende, darunter liegende Bahnschotterschichten abgetragen, und
eine verschiedenkornige Schotterschicht (Massenanteile: Schotter 50-70%, Sand/Grus 20-40 %
und Schluff 5-10%) lose aufgeschittet und grob planiert werden. Es darf keine kinstliche
Verdichtung des Schotterkdrpers erfolgen. Der natirlichen Setzung ist mittels geschétzter
Uberhéhung der Auftragshéhe zu begegnen, damit nachtraglich keine Muldensituation entsteht.
Aus den alteren Schotterrasenflachen im Plangebiet ist stellenweise Oberboden von der
Oberflache abzutragen, welcher dann als diinne Schicht aufgestreut und etwas in die Oberflache
des lose aufgeschutteten Schotterrasenkoérpers eingearbeitet werden muss. Anschliel3end ist eine
Heumulchsaat aus dem Mahgut der im Plangebiet vorhandenen Schotterrasenflachen
aufzutragen. Die Flache ist auf Dauer zu pflegen und in einem geeigneten Zustand (gehdlzfrei) zu
erhalten

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8
9 (1) Nr. 20 BauGB) wird fur die Begrenzungswand in der unter 7.5 aufgefuhrten Ausgleichs-
flache folgendes festgesetzt: Sie ist als Steingabionenwand auszubilden, die potentiell Zaun-
eidechsenverstecke und Eiablageplatze bietet und damit ein Ersatzhabitat fiir diese Art schafft.
Fir die Fullung der Drahtkdrbe sind unbehauene, verwitterungsfeste Bruchsteine in gemischten
SteingrofRen (HXTXB) ab 10x10x15 cm Uber 15x15x20cm bis 20x20x30cm - in Einzelfallen auch
kleiner und grofRer - zu verwenden, die Einbringung von Schotterlagen und von noch feineren
Gesteins-Kornungen sind nicht erlaubt. Die Steinfullung ist fugen- und hohlraumreich auszu-
fuhren. Die unterste Gabionenreihe muss dabei mindestens 60 cm in den Boden einbinden, der
Fugenraum der unter Gelandeoberkante befindlichen Teile der Gabionenwand ist in 1,5 Meter
breiten Abschnitten (Zwischenabstand 1,5 m) mit losem Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50)
zu verfullen, hierbei ist die naturliche Setzung des Materials zu bertcksichtigen. In den anderen
Abschnitten erfolgt nur an den Randern zum umgebenden Gelénde eine Verfillung mit losem
Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50), hierbei ist die natirliche Setzung des Materials zu
bertcksichtigen. Auf der Siidostseite der Steingabionenwand ist zudem ein Streifen von 0,1
Metern nicht als Schotterrasen auszubilden, hier ist eine Verfillung mit losem Erdmaterial (Lehm-
Sand-Gemisch 50:50) bis auf eine Tiefe von 0,6 Metern unter Gelandeoberkante einzubringen,
hierbei ist die natirliche Setzung des Materials zu berticksichtigen. Es darf keine kinstliche
Nachverdichtung des eingeflillten Erdmaterials erfolgen, da die Fugen- und Hohlraum-Fillmasse
als Uberwinterungs- und Eiablageplatz fiir die Zauneidechse dient. Dasselbe gilt fiir die Wand im
angrenzenden WA2 auf die gesamte Lange zwischen der Ausgleichsflache im Nordosten und der
Baugrenze. Die Wand muss insgesamt (entlang der Ausgleichsflache und WA2 gemeinsam) eine
Mindestlange von 70,0 m und zwischen 0,3 m und 1,0 m Bautiefe haben. Mindestens 40,0 m
davon sind in einer Dicke von mindestens 1,0 m auszufuhren.



7.7. Im Bereich des WA2 ist auf der Suidseite der Steingabionenwand ein 1,4 Meter breiter, parallel

verlaufender Schotterrasenstreifen anzulegen, der analog zu der angrenzenden Ausgleichsflache
ausgefihrt und gepflegt werden muss. Zusammen mit der 0,1 Meter breiten Erdfiillung entlang der
Steingabionenwand ist eine Breite von insgesamt 1,5 Metern einzuhalten.

Schallschutz / Immisionsschutz
8.1. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Larmpegelbereiche gem. des Schallschutz-

gutachtens gekennzeichnet und in der Planung zugrunde zu legen.

8.2. folgende SchallschutzmalRnahmen werden festgelegt:

Teilbereiche Ml I:

An den Gebaudefassaden, welche den Baugrenzen mit einer Uberschreitung des
Orientierungswerts von 50 dB(A) in der Nacht zugewandt sind (s. Planzeichnung), sind die
AuRRenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise*
vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen Schalldammmalfe sind in

Abhéngigkeit von der Raumnutzung und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 nachzuweisen.

Teilbereiche WA 1 und II:

An den Gebaudefassaden, welche den Baugrenzen mit einer Uberschreitung des
Orientierungswerts von 45 dB(A) in der Nacht zugewandt sind (s. Planzeichnung), sind die
AuRRenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der Planzeichnung dargestellten Larm-
pegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise*
vom November 1989 auszubilden. Die erforderlichen Schalldammmalfe sind in

Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis
der DIN 4109 nachzuweisen.

Fur den Teilbereich Ml 11 sind hinsichtlich des Schallschutzes keine Festsetzungen
erforderlich, da das Geb&ude nur am Tag genutzt wird und keine Uberschreitungen des
Orientierungswerts von 60 dB(A) am Tag auftreten.

Festsetzungen gem. 8 9 (4) BauGB und § 81 HBO

9.

10.

Gebéaudegestaltung

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

In der Nutzungsschablone sind zwei maximale Traufwandhdhen festgelegt. Die Traufwandhdhe |
wird von der Oberkante der nachstgelegenen anbaufahigen Verkehrsflache an der StraRen-
begrenzungslinie bis zur OK Bristung/OK Gelander gemessen; die Traufwandhdhe Il gilt fiir OK
Attika des obersten Voll- oder des Staffelgeschosses.

Die zulassige Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt. Alle Dacher (ausgenommen das der
Wagenhalle) sind als Flachdacher auszufiihren.

Das Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss sein. Die Ausfuhrung ist im Durchfihrungsvertrag zu
regeln.

Es gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Viernheim:

Gestaltung der privaten Grundstticksfreiflachen
10.1.Die Nutzung der privaten Grundstiicksflachen als Lagerflache ist nicht zulassig.



Hinweise

Jedem Bauantrag ist gem. BauVorlVO ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist,
wie die Granordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Dieser Plan, der auch
Aussagen zur Flachenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung. Ein Eingriffs- und
Ausgleichsplan ist nicht erforderlich.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist gem. 8 20 HDSchG dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpfelge, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich
anzuzeigen.

Der fur das geplante Wohngebiet geltend gemachte stédtebauliche Denkmalschutz macht aufgrund des
Umgebungsschutzes eine denkmalschutz-rechtliche Genehmigung von Bauantrégen erforderlich.

Der Grundwasserflurabstand wird vom Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Okologie HLUG auf
Grundlage der ATKIS-Daten des Hessischen Landesvermessungsamts ArcD500, des Landesgrund-
wasserdienstes sowie der Messdaten der Wasserwerke zwischen ca. -7,5m bis -3m unter Gelande fur den
Hochststand des Jahres 2001 angegeben. Die Messtelle 175/304-7 suiddstlich des Planungsgebiete (TGU)*
gibt als Hochststand einen Grundwasserflurabstand von -3.68m unter Gelandeoberkante (GOK=98,18m) an
(2003). Ebenfalls nach Angaben TGU (2004) liegen die gemessenen historischen Grundwasser-
hochststande im Bereich Viernheim etwa 0,3 bis 0,8m Uber den Hochstwassersténden des Jahres 2003.

Im Baugebiet ist mit hohen bzw. wechselnden Grundwasserstanden zu rechnen. Bei Unterkellerungen
sollte der mogliche Grundwasseranstieg beachtet und entsprechend baukonstruktiv MalRnahmen gegen
eindringendes Grundwasser vorgesehen werden. Die DIN 18195-1 sieht diese maximalen, nach Méglich-
keit aus langjéahriger Beobachtung stammenden Grundwasserstande als Bemessungswasserstand fur
Abdichtungen vor. Dabei wird ein Sicherheitsaufschlag hinzu gegeben. Die zustandige Technisch-
wissenschaftliche Arbeitsgruppe des BKW (Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Kulturbau) schlagt vor, den Bemessungswasserstand neu zu definieren als den Grundwasserstand, der
sich ohne Grundwasserforderung in extremen Nassperioden einstellen wirde. Auf das Gebiet wirken sich
verschiedene Grundwasserforderungen des Wasserwerks Kéafertal aus.

812 HBO ist zu beachten.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebiets 431-
134, welches zur Sicherung der Grundwasserentnahme der Mannheimer Wassererfassungsanlage
Kéafertaler Wald eingerichtet worden ist (www.grundwasser-online.de). ,In der Wasserschutzzone Il B sind
gefahrlich und in der Regel nicht tragbar vor allem (...) Versenkung von Abwasser einschlief3lich des von
StrafRen und Verkehrsflachen abflieRenden Wassers (...) Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung durch
Einbringen in den Untergrund von (...) wassergefahrdenen Stoffen z. B. von Giften, auswaschbaren
bestandigen Chemikalien, Ol, Teer, Phenolen, chemischen Mitteln fiir Pflanzenschutz, Aufwuchs- und
Schadlingsbekampfung sowie zur Wachstumsregelung (...)" (a. Planungsbiro Zieger-Machauer, 1988).

Es wird empfohlen, in den in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen, die sich Baugrenzen
mit der Kennzeichnung als Larmpegelbereich Il und IV zuwenden, schallgedammte Lufter oder gleichwer-
tige MalRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Beluftung der Raume
gewahrleisten.

! Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH; 2004



Vor der Objektplanung ist die Durchfuihrung von Beurteilungsschwingstérken auf der Grundlage von
folgenden Punkten erforderlich:

« Entfernung(en) » Bodenbeschaffenheit
» Gebaudeobjekt (GroRRe, Umfang, Masse) « Konstruktionsteile
* Gleisaufbau der Bahnstrecke * Verkehrsanlage und Frequentierung”

Im Planungsfortschritt muss dann sichergestellt werden, dass ggf. Malinahmen an den Gebauden bzw.
durch Ausbildung und Konstruktion der Bauteile (Fundamente, Decken, Wéande etc.)getroffen werden, um
die Einhaltung der Grenzwerte der DIN 4150 ,Erschitterung im Bauwesen” sicherzustellen.



Anlage I. Pflanzliste | (Geeignete Baume fiir Verkehrsanlagen)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
Grol3e
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B2
»Columnare Ley Il und III*
Aesculus carnea ,Briotii* Scharlach-Kastanie B2
Corylus colurna Baumbhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
,Pauls Scarlett”
Pyrus calleryanan Chin. Wildbirne B2
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne B2
Robinia pseudoacacia ,Bessoniana“ Scheinakazie B2
Robinia pseudoacacia ,Monophylla“ Scheinakazie B2
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere B3
Sorbus aria ,Majestica“ Mehlbeere B3
Sorbus intermedia ,Brouwers" Elsbeere B3
Tilia cordata ,Erecta“, ,Greenspire" Winter-Linde B2
Tilla intermedia Holléndische Linde Bl
Tilla ,Pallida“ Kaiserlinde Bl
Anlage Il Pflanzliste Il (Gehdlze fur Heckenpflanzungen)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
Grol3e
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn Bl
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke Bl
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguina Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata Weil3dorn GS
Crataegus monogyna Weil3dorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rotbuche Bl
Fraxinus excelsior Esche Bl
Juglans regia Walnul3 B2
Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Pinus sylvestris Wald-Kiefer B2
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS




Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche Bl
Quercus robur Stiel-Eiche Bl
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere KS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tillia platyphyllos Sommer-Linde Bl
Tilia cordata Winter-Linde Bl
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme Bl
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS
Anlage llI: Pflanzliste 11l (Pflanzen fur Fassadenbegrinung)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
Groie
Hedera Helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes GeilRblatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestris Wilde Weinrebe 3-10m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10m

Bl Baum 1. Ordnung
B2 Baum 2. Ordnung
B3 Baum 3. Ordnung

GS Grofstrauch
NS Normalstrauch
KS Kleinstrauch




Anlage IV: Pflanzliste IV (Pflanzen fir extensive Dachbegriinung)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Petrorhagia prolifera (Saatgut)

Sprossende Felsennelke

Petrorhagia saxifraga (Saatgut)

Steinbrech-Felsennelke

Sedum album (eingebracht in Sprossen)

Weil3e Fetthenne

Sedum acre (eingebracht in Sprossen)

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum reflexum (eingebracht in Sprossen)

Felsenfetthenne

Sedum sexangulare (eingebracht in Sprossen)

Milder Mauerpfeffer

weitere Graser und Krauter (als Saatgut)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 231-4 OEG-Gelande
Begrindung

gemaB §§ 12 und 13a BauGB, in Verbindung mit den Vorgaben des Durchfihrungsvertrages
gemaB § 12 Abs. 3aund § 9 Abs. 2 BauGB.

Fassung vom 25. August 2007
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1 Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist eine beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des OEG (Ober-
rheinische Eisenbahn-Gesellschaft AG) Gelandes am Stadtrand der Viernheimer Innenstadt.
Mit einer Umnutzung des auf dem Gelénde befindlichen denkmalgeschuitzten, aber leer
stehenden StraBenbahndepots zu einem Dienstleistungsstandort und angrenzenden
Wohnungsbauvorhaben sollen eine innerstadtische Brache wieder ins Stadtgeflige einge-

gliedert und dort vorhandene Flachenpotenziale nachhaltig erschlossen werden.

Durch Aufgabe der ehemaligen Nutzungen liegt in Viernheim eine 10.579 gm groBe Flache in
zentraler Lage seit langem brach und begriindet so mehrere Defizite. Direkt an einer wichtigen
Haltestellen des Offentlichen Nahverkehrs gelegen, ist der Ort gegenwértig durch ein wenig
einladendes Erscheinungsbild gekennzeichnet. So kann die Funktion als Eingang zur
Innenstadt fir Bewohner wie Besucher der Stadt nicht oder nur unzureichend zur Geltung
gebracht werden. Daneben wéchst auch in Viernheim die Bedeutung einer flaichensparenden
Innenentwicklung als maBgebliche Stadtentwicklungsstrategie. Dies bedingt, gut
erschlossene aber mangelhaft ausgelastete Grundstiicke wie das OEG-Gelande neuen
Nutzungen zuzufihren, die auf die Bedarfe der Stadt abgestimmt sind. Durch die besondere
Lage ander Bahn und direkt angrenzend an die Kernstadt wird eine Entwicklung des

Plangebiets zum wichtigen Baustein einer zukunftsgerichteten Stadtentwicklungspolitik.
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Zielsetzung
Ziel des Vorhabens ist, die Potenziale zu erschlieBen, die gegenwartig im Plangebiet brach
liegen. Mit einem gezielten und dem Ort angemessenen Angebot an Wohnen und Arbeiten

soll das lokal bereits vorhandene Spektrum ergénzt und erweitert werden.

Im Sinne des BauGB §1 Abs. 5 und 6 haben Bauleitplane die Aufgabe, eine nachhaltige,
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in
Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
zu gewahrleisten. Neben einer Bertcksichtigung der Wohnbedrfnisse der Bevdlkerung, der
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (Abs. 6 Nr. 2) mlssen sie dabei
auch die Belange der Wirtschaft, auch in ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse der
Erhaltung und Sicherung, sowie Schaffung von Arbeitsplatzen (Abs. 6 Nr. 8) dienen. Geman
diesen Leitlinien ist es Ziel des Vorhabens, im Plangebiet eine gemischte Nutzungsstruktur
zur Grundlage der baulichen Entwicklung zu machen. Wahrend durch eine Umnutzung der
Wagenhalle circa 70 neue Arbeitsplatze geschaffen werden kénnen, richtet sich die
Wohnbebauung an unterschiedliche Zielgruppen. Dabei werden insbesondere auch altere
und weniger mobile Bevdlkerungsgruppen angesprochen, fir die ein Standort in fuBlaufiger
Entfernung zu allen Funktionsangeboten der Innenstadt und herausragender Anbindung an
den Offentlichen Nahverkehr wichtige Parameter eines qualitatvollen Wohnens darstellen. So
kénnen durch die MaBnahme eine wirtschaftskraftige Entwicklung der Stadt beférdert und

dem demographischen Wandel der Gesellschaft vorausschauend begegnet werden.
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2 Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Rechtsgrundlagen berlcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S.58 —BGBI. I11 213-1-6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. | S. 662)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBLI. | S. 666)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung vom 4 Dezember 2006 (GVBI. |,
S.619)

Hessisches Denkmalschutzgesetz in der Fassung vom 5. September 1986 (GVBI. | 1269)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2001 (GVBI. 1 2001, S. 434)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 1. April 2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 14. Dezember 2006 (GVBI. | 666)

Verfahren:

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellt eine zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
abgestimmten MaBnahme dar. Zur Durchfiihrung wird der Bebauungsplan 231-4 OEG-
Geléande einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan geméas den §§ 12 und 13a BauGB

Arbeitsgemeinschaft >>> tiryaki projektentwicklung e Matthias Jarcke Architekt ® bueroschneidermeyer



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 231-4 OEG Gelénde

aufgestellt. Im Durchflihrungsvertrag werden zwischen Vorhabentrager und Gemeinde
zusétzliche Vereinbarungen getroffen.

Die Grundflache des Plangebiets unterschreitet die GrdBe von 20.000 gm. Die Planung dient
der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Innenentwicklung der Stadt Viernheim.
DemgemaB wird das Bebauungsplanverfahren OEG-Geldnde gem. § 13a BauGB —
Bebauungspléne der Innenentwicklung durchgefihrt. Eine Umweltprifung wird daher nicht
notwendig. Im scoping Termin mit den Trégern 6ffentlicher Belange am 14.11.2006 wird
vereinbart, die Auswirkungen des Bebauungsplans im Rahmen der Fachgutachten, die in
Anhang 2-5 (Grinordnungsplan, Umwelttechnische Standortbewertung,
Schallschutztechnisches Gutachten, Stellungnahme Erschitterungsschutz) anliegen, zu
prifen und zu bewerten, so dass diese in die Abwagung einflieBen kénnen. Der

Flachennutzungsplan wird angepasst.

Arbeitsgemeinschaft >>> tiryaki projektentwicklung e Matthias Jarcke Architekt ® bueroschneidermeyer



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 231-4 OEG Gelénde

2.2

Landesentwicklungsplan Hessen

Viernheim ist eine Kommune im Landkreis BergstraBe in Sidhessen. An das Stadtgebiet von

Viernheim grenzen das hessische Lampertheim und die baden-wirttembergischen

Kommunen Mannheim, Heddesheim und Weinheim an. Nach dem Landesentwicklungsplan

Hessen 2000 zahlt Viernheim zu den Mittelzentren des Landes.

Im Landesentwicklungsplan werden unter Punkt 4 (Siedlungsstruktur) und Punkt 6 (Stadtebau)

folgende Grundsétze und Ziele formuliert:

Die Siedlungsentwicklung hat sich an den Einrichtungen der Ver- und Entsorgung -
unter besonderer Bericksichtigung des éffentlichen Personennahverkehrs - zu
orientieren. Sie soll zur méglichst optimalen Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen und wirtschaftlichen Infrastruktur beitragen, das Verkehrsaufkommen
mindern und eine rdumliche Zusammenflhrung der o. g. Daseinsgrundfunktionen
sichern.

Die Arrondierung vorhandener Wohnstandorte - vor allem in der Umgebung zu FuB
erreichbarer Infrastruktureinrichtungen - ist anzustreben; verstérkte Siedlungstatigkeit
sollte dort erfolgen, wo diese Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind und der
Aufbau bzw. Erhalt eines funktionsfahigen OPNV Systems sichergestellt ist.

Der Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen ist vorrangig in den vorhandenen
Siedlungsgebieten durch Verdichtung der Bebauung und durch Umnutzung von
Flachen zu decken.

Durch die Ausschdpfung vorhandener Planungsrechte, die planungsrechtliche
Erh&hung der baulichen Dichte, durch Uberplanung innerértlicher Brachflachen,
Flachenrecycling von Gewerbeflachen und freiwerdendem Militargelande kénnen
neue Nutzungspotenziale im Innenbereich erschlossen werden. Dadurch kann der
Umfang der erforderlichen Siedlungserweiterungen und des damit verbundenen

Landschaftsverbrauchs auf ein vertretbares MaB reduziert werden.

Die Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 231-4 OEG-Gelande sind diesen

Leitlinien angepasst.
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25 Regionalplan Siidhessen

Der Regionalplan Stidhessen formuliert firr die Entwicklung der Siedlungsstruktur folgende

Leitlinien:
Die Entwicklung der Siedlungsstruktur soll im Sinne einer nachhaltigen Regional-
entwicklung so gestaltet werden, dass durch Orientierung der Wohnsiedlungs-
entwicklung an den Achsen des Schienenverkehrs eine verstarkte Inanspruchnahme
des OPNV unterstiitzt wird. (2.4-1)
Eine den natlrlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste hohe
bauliche Dichte ist anzustreben. Eine Verdichtung der Wohnbebauung sollte
insbesondere im fuBlaufigen Bereich attraktiver Haltestellen erfolgen. (2.4-5)
Vor der Ausweisung neuer Flachen sollen Baulandreserven in den bebauten
Ortslagen mobilisiert sowie brachliegende Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachen,
erforderlichenfalls nach vorheriger Sanierung, wiederverwendet werden. Hierzu
zahlen auch Konversionsflachen. Der Umbau, die Erneuerung und Ergénzung
vorhandener Strukturen haben Vorrang vor gréBeren Wohnsiedlungs- und Gewerbe-
flachenausweisungen. (2.4 -6)
Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit
gewerblich orientierten Dienstleistungen benétigten und geeigneten Flachen sind
vorrangig im Bestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten. Hierbei kommen der
Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen bzw. Gewerbebrachen,
der Konversion ehemals militérischer Anlagen und der Nutzungsintensivierung

besondere Bedeutung zu. (2.4.2 -1)

Die Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 231-4 OEG-Gelande setzen diese
Grundsatze durch die Konversion eines ehemaligen Bahngelandes in ein zentrumsnahes

gemischtes Gebiet fiir Wohnen und Arbeiten direkt um.

2.5 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP STADT VIERNHEIM, o. J.) ist die gesamte Flache des
Planungsvorhabens und die nordwestlich auBerhalb angrenzende, aktuelle StraBenbahntrasse
als Vorbehaltsflache flr StraBen und Gleisbau ausgewiesen, welche eine

UberlandstraBenbahn mit Haltepunkt beinhaltet (s. Abbildung 1). Hinzu kommt im Plangebiet
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das ehemalige StraBenbahndepot, welches als Museumsstandort eingetragen ist. Siddstlich
des Plangebiets grenzen zwei gemischte Bauflachen an, welche durch eine schmale
ebenfalls auBerhalb liegende Griinflache getrennt sind. In dieser Griinflache ist die Planung
einer FuBgangerverbindung eingetragen, welche in der Verlangerung auch das Plangebiet in

Sudost-Nordwest-Richtung quert und eine Verbindung zur Innenstadt darstellt.

Entsprechend der Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 231-4 OEG-Gelande
wird der FNP angepasst. Der Wegeverbindung Richtung Innenstadt wird durch die Bebauung

Rechnung getragen.

2.5 Geltendes Baurecht _ Bebauungsplan

Fir das Plangebiet gilt fir die bisherige Nutzung der Bebauungsplan Nr. 231 ,Hinter den
Zaunen’ einschlieBlich 231-1. vereinfachte Anderung vom 13.8.1980 (STADT VIERNHEIM,
1980). Der bisher giiltige Bebauungsplan Nr. 231 enthalt folgende zeichnerische
Festsetzungen fur das Plangebiet (s. Abbildung 2):

a) Flache fir Bahnanlagen (gesamte Umgebung des StraBenbahndepots)

b) Offentliche Verkehrsflache

d) Pflanzgebot fir Baumreihen gemaB § 9, 25a BBauG

Das Gebiet istim bestehenden Bebauungsplan als eine Verkehrsflache ausgewiesen. Mit
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 231-4 OEG-Gelande werden fir das Plangebiet
andere Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet/Mischgebiet) festgesetzt. Da es sich geman
des rechtskraftigen Bebauungsplans um eine Verkehrsflache und Bebauung handelt, wird
gemaB § 1a (3) BauGB (i.V.m. §§ 13a und 13) keine Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen
notwendig, da ,die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder

zuldssig waren®.

2.6 Entwidmung

Da es sich bei dem Plangebiet bislang um eine Bahnflache handelt, muss das Gebiet
entwidmet sein, um die Rechtsetzung des Bebauungsplanes zu ermdglichen. Die
Entwidmung fir die beiden betreffenden Teilflachen aus dem Grundstiick Flst. Nr 39/1
erfolgte im Jahr 1999 durch das Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden Wrttemberg auf
Antrag der Oberrheinischen Eisenbahn Gesellschaft AG vom 20. Juli 1999.
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3. Geltungsbereich // Bestand

3.1 Lage

Das Plangebiet liegt am stdlichen Rand der Innenstadt Viernheims (s. Abbildung 3). Die
Stadt ist im Westen und Stiden durch zwei Autobahnen mit jeweils mindestes vierstreifigem
Ausbau in das hessische FernstraBennetz eingebunden. Es handelt sich dabei um eine
Uberregional bedeutsame Verkehrsinfrastruktur. Die an das Planungsvorhaben nordwestlich
angrenzende Stadtbahnlinie von Mannheim nach Weinheim ist als Nebenverkehrsstrecke des
Regionalverkehrs ebenfalls berregional bedeutsam. Das gesamte Stadtgebiet von
Viernheim liegt in einem Verdichtungsraum mit Kalt- bzw. Frischluftsammelgebieten, der weite
Teile Stidhessens umfasst.

Das Planungsgebiet wird begrenzt:

1.im Nordwesten und Westen  von den Gleisanlagen und Haltestelle der Stadtbahn

2.im Stden durch die Ladenburger StraBe
3. im Slidosten und Osten durch die StraBe Hinter den Zaunen
4.im Nordosten lauft das Gebiet zwischen der StraBe Hinter den Zaunen

und den Gleisanlagen in einem spitzen Winkel zu

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 231-4 OEG-Gelande hat
eine Gr6Be von ca. 1 ha. Er umfasst einen Teil des Flurstlicks 39/1 und Teile der Flurstlicke
95,96 und 116 (s. Abbildung 4)

3.2 Bestand
3.21 Stadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet ist umgeben von heterogenen Bebauungsstrukturen, die von allen Seiten an
das bislang weitgehend unbebaute Gelande angrenzen: Der Bereich ,Hinter den Zaunen* ist
ein Mischgebiet zwischen Bahngelande und Autobahn, in dem sowohl die GréBe der
einzelnen Wohngebaude und Gewerbeeinheiten als auch ihre Bauweise unterschiedlich sind.
Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet liegen im nérdlichen Abschnitt eine
zweigeschossige (+Dach) Reihenhausbebauung einheitlicher Gestaltung (zwischen
Ilvesheimer Weg und Hirschberger StraBe), im sldlichen Teil zweigeschossige Doppel-
hauser und ein dreigeschossiges (+Dach) Gebaude an der Ecke Ladenburger StraBBe/ Hinter
den Zaunen. Alle Geb&ude werden von der StraBe Hinter den Zaunen erschlossen und haben

ihren Freibereich auf der Gebauderiickseite. Auf der anderen Seiten des Bahngelandes,

Arbeitsgemeinschaft >>> tiryaki projektentwicklung e Matthias Jarcke Architekt ® bueroschneidermeyer 13



STADT VIERNHEIM Bebauungsplan Nr. 231-4 OEG Gelénde

entlang der Berliner StraBe, finden sich Geschosswohnungsbauten und Stadtvillen, deren
Hbéhe zwischen zwei und fiinf Geschossen variiert.

Die alte Wagenhalle ist das markanteste Geb&ude im Planungsgebiet und pragt mit ihrer
Backsteinarchitektur noch immer den Ort, obgleich sie seit 1975 nicht mehr in Betrieb ist. Im
Rahmen des Vorhabens soll die Halle denkmalgerecht saniert, und fur eine kinftige
Buronutzung umgebaut werden. Auf Grund seiner bisherigen Nutzung hat das restliche
Grundstlick eine lang gestreckte Form und liegt derzeit als unbebaute ,Insel zwischen den
umgebenden Stadtfragmenten.

Sudostlich der Wagenhalle liegt eine Griinanlage. Hier bietet der llvesheimer Weg eine
FuBverbindung in Richtung Schwetzinger StraBe und Heidelberger StraBe. Darin liegt

eine Trafostation, die genau wie die Wagenhalle und das Bahnhofsgebaude in hellrotem
Backstein errichtet ist und gemeinsam mit ihnen ein bauliches Ensemble bildet. Ein wichtiger

stadtraumlichen Bezugspunkt ist der Turm der St.-Marien-Kirche am Berliner Ring.

Im Luftbild sind die Ubergangssituation von Altstadt/Innenstadt zum Gewerbegebiet und die
Sonderstellung des Bahnhofareals deutlich ablesbar. Bislang stoBen hier einzelne stadtische
Fragmente unvermittelt aufeinander. Gleichzeitig liegen betréchtliche innerstadtische
Flachenreserven brach. Mit der Neubebauung und Umnutzung der alten Wagenhalle werden
nicht nur in der Nahe der Innenstadt Arbeitsplatze und neuer Wohnraum geschaffen — es wird

auch eine bislang stadtebaulich wenig zufrieden stellende Schnittstelle neu strukturiert.

3.2.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der StraBe Hinter den Zaunen aus erschlossen. Sie ist Gber den
Bahnubergang in Verlangerung der Ladenburger StraBe an den Berliner Ring und das
StraBennetz der Innen- und Gesamtstadt angebunden. Gleichzeitig liegt das Gebiet
unmittelbar an einem Haltepunkt der Uberregionalen Stadtbahnlinie der OEG, der tagstber im
10 Minuten Takt angedient wird. In der Mitte des Gebiets befindet sich in Verlangerung des
Ilvesheimer Weges eine fuBlaufige und Fahrradverbindung in die Innenstadt.

Wahrend die Einbindung des Gebietes in die verkehrlichen Netze damit gut bis sehr gut ist, ist
das Erscheinungsbild der 6ffentlichen Raume nicht Uberall zufriedenstellend. Dies gilt fir
Teilbereiche der StraBe Hinter den Zaunen, die von ruhendem Verkehr dominiert werden, und

besonders fir die Wegeverbindung Uber die Gleise Richtung Innenstadt.
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4. Planinhalte // Begriindung

41 Beschreibung des Vorhabens
411 Bebauungskonzept

Die Bebauung im Plangebiet ist klar und Ubersichtlich gegliedert. Die alte Wagenhalle ist das
groBte Element und bildet das dominante Kernstiick des Ensembles. Der nicht erhaltens-
werte Anbau wird entfernt und die historische Halle fir eine neue Nutzung als
Dienstleistungsstandort umgebaut. Damit wird ihre Existenz im Stadtbild langfristig gesichert.
Unmittelbar norddstlich der Halle wird das Grundstiick von Bebauung freigehalten. Hier wird
{iber eine Griinanlage ein neuer groBziigiger Ubergang zum Bahnsteig und ins Stadtzentrum
realisiert. Gleichzeitig kdnnen so wichtige Blickbeziehungen zu dem historischen Gebaude
erhalten werden.

Angrenzend an die Grinanlage und spiegelbildlich am stidwestlichen Ende des Plangebiets
rahmen zwei dreigeschossige Wohngebaude die Wagenhalle ein und bilden mit ihr
gemeinsam den dichteren ,stadtischeren” Teil der Gesamtbebauung, der als Mischgebiet
ausgewiesen wird. In den beiden Neubauten werden Einrichtungen fir betreutes Wohnen
realisiert.

Das Restgrundstiick zwischen Gleisanlagen und der StraBe Hinter den Zaunen wird ebenfalls
neu geordnet. Hier bilden drei Wohngebaude einen Auftakt fiir das gréBere Ensemble um die
Wagenhalle. Dieser ndrdliche Teil des Plangebiets ist in Anpassung an die
gegeniberliegende Reihenhausbebauung kleinteiliger strukturiert und als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Planung wird durch ein landschaftliches Element, eine Mauer, zusammengebunden. Sie
schirmt die Wohnh&user zu den Gleisen hin ab und kann, als Steingabionenwand ausgebildet,
Lebensraumangebote fur Flora und Fauna machen. Mit der Herstellung der Wege- und
ErschlieBungsflachen im Plangebiet wird ein durchgehendes Grinkonzept realisiert, das auch

fir die bereits bestehenden Gebaude das Wohnumfeld aufwertet.

4.1.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt tber die StraBe Hinter den Zaunen. Die notwendige
Anzahl der Stellplatze wird auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim ermittelt
und auf dem GrundstUck realisiert. Fir die Wagenhalle wird die notwendige Anzahl der
Stellplatze auf Grundlage der endgiiltigen Nutzflache des Gebaudes ermittelt und im
Plangebiet hergestellt. Fir die Wohngebaude im Bereich des allgemeinen Wohngebiets

werden notwendige Stellplatze auch als Tiefgaragenplatze realisiert. Offentliche Stellplatze
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kdnnen in Verlangerung des Plangebiets am nérdlichen Ende begleitend zur Bahn angeboten
werden.

Durch die bessere Anbindung an Bahnhof und Richtung Innenstadt werden auch fur das
bestehende Gebiet Hinter den Zaunen diese Wegeverbindungen verbessert und aufgewertet.
Die direkte Nahe zum 6ffentlichen Nahverkehr bietet insbesondere fiir die Arbeitsplatze eine

alternative ErschlieBungsoption.

41.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Vorhabengrundstiicks mit Strom, Gas und Wasser ist durch Anschluss
and die bestehenden Versorgungsnetze sichergestellt. Die anfallenden hauslichen Abwéasser
werden grundsétzlich in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen und auf nicht befestigte Erschlie Bungsflachen soll auf
dem Grundstlck versickert werden. Die technische Prifung dieser Versickerung steht noch

aus.

414 Emissionen

Von den im Planungsgebiet geplanten Nutzungen gehen keine Schallemissionen auf
benachbarte Nutzungen aus. Die Belastung die fiir die Bebauung selbst durch die Emission
der Stadtbahn ausgeht wird im Rahmen eines Schallschutzgutachtens ermittelt. Den
Beeintréchtigungen, die vom Bahnbetrieb auf das Plangebiet ausgehen, wird an den
Gebaudefassaden, welche den Baugrenzen mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte
zugewandt sind durch baulichen Schallschutz gem. der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau —
Anforderungen und Nachweise” Rechnung getragen. _
ausgehenden Erschiitterungen lassen die zentralen Aussagen des Biiros for Baudynamik
GmbH laut gutachterlicher Analyse vom 25.08.2007 erkennen, dass durch MaBnahmen an
den Gebéuden bzw. durch Ausbildung und Konstruktion der Bauteile (Fundamente,
Decken, Wande etc.) die Grenzwerte der DIN 4150 eingehalten werden kénnen. Es wird

darauf hingewiesen, dass Messungen vorgenommen werden missen, sobald eine konkrete
Gebaudeplanung vorliegt, und ggf. MaBnahmen getroffen werden missen, um die Einhaltung

der Grenzwerte der DIN 4150 ,Erschitterung im Bauwesen® sicherzustellen.

41,5 Denkmalschutz

Die Wagenhalle bildet gemeinsam mit dem Bahnhof und dem Transformatorenhaus ein

historisches Ensemble, das die Geschichte des Ortes dokumentiert. Aufgrund ihrer stadte-
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baulichen und technischen Bedeutung steht die Halle unter Denkmalschutz. Die gemischte
Bauweise aus Backstein und Stahl ist kennzeichnend fir die Zeit ihrer Entstehung im Jahre
1914 und wird erhalten. Der in den 1950er-Jahren hinzu gekommene Anbau hingegen hat
keine historischen Qualitdten und wird riickgebaut.

Neben dem Schutz des Geb&udes ist der stddtebauliche Denkmalschutz ebenfalls Ziel des
Vorhabens. Durch den Schwung der Mauer, die dem Verlauf der Gleise folgt, und einer
rhythmischen Gliederung der Baumassen soll dem Charakter der Gesamtanlage Rechnung
getragen werden. Auch der Griinanlage vor der Wagenhalle, der die Blickbeziehrungen ins

Umfeld, zum Bahnhof und zu den Zlgen sicherstellt, kommt hierbei eine wichtige Rolle zu.

41.6 Nachbarrechtliche Belange

Die Umsetzung des Vorhabens macht keine nachbarrechtlichen Regelungen notwendig.

4.2 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
4.21 Artder baulichen Nutzung

Das geplante Vorhaben wird in zwei Teilbereichen als Mischgebiet (MI) und zwei Teil-
abschnitten als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit unterschiedlichen Einzelfestlegungen
festgesetzt. Zulassig sind dabei gem. §12 (3a) BauGB (novellierte Fassung ab 1.1.2007) jene
Nutzungen, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag in Verbindung mit
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan verpflichtet.

Die Gliederung des Plangebiets in die Teilabschnitte dient einer Anpassung an das
bestehende Umfeld. Die umgenutzte Wagenhalle und die beiden gréBeren Wohngebdude
auf den benachbarten Grundstiicken bilden gemeinsam ein neues gemischtes Ensemble aus
Wohnen und Arbeiten in der Nahe der Innenstadt. Im Zentrum der baulichen Anlage ist durch
den Ubergang iber die Gleise zum Bahnhof ein gewisses MaB an Offentlichkeit bereits
gegeben und kann bei der Entwicklung des Areals positiv genutzt werden. Im nérdlichen,
weniger belebten Abschnitt des Plangebiets ist in Anlehnung an die gegenlberliegende
Wohnbebauung die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes sinnvoll, um dort die

Qualitaten des bestehenden Wohnstandorts zu sichern und auszubauen.

4.2.2 MaB der baulichen Nutzung
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Das MaB der baulichen Nutzung Uberschreitet im Mischgebiet Ml 1 und in den Allgemeinen
Wohngebieten geringfigig die in § 17 (1) BauNVO angegebenen Obergrenzen. In den
Allgemeinen Wohngebieten wird die GRZ um 0,1 heraufgesetzt, im MI1 wird die GFZ um den
Wert 0,2 erhdht.

Das Plangebiet ist durch den 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend erschlossen. Im Sinne
einer optimierten Ausnutzung der Infrastruktur ist eine Verdichtung an diesem Standort
erforderlich. Aufgrund der besonderen Lage direkt am OEG-Bahnhof soll die Wohnnutzung
daher in einer verdichteten Bauweise realisiert werden. Die Stadt Viernheim verfolgt zudem
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und demgemé&n eine flachensparende
Bauweise. Die Erhéhung der GFZ im MI1 soll dariiber hinaus fir den besonderen
Nutzungszweck des betreuten Wohnens eine fir soziale Kontakte bewahrte MindestgréBe der
Einheiten gewahrleisten.

Die Uberschreitung der GFZ wird u.a. dadurch ausgeglichen, dass im Mittelbereich des
geplanten Gelandes eine 6ffentliche Griin- und Platzflache als Aufenthaltsflache hergestellt
werden soll. Des Weiteren werden die nachteiligen Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt
und Klima dadurch vermindert, dass eine Bodenfunktionszahl von 0,5 auf den Grundsticken
(bzw. 0,35 bei der OEG-Wagenhalle) einzuhalten ist. Damit verbunden ist auch eine starkere
Durchgriindung der Flachen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse werden somit nicht beeintrachtigt.

Die gem. § 17 (2) BauNVO geforderten ausgleichenden Umstande, die eine Befriedigung der
Bedurfnisse des Verkehrs sicherstellen, liegen ebenfalls vor. Das Vorhaben liegt in einer
auBerst zentralen Lage in der Stadt; die Anbindung zur OEG-Bahn und 6rtlichen Buslinien ist
gesichert. Ebenso sind ErschlieBungsstraBen flr den Individualverkehr in ausreichendem
MaBe vorhanden. Sonstige éffentliche Belange stehen dem Vorhaben ebenfalls nicht

entgegen.

4.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche // Bauweise

Die Festsetzung der Grenzen orientiert sich eng an den geplanten Gebaudekanten. Auf eine
Eintragung von Baulinien fur die Neubebauung wird verzichtet, da Kubaturen und Lage im
Baufeld der Einzelgebaude im Durchfihrungsvertrag aufeinander abgestimmt und festgelegt
werden kdnnen.

Auf dem Areal wird offene Bauweise festgesetzt, um eine Komposition aus finf eigen-
standigen und aufeinander abgestimmten Bauvolumen zu realisieren. Damit wird an einer

Nahtstelle zwischen unterschiedlichen Bautypologien im direkten Umfeld durch eine
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eigenstandige stadtebauliche Struktur reagiert, die zwischen den einzelnen Bestands-
situationen der Nachbarschaft vermitteln, gleichzeitig jedoch eine eigene Identitat ausbilden

kann.
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424 Stellplatze und Garagen

Im Plangebiet sind zur StraBe hin solche Flachen gekennzeichnet, innerhalb derer die
notwendigen Stellplatze oder Carports realisiert werden kénnen. Der riickwértige Teil der
Geb&ude zum Bahngelénde hin wird - ausgenommen auf dem Grundstlick der Wagenhalle -
von ruhendem Verkehr freigehalten. GemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim wird
die Parkierung mit Baumen begleitet. Daflir sind im Bebauungsplan symbolische Standorte
eingetragen, die Auswahl der Arten erfolgt anhand der den Textlichen Festsetzungen
anhangenden Pflanzlisten. Die genaue Positionierung der Baume erfolgt abgestimmt auf die

endgultige Anordnung der Stellplatze.

5. Umwelt- und Naturschutz // Griindordnungsplanung

Nach § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 (in denen
eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird), Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dieses Kriterium trifft auf den
vorliegenden Bebauungsplan zu. DemgemaB ist ein Ausgleich vorhabenbedingter Eingriffe
nicht erforderlich.

Dennoch sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege grundsatzlich zu berlicksichtigen.
Als Grundlage der Abwagung sollen im Folgenden die Auswirkungen der Planung dargestellt
werden. Grundlage ist die Bestandssituation der bisher als Verkehrsflache und Bebauung

ausgewiesenen innerstadtischen Brachflache.

5.1 Bestandssituation

GroBe Teile des Plangebiets sind beim Bau der Gleisanlagen und des StraBenbahndepots
vollstandig tberformt worden, so dass heute quasi nur anthropogen stark veranderte
Bodentypen vorkommen. Fast die gesamte Flache ist - bis auf das ehemalige
StraBenbahndepot - urspriinglich als Gleisanlage genutzt worden. Auf Grund dessen weist
dieser Bereich zum grdéBten Teil eine Deckschicht aus Gleisschotter auf. Seit der Aufgabe

der eigentlichen Nutzung hat sich hier teilweise durch Humusbildung aus der
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Vegetationsschicht und Bodeneintrdge das Profil verandert. Kleinflachig sind die
Gleisanlagen in 0,1 Meter dicke Asphaltdecken eingebunden.

Im Rahmen der ,Umwelttechnischen Standortbewertung’ sind aus dem geborgenen Bohrgut
von zwanzig Rammkernsondierungen horizontweise Proben gezogen und auf zahlreiche
Parameter hin untersucht worden. Entsprechend der vorliegenden Befunde sind in den
untersuchten Proben fur alle erfassten Einzelstoffe und Parametergruppen unkritische
Konzentrationen festzustellen. Hinweise auf eine Eluierbarkeit umweltrelevanter Stoffe
bestehen nicht. Hinweise auf eine Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser
sind nicht gegeben.

Im OEG-Gelande stehen nur wenige Baume. Zwischen Wagenhalle und der StraBe Hinter
den Zaunen sind ausgedehnte Geblsche. Die Gleisanlagen und das verbliebene Schotterbett
sind mehr oder weniger stark von meist kurzlebiger Vegetation eingenommen worden. Auf
den trockenen Standorten haben sich warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren entwickelt.
Im Stdwesten liegt eine ruderalisierte Wiesenbrache, im Nordosten eine grasreiche,

artenarme Wiese.

5.2 Griinordnungsplanung

Kdénnen Baugrundstlicke im bestehenden Siedlungsgebiet im Zuge einer Konversion/
Innenentwicklung wieder eingegliedert werden, bedeutet dies im Umkehrschluss stets die
Vermeidung einer weiteren Ausdehnung der Siedlungsflache an ihren Randern. So kénnen
Eingriffe an anderer — nicht selten sensiblerer — Stelle vermieden oder begrenzt werden. Im
vorliegenden Fall sind die Flachen, die einer Nutzungsanderung unterzogen werden keine
Grinflachen im eigentlichen Sinn, sondern als Verkehrsflachen ausgewiesene innerstadtische
Brachflachen von nur begrenzter 6kologischer Bedeutung und unginstiger Wirkung auf das
Stadtbild.

Folgende MaBnahmen sind bei der Planung vorgesehen, um die zu erwartenden Eingriffe in
die Schutzglter Boden, Klima, Wasserhaushalt, Lebensrdume und Ortsbild weitmdglich

abzumildern oder zu kompensieren.

Festsetzung einer Bodenfunktionszahl BFZ

Festsetzung versickerungsféahiger Belage als wasserwirtschaftlich wirksame
MaBnahme zur Geringhaltung des Oberflachenabflusses

Steingabionenwand zwischen Gleisbereich und Bebauung, abschnittsweise als

Ersatzhabitat fir Flora und insbesondere Fauna ausgebildet
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5.3 Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan 231-4 OEG-Gelande wird fir das Plangebiet eine Nutzungsanderung
vorgenommen. Die Planung sieht eine Uberbauung und Versiegelung bislang nicht ilberbauter
und unversiegelter Flachen vor. Eine Gegenliberstellung von Planung und Bestand (geman

rechtskraftigem Bebauungsplan) ist in Anhang 1 Tabelle 1 zusammengestellt.

5.4 Bewertung der Schutzgiiter
5.4.1 Schutzgut Boden

Die Béden des Plangebiets sind beim Bau der Gleisanlagen, StraBen bzw. Wege und
Gebé&ude weitgehend anthropogen Uberformt worden. Neben den Gebauden sind asphaltierte
Flachen mit Schotterunterbau vorhanden. Die (brigen Teile des Vorhabenbereichs sind
Uberwiegend von bis zu 0,7 Meter machtigen Schichten aus Gleisschotter bedeckt. Darunter
lagern schluffiger Sand und/oder Fein- und Mittelsand. Die Bodenbewertung der
Reichsbodenschatzung findet aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebiets
hier keine Anwendung. Die Bodenfunktion im Plangebiet kann aber nach der
Bewertungssystematik des UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG (2006) grob
in finf Bewertungsklassen eingeschatzt werden. Im Plangebiet sind vor allem Bdden der
niedrigsten beiden Bewertungsklassen vorhanden. GemaB der aktuellen Nutzung im Jahr
2006 haben versiegelte Flachen (Bewertungsklasse 1) alleine einen Anteil von etwa 35 % und
Schotterflachen (Bewertungsklasse 2) etwa 65% im Plangebiet inne. Mit der Durchflihrung der
Planung ergeben sich Veranderungen, von denen jedoch keine Béden hoher

Bewertungsklassen betroffen sind.

5.4.2 Schutzgut Klima/Luft

Im Plangebiet herrschen sehr warme Sommer, milde Winter, hohe Temperaturdifferenzen im
Tages- und Jahresgang sowie haufige Stagnationen der bodennahen Luftmassen und
Inversionen. Die kleinklimatische Situation ist durch eine lokale Aufheizung gekennzeichnet,
welche aufgrund von Versieglungen und vegetationsarmen Flachen verursacht wird. Die
Grunanlage stdéstlich des Depots hat eine wichtige Funktion als Frischluftschneise fir die

Innenstadt Viernheims.
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Im Rahmen der vorgesehenen Nutzung sollte die Wirkung fir das Kleinklima des Standorts
mdglichst optimal gestaltet werden. Als Mittel hierzu dienen Dach-/und Gebaudebegrinung

und Baumpflanzungen, die Verschattung und Verdunstung giinstig beeinflussen.
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5.4.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In der Regel versickern die
Niederschl&ge in durchléssigen Deckschichten im Boden. Die Grundwasserneubildung
betragt im Plangebiet ,2-5 I/s x km2* und ist aufgrund des warmen Klimas deutlich geringer
als in vergleichbaren Sandgebieten in kilhleren Regionen. Nach Angaben von TGU
(Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH; 2004) liegen die Grundwasserstande
im Plangebiet bei mittleren Niederschlagsverhaltnissen bei ca. 93,5 m tUber NN (Normalnull),
in niederschlagsreichen Zeiten héher. Der Grundwasserflurabstand im Gebiet wird
maBgeblich von den Enthahmemengen an Grundwasser fir die 6ffentliche
Wasserversorgung - insbesondere durch das Wasserwerk Kafertal der MVV - sowie die
Industrieentnahmen im Raum Mannheim, Ludwigshafen und Frankenthal bestimmt. Das
Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Illb, welche um das Wasserwerk Kéfertal
ausgewiesen worden ist. Die Bestimmungen und Auflagen der Schutzverordnung sind zu
beachten. Die Grundwasserstande liegen in der Regel auBerhalb des fiir die Vegetation
nutzbaren Wurzelraumes von zwei Metern unter GOK.

Durch die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dachflachen und der
nicht befestigte Erschlie Bungsflachen auf dem Grundstiick kann der Eingriff in den

Wasserhaushalt minimiert werden.

5.4.4 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Zur Bewertung der aktuellen Biotoptypen ist der Biotoptypenschliissel aus der Anlage 3 der
,Verordnung lber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren
Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV)
vom 1. September 2005 von Hessen angewendet worden. Die Biotoptypen und ihre
Bewertung sind im Grlnordnungsplan dargestellt (Kapitel 9.2 Tats&chlicher Ausgleichsbedarf,
Tabelle 5). Im Plangebiet sind die in dort aufgelisteten, aktuellen Biotoptypen bzw.
Biotoptypenkombinationen erfasst und bewertet worden. Der Bestand an Biotoptypen ist
typisch fir Brachen der Bahnanlagen und Grinflachen. Es kommen einige heliothermophile
Arten der Magerrasen vor. Im gesamten Plangebiet kommen keine gesetzlich geschitzten
Biotope sowie keine besonders und streng geschutzten Pflanzenarten vor.

Bei den Kartierarbeiten am 10.11.2006 konnten ein paar wenige Vogelarten im Plangebiet
auBerhalb der Brutzeit beobachtet werden, die gemaB § 42 BNatSchG besonders geschitzt
sind. Es ist aber zu beriicksichtigen, dass es sich nicht um bestandsgefahrdete Arten handelt.

Es sind weit verbreitete Arten, die als Kulturfolger oder wenig anspruchsvolle und flexible
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Arten auch innerstédtische Nist-, Brut- und Wohnstatten nutzen. Eine Vogelart wird nach
KOPPEL et al. (1998) bundesweit wie in Hessen auf der Vorwarnliste der jeweiligen Roten
Liste geflhrt. Bei der Kartierung im August 2007 ist im Plangebiet u. a. die Zauneidechse
festgestellt worden. Sie ist gemaB § 42 BNatSchG besonders und streng geschitzt, in
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und gem&B den Roten Listen landes- und
bundesweit gefahrdet (Kategorie RL 3). Der im Plangebiet vorkommende Hauhechel-Blauling
ist geman § 42 BNatSchG besonders geschlitzt, jedoch allgemein noch weit verbreitet,
weshalb er im Regierungsbezirk sowie gemaB der landes- und bundesweiten Roten Listen
nicht gefahrdet ist. Der Kurzschwanzige Blauling gilt im Regierungsbezirk und in ganz Hessen
als ausgestorben bzw. verschollen (RL 0; Stand: 1995), bundesweit ist er stark gefahrdet.
Dennoch ist der Kurzschwanzige Blauling nicht besonders und nicht streng geschitzt.

Sofern im Einzelfall betroffen, kdnnten die potenziell vorkommenden Vogelarten in der fest-
gesetzten Hecke auf dem Grundstlick der OEG Wagenhalle, den festgesetzten Baumen im
gesamten Plangebiet und den zu erwartenden Gehdlzpflanzungen in den privaten Garten
Ausweichquartiere finden. Fir die als besonders und/oder streng geschitzten Arten werden
artenschutzrechtliche MaBnahmen festgesetzt, die der Gefahrdung dieser Arten durch die
stadtebauliche Entwicklung begegnen sollen. Durchzufiihren sind demgemaB das Abfangen
und Verbringen des grdBten Teils der Population der Zauneidechse in einen
Ersatzlebensraum am nordéstlichen Ende des Plangebiets, wobei der Zeitraum fir die
Fangaktion festgesetzt ist und der Ersatzlebensraum zuvor hergerichtet wird. Die das
gesamte Plangebiet begrenzende Steingabionenmauer wird hier in besonderer baulicher
Tiefe als Ersatzhabitat hergestellt und bietet potentielle Verstecke und Eiablageplatze fir die
Zauneidechsen. In Verbindung mit der Anlage eines eineinhalb Meter breiten
Schotterrasenstreifens entlang ihrer Siidseite, der als potentielles Zauneidechsen-
Nahrungshabitat angelegt wird, kann so ein gewisser Ausgleich fiir den durch die geplante
Bebauung verursachten Lebensraumverlusts geschaffen werden. Fir die Anlage des
Schotterrasenstreifens wird Heumulchsaat aus dem Mahgut der im Plangebiet vorhandenen
Schotterrasenflachen verwandt. Auch die Ausgleichsflache im Nordosten wird als
Schotterrasen angelegt und auf Dauer als einschirige Wiese gepflegt, um als
Nahrungshabitat fir Zauneidechsen und mehrere Tagfalter zu dienen und den Ausgleich
innerhalb des Plangebiets weiterhin zu unterstltzen. Durch die Verwendung des Saatguts aus
dem Plangebiet kbnnen bestimmte Pflanzenarten angesiedelt werden, die flr die potenziell
durch die MaBnahme geféhrdeten Tierarten von groBer Bedeutung sind und deren Verbleiben

vor Ort férdern sollen.
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5.4.5 Schutzgut Mensch

Die FuBwegeverbindung, welche das Plangebiet norddstlich der OEG-Halle quert, ist eine
wichtige Verbindung von den Wohn- und Gewerbegebieten stidéstlich der Strae Hinter den
Zaunen zum Bahnhof Viernheim und Richtung Innenstadt. Sie trdgt damit zu einer guten und
sinnvollen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und an die Nahversorgung bei. Durch
das geplante Vorhaben wird diese Wegeverbindung verbessert und aufgewertet.

Von der stiddstlich entlang des aktuellen Siedlungsrandes vorbeifiihrenden A 659 gehen Luft-
und Larmbelastungen aus, welche jedoch durch bestehende LarmschutzmaBnahmen und
Bebauung zumindest teilweise kompensiert werden kénnen und durch die geplante
MaBnahme nicht veréandert werden. Schallemissionen, die von der Stadtbahntrasse ausgehen
werden flr die bestehende Wohnbebauung durch die geplante MaBnahme abgemildert.

Fir die neu zu erstellende Bebauung wird gem. § 9 (1) Abs.24 BauGB sowie DIN 18005 Teil
1 ,Schallschutz im Stadtebau” vom Juli 2002 passiver Larmschutz festgesetzt. Als
maBgebliche Beurteilungsgrundlage gilt dabei das Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1
»oSchalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung® vom Mai 1987. Fir die
von einer Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Fassadenseiten sind demnach
SchallschutzmaBnahmen erforderlich, die entsprechend den Anforderungen der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise” vom November 1989 und in
Abhéangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe auszubilden sind.

Daneben muss sichergestellt werden, dass Gebaude und Nutzer nicht durch etwaige
Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb beeintrachtigt werden. Die zentrale Aussagen des
Buros fur Baudynamik GmbH lassen laut gutachterlicher Analyse vom 25.08.2007
erkennen, dass die von dem Bahnbetrieb ausgehenden Erschitterungen durch
MaBnahmen an den Gebauden bzw. durch Ausbildung und Konstruktion der Bauteile
(Fundamente, Decken, Wande etc.) entsprechend der Grenzwerte der DIN 4150
eingehalten werden kdnnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Messungen vorgenommen
werden missen, sobald eine konkrete Gebaudeplanung vorliegt, und ggf. MaBnahmen
getroffen werden missen, um die Einhaltung der Grenzwerte der DIN 4150 ,,Erschitterung im
Bauwesen*® sicherzustellen.

Fir Erholungs- und Freizeitnutzung spielt das Plangebiet keine Rolle. Die Garten der
umliegenden Wohngebiete dienen rein der privaten Nutzung. Die Ruderalflachen auf der
Nordwestseite kénnen hdchstens als griine Kulisse fir Bahnreisende dienen, der Parkplatz

am Sludwestende des Gebiets wirkt gegenwartig kahl und trostlos.
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Wahrend der Bauphase ist zeitweilig mit einer immissionsbedingten Belastung fur die

benachbarten Grundstlicke zu rechnen.

5.4.6 Landschaftsbild / Ortsbild / Kulturgiter

Der Ort ist gepréagt vom historischen Bauensemble Wagenhalle — Bahnhof. Diese Qualitat
kann firr das Ortsbild erhalten und mit der MaBnahme sowohl besser als bisher zur Geltung
gebracht als auch dauerhaft geschitzt werden. Auch fir die angrenzenden 6ffentlichen
Raume wirkt sich die Neustrukturierung und Gestaltung der im Bestand vernachlassigt
wirkenden Gleisbereiche und Freiflachen positiv aus. Mit der Umnutzung der alten Wagenhalle
kann ein wichtiges Einzelbauwerk durch eine Neubelegung und —belebung als Bausubstanz
aber auch im Sinne des baukulturellen Erbes gesichert und fir folgende Generationen

erhalten werden.

5.5 Zusammenfassung

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 231-4 OEG-Gelande wird von der
Stadt Viernheim eingeleitet um gemans der Planungsleitlinie einer vorrangigen Entwicklung
innerstadtischer Verfligungsflachen ein Grundstlick von besonderer stadtentwicklungs-
strategischer Bedeutung neuen Nutzungen zuzuflihren. Sie ist im Grundsatz folgerichtig
abgeleitet aus sémtlichen rahmenschaffenden Planwerken. Durch die Entwicklung wertvoller
Flachenpotenziale innerhalb der Siedlungsstruktur kdnnen Eingriffe in sensiblere
AuBenbereiche vermieden werden. Gleichzeitig schafft die Planung fir die bestehenden
Wohnlagen Vorteile, tragt zur Verbesserung des Stadtbilds maBgeblich bei, erganzt das
Funktionsangebot der Kernstadt in vorausschauender Weise und férdert die wirtschaftliche
Entwicklung im Tertidrsektor.

Fir die Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachguter und das Ortsbild resultieren aus der
Entwicklung des Gebiets deutliche Verbesserungen. Die Veranderungen fir Boden, Klima
und Wasserhaushalt kdnnen als nicht erheblich eingestuft werden, da zum Teil wenig sensible
Ausgangslagen bestehen, zum Teil die Eingriffe durch kompensierende MaBnahmen
abgemildert und ausgeglichen werden kénnen. Nur fir das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt
kann eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden. Sie betrifft einzelne vor Ort kartierte
besonders und/oder streng geschitzte Arten. lhr Verbleib im Gebiet soll durch eine
Festsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen bestmdglich geférdert werden. Diese

umfassen ein vorsorgendes Umsiedeln und die Schaffung neuer Lebensraumangebote. Im
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Einzelfall (Zauneidechse, Hauhechel-Blauling) muss diese Vorgehensweise durch einen

Befreiungsantrag geman § 62 BNatSchG genehmigt werden.

In der Summe wird die Planung unter diesen Voraussetzungen fir vertretbar auch gegeniber

den Belangen von Umwelt, Natur und Landschaft eingestuft.

6. Durchfiihrungsvertrag

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gem. § 12 BauGB zwischen dem Vorhaben-
trager der GesamtmaBnahme und der Stadt Viernheim ein Durchfihrungsvertrag abzu-
schlieBen, der eine zwingende rechtliche Voraussetzung fir die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager, das
Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist und unter Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten durchzufiihren.

Dariiber hinaus regelt der Vertrag die Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung und Unter-
haltung der Griinanlage nérdlich der Wagenhalle sowie Geh- und Leitungsrechte in diesem

Bereich.
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Anhang 1:
Flachenbilanz - Rechtskraftiger Bebauungsplan / Aktuelle Planung(26.8.2007)
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Abbildung 1: Ausschnitt Flachennutzungsplan _ (ohne MaBstab | mit Gebietskennzeichnung | gestrichelte rote Linie)
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Abbildung 2: Bestehender Bebauungsplan Nr. 231

(ohne MaBstab | mit Gebietskennzeichnung | gestrichelte rote Linie und TeilvergréBerung aus der Legende)
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Abbildung 3: Lage des Plangebiets in der Stadt _ (ohne MaBstab | mit Gebietskennzeichnung | gestrichelte rote Linie)
Grundlage: Ausschnitt aus der TK25 Baden-W irttemberg (LANDESVERMESSUNGSAMT
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Abbildung 4: GréBe und Zuschnitt des Plangebiets _ (ohne MafBstab)
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Viernheim beabsichtigt, auf dem Areal des OEG-Bahnhofs sudlich der
Hauptgleise ein Baugebiet mit Mischnutzung zu entwickeln. Hierzu wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,OEG-Geldnde / Hinter den Zaunen* aufge-
stellt. Die ehemalige OEG-Betriebshalle bleibt erhalten. Fir sie ist eine Umnut-
zung als Burogeb&aude vorgesehen. Die zufihrenden Gleise sowie die benachbarte
Bebauung im Plangebiet werden abgebrochen. Auf den freiwerdenden Bauflachen
sollen u. a. Wohngebdude mit Betreutem Wohnen errichtet werden. Es ist
vorgesehen, das den siudwestlichen Teil des Plangebiets als Mischgebiet und den
norddstlichen Teil des Plangebiets als Allgemeines Wohngebiet einzustufen.

Der Bebauungsplan wird durch das Architekturbiiro Matthias Jarcke, Freuden-
stadt, erarbeitet.

Die Lage des Plangebiets aus Plan 1 ersichtlich.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Stand 04.06.2007 ist in
Plan 2 dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist ein schalltechnisches Gutachten
erforderlich, mit folgenden Aufgabenstellungen:

1) Verkehrslarm des Schienenverkehrs der zum Rhein-Neckar-Verkehrsverbund
gehorenden Oberrheinischen Eisenbahngesellschaft (OEG) auf der Strecke
Mannheim - Weinheim,

2) Verkehrslarm des StraBenverkehrs auf den maligebenden Strallen in der
Umgebung des Plangebiets.

Beurteilungsgrundlage ist fir diese Aufgabenstellung die DIN 18005 Teil 1
»Schallschutz im Stadtebau* vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* Teil 1 ,,Schalltechnische Orientie-
rungswerte fur die stéadtebauliche Planung* vom Mai 1987.

2 Daten- und Plangrundlagen

Dem schalltechnischen Gutachten liegen zugrunde:
. Ortliche Bestandsaufnahme am 24.05.2007,

o Knotenstrombelastungsplane in Kfz/24h der Knotenpunkte Karl-Marx-Stralie
/ Mannheimer StraBe / Weinheimer Stralle sowie Berliner Ring/
Heddesheimer StraBe / Auf der Beune aus den Jahren 1992 und 1993,
Ausschnitt aus der Verkehrsmengenkarte Baden-Wirttemberg 2000 sowie
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Angaben zur Verkehrsbelastung der Bundesautobahn A 659 im Jahr 2005,
Ubersandt durch Stadtverwaltung Viernheim am 29.05.2007,

o Auswertung des Sommerfahrplans 2007 des Rhein-Neckar-Verkehrsverbunds,
OEG-Strecke Mannheim - Weinheim,

. Bebauungsplan ,,OEG-Gelédnde / Hinter den Zaunen*, Stand 04.06.2007,
Architekturbiro Matthias Jarcke, Freudenstadt,

o Grundrisse und Schnitte der im Plangebiet zu erhaltenden und vorgesehenen
Bebauung, Stand 22.05.2007, Architekturbiro Matthias Jarcke, Freu-
denstadt,

. Bestandsdaten sowie Planungsdaten im Vorentwurf im dxf-Format, Uber-
geben am 22.05.2007 durch Architekturbiiro Matthias Jarcke, Freudenstadt,

o Abstimmungsgesprache mit Vertretern der Architekturbiro Matthias Jarcke,
Freudenstadt, der Stadt Viernheim und dem Rhein-Neckar-Verkehrsverbund,
Mannheim.

3 Réaumliche Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt direkt an der durch Viernheim verlaufenden OEG-Trasse, an
der Haltestelle OEG-Bahnhof. Im Westen wird des Plangebiet von der Stral3en-
achse Karl-Marx-Stralie - Ladenburger Stralle tangiert, welche die OEG plangleich
kreuzt. Parallel zur OEG verlauft auf deren Nordseite der Berliner Ring.

Im Stdosten des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn A 659 ca. 300 m Ab-
stand. Im maRgebenden Abschnitt der A 659 verlaufen keine aktiven Schall-
schutzmaRnahmen zum Schutz der Bebauung in Viernheim. Zwischen der A 659
und dem Plangebiet liegen Flachen mit Wohnbebauung sowie gewerblichen
Nutzungen.

4 Verkehrliche Grundlagen

4.1 StralBenverkehr

Zur Prognose der Gerduschemissionen der Straflenabschnitte, die malgebenden
Einfluss auf die Larmsituation im Plangebiet haben, ist es erforderlich, die
vorliegenden Verkehrsbelastungen aus den Jahren 1992-93 auf den Prognose-
horizont 2020 hochzurechnen und dabei die zwischenzeitlichen Veradnderungen im
StraBennetz, ndmlich der Bahnlbergang, der 1993 noch nicht existierte, zu
berucksichtigen. In Absprache mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt-
planung der Stadt Viernheim wurden die Verkehrsbelastungen in der Karl-Marx-
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StraBe und dem Berliner Ring westlich der der Karl-Marx-Strale mit einem Zu-
wachsfaktor 1,75 (ca. 5 % pro Jahr) auf das Jahr 2007 hochgerechnet. Fur die A
659, die Ladenburger Strafle sowie den Berliner Ring Ostlich der der Karl-Marx-
Stral’e liegen Angaben des Amts fir Stadtentwicklung und Umweltplanung zur
aktuellen Verkehrsbelastung vor.

Zur Berlcksichtigung der prognostizierten Verkehrsentwicklung erfolgt eine
weitere Hochrechnung der aktuellen Verkehrsbelastungen auf das Jahr 2020 mit
dem Faktor 1,15.

Die schallrelevanten Strafienabschnitte sind Plan 1 benannt.

4.2 Schienenverkehr

Die maRgeblichen Verkehrsmengen des Schienenverkehrs auf der OEG-Strecke
wurden dem aktuellen Sommerfahrplan entnommen. Prognosen zur verkehrlichen
Entwicklung der OEG-Strecke liegen nicht vor. Auf Grund der dichten Zugfolge
(10-min-Takt) ist jedoch davon auszugehen, dass eine Steigerung der
Zugbelastungen auf der Strecke nicht mehr mdglich ist.

Die Lage der schallrelevanten Gleistrasse zeigt Plan 1.

5 Emissionen der maligebenden Schallquellen

5.1 StralRenverkehr

Die Berechnung der Gerauschemissionen der maBgeblichen Straflenabschnitte
erfolgt nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Straflen - Ausgabe 1990
(RLS-90).

Neben den Verkehrsmengen gehen weitere schalltechnische Parameter wie
zulassige Geschwindigkeiten und Lkw-Anteile in die Berechnung ein. Zu diesen
Parametern lagen keine Angaben vor. Die Geschwindigkeiten wurden im Rahmen
der Ortsbegehung erfasst. Die Lkw-Anteile auf der A 659 wurden auf Grund von
Angaben aus der Verkehrsmengenkarte in Anlehnung an die Vorgaben der RLS-90,
Tabelle 3 (Verhaltnis der Lkw-Anteile Tag und Nacht untereinander) mit 7,5 % am
Tag und 13,5 % in der Nacht abgeschatzt.

Fur die GemeindestralRen sind die Lkw-Anteile in Anlehnung an die Tabelle 3 mit
5% am Tag bzw.1,5% in der Nacht auf der Karl-Marx-Stralle und dem Berliner
Ring westlich der Karl-Marx-StralRe angesetzt. Flr den Berliner Ring 6stlich der
Karl-Marx-Strale und die Ladenburger Strale wird der Lkw-Anteil mit je 3 % am
Tag bzw.1 % in der Nacht abgeschéatzt.
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Der Knotenpunkt Berliner Ring / Karl-Marx-Strale / Ladenburger StrafRe ist licht-
signalgeregelt. Im Umkreis von 0 - 100 m um die Lichtsignalanlage ist daher ein
Zuschlag K fir die erhdhte Storwirkung von lichtsignalgeregelten Knotenpunkten
von 1 - 3 dB(A) zu den Emissionen des Strallenverkehrs zu addieren.

Die zugrunde gelegten Verkehrsmengen, sonstigen schalltechnischen Parameter
und Emissionspegel des Strallenverkehrs sind in Tabelle 1 im Anhang wieder-
gegeben.

5.2 Schienenverkehr

Die Berechnung der Gerauschemissionen der maBgeblichen Strallenabschnitte
erfolgt nach der Richtlinie zur Berechnung der Gerauschimmissionen an Schie-
nenwegen (Schall 03), Amtsblatt DB Nr. 14, Ausgabe 1990.

Die OEG-Strecke ist nach Auskunft des Rhein-Neckar-Verkehrsverbunds im
rechtlichen Sinne eine Eisenbahnstrecke. Sie wird von der OEG-Linie 5 befahren,
deren Triebziige als Eisenbahnen einzustufen sind. Der fahrzeugspezifische
Zuschlag Dz wird fur diese Zige mit 0 dB(A) angesetzt. Weiterhin befahren
StraRenbahnen der Linie 19 die Strecke Mannheim - Viernheim, deren fahr-
zeugspezifischer Zuschlag Dz mit 3 dB(A) in Ansatz gebracht wird.

Die Gleise liegen auf Holzschwellen im Schotterbett. Der Fahrbahnzuschlag Dgs
wird mit 0 dB(A) angesetzt. Die Gleisradien westlich und oOstlich des OEG-Bahn-
hofs betragen weniger als 300 m. Fir die Streckenabschnitte in den Gleisb6gen ist
daher ein Radienzuschlag Dr, von 8 dB(A) zum Emissionspegel zu addieren. Fur
den Bereich des Bahnibergangs Ladenburger Stralle ist ein Zuschlag fur
Bahnibergénge Dgy von 5 dB(A) Uber die doppelte Breite des Bahnlbergangs
anzusetzen.

Die zugrunde gelegten Verkehrsmengen des Schienenverkehrs, die sonstigen
schalltechnischen Parameter wie Fahrgeschwindigkeiten, Zugléangen, Scheiben-
bremsanteile und fahrwegspezifische Zuschldge sind in Tabelle 2 im Anhang
wiedergegeben.

6 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen, wie der Aufstellung eines Bebauungs-
plans, ist die DIN 18005 Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ vom Juli 2002 in
Verbindung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau*
Teil 1 ,,Schalltechnische Orientierungswerte fiir die staddtebauliche Planung* vom
Mai 1987 die maligebliche Beurteilungsgrundlage. Fir einwirkende Verkehrsge-
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rausche nennt die DIN 18005 die in der nachfolgenden Tabelle genannten Ori-
entierungswerte, die im Sinne der LaArmvorsorge, soweit wie moglich, eingehalten
werden sollen.

Gebietsart Orientierungswert in dB(A)

tags (06.00-22.00) |[nachts (22.00-06.00)

Reine Wohngebiete (WR), Wochenendhausgebiete und 50 40
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45
(WS) und Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (M) 60 50
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbedurftig 45 bis 65 35 bis 65

sind, je nach Nutzungsart

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte ,Verkehrslarm* fir die
stadtebauliche Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein Mal3stab
des winschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der staddtebaulichen Planung
sind sie insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung in Grenzen zumindest
hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des Schallschutzes ist
bei der in der stéadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als
ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen. Die
Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren. Im Beiblatt 1 zu
DIN 18.005 ,,Schallschutz im Stadtebau* Teil 1 wird ausgefiihrt, dass in vor-
belasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen.

7 Schalltechnische Berechnungen

7.1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen
schalltechnischen Geldndemodell (SGM).

Das SGM enthélt die vorhandene Bebauung in der Umgebung des Plangebiets, die
maligebenden StraRBenabschnitte und Schienenwege als Linienquellen, die
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Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Berliner Ring / Karl-Marx-Strae / Ladenburger
Stral3e sowie vorhandene und vorgesehene Gelandehéhen und Bruchkanten.

Die Ermittlung der Gerauschbelastungen im Plangebiet erfolgt an den Fassaden
der im Entwurf vorliegenden Baukorper bzw. in Baufenstern, fur die solche Ent-
wirfe nicht vorliegen, an den Fassaden einer nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplans moglichen Bebauung unter maximaler Ausnutzung der Baufensterfla-
che. Die vorgesehenen Baukorper innerhalb des Plangebiets sind daher Bestand-
teil des SGM.

7.2 Schallausbreitungsberechnungen

Zur Durchfiihrung der Ausbreitungsrechnungen des StralBenverkehrslarms werden
als Berechnungsvorschriften die RLS-90 herangezogen, fur den Schie-
nenverkehrslarm die Vorgaben der Schall 03.

Zur Darstellung der Gerduschbelastungen des Gesamtverkehrslarms werden die
Berechnungsergebnisse anschlieBend Uberlagert.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgt stockwerksbezogen an den Fassaden
der fiktiven Baukdrper. Dabei werden die Gerauschbelastungen an den einzelnen
Fassaden an mehreren Fassadenpunkten mit einem Fassadenpunktabstand von
8 m berechnet. Auf diese Weise lasst sich der hochste Beurteilungspegel an einer
Fassade ermitteln.

Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berechnungsprogramm
Soundplan 6.4 der Firma Braunstein & Berndt GmbH durchgefuhrt.

7.3 Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

Die Beurteilungspegel im Plangebiet werden in den Planen 3 und 4 als hdchste
Beurteilungspegel an den Fassaden der vorhandenen bzw. fiktiven Baukorper fur
die Beurteilungszeitraume Tag (6.00 - 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
dargestellt. Der jeweils hochste Wert an einer Fassade wird in einer Wabe
ausgegeben. Daruber hinaus wird die Fassade, fur die der Beurteilungspegel
mafgebend ist, in der gleichen Farbe wie die Wabe eingefarbt.

In den Abbildungen werden die Beurteilungspegel in 2,5 dB(A)-Stufen dargestellt.
Die Pegelskala ist so abgestuft, dass auf den Fassaden bzw. den Fassadenpunkten,
die in Grintonen dargestellt werden, Gerduscheinwirkungen vorliegen, die den
Orientierungswert der DIN 18.005 fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am
Tag bzw. 45 dB(A) in der Nacht einhalten bzw. unterschreiten. Gelbe, rote und
violette Farben sowie eine schwarze Umrandung der Wabe zeigen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte an.
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Wie Plan 3 zeigt, wird der Orientierungswert der DIN 18005 am Tag im Teilbereich
MI | an einigen der OEG zugewandten Fassadenseiten sowie in Teilbereichen WA |
und Il an nahezu allen Fassadentberschritten.

Plan 4 zeigt Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 in der Nacht
durch gelb und orangefarben gekennzeichnete Seiten im Teilbereich MI | im
Baufenster westlich der OEG-Halle, an der Nordost- und Sudostseite der OEG-
Halle, im Teilbereich MI Il im Wesentlichen an den zur A 659 gewandten Seiten
sowie im Teilbereich MI Il an den Sudostfassaden, sowie in den Teilbereichen
WA | und WA 1l an allen Fassaden.

7.4 Erforderliche SchallschutzmalRnahmen

Fur die von einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 betrof-
fenen Fassadenseiten sind SchallschutzmaflRnahmen erforderlich.

Im vorliegenden Fall sind auf Grund der engen raumlichen Situation zur Minderung
der Gerauschbelastungen des StraBen- und Schienenverkehrs aktive Schall-
schutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwénden oder -wallen nicht
durchfuhrbar und auch nicht sinnvoll, da insbesondere in den hoheren Geschossen
keine oder nur geringe Minderungswirkung erzielbar ist.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor den Geréduschbelastungen durch die Ver-
kehrswege sind daher passive SchallschutzmalRnahmen erforderlich.

Wie aus Plan 4 zu entnehmen, ergeben sich relativ deutliche Uberschreitungen
der Orientierungswerte an den der OEG-Strecke zugewandten Seiten im MI | sowie
an den Fassaden im WAl und WAII. Die Notwendigkeit passiver Schall-
schutzmafnahmen ist an diesen Seiten unstrittig.

Mit den fir die Berechnung der Emissionen der A 659 angesetzten schalltechni-
schen Parametern ergeben sich an den Sudostseiten der Baufenster im MI | und
MI I nur knappe Uberschreitungen des Orientierungswerts in der Nacht. Mit
geringfugig veranderten Ansatzen zur Berechnung der Emissionspegel der A 659
ware eine knappe Einhaltung des Orientierungswerts erreichbar.

Da der Ansatz der Prognoseverkehrsbelastungen sowie der Ubrigen schalltech-
nischen Parameter jedoch mit Unsicherheiten behaftet ist, wird empfohlen, auch
an den in Plan 4 mit einer Uberschreitung des Orientierungswerts gekennzeich-
neten, zur A 659 gewandten Seiten passive SchallschutzmalRinahmen vorzusehen,
um spater eventuell notwendig werdende NachristmaRhahmen zu vermeiden.

Die Qualitat und der erforderliche Umfang der passiven LarmschutzmaBnahmen
bestimmen sich nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* vom November
1989.
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Hierin werden Aussagen zu den Larmpegelbereichen, zu den Anforderungen an die
AulRenbauteile unter Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten oder
Nutzungen, zu den Anforderungen fir Decken und Dacher und zu den Anfor-
derungen fir Laftungseinrichtungen und/oder Rollladenkasten getroffen, die
beim Bau der Geb&aude zu bericksichtigen sind.

Nach der DIN 4109 wird der fir die Dimensionierung der passiven Schallschutz-
malnahmen maBgebliche AuRenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel am Tag
unter Berucksichtigung der Freifeldkorrektur von 3 dB(A) errechnet, der ent-
sprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu Larmpegelbereichen zusammengefasst
wird, wie es die nachfolgende Tabelle 2 zeigt.

Larmpegel- Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen AuRenbauteile
bereich (erf. R’y res in dB)
Aufenthaltsraume von Wohnungen, BlUrordaume und ahnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstéatten,

Unterrichtsraume und ahnliches

[-] [dB] [dB]

Il 30 25
Il 35 30
IV 40 35

Tabelle 2: Larmpegelbereiche und erforderliche Gesamtschallddamm-Malle der Aul3en-
bauteile nach DIN 4109 vom November 1989, Tab. 8

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall
geringere Larmpegelbereiche vorliegen, koénnen die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
reduziert werden.

7.5 Vorschlage zu zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Be-
bauungsplan

Die Fassadenseiten bzw. Seiten der Baufenster, an denen passive Schallschutz-
malnahmen erforderlich sind, mit der Kennzeichnung des fassadenbezogenen
Larmpegelbereichs zeigt Plan 5 als Vorschlag zu den zeichnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan.

Weiterhin werden folgende textlichen Festsetzungen vorgeschlagen:
Teilbereiche MI I:

An den Gebaudefassaden, welche den Baugrenzen mit einer Uberschreitung des
Orientierungswerts von 50 dB(A) in der Nacht zugewandt sind (s. Planzeichnung),
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sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 auszubilden (siehe
Tabelle 2). Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzung und Raumgrofe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 nachzuweisen. Auferdem sind in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsrdumen, die sich Baugrenzen mit der Kennzeichnung als
Larmpegelbereich 1ll und IV zuwenden, schallgeddmmte Lifter oder gleichwer-
tige MaRnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Bellftung
der Raume gewahrleisten.

Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche
SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien
oder vergleichbare SchallschutzmalRnhahmen im bellfteten Zustand sichergestellt
wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
50 dB(A) nicht Uberschreitet. Hiervon kann auch ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn die Wohnungen so ausgerichtet werden, dass die an den
betroffenen Fassaden liegenden Fenster die Aufenthaltsraume nur belichten und
die Raume von Fassadenrichtungen her belUftet werden, an denen der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern dieser Fassaden weniger
als 50 dB(A) betragt.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Bauge-
nehmigung nachgewiesen wird, dass aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor
den Fenstern von AufenthaltsrAumen der Beurteilungspegel in der Nacht weniger
als 50 dB(A) betragt.

Teilbereiche WA | und II:

An den Gebaudefassaden, welche den Baugrenzen mit einer Uberschreitung des
Orientierungswerts von 45 dB(A) in der Nacht zugewandt sind (s. Planzeichnung),
sind die AufRenbauteile entsprechend den Anforderungen der in der Plan-
zeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 auszubilden (siehe
Tabelle 2). Die erforderlichen SchallddmmmalRe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109 nachzuweisen. AuBerdem sind in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen Lufter oder gleichwertige MalRinahmen bautech-
nischer Art einzubauen, die eine ausreichende Belliftung gewahrleisten.
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Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn durch konkrete bauliche
SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. hinterliftete Glasfassaden, vorgelagerte Win-
tergarten oder vergleichbare Schallschutzmalinahmen im bellfteten Zustand
sichergestellt wird, dass vor den Fenstern von in der Nacht zum Schlafen genutz-
ten Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms einen Wert von
45 dB(A) nicht dberschreitet. Hiervon kann auch ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn die Wohnungen so ausgerichtet werden, dass die an den
betroffenen Fassaden liegenden Fenster die Aufenthaltsraume nur belichten und
die R&ume von Fassadenrichtungen her beliftet werden, an denen der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms vor den Fenstern dieser Fassaden weniger
als 45 dB(A) betragt.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Zuge der Bauge-
nehmigung nachgewiesen wird, dass aufgrund tatsachlicher Baustrukturen vor
den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel in der Nacht einen
Wert von 45 dB(A) nicht Uberschreitet.

Fur den Teilbereich MI Il sind hinsichtlich des Schallschutzes keine Festsetzungen
erforderlich, da das Gebaude nur am Tag genutzt wird und keine Uber-
schreitungen des Orientierungswerts von 60 dB(A) am Tag auftreten.
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8 Zusammenfassung

Die Stadt Viernheim beabsichtigt, auf dem Areal des OEG-Bahnhofs sudlich der
Hauptgleise ein Baugebiet mit Mischnutzung zu entwickeln. Hierzu wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,OEG-Geldnde / Hinter den Zaunen* aufge-
stellt. Im Plangebiet ist u. a. Bilronutzung sowie Betreutes Wohnen vorgesehen.
Das Plangebiet wird als Mischgebiet eingestuft.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist ein schalltechnisches Gutachten
erforderlich, mit folgenden Aufgabenstellungen:

1) Verkehrslarm des Schienenverkehrs der zum Rhein-Neckar-Verkehrsverbund
gehorenden Oberrheinischen Eisenbahngesellschaft (OEG) auf der Strecke
Mannheim - Weinheim,

2) Verkehrslarm des StralRenverkehrs auf den malgebenden Strallen in der
Umgebung des Plangebiets.

Beurteilungsgrundlage ist fur diese Aufgabenstellung die DIN 18005 Teil 1
»ochallschutz im Stadtebau* vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau‘ Teil 1 ,,Schalltechnische Orientie-
rungswerte fir die stadtebauliche Planung* vom Mai 1987.

Die schalltechnischen Untersuchungen kommen zum Ergebnis, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 an den Seiten einiger Baufenster Uberschritten
werden. Auf Grund der Uberschreitungen werden MaRnahmen zum Schutz vor den
Gerauschbelastungen des Verkehrs an den zu errichtenden Gebauden notwendig.

Als SchallschutzmaBnahmen wird eine Verbesserung der Aullenbauteile gemaR
den Anforderungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau*“ an den durch
Uberschreitung der Orientierungswerte betroffenen Fassaden sowie der Einbau
schallgedammte Lufter oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art, die
eine ausreichende Bellftung sicherstellen, in den in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen vorgeschlagen.
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1. Veranlassung und Danksagung

Die Firma tiryaki projektentwicklung - projektmanagement’ will eine Umstrukturierung bzw. Umnutzung
des etwa 1,3 Hektar groBen, ehemaligen StraBenbahndepots im OEG Gelande (s. Abb. 1) beim Bahnhof
Viernheim erreichen. Das ehemalige OEG-Geb&ude soll nach dem Umbau von Dienstleistungsbetrieben
genutzt werden, die angegliederte Wagenhalle soll abgerissen werden. Fir zwei der neu zu errichtenden
Bauten ist wie flir das ehemalige StraBenbahndepot eine Mischnutzung und flr drei weitere geplante
Bauten eine Wohnnutzung vorgesehen. Im zentralen Bereich wird ein o&ffentliche Grunfflache mit

Leitungs- und Wegerecht ausgewiesen.

Mit der stadtebaulichen Vorplanung bzw. auch der notwendigen Bauleitplanung ist das ,bueroschneider-
meyer’ (Stuttgart) beauftragt worden. Fir die konkreten Planungen zu den Bauwerken und die Koordina-
tion des Gesamtprojekts ist das Architekturbiro Jarcke (Freudenstadt) zustédndig. Das Architekturbiro
Jarcke beauftragte im November 2006 das Biro fir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch
(Bietigheim-Bissingen) mit der Bearbeitung des Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan ,OEG Gelande® in Viernheim.

Einen Dank fir die Auskinfte und die Lieferung von Unterlagen geblhrt der Stadt Viernheim - insbeson-
dere Herrn Matern und Herrn Mahr - sowie dem bueroschneidermeyer (Stuttgart) - insbesondere Frau

Meyer. Weiterhin danke ich Herrn Schabel (NABU-Kreisverband BergstraBe e. V.) fir seine Auskinfte.
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2. Lage und Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich der Stadt Viernheim (s. Abb. 1 u. 2) und ist somit eine
innerstadtische Flache. Viernheim ist eine Kommune im Landkreis BergstraBe in Slidhessen. An das
Stadtgebiet von Viernheim grenzen das hessische Lampertheim und die baden-wirttembergischen

Kommunen Mannheim, Heddesheim und Weinheim an.

Abb. 1: Lage des Plangebiets im Raum (rote Strichellinie)
Grundlage: Ausschnitt aus der TK25 Baden-Wirttemberg
(LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG & BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE, 2002)

Nach dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (HESSISCHES MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR

UND LANDESENTWICKLUNG, 2000) zahlt Viernheim zu den Mittelzentren des Landes. Mittelzentren ,sind
Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen und politischen Bereich
sowie fir weitere private Dienstleistungen. Sie sind VerknlUpfungspunkte der éffentlichen Nahverkehrs-
bedienung.” Die Stadt ist im Westen und Siden durch zwei Autobahnen mit jeweils mindestens vierstrei-
figem Ausbau in das hessische FernstraBennetz eingebunden, es handelt sich hierbei um eine Uberregi-
onal bedeutsame Infrastruktur. Die an das Planungsvorhaben nordwestlich angrenzende Stadtbahnlinie
von Mannheim nach Weinheim ist als Nebenverkehrsstrecke des Regionalverkehrs ebenfalls Uberregio-
nal bedeutsam. Das gesamte Stadtgebiet von Viernheim liegt in einem Verdichtungsraum mit Kalt- bzw.

Frischluftsammelgebieten, der weite Teile Siidhessens umfasst. Das sldliche Stadtgebiet von Viernheim
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- in dem das Planungsvorhaben liegt - ist hierbei fir den allgemeinen Klimaschutz bzw. die Luftreinhal-
tung von Bedeutung, es hat die Funktion eines Kaltluftentstehungsgebiets.

Abb. 2: Lage des Plangebiets in Viernheim (rote Strichellinie)
Grundlage: Ausschnitt aus der TK25 Baden-Wirttemberg
(LANDESVERMESSUNGSAMT BADEN-WURTTEMBERG & BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE, 2002)

Der Regionalplan Sudhessen formuliert fir die Entwicklung der Siedlungsstruktur folgende Leitlinien:
Die Entwicklung der Siedlungsstruktur soll im Sinne einer nachhaltigen Regionalentwicklung so gestaltet
werden, dass durch Orientierung der Wohnsiedlungsentwicklung an den Achsen des Schienenverkehrs
eine verstarkte Inanspruchnahme des OPNV unterstiitzt wird. (2.4-1)
Eine den natirlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste hohe bauliche Dichte ist anzu-
streben. Eine Verdichtung der Wohnbebauung sollte insbesondere im fuBlaufigen Bereich attraktiver Halte-
stellen erfolgen. (2.4-5)

« Vor der Ausweisung neuer Flachen sollen Baulandreserven in den bebauten Ortslagen mobilisiert sowie
brachliegende Wohnsiedlungs- und Gewerbefldchen, erforderlichenfalls nach vorheriger Sanierung, wie-
derverwendet werden. Hierzu z&hlen auch Konversionsflachen. Der Umbau, die Erneuerung und Ergéan-
zung vorhandener Strukturen haben Vorrang vor gréBeren Wohnsiedlungs- und Gewerbeflachenauswei-
sungen. (2.4 -6)

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit gewerblich orientierten
Dienstleistungen bendétigten und geeigneten Flachen sind vorrangig im Bestand zu erhalten und ggf.
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aufzuwerten. Hierbei kommen der Mobilisierung und Reaktivierung ungenutzter Gewerbeflachen bzw.
Gewerbebrachen, der Konversion ehemals militérischer Anlagen und der Nutzungsintensivierung be-

sondere Bedeutung zu. (2.4.2 -1)

Im Flachennutzungsplan (FNP; STADT VIERNHEIM, 0. J.) ist die gesamte Flache des Planungsvorhabens
und die nordwestlich auBerhalb angrenzende, aktuelle StraBenbahntrasse als Vorbehaltsflache far Stra-
Ben und Gleisbau ausgewiesen, welche eine UberlandstraBenbahn mit Haltepunkt beinhaltet. Hinzu
kommt im Plangebiet das ehemalige StraBenbahndepot mit seinen Gleisanlagen, welches als Muse-
umsstandort und im Nordosten als Museumsgleis eingetragen sind. Stddstlich des Plangebiets grenzen
zwei Gemischte Bauflachen an, welche durch eine schmale ebenfalls auBerhalb liegende Grinflache
getrennt sind. In dieser Grinflache ist die Planung einer FuBgangerverbindung eingetragen, welche in
der Verlangerung auch das Plangebiet in Stidost-Nordwest-Richtung quert und eine Verbindung zur In-
nenstadt darstellt.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebiets 431-
134, welches zur Sicherung der Grundwasserentnahme der Mannheimer Wassererfassungsanlage
Kafertaler Wald eingerichtet worden ist (www.grundwasser-online.de). ,In der Wasserschutzzone 11l B

sind gefahrlich und in der Regel nicht tragbar vor allem® ... “Versenkung von Abwasser einschlieBlich des
von StraBen und Verkehrsflachen abflieBenden Wassers” ... “Ablagern, Aufhalden oder Beseitigung
durch Einbringen in den Untergrund von® ... “wassergeféahrdenden Stoffen z. B. von Giften, auswaschba-
ren bestédndigen Chemikalien, Ol, Teer, Phenolen, chemischen Mitteln fiir Pflanzenschutz, Aufwuchs-
und Schadlingsbekdmpfung sowie zur Wachstumsregelung ...“ (2. PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER,
1988).

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan fur die Stadt Viernheim (LP; PLANUNGSBURO ZIEGER-
MACHAUER, 1988) ist seit 1988 nicht mehr fortgeschrieben worden. Das StraBenbahndepot ist als Son-
derbauflache, die Gleisanlagen im Plangebiet sind als Bahnanlage und die Verkehrsflachen mit der Par-

kierung am Westrand des Gebiets als Griinflache - hier Verkehrsgriin dargestellt.

Im Grinrahmenplan (BUCHSENSCHUTZ, R. & GRAS, o. J.) ist die innerstadtische Situation der Stadt
Viernheim im Hinblick auf Vegetation, Klima und Stadtbild erfasst, analysiert und beurteilt sowie die
maoglichen Entwicklungen in Leitzielen gefasst worden. Der Teil des GOP-Geltungsbereichs norddstlich
des StraBenbahndepots ist als ,freizuhaltende bzw. zu aktivierende Schneise fiir den thermischen Luft-
austausch’ zwischen Stadt und Umland bezeichnet worden, wobei hier anzumerken ist, dass die Bebau-
ung in den sidostlich angrenzenden Bereichen zwischenzeitlich deutlich zugenommen hat. So ist dort
lediglich die im Geltungsbereich liegende Griunflache als Freiflache in Richtung Sidosten erhalten

geblieben.
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Flr das Plangebiet gibt es fur die bisherige Nutzung den ,Bebauungsplan Nr. 231 ,Hinter den Zaunen’
einschlieBlich 1. vereinfachte Anderung“ vom 13.8.1980 (STADT VIERNHEIM, 1980). Der Bebauungsplan
Nr. 231 enthélt folgende zeichnerische Festsetzungen fir das aktuelle Plangebiet (vgl. Abb. 3):
a) Flache fir Bahnanlagen (gesamte Umgebung des StraBenbahndepots)

- SO (= Sondergebiet) Bauliche Anlagen fir den Bahnbetrieb und das Museum

- erhaltenswertes Gebdude (hier: norddstlicher, alter Teil des StraBenbahndepots)

- vorhandenes Gebaude (hier: siidwestlicher neuerer Teil des StraBenbahndepots)

- Baugrenze fiir beide Geb&ude

- Erweiterungsflache fir Museumsbahn (hier: Flache norddstlich des Depots)

- Rangiergleise (hier: Gleise nordwestlich und nordéstlich des Depots)

- Museumsgleis, der genaue Verlauf innerhalb der 6ffentlichen Verkehr- bzw. Grinflache richtet

sich nach den technischen Notwendigkeiten (hier: einzelnes Gleis norddstlich der Rangiergleise)
- FuBweg kreuzt Bahn (hier: Zugang zum Bahnhof Viernheim)

b)  Offentliche Verkehrsflache
- Teil der StraBBe Hinter den Zaunen
c) Pflanzgebot fir Baumreihen geman § 9, 25a BBauG, z. B. Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
14 Baumstandorte (hier: sidwestlich des Depots im Bahngeléande)
30 Baumstandorte (hier: nordéstlich des Depots im Bahngelande)

d)  Pflanzgebot fir Baumreihen gemaRB § 9, 25 a BBauG, z. B. Eberesche (Sorbus aucuparia)
- 6 Baumstandorte (hier: beim Parkplatz stidwestlich des Depots)

Folgende textliche Festsetzungen betreffen auch das aktuelle Plangebiet (hier Sondergebiet):

»1.6 In den mit SO bezeichneten Zonen des Sondergebietes sind gemaB § 11 BauNVO nur Gebaude
und Anlagen zul&ssig, die Bestandteil der Bahnanlage und des Eisenbahnmuseums sind oder sich aus
der Nutzung ergeben (z. B. Fahrradstander, park+ride-Parkplatz, Toilettenanlagen, Kiosk mit Fahr-
kartenverkauf).” ...“3.0 Stellung der baulichen Anlagen. 3.1 Alle Geb&ude sind mit ihren AuBenwéanden
parallel oder im rechten Winkel zur StraBenflucht und zu den fir sie geltenden seitlichen Baugrenzen
bzw. zur vorhandenen Nachbarbebauung anzuordnen. Dies gilt nicht fir Gebiete in denen durch Plan-
zeichen eine gestaffelte Firstrichtung vorgeschrieben ist. 3.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. 4.0 Garagen und Stellplatze. 4.1 Garagen und Stellplatze
sind an der im Bebauungsplan festgesetzten Stelle oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen anzuordnen. 4.2 Nicht Uberdachte Stellplatze kénnen auch auBerhalb dieser Grenzen nachge-
wiesen werden. Dabei ist § 6 (1) zu beachten.” ... ,5.0 Héhe der baulichen Anlagen. 5.1 Als maximale
Traufwandhéhe wird in den Baugebieten gemaB § 16 (3) BauNVO festgesetzt:“ ...“im Sondergebiet: Bei
2 Vollgeschossen 7,50 m, bei 3 Vollgeschossen 11,00 m.“ ... ,Als Traufwandhdhe wird die Héhe zwi-
schen der Schnittlinie der AuBenkante AuBenwand mit der Hinterkante des angrenzenden Gehweges
und der Schnittlinie der AuBenkante AuBenwand mit der Dachhaut festgesetzt.” ..“6.2 Auf 6ffentlichen
und privaten Parkplatzen oder anderen PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder Pflanzinseln jeweils
fir 6 Stellplatze ein hochstdmmiger und groBkroniger Baum zu pflanzen und zu unterhalten. 6.3 Auf den
dbrigen privaten Freiflachen sind auf 100 gm nicht Uberbauter Flache 1 GroBbaum bzw. 25 Straucher zu
pflanzen und zu pflegen.“ Die stdéstlich auBerhalb an das Plangebiet angrenzende StraBe Hinter den
Zaunen ist im Bebauungsplan als ein Teil der Radwegeverbindung Mannheim-Weinheim dargestellt.
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Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung liegen in keinem FFH-Schutzgebiet (Richtlinie
92/43/EWG) und in keinem Vogelschutzgebiet (Richtlinie 79/409/EWG) sowie in keinem Schutzgebiet
geman den §§ 21 bis 27 und 30 HENatG.

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande* in Viernheim

o N

h Bl NS Ry

4 o

[ B

1
it

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1980 (rote Linie: ungefdéhre Umgrenzung aktueller GOP)
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3. Natiirliche Standortfaktoren und Vorbelastungen

3.1 Naturraumliche Gliederung

In der Naturrdumlichen Gliederung Deutschlands bzw. Hessens ist das Plangebiet der Hessischen
Rheinniederung (225.) zugeordnet. Das Gebiet befindet sich im Grenzbereich der Untereinheiten Kéafer-
taler-Viernheimer Sanden (225.1) und Sidliches Neckarried (225.61), wobei erstere den Nordwesten
und letzterer den Stidosten des Gelandes umfasst.

3.2 Geologie und Morphologie

,Das Plangebiet liegt* geologisch betrachtet ,im Oberrheingraben, dieser ist hier ,mit unterschiedlich
machtigen, kleinflachig wechselnden, kiesigen, sandigen und tonigen Sedimenten gefillt, welche von
Rhein und Neckar seit dem Tertiar abgelagert wurden. Aeolische und fluviatile Krafte haben die Ober-
flache geformt* PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER, 1988). Das gesamte Plangebiet ist beim Bau der
urspringlichen Gleisanlagen und des ehemaligen StraBenbahndepots aber vollstandig Gberformt wor-
den, so dass hier von keiner natirlichen Gestalt der Oberflache auszugehen ist. Das Geléande weist aber
dennoch nur sehr geringe H6henunterschiede auf. So sind lediglich am stidwestlichen und nordéstlichen
Ende des Plangebiets nordexponierte niedrige Béschungen vorhanden, welche an die noch genutzten
Gleisanlagen angrenzen. Im Blatt Viernheim/Kéafertal der Geologischen Karte von Hessen sind der sid-
westliche und der mittlere Teil des Plangebiets der Einheit ,diinne Schlickdecke auf Flugsand“ zugeord-
net worden, wahrend der nordéstliche Teil nur aus ,Flugsand“ entstanden ist (HESSISCHES LANDESAMT
FUR BODENFORSCHUNG, 0. J.).

3.3 Boden

GroBe Teile des Plangebiets sind beim Bau der Gleisanlagen und des StraBenbahndepots vollstédndig
Uberformt worden, so dass heute quasi nur anthropogen stark veréanderte Bodentypen vorkommen. Fast
die gesamte Flache ist - bis auf das ehemalige StraBenbahndepot - urspriinglich als Gleisanlage genutzt
worden. Auf Grund dessen weist dieser Bereich zum gréBten Teil eine Deckschicht aus Gleisschotter
auf, die sich jedoch seit der Aufgabe der eigentlichen Nutzung teilweise durch Humusbildung aus der
Vegetationsschicht und Bodeneintrdge zusehends im Profil verédndern wird. Kleinflachig sind die Gleis-
anlagen auch in 0,1 Meter dicke Asphaltdecken eingebunden, so direkt sidwestlich und norddstlich des
Depots. Hinzu kommt die asphaltierte Flache des Kfz-Parkplatzes am Westrand des Gebiets, wobei hier
eine Schottertragschicht vorhanden sein muss.

Anhand von zwanzig Rammkernsondierungen (= RKS), welche bis auf zwei Meter unter Gelandeober-
kante (= GOK) abgeteuft worden sind, erstellte IGU (2002) pedologisch relevante Bohrprofile. Die Bohr-
profile sind in der ,Umwelttechnischen Standortbewertung’ zum Bahnhofsgelande Viernheim dargestellt.
Mit Hilfe von zehn der 20 Bohrprofile lasst sich belegen, dass die Gleisschotter im Bereich der Frei-
flachen bzw. ehemals genutzten Gleisanlagen zwischen 0,5 bis 0,6 Meter méchtige sind. Darunter lagert
meist eine 0,2 bis 0,28 Meter dicke Schicht aus sehr schwach feinsandigem Schluff bis feinsandigem
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Schluff, stellenweise aber auch schluffiger Feinsand. Unter der oben genannten diinnen, mehr oder
weniger schluffigen Schicht folgt dann Fein- und Mittelsand (RKS 2 bis 5 und 7) sowie stellenweise auch
schluffiger Feinsand (RKS 6, 9 und 10). Diese Sandschichten erreichen eine Machtigkeit von mindes-
tens 1,1 bis 1,7 Meter und dehnen sich somit mindestens bis ans Ende des Bohrprofils aus. Auch das
Profil direkt norddstlich des Depots (RKS 1) und das norddstlichste Bohrprofil (RKS 8) weichen vom
Aufbau der Ubrigen Profile in den Freiflachen ab, so folgen dort unmittelbar unter dem Gleisschotter
Fein- und Mittelsand.

Die anderen zehn Bohrprofile sind im Gebaude des ehemaligen StraBenbahndepots abgeteuft worden.
Unter den 0,12 bis stellenweise 0,45 Meter dicken Estrich-Betonschichten folgt im stdwestlichen und
mittleren Teil ebenfalls eine Schluffschicht, welche auf einer Feinsandschicht lagert (RKS 14 bis 17 und
19). Im norddstlichen Gebaudeteil lagert die Betonschicht hingegen direkt auf Feinsand (RKS 11 bis 13).
Bei einem weiteren Bohrprofil (RKS 18) folgt unter dem Beton eine Aufschiittung aus Schluff mit weniger
als 1% Ziegel- und Kohleresten, welche 1,28 Meter méchtig ist und auf Feinsand lagert. Ein Bohrprofil
(RKS 20) weist unter dem 0,16 cm dicken Hallenboden, welcher hier aus einer dinnen Gussasphalt-
und einer Betonschicht besteht, eine 0,54 Meter méachtige Schicht aus sandigen Kohleresten auf. Dar-
unter lagert ebenfalls Feinsand.

Im Rahmen der ,Umwelttechnischen Standortbewertung’ sind aus dem geborgenen Bohrgut der zwanzig
Rammkernsondierungen horizontweise Proben gezogen worden. Ferner ist Gleisschotter an vier Ent-
nahmepunkten geschirft und dann zu einer Mischprobe vermengt worden. AuBerdem sind Oberflachen-
proben aus dem Heizungsraum und von der lokal vorhandenen Gussasphaltdecke im ehemaligen Stra-
Benbahndepot entnommen worden. Weiterhin sind im StraBenbahndepot vier Bodenluftpegel eingerich-
tet und beprobt worden. Zur Uberpriifung der abfalltechnisch relevanten Parameter sind aus den mit
Fremdstoffen belasteten Auffullungen drei Mischproben gezogen worden. Hinzu kamen Proben von
sensorisch auffélligen Bodenschichten aus fiunf Rammkernsondierungen.

Die anschlieBenden Analysen der jeweiligen Proben sind durch ein spezialisiertes Fachlabor durchge-
fihrt worden. Zuerst erfolgt eine Bewertung der Analyseergebnisse nach dem Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV). ,Die Bewertung und Geféhr-
dungsabschatzung erfolgte unter hilfsweiser Heranziehung der Priifwerte der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV)“...“fir den Wirkungspfad Boden-Mensch hinsichtlich der direkten Aufnahme von
Schadstoffen fiir Wohngebiete* (IGU, 2002). Die Gussasphaltschicht beim Profil RKS 20 weist deutlich
erhéhte Konzentrationen an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (= PAK) auf. ,Eine um-
welttechnische Relevanz ergibt sich aus diesem Befund nicht (IGU, 2002). In der Schwarzdeckenprobe
von RKS 1 waren keine PAK nachweisbar. Die Proben aus den Auffillungen und dem Gleisschotter sind
auf zahlreiche Parameter hin untersucht worden. ,Entsprechend der vorliegenden Befunde sind in den
untersuchten Proben fir alle erfassten Einzelstoffe und Parametergruppen unkritische Konzentrationen
festzustellen. Die im Rahmen der vorliegenden Untersuchung nach LAGA-Boden durchgefihrten Elua-
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tanalysen®...” geben keinen Hinweis auf eine Eluierbarkeit umweltrelevanter Stoffe. Eine zu besorgende
Beaufschlagung des Sickerwassers durch die anstehenden Auffillungen und damit Hinweise auf eine
Beeintrachtigung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser ist nicht gegeben. Die Ergebnisse der
Bodenluftuntersuchungen geben keine Hinweise auf eine Belastung der Auffillungen oder

Bdden“...“Insgesamt wird aus den Analysebefunden®...” ersichtlich, dass keine umwelttechnisch be-

wertungsrelevanten Stoffkonzentrationen am Standort vorliegen® (IGU, 2002).

Nach dieser Bewertung und Gefahrdungsabschatzung erfolgt die abfalltechnische Einstufung der Be-
funde (IGU, 2002). Die Schwarzdecken (Asphalt) sind teerfrei und damit frei verwertbar. Die Guss-
asphaltplatten im Depot sind bei einem Ausbau hingegen zu separieren und durch ein Kaltmischver-
fahren gesondert zu verwerten. Die untersuchten Mischproben aus den Aufflllungen ergaben fir ein-
zelne 0,15 bis 0,6 Meter machtige Schichten der Rammkernsondierungen (RKS 1, 2, 5, 8 und 10) die
Einbauklasse fiir Bodenaushub LAGA Z1.1 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, welche Bdden fiir den
eingeschrankten offenen Einbau umfasst. Die Gbrigen Mischproben zu den Auffillungen und dem Gileis-
schotter sind in LAGA Z 0 eingestuft worden, welche einen uneingeschrankten Einbau des Bodenaus-
hubs zulédsst. Die anstehenden Bdden sind aufgrund der Gelédndeansprache aus fachgutachterlicher
Sicht” ebenfalls ,als LAGA Z 0 einzustufen® (IGU, 2002).

.Im Ergebnis der Untersuchungsbefunde ergibt sich fir das Objekt aus umwelttechnischer Sicht kein
Handlungsbedarf. Bewertungsrelevante Stoffkonzentrationen hinsichtlich der Vorgaben aus dem Bun-
desbodenschutzgesetz wurden nicht ermittelt. Es gibt keine Hinweise auf sanierungswirdige Bodenbe-
lastungen auf dem Gelande* (IGU, 2002).

3.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet bzw. Viernheim liegt im Klimabezirk Noérdliches Oberrhein-Tiefland, das durch sehr
warme Sommer, milde Winter, sehr hohe Temperaturdifferenzen im Tages- und Jahresgang sowie hau-
fige Stagnationen der bodennahen Luftmassen und Inversionen gekennzeichnet ist. Nach Angaben aus
dem Windrosenatlas (HMLUV & HLBG, 2006 in HLUG im Internet) sind die Hauptwindrichtungen im
Plangebiet Std-Stdwest mit 7,5%, Nord und Ost-Sldost mit je 4% Anteil. Die oben genannte Charakte-
risierung des Klimas und die folgenden Kennwerte sind dem Landschaftsplan (PLANUNGSBURO ZIEGER-
MACHAUER, 1988) enthommen, sie stammen aus dem Klimaatlas von Hessen und den Materialien zum
Raumordnungsbericht (REGIONALVERBAND UNTERER NECKAR, 1979):

durchschnittliche Temperatur im Januar (°C) 1
durchschnittliche Temperatur im Juli (°C) 19
durchschnittliche Temperatur im Jahr (°C) 10
durchschnittlicher Jahresniederschlag (mm) 600-650
durchschnittliche Zahl der Tage mit mehr als 10 mm Niederschlag 16
Dauer der Vegetationsperiode (Tagesmittel > 5°C) 240

Die kleinklimatische Situation ist stark von der Nutzung der Flachen abhangig, so verursachen gréBere
Gebaude wie das Depot und asphaltierte Verkehrsflachen eine lokale Aufheizung. Die groBen Schotter-
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flachen der ehemaligen Gleisanlagen bewirkten grundsatzlich einen ahnlichen Effekt. Durch die Aufgabe
der urspringlichen Nutzung haben sich zwischenzeitlich in vielen Bereichen der Gleisschotterflachen
krautige Vegetation und Gehdlze entwickelt, welche zu einer deutlichen Verbesserung des Kleinklimas
beitragen. Diese sudéstlich auBerhalb liegende Griinanlage hatte in der Vergangenheit eine wichtige
Funktion als Frischluftschneise, sie trug in Verbindung mit den Gleisanlagen des ehemaligen StraBen-
bahndepots zu einer Bellftung der Innenstadt von Viernheim bei. Zwischenzeitlich ist diese Bellftungs-
funktion durch die umgebende Bebauung deutlich reduziert worden.

Nach Angaben im Umweltatlas von Hessen (Internetrecherche) liegt Viernheim nicht in einem Ballungs-
raum, es grenzt jedoch an den Ballungsraum Mannheim-Ludwigshafen an. ,Die Messergebnisse” an der
Luftmessstation Viernheim ,weisen den Raum Viernheim - abgesehen von sporadisch erhéhten Stick-
stoffoxidbelastungen - als fur Randbereiche von Ballungsraumen nicht auBergewodhnlich durch Luftver-
unreinigungen belastet aus (HESSISCHE LANDESANSTALT FUR UMWELT, schr. Mittl v. 3.4.1986). Die im
stadtischen Bereich liegende Messstation Viernheim ist seit Anfang 2005 auBer Betrieb bzw. abgebaut
worden, so dass hier keine aktuellen Messwerte mehr vorliegen. Die ndchste noch betriebene Messsta-
tion ist in Heppenheim (LehrstraBe) nordéstlich von Vierheim, sie liegt aber an einem Verkehrschwer-
punkt. In der folgenden Ubersicht zu den im Jahr 2004 gemessenen Jahresmittelwerten der Luftbelas-
tungen an der Messstation Viernheim sind zum Vergleich auch die niedrigsten und héchsten Jahresmit-

telwerte der anderen Stationen in Hessen zugeordnet:

Viernheim Maximum Minimum
Schwefeldioxid (SO, in pg/m®) 5 6 3
Kohlenmonoxid (CO in mg/m?®) 0,3 1,0 0,3
Feinstaub (PM 10 in pg/m°) 21 34 12
Stickstoffmonoxid (NO in pg/m®) 16 116 2
Stickstoffdioxid (NO; in pg/m?®) 32 70 7
Ozon (O3 in pg/md) 42 80 29

Die oben angefihrten Werte belegen, dass Viernheim im Jahrmittel fir 2004 zu den am hdchsten mit
Schwefeldioxid belasteten Gebieten in Hessen gehdrte. Eine mittlere Belastung lag bei Feinstaub, Stick-
stoffdioxid und Ozon vor, wahrend der Jahresmittelwert fur Stickstoffmonoxid im niedrigen Bereich der
Rangliste zu finden war. Der Jahresmittelwert fir Kohlenmonoxid gehérte hingegen mit zu den niedrigs-

ten in Hessen.
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3.5 Hydrologie

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. ,In der Regel versickern die Niederschlage
in der ebenen, abflussarmen Niederterrasse wegen der dort vorherrschenden durchlassigen Deck-
schichten im Boden. Sie erreichen aber wegen ihrer insgesamt geringen Menge und wegen der hohen
Gebietsverdunstung nur im Winter den Grundwasserspiegel und tragen zur Grundwasserneubildung

bei.“ ... Die Grundwasserneubildung betragt im Plangebiet ,2-5 l/s x km?*

. (PLANUNGSBURO ZIEGER-
MACHAUER, 1988). Das Grundwasser ist bei den bis in zwei Meter Tiefe abgeteuften Rammkernsondie-
rungen zur ,Umwelttechnischen Standortbewertung’ des Gebiets (IGU, 2002) nicht erbohrt worden. Es
gibt jedoch einige Grundwassermessstellen in der ndheren Umgebung des Plangebiets, so die Mess-
stellen WK263/1 (Betreiber: MVV) westlich, Nr. 544042 (HLUG) entspricht 108/304-2 (GWDHD) nérdlich,
WK222a1 (MVV) entspricht 136/304-3 (GWDHD) 6&stlich und 175/304-7 (LFU) stddstlich des Plange-

biets (TGU, 2004; s. a. Abb. 4).

Abb. 4: Grundwassermessstellen im Stadtgebiet Viernheim (a. TGU, 2004)
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Die folgende Abbildung 5 von TGU (2004) zeigt die Grundwasserstandsentwicklung an der Messstelle
108/304-2 (GWDHD) seit 1951 sowie an der Messstelle 175/304-7 (LFU) seit 1980.

W

Abb. 5: Entwicklung der Grundwasserstande (a. TGU, 2004)

,Die Messstelle 108/304-2, die zentral innerhalb der Bebauung von Viernheim liegt, zeigt im Vergleich zu
Uberwiegend durch die Hydrologie beeinflussten Messstellen ein abweichendes Verhalten. Wéahrend dort
die maximalen Grundwasserstdnde am Ende der Sechziger Jahre etwa im Bereich der in den Flinfziger
Jahre gemessenen Werte liegen, ist in Viernheim in diesem Zeitraum ein Absinken um etwa einen Meter
festzustellen. Ursache daflr dirften im Wesentlichen die westlich gelegenen Entnahmen [6ffentliche
Wasserversorgung, insbesondere das Wasserwerk Kéafertal der MVVY,...“Industrieentnahmen im Raum
Mannheim, Ludwigshafen und Frankenthal] sein.” ,Ursache fiir das Absinken der Grundwasserstande in
den 60er und 70er Jahren sind die gestiegenen Grundwasserentnahmen in Uberlagerung mit den aus-
gepragten Trockenjahren1971 bis 1976. Seit dem Ende der Trockenphase stiegen die Grundwasser-
stdnde langsam an, wobei sich auch heute noch Einflisse der Hydrologie (Grundwasserneubildung,

Wasserflihrung der Oberflachengewéasser) und Entnahmeeinflisse Gberlagern.” (TGU, 2004).

Nach Angaben von TGU (2004) liegen die Grundwasserstdnde im Plangebiet bei mittleren Nieder-
schlagsverhaltnissen bei ca. 93,5 m Uber NN (= Normalnull), in niederschlagsreichen Zeiten kdnnen sie
aber durchaus hoéher liegen. Aus der folgenden Abbildung 6 wird ersichtlich, dass das Grundwasser im
Plangebiet von Ost nach West flieBt und im Frihjahr 2003 auf ca. 94,5 m . NN angestiegen war. Bei
einer minimal Gelandehéhen von 98,18 m 0. NN (s. IGU, 2002) ergibt sich flr diesen Zeitraum so ein

Grundwasserflurabstand von 3,68 m unter GOK. Nimmt man die etwas tiefer liegende FuBbodenhéhe
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von 97,11 m 0. NN im nicht unterkellerten StraBenbahndepot, so betrug im Frihjahr 2003 der Grund-
wasserflurabstand dort 2,61 m unter FuBbodenoberkante.

Abb. 6: Maximale Grundwasserstéande im Frihjahr 2003 und GrundwasserflieBrichtung (a. TGU, 2004)

,Die gemessenen historischen Grundwasserhdchststande liegen im Bereich Viernheim etwa 0,3 m - 0,8
m Uber den Hochstédnden des Jahres 2003“ (TGU, 2004), so kann sehr langfristig betrachtet mit noch
etwas geringeren Flurabstdnden im Plangebiet gerechnet werden. Der Grundwasserflurabstand im
Gebiet wird jedoch maBgeblich von den Entnahmemengen an Grundwasser fur die 6ffentliche Wasser-
versorgung - insbesondere durch das Wasserwerk Kéfertal der MVV - sowie die Industrieentnahmen im
Raum Mannheim, Ludwigshafen und Frankenthal bestimmt (s. Abb. 6, vgl. TGU, 2004). Bei einer Redu-
zierung der Entnahmemengen oder bei einer Aufgabe einer Brunnenreihe kénnten sich die Grundwas-
serflurabstédnde im Plangebiet in niederschlagsreichen Jahren gegenliber den bisherigen minimalen Ab-
stdnden dann noch weiter verringern, daraus kénnten dann Vernassungsprobleme bei unterkellerten
Gebauden - wie im Osten der Stadt Viernheim schon eingetreten - entstehen. ,Hinsichtlich der Vernéas-

sungsprobleme ist insbesondere der oberflachennahe Grundwasserleiter, der als Oberes Kieslager (im
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Folgenden kurz OKL) bezeichnet wird, relevant. Die Basis des OKL liegt im Bereich Viernheim zwischen
50 und 55 m NN, d.h. ca. 45 m unter Gelandeoberkante (GOK). Das OKL besteht aus quartaren Sanden
und Kiesen. Auf Grund der kiesigen Anteile ist das OKL im Bereich Viernheim relativ gut durchlassig, die
im weiteren Umfeld aus Pumpversuchen ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen im Mittel bei etwa
2*10-3 m/s* (TGU, 2004).

3.6 Potentielle natiirliche Vegetation

Die durch Klima, Wasser- und Bodenverhaltnisse bestimmte, potentielle natlrliche Vegetation kann nur
fur freie die Landschaft ermittelt werden, fir das Stadtgebiet von Viernheim - mit den fir Siedlungs-
flachen typisch veranderten Standortbedingungen - ist hierzu keine Angabe mdglich (vgl. PLANUNGS-
BURO ZIEGER-MACHAUER, 1988). Die in der unmittelbaren Umgebung von Viernheim vorkommenden
Einheiten der potentiellen natdrlichen Vegetation ,Trockener Eichen-Hainbuchenwald saurer Bdden*®
bzw. ,Flattergras-Buchenwald“ sowie ,Kiefernwald der Dinen“ kénnen fir die Auswahl geeigneter
Baum- und Straucharten fur die Pflanzung im Siedlungsbereich herangezogen werden. Hierbei sind
neben den Bodenverhaltnissen auch die klimatischen und lufthygienischen Belastungen im Siedlungsbe-
reich zu berUcksichtigen. Die folgende Auswahl an Baum- und Straucharten aus den oben genannten
Einheiten kénnen auch im innerstadtischen Bereich an geeigneten Standorten verwendet werden: Spitz-
Ahorn, Sand-Birke, Vogelkirsche, Stiel-Eiche, Eberesche, Winter-Linde, Feld-Ahorn, Hainbuche, Roter
Hartriegel, Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Liguster, Faulbaum, Salweide, Schwarzer Holunder und Wolli-
ger Schneeball.
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4. Aktuelle Flachennutzung, Biotoptypen und Vegetation

Die Kartierung der Biotoptypen und der Vegetation in dem etwa 1,3 Hektar groBen Plangebiet ist am
10.11.2006 durchgefuhrt worden. Zur Biotoptypenkartierung ist der Biotoptypenschlissel aus der Anlage
3 der ,Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren Handel-
barkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. Septem-
ber 2005 - Kompensationsverordnung“ von Hessen angewendet worden. Die Biotoptypen sind in Karte 1
.Bestand 2006“ dargestellt worden. Zur aktuellen Vegetation sind insgesamt zwdlf Pflanzenlisten erstellt
worden (s. Nrn. u. Lage in Karte ,Bestand 2006“; s. Listen im Anhang u. Nrn. im Text) die Pflanzen-
Artenliste vom 10.11.2006 ist durch eine weitere Erhebung am 13.8.2007 erganzt worden. Im Anhang 4
Bilddokumentation sind auBerdem Fotografien aus dem Plangebiet enthalten.

Das ehemalige StraBenbahndepot besteht aus der mit einem Tonnendach und einem Oberlichtgiebel
versehenen, historischen OEG-Halle und der spéater im Slidwesten angebauten, etwas kleineren Wagen-
halle mit flachem Giebeldach sowie einem kleinen eingeschossigen Anbau mit Flachdach im Nordosten.
Die beiden groBen Gebaudeteile sind Backsteinbauten, wahrend der Anbau im Nordosten aus Kalk-
sandstein aufgebaut worden ist. Das Depot diente nach der Aufgabe der Nutzung durch die OEG als
Museum flr historische StraBenbahnen mit angegliederter Museumsbahnstrecke. Zwischenzeitlich ist
auch diese Nutzung aufgegeben worden, es sind lediglich ein paar historische StraBenbahnfahrzeuge in
der OEG-Halle verblieben.

Weitere versiegelte Flachen im Plangebiet sind Asphaltdecken, welche sich direkt stdwestlich der
Wagenhalle und nordéstlich der OEG-Halle befinden. Hinzu kommt ein Teil der StraBe Hinter den
Zaunen und des asphaltierten Parkplatzes im Sudwesten des Plangebiets. Parallel zur der Nordostfront
der OEG-Halle verlauft ein Asphaltweg, welcher von der StraBe Hinter den Zaunen bis zum Bahnsteig
des Bahnhofs Viernheim fuhrt. Auf den Asphaltdecken der Platzflichen und in den eingebetteten
Gleisrinnen hat sich teilweise aufsitzende bzw. auch aufliegende Vegetation entwickelt, hinzu kommt der
Aufwuchs aus Ritzen und Léchern im Asphalt. Es handelt sich um Ruderal- und Trittvegetation, zu
denen hier Pflanzenarten wie die Virginische Kresse (Lepidium virginicum), das Einjahriges Rispengras
(Poa annua) und das Kriechende Fingerkraut (Potentilla reptans) sowie einige andere Arten gehdren.
Sldostlich der Wagenhalle ist ein geschotterter Parkplatz vorhanden, der im Randbereich zur angren-
zenden Wiesenbrache einen lickigen Bewuchs aus Ruderal- und Wiesenpflanzen aufweist. Ein kleiner
Teil des Weges beim angrenzenden Bahnsteig ist aus Betonverbundpflaster hergestellt worden.

Die ehemaligen Depotgeb&ude waren urspriinglich fast rings herum von StraBenbahn-Gleisanlagen
(Abstell- und Rangiergleise) umgeben, welche auf Metallschwellen aufgeschraubt sind. Seit der Aufgabe
der unterschiedlichen Nutzungen sind die Gleisanlagen stillgelegt, aber nur stellenweise auch abgebaut
worden, wobei dann das Schotterbett jedoch meist erhalten blieb. Die Gleisanlagen und das verbliebene
Schotterbett sind mehr oder weniger stark von aufkommender Vegetation eingenommen worden. Direkt
norddstlich des Depots sind die Gleisanlagen noch gut erkennbar, in den Randbereichen nordwestlich
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und siddstlich des Depots sind sie jedoch entfernt bzw. von der Vegetation Uberwachsen worden. Die
meist kurzlebige Vegetation der nur spérlich bewachsenen, ehemaligen Gleisanlagen besteht Uber-
wiegend aus den flir Gleisschotterflachen typischen Pflanzen wie dem Schmalblattrigen Hohlzahn
(Galeopsis angustifolia). In den schon etwas dichter bewachsenen Gleisbereichen haben sich auf den
trockenen Standorten warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren entwickelt, welche einige typischen
Arten aus den Halbtrocken- bzw. Magerrasen wie Sprossende Felsennelke (Petrorhagia prolifera),
Steinbrech-Felsennelke (Petrorhagia saxifraga) und Golddistel (Carlina vulgaris) aufweisen.

Entlang der Kanten des Depots haben sich abschnittsweise nitrophytische Hochstaudenfluren wie die
Brennnesselflur und kleinflachig auch nitrophytische Ruderalfluren aus z. B. GansefuB-Arten entwickelt.
Im Stdwesten ist auch eine ruderalisierte Wiesenbrache vorhanden. Im Nordosten ist eine grasreiche,
artenarme Wiese des stadtischen Bereichs ausgebildet, die sich zum Teil auf dem Schotterbett ehemali-
ger Gleisanlagen entwickelt hat. Auch die Wiese der Grinanlage ist grasreich und artenarm.

Zwischen Wagenhalle bzw. OEG-Halle und der StraBe Hinter den Zaunen sind ausgedehnte Gebusche
aus heimischen und nicht heimischen Straucharten, innerhalb derer auch einzelne Baume stocken. Ein
weiteres Geblsch mit ahnlicher Artenzusammensetzung und einzelnen Baumstandorten erstreckt sich
Ostlich des Depots entlang der Plangebietsgrenze bzw. der StraBe Hinter den Zaunen. In der Fortset-
zung nach Nordosten folgt ein Gebisch, welches keine Baumstandorte enthalt. In diesen Geblschen
sind lokal querende Pfade und Stichpfade getreten worden, stellenweise gibt es dort Ablagerungen von
Mull und Gartenabféllen. Im Plangebiet sind auBerdem einige Einzelstraucher und Strauchgruppen vor-
handen (s. Karte 1 ,Bestand 2006“).

Im OEG Gelande stocken nur wenige Baume, es sind 17 jlingere bis altere Einzelbdume und zwei
Baumgruppen, welche auch zum Teil innerhalb der vorhandenen Geblsche stehen (s. Karte 1 ,Bestand
2006%). Bei den kartierten Baumen im OEG Gelande handelt es sich um heimische Arten wie Hohe
Weide (Salix cf. x rubens) und Hange-Birke (Betula pendula) sowie um nicht heimische bzw. nicht
standortgerechte Arten wie Fichte (Picea abies) und Lawsons Scheinzypresse (Chamaecyparis lawsoni-
ana). Hinzu kommen einige jingere bis mittelalte Obstbdume wie WalnuB, Zwetschge und Sauerkirsche.
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Im Plangebiet sind die im Folgenden beschriebenen, aktuellen Biotoptypen erfasst worden. Hierbei sind
die Bracheflachen und Geblsche haufig nur als eine Kombination an Biotoptypen beschreibbar (s. Karte
.Bestand 2006). Die im Gebiet vorhandenen Einzelbdume und Baumgruppen sind separat dargestellt

worden.
Biotoptyp /-typenkombination Gesamtflache (gm) Anzahl Bdume/Baumgruppe (Stck.)

02.100 44 -

02.100/02.500 1.460 -

02.600 15 -

04.110 (81) 10

04.120 (45) 5

04.210 (25) 2

09.120/09.210 53 -

09.130 339 -

09.210 104 -

09.220/09.120 (10.530) 2.969 -

10.510 1.178 -

10.510 (09.220) 142 -

10.510 (09.220/09.120) 83 -

10.520 1.517 -

10.530 140 -

10.530/09.120 1.315 -

10.530/11.225 42 -

10.710 2.988 -

11.225 811 -

Summe 12.297 17

Tab. 1: Ubersicht zu den aktuellen Biotoptypen bzw. Biotoptypenkombinationen

02.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten

02.500 Hecken-/Geblschpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

02.600 Hecken-/Geblschpflanzung (straBenbegleitend usw., nicht auf Mittelstreifen)

04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht

04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

04.210 Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht

09.120 B Kurzlebige Ruderalfluren (thermophytenreich, konkurrenzschwach, offener, meist néhrstoffreicher
Boden in Siedlungen und im Kulturland)

09.130 (B) Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (Mehrere Schnitte missen unterblieben sein; als Ausgleichs-
/Ersatztyp nur durch Anderung der Bewirtschaftung bestehender geeigneter Nutzungstypen)

09.210 Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

09.220 Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

10.510 Sehr stark oder voéllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb oder nicht
abgedeckt, unbegriinte Keller, Fundamente usw.

10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird

10.710 Uberbaute Flache, Dachflache nicht begriint

11.225 (B) Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich, (z. B. Rasenflachen alter Stadtparks)

Im Plangebiet kommen keine gemaB § 31 HENatG gesetzlich geschitzten Biotope, keine geman An-
hang Il und IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) sowie gemaR § 42 BNatSchG besonders und streng ge-
schutzten Pflanzenarten vor (s. Pflanzenlisten in Anhang 1). Es kommen auch keine gefahrdeten Pflan-

zenarten vor, welche in einer regionalen, landes- und bundesweiten Roten Listen aufgefihrt sind. Aus
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den oben genannten Grinden ist keine Befreiung gemaB § 62 BNatSchG fir diese Pflanzenarten

notwendig.

5. Fauna

Im November 2006 ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis BergstraBe vereinbart worden,
dass aufgrund des Zeitpunktes und der kurzen Bearbeitungsfrist, lediglich eine Recherche bezlglich
mdglicherweise vorhandener Daten zur Fauna erfolgen kann. Die Datenrecherche ergab, dass der
NABU (Naturschutzbund Deutschland e. V., Kreisverband BergstraBe) Uber keine Informationen zum
Plangebiet verfligt. Der BUND (Bund Umwelt Naturschutz Deutschland e. V., Ortsverband Viernheim)
hat auf eine schriftliche Anfrage - bis zum Redaktionsschluss des vorliegenden Grinordnungsplans -
nicht reagiert. Bei den Kartierarbeiten am 10.11.2006 konnten lediglich ein paar wenige Vogelarten im
Plangebiet auBerhalb der Brutzeit beobachtet werden: Amsel, Elster, Grinfink, Haussperling, Kohimeise
und Rotkehlchen. Der Brutvogelbestand des Plangebiets dlrfte neben den vielleicht potentiell hier
britenden, oben genannten Arten auch Zugvégel enthalten, welche zu diesem Zeitpunkt nicht mehr
erfasst werden konnten. Alle sechs Vogelarten sind gemaB § 42 BNatSchG besonders geschutzt. Der
Haussperling wird nach Képpel et al. (1998) bundesweit und landesweit in Hessen auf der Vorwarnliste
der jeweiligen Roten Liste gefuihrt (Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz & Saarland
et al. in Hessisches Ministerium des Inneren und fir Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz, 1997).
Aus den oben genannten Griinden ist eine Befreiung gemaB § 62 BNatSchG fir diese Vogelarten

notwendig.

Nach Angaben eines Anwohners (ANONYMUS, mdl. Mittl. an R. Matern, Stadt Viernheim, 2006) sollen im
OEG Gelande Eidechsen vorkommen, diese Angaben konnten jedoch nicht konkretisiert oder
fachkundig bestatigt werden. Weitere konkrete Angaben konnten im Rahmen der Datenrecherche nicht
ermittelt werden. Nachtraglich ist im August 2007 eine Begehung im Plangebiet beauftragt worden,
welche die faunistischen Daten erganzen sollte. Bei dieser einmaligen Begehung waren die Tagfalter
und Reptilien im Plangebiet zu kartieren.

5.1 Reptilien

Im Plangebiet sind am 13.8.2007 bei gunstigen Witterungsbedingungen (24°C, trocken) und zu einer
geeigneten Tageszeit (Nachmittag ab 15 Uhr) Reptilien festgestellt worden, es handelt sich hierbei um
die Zauneidechse (Lacerta agilis). Der Fundort aller Individuen lag in einem eng begrenzten Bereich mit
dichterem, aber relativ niedrigwlchsigem Schotterrasen etwa 30 m nordéstlich des Depots, es handelte
sich um ein Weibchen und zwei juvenile Individuen der Zauneidechse. In allen Ubrigen Gras-Kraut-
Flachen konnten trotz intensiver Suche keine weiteren Zauneidechsen beobachtet werden. Aufgrund
des Fundes von Zauneidechsen im Plangebiet und der Kenntnis bezlglich des Vorhandenseins von
ahnlichen Lebensraumen entlang der StraBenbahntrasse im ndheren und weiteren Umfeld, wurden

weitere Nachforschungen notwendig. Die Datenrecherche bei der Stadt Viernheim ergab, dass im
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Stadtgebiet bisher zwei Vorkommen der Zauneidechse bekannt sind, so im Bereich der ,Diine Schmitz’
und am ,Kappenberg’, beide sind etwa zwei Kilometer vom Plangebiet entfernt. Der ,Kappenberg’ grenzt
wie das Plangebiet an die StraBenbahntrasse Mannheim-Viernheim-Weinheim an, diese Trasse mit
ihren randliche Griinstreifen (Gras-Kraut-Vegetation und Gehdlze mit Krautsdumen) in ebener Lage und
in Bbéschungslage kommt als Ausbreitungskorridor im Biotopverbund und als Lebensraum fir die
Zauneidechse sowohl im Siedlungsbereich als auch in der freien Landschaft in Frage.

Zur Abschatzung der GréBe der Gesamtpopulation der Zauneidechse ist deshalb am 20.8.2007 entlang
der StraBenbahntrasse (insgesamt je 1,5 km sitdwestlich und norddstlich zum Eingriffsbereich) eine
Erfassung der potentiellen Lebensrdume dieser Art durchgefiihrt worden (s. Anhang 2). Die BemeBung
der Untersuchungsweite entspricht in etwa der langsten bisher bekannten jahrlichen Wanderstrecke fiir
Zauneidechsen von 1.200 Metern (STRIJBOSCH et al. 1983 a. LAUFER et al. 2007). Die potentiell
geeigneten Lebensrdume flir Zauneidechsen setzen sich auch Uber den untersuchten Bereich hinaus
fort, teilweise grenzen dort auch andere potentiell geeignete Biotope an.

Eine stichprobenartige Kartierung der Zauneidechse in diesen potentiellen Lebensrdumen im Bereich
der gefahrlos zuganglichen Teilabschnitte der StraBenbahntrasse (insgesamt je 1 km westlich und
Ostlich zum Eingriffsbereich) ist ebenfalls am 20.8.2007 durchgefihrt worden. Bei diesen Kartierungen
ist auBerdem auch der dem Plangebiet gegeniberliegende nordwestliche Trassenrand im Bereich des
Bahnhofs Viernheim untersucht worden. Bei der Begehung am 20.8.2007 sind etwa 150 Meter
stdwestlich des Eingriffsbereichs zwei juvenile Zauneidechsen auf der Sidseite der Trasse sowie etwa
800 m nordéstlich des Eingriffsbereichs ein Weibchen und eine juvenile Zauneidechse ebenfalls auf der
Sldseite der Trasse festgestellt worden (s. Anhang 2). Die Begehung ergab auch, dass die
Lebensrdume der Zauneidechse Uber die Bahntrasse (Schotterkérper) und die begleitenden
Bdschungen und Staudensdume verbunden sind. Die einzigen Stellen an denen der Biotopverbund
etwas eingeschrankt ist, sind die Bahnlbergange an der Karl-Marx-StraBe und der Schriesheimer
StraBe in Viernheim, die Barrierewirkung durch den KFZ-Verkehr im Schrankenbereich ist aber durch die
haufigen SchlieBungen der Schranken geringer als bei reinen KFZ-StraBen. Zumindest fir juvenile
Eidechsen besteht zudem die theoretische Mdglichkeit einer weitgehend gefahrlosen Querung im
eingelassenen Schienenprofil (Rinnenausbildung) der Bahn, so dass eine Abwanderung von Jungtieren
bzw. der genetische Austausch zwischen den Teilpopulationen méglich ist.

Aus den ermittelten Daten bzw. oben genannten Kartierungen lasst sich die Gesamtpopulation der
Zauneidechse innerhalb des insgesamt 3,5 km langen erfassten Trassenabschnitts der StraBenbahn (s.
Anhang 2) grob abschatzen. Geht man im Trassenverlauf von einer durchschnittlichen Breite von flnf
Metern an flir Zauneidechsen potentiell als Lebensraum nutzbarer begleitender Gras-Kraut-Vegetation
aus und bericksichtigt in der Lange die reinen Verbundkorridore sowie die Gehdlzbestdnde mit etwa
einem Kilometer, kommt man grob auf etwa 2,5 Hektar an beidseitig angeordneter Lebensraumflache.
Bei einer MindestgréBe des Homeranges (Streifgebiet) von 120 gm fir ménnliche Zauneidechsen (BLAB
et al., 1991) kénnten theoretisch alleine ca. 200 mannliche Indiviuen in diesem Trassenabschnitt leben,
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da deren Range sich nicht Uberschneiden. Bei einer Berechnung nur far weibliche Tiere ist zu
bertcksichtigen, dass diese eine MindestgréBe des Homerange von nur 110 gm bei gleichzeitiger
Uberschneidung mit Homeranges von anderen Weibchen haben, so kénnte in diesem Trassenabschnitt
eine theoretische Besiedlung von alleine etwa 260 weiblichen Individuen vorkommen. Der theoretische
Mannchen-Weibchen-Bestand kdme also auf etwa 230 Individuen. Hinzu kommen die zahlreichen
juvenilen Tiere, welche sich im ndheren Umfeld ihres Geburtsortes, also in Homeranges von Weibchen
aufhalten. Vorausgesetzt aus neun der funf bis vierzehn gelegten Eier entwickeln sich junge
Zauneidechsen, so ware bei 100 Mannchen und 130 Weibchen theoretisch ein Juvenilen-Bestand von
1.150 Individuen und eine zeitweilige, theoretische Gesamtpopulation von 1.380 Individuen vorhanden.
Realistischerweise ist jedoch davon auszugehen, dass man nur mit einer Besiedlung von etwa 20 %
aller potentiellen Lebensrdume im Trassenabschnitt rechnen kann, dann lage die GrdBe der
Gesamtpopulation im Trassenabschnitt zumindestens zeitweilig bei etwa 280 Individuen.

Anhand der fiur das OEG-Geldnde angenommenen Individuenzahl von < 10 Individuen dirfte es sich
anbetracht der oben geschatzten Gesamtpopulation von ca. 280 Individuen im Bereich ders Abschnitts
der StraBenbahntrasse Mannheim-Viernheim-Weinheim nur um eine kleine Teilpolulation handeln. Die
geringe Gr6Be der Teilpopulation im Plangebiet ist wie in anderen Siedlungsbereichen auch meist auf
das Vorhandensein von Hauskatzen zurtickzufiihren, da diese neben Mausen auch Eidechsen erbeuten.
Die Zauneidechse ist gemaB § 42 BNatSchG besonders und streng geschiitzt sowie in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrt. Hinzu kommt, dass sie gemaB den Roten Listen landes- und bundesweit
geféhrdet (Kategorie RL 3) ist. Aus den oben genannten Griinden ist eine Befreiung gemaB § 62
BNatSchG fur diese Tierart notwendig, da der Eingriff erheblich ist

Vor allem die spérlich bewachsenen Schotterflachen der ehemaligen Gleisanlagen kénnten - wie Fund
im Bereich von still gelegten bzw. kaum genutzten Gleisanlagen benachbarter Kommunen belegen -
potentielle Lebensrdume der Mauereidechse sein. Diese spérlich mit Vegetation bewachsenen Bereiche
der ehemaligen Gleisanlagen beim Depot sind deshalb am 13.8.2007 ebenfalls intensiv untersucht
worden. Im Plangebiet konnte jedoch kein Mauereidechsen-Vorkommen festgestellt werden.

5.2 Tagfalter

Am 13.8.2007 sind im Plangebiet auch die auftretenden Tagfalter kartiert worden. Bei glnstigen
Witterungsbedingungen (24 °C, trocken) sind funf Ta gfalterarten erfasst worden (s. Anh&nge Artenlisten
u. Bilddokumentation). Es handelt sich um den Kurzschwéanzigen Blauling (Everes argiades) und den
Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus) sowie um den Admiral (Vanessa atalanta), den Griinader-
WeiBling (Pieris napi) und den Kleinen KohlweiBling (Pieris rapae).

Vom Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus) sind im Plangebiet finf Imagines erfasst worden. Es

handelte es sich hierbei um drei M&nnchen und zwei Weibchen, also eher um eine kleine Population.
Nach Ebert (1991 b) besiedelt der Hauhechel-Blauling Offenland-Lebensraume auf feuchten bis
trockenen Standorten, d. h. blumenreiche Wiesen, B6schungen, Ddmme, Magerrasen, magere Sadume,
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Streuobstgebiete, Sandfluren, Brachen und Ruderalfluren. Das Plangebiet und der Trassenbereich der
auBerhalb liegenden StraBenbahnlinie Mannheim-Viernheim-Weinheim weisen fir den Hauhechel-
Blauling geeignete Lebensrdume auf.

Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) - hier
nicht vorhanden

Kleiner Klee bzw. Faden-Klee (Trifolium dubium) -
im Plangebiet vorhanden

Hopfen- bzw. Schneckenklee (Medicago lupulina) -
im Plangebiet vorhanden

WeiB-Klee (Trifolium repens) - im Plangebiet
vorhanden

Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus) - hier nicht
vorhanden

Luzerne (Medicago sativa) - im Plangebiet
vorhanden

Sichelklee (Medicago falcata) - hier nicht
vorhanden

Blutweiderich (Lythrum salicaria) - hier nicht
vorhanden

Arznei- bzw. Feld-Thymian (Thymus pulegoides) -
hier nicht vorhanden

Dost bzw. Wilder Majoran (Origanum vulgare) - hier
nicht vorhanden

Margerite (Chrysanthemum leucanthemum) - hier
nicht vorhanden

Im Plangebiet wachsen einige wesentliche Pflanzenarten, welche von den drei unterschiedlichen
Generationen des Hauhechel-Blaulings genutzt werden. Die Raupen des Hauhechel-Blaulings erndhren
sich von den folgenden weit verbreiteten und meist noch h&aufigen Pflanzenarten, von welchen funf im

Plangebiet vorkommen:

Kriechender Hauhechel (Ononis repens) - hier nicht
vorhanden

Dorniger Hauhechel (Ononis spinosa) - hier nicht
vorhanden

Luzerne (Medicago sativa) - im Plangebiet
vorhanden

Hopfen- bzw. Schneckenklee (Medicago lupulina) -
im Plangebiet vorhanden

Kleiner Klee bzw. Faden-Klee (Trifolium dubium) -
im Plangebiet vorhanden

Hasen-Klee (Trifolium arvense) - hier nicht
vorhanden

Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) - hier
nicht vorhanden

Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus) - hier nicht
vorhanden

Bunte Kronwicke (Coronilla varia) - im Plangebiet
vorhanden

Hufeisenklee (Hippocrepis comosa) - hier nicht
vorhanden

WeiB-Klee (Trifolium repens) - im Plangebiet
vorhanden

Der Hauhechel-Blauling ist gemaB § 42 BNatSchG besonders geschtzt, aber er ist in Hessen und im
Regierungsbezirk hingegen noch weit verbreitet. Deshalo ist der Hauhechel-Blauling im
Regierungsbezirk und geman der landes- und bundesweiten Roten Listen nicht geféahrdet. Aus den oben
genannten Grinden ist eine Befreiung gemaBl § 62 BNatSchG fir diese Tierart notwendig.

Vom Kurzschwénzigen Blduling (Everes argiades) sind im Plangebiet vier Imagines erfasst worden. Es

handelte es sich hierbei um zwei Mannchen und zwei Weibchen, also eher um eine kleine Population.
Nach EBERT (1991 b) besiedelt der Kurzschwéanzige Blauling ,insbesondere frische bis feuchte und
magere Wiesen, die sowohl im Offenland als auch im Wald (bzw. vom Wald umgeben) liegen kdnnen.
Die Falter kénnen aber auch auf trockenen (mageren) Wiesen, Ruderalgeldande, Béschungen und
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Dammen, sowie an Wald- und StraBenrandern beobachtet werden.” Solche Imaginalhabitate bietet auch
das Plangebiet. Der Falter bevorzugt offensichtlich die warmsten Regionen in Deutschland, seine
gréBten Vorkommen in Baden-Wirttemberg liegen in der Oberrheinebene und am Kaiserstuhl. Sonst tritt
er nur vereinzelt auf. Die Falter zeigen eine starke Praferenz zu gelben Schmetterlingsblitlern

(Fabaceen), die wichstigsten Nektarpflanzen der Falter sind:

Kleiner Klee bzw. Faden-Klee (Trifolium dubium) - Blutweiderich (Lythrum salicaria) - hier nicht
im Plangebiet vorhanden vorhanden

Hopfen- bzw. Schneckenklee (Medicago lupulina) - Rotklee (Trifolium pratense) - im Plangebiet
im Plangebiet vorhanden vorhanden

Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) - hier Luzerne (Medicago sativa) - im Plangebiet
nicht vorhanden vorhanden

Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus) - hier nicht

vorhanden

Im Plangebiet wachsen alle wesentlichen Pflanzenarten, welche von den drei unterschiedlichen
Generationen des Kurzschwanzigen Blaulings genutzt werden. Die Raupen des Kurzschwanzigen
Blaulings erndhren sich von den folgenden Uberwiegend noch h&ufigen und weit verbreiteten

Pflanzenarten, von welchen zwei auch im Plangebiet in groBerer Zahl vorkommen:

Luzerne (Medicago sativa) - im Plangebiet Gewdhnlicher Hornklee (Lotus corniculatus) - hier
vorhanden nicht vorhanden

Rotklee (Trifolium pratense) - im Plangebiet Sumpf-Hornklee (Lotus uliginosus) - hier nicht
vorhanden vorhanden

Der Kurzschwéanzige Blauling gilt im Regierungsbezirk und in ganz Hessen als ausgestorben bzw.
verschollen (RL 0; Stand: 1995), bundesweit ist er stark gefdhrdet. Das nachste noch aktuellere
Vorkommen ist im benachbarten Weinheim (Baden-Wirttemberg; EBERT, 1991b) bekannt, direkt
sudéstlich Viernheim sind auch einige weitere ehemalige Vorkommen dokumentiert. Die am Plangebiet
vorbeifihrende StraBenbahntrasse Mannheim-Viernheim-Weinheim mit ihren Biotopstrukturen kdnnte
hierbei als Ausbreitungskorridor fungieren. Der Kurzschwanzige Blauling ist nicht besonders oder streng
geschutzt (u. a. WISIA-Internetrecherche, 08/2007). Aus den oben genannten Grinden ist keine
Befreiung geman § 62 BNatSchG fir diese Tierart notwendig.

Der Admiral (Vanessa atalanta) ist ein Wanderfalter, welcher fast Gberall anzutreffen ist. Im Plangebiet
konnte am 13.8.2007 lediglich ein Individuum beobachtet werden. Der Admiral bevorzugt
Siedlungsraume, er ist aber auch haufig in der freien Landschaft z. B. an Waldsdumen anzutreffen
(EBERT, 1991 a). Der Falter bevorzugt im Siedlungsbereich den Sommerflieder (Buddleja davidii) als
Nektarpflanze, an Waldsdumen u. a. Biotoptypen ist er meist an Wasserdost (Eupatorium cannabinum)
anzutreffen. Daneben sucht er auch die Kohldistel (Cirsium oleraceum) und die Spate Goldrute
(Solidago virgaurea) auf. Im Plangebiet ist bisher nur ein kleines Exemplar des Sommerflieders
vorhanden, die umliegenden Siedlungsflachen dirften jedoch viele weitere aufweisen. Die Nahrung der

Raupe besteht aus Brennesseln insbesondere der GroBen Brennessel (Urtica dioica), welche in
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gréBeren Herden im Plangebiet gedeiht. Der Admiral ist weder besonders noch streng geschutzt. Er ist
im Regierungsbezirk und gemaR der landes- und bundesweiten Roten Listen auch nicht gefahrdet. Aus
den oben genannten Grinden ist keine Befreiung geman § 62 BNatSchG fir diese Tierart notwendig.

Vom Griinader-WeiBling (Pieris napi) sind im Plangebiet am 13.8.2007 zwei Individuen - ein Mannchen

und ein Weibchen - beobachtet worden. Der Grinader-WeiBling ist kein ausgesprochener
Offenlandbewohner, er weist eine deutliche Bindung an Walder und Geblsche auf (EBERT, 1991 a). Der
Falter nutzt sehr viele Pflanzenarten als Nektarquelle. Die Nahrung der Raupe besteht vorwiegend aus
Kreuzblitlern wie Wegrauke (Sisymbrium officinale) und Schmalblattriger Doppelsame (Diplotaxis
tenuifolia), welche auch im Plangebiet vorkommen. Der Grinader-WeiBling ist weder besonders noch
streng geschuitzt. Er ist im Regierungsbezirk und geman der landes- und bundesweiten Roten Listen
auch nicht gefahrdet. Aus den oben genannten Griinden ist keine Befreiung geméaB § 62 BNatSchG fur

diese Tierart notwendig.

Vom Kleinen KohlweiBling (Pieris rapae) sind im Gebiet am 13.8.2007 finf Individuen beobachtet

worden, wovon drei Weibchen waren. Der Kleine KohlweiBling ist eine Art des Offenlandes, hierbei
bevorzugt er Garten, Acker, Brachen, Ruderalfluren, Bédschungen und Damme (EBERT, 1991 a). Der
Falter nutzt eine Vielzahl an unterschiedlichen Nektarpflanzen. Die Nahrung der Raupe besteht
vorwiegend aus Kreuzblltlern wie Virginische Kresse (Lepidium virginicum), Wegrauke (Sisymbrium
officinale) und Schmalblattriger Doppelsame (Diplotaxis tenuifolia), welche auch im Plangebiet
vorkommen. Der Kleine KohlweiBling ist weder besonders noch streng geschitzt. Er ist im
Regierungsbezirk und geman der landes- und bundesweiten Roten Listen auch nicht gefahrdet. Aus den
oben genannten Griinden ist keine Befreiung geman § 62 BNatSchG fir diese Tierart notwendig.
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6. Landschaftsbild sowie Erholung und Wohnumfeld

Das ehemalige StraBenbahndepot mit seinem historisch wertvollen Teil der OEG-Wagenhalle ist bisher
als Bestandteil der hier verlaufenden Bahnverkehrsachse Mannheim-Weinheim anzusehen. Die OEG-
Halle ist im Zusammenhang mit dem ebenfalls historischen Bahnhofsgebaude im Nordosten und der
Trafostation im Stdosten als lokales Ensemble zu betrachten. Die dazu gehérenden Gleisanlagen im
Umfeld des Depots standen in Verbindung zu der nordwestlich angrenzenden, zweigleisigen StraBen-
bahntrasse, welche heute noch betrieben wird. Der Bahnhof ist eine wichtige Verkehrsanbindung nach
Mannheim und sicher in etwas geringerem MaBe auch nach Weinheim. Die FuBwegeverbindung, wel-
che das Plangebiet norddstlich der OEG-Halle quert, ist eine wichtige Verbindung von den Wohn- und
Gewerbegebieten siidostlich der StraBe Hinter den Zaunen zum Bahnhof Viernheim. Die langgestreckte
Eingrinung aus Gehdélzen am Sidostrand des Plangebiets bildet einen nattrlichen Puffer fir die Wohn-
bebauung an der StraBe Hinter den Zaunen gegenliber dem Bahnbetrieb, sie bereichert dort - zusam-
men mit den entlang der StraBe angeordneten Grinland- und Brachflachen des Plangebiets sowie sepa-
raten der Grunflache- zudem das Wohnumfeld. Negativ in Erscheinung treten hier lokale Verunreinigun-
gen des Gebuschs durch Mill und Gartenabfélle. Die stiddstliche Eingriinung des Plangebiets wirkt sich
auch positiv auf die Attraktivitdt der Radwegverbindung Mannheim-Weinheim aus, welche auf der StraBe
Hinter den Zaunen entlang fuhrt. Die Ruderalflachen auf der Nordwestseite kdnnen héchstens als griine
Kulisse fir Bahnreisende und Passanten dienen, welche hier das Plangebiet queren. Der einbezogene
Teil des Parkplatzes am Stidwestende des Gebiets wirkt aufgrund der fehlenden Baume in den Baum-
scheiben kahl und trostlos.

Das Plangebiet kann und wird aufgrund seines Zustands - viele Brachen, alte Gleisanlagen und dichte
Gebilsche - nicht von Erholungssuchenden genutzt. Ab und zu scheinen stellenweise Kinder in den
dichten Gebuschen zu spielen, da an manchen Stellen querende Pfade oder Stichpfade vorhanden sind.
Die geplante Bebauung im Geltungsbereich liegt nicht in der durch Verkehrsemissionen belasteten Zone
der Bundesautobahn Mannheim-Weinheim A 659, die Zone umfasst u. a. jedoch die auBerhalb liegende
Grinflache sidéstlich des Depots (PLANUNGSBURO ZIEGER-MACHAUER, 1988). Von der sidéstlich ent-
lang des aktuellen Siedlungsrandes vorbeifihrenden A 659 sind neben der Luftbelastung vor allem eine
Larmbelastungen zu erwarten. Es ist anzunehmen, dass die seit 1988 fortschreitende Bebauung stiddst-
lich des Plangebiets sowie die LarmschutzmaBnahmen an der Autobahn zu einer Verringerung der
Larmimmissionen in den ndérdlicher gelegenen Bereichen geflhrte hat. Die direkt nordwestlich an das
Plangebiet angrenzende StraBenbahntrasse stellt einen weiteren La&rmemittenten dar, hier gibt es bisher
keine LarmschutzmaBnahmen. Bisher schirmen vor allem die OEG-Halle und die Wagenhalle die stdlich
angrenzende Bebauung von den Larmemissionen durch die StraBenbahn ab. Hinzu kommt die Ein-
griinung am Sudostrand des OEG Geléandes, sie flihrt ebenso zu einer gewissen Verringerung der
Larmimmissionen. Ein separat beauftragtes La&rm-Gutachten soll weiteren Aufschluss zur Situation nach

der Durchflihrung des oben genannten Vorhabens bringen.
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7. Bewertung der Schutzgiter

7.1 Bewertung zum Schutzgut Boden

Die Bdden des Plangebiets sind beim Bau der Gleisanlagen, StraBen bzw. Wege und Gebaude weit-
gehend anthropogen Uberformt worden. Neben den Gebduden sind auch asphaltierte Flachen mit
Schotterunterbau vorhanden. Die Ubrigen Teile des Vorhabensbereichs sind Gberwiegend von bis zu 0,7
Meter machtigen Schichten aus Gleisschotter bedeckt. Unter diesen unterschiedlichen Deckschichten
lagern schluffiger Sand und/oder Fein- und Mittelsand. Die Bodenbewertung der Reichsbodenschéatzung
findet aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebiets hier keine Anwendung. Die Boden-
funktion im Plangebiet kann aber nach der Bewertungssystematik des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-
WURTTEMBERG (2006) grob eingeschétzt werden, der jeweilige Boden wird hierbei einer der fiinf Bewer-
tungsklassen der Funktionserfillung zugeordnet (s. Tab. 2). Eine genaue Ermittlung der Grundlagen
gemanB ,Heft 31%, welche die abiotischen Bodenfunktionen ,Standort fur Kulturpflanzen®, ,Standort fir
natlrliche Vegetation®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe* sowie ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
umfassen, ist hier deshalb nicht notwendig (UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG, 1995).

Funktionserfiillung Bewertungsklasse Flache im Plangebiet (gm)

Bdden ohne naturliche Bodenfunktion 1 5 465

(hier: versiegelte Bereiche) '

gering bis maBig 5 7 462

(hier: mit Schotter (iberdeckte, wasserdurchlassige Bereiche) '

mittel 3 0

hoch 4 0

sehr hoch 5 0

Tab. 2: Funktionsbezogene Bewertung betroffener Bdden
(Bewertungssystematik a. UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG, 2006)

Im Plangebiet sind vor allem B&den der niedrigsten beiden Bewertungsklassen vorhanden. Geman der
aktuellen Nutzung im Jahr 2006 haben versiegelte Flachen (Bewertungsklasse 1) alleine einen Anteil

von etwa 42 % und Schotterflachen (Bewertungsklasse 2) etwa 56% im Plangebiet inne.

7.2 Bewertung zum Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet ist durch sehr warme Sommer, milde Winter, sehr hohe Temperaturdifferenzen im
Tages- und Jahresgang sowie haufige Stagnationen der bodennahen Luftmassen und Inversionen ge-
kennzeichnet ist. Die kleinklimatische Situation ist durch eine lokale Aufheizung gekennzeichnet, welche
aufgrund von Versieglungen und vegetationsarmen Flachen verursacht wird. Diese lokale Aufheizung
verringerte sich aber nach der Aufgabe der urspriinglichen Nutzungen und der sukzessiven Vegetati-
onsentwicklung im Bereich der Gleisschotter. Die Griinanlage siidéstlich des Depots hatte in Verbindung
mit den Gleisanlagen des ehemaligen StraBenbahndepots in der Vergangenheit auBerdem eine wichtige
Funktion als Frischluftschneise, sie trug zu einer BelGftung der Innenstadt von Viernheim bei. Zwischen-

zeitlich ist diese Belliftungsfunktion durch die umgebende Bebauung deutlich reduziert worden.
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Die Werte an der ehemaligen Messstation Viernheim belegen, dass auch das Plangebiet im Jahrmittel
fir 2004 zu den am héchsten mit Schwefeldioxid belasteten Gebieten in Hessen gehérte. Eine mittlere
Belastung lag bei Feinstaub, Stickstoffdioxid und Ozon vor, wahrend der Jahresmittelwert fir Stickstoff-
monoxid im niedrigen Bereich der Rangliste zu finden war. Der Jahresmittelwert fir Kohlenmonoxid ge-

hdrte hingegen mit zu den niedrigsten in Hessen.

Das Plangebiet liegt in einer warmen, niederschlagsarmen Region, es wird durch lokale Aufheizungen
zusatzlich beeintrachtigt. Hinzu kommen diverse Luftbelastungen aus der ndheren und weiteren Umge-

bung.

7.3 Bewertung zum Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. ,In der Regel versickern die Niederschlage
in der ebenen, abflussarmen Niederterrasse wegen der dort vorherrschenden durchlassigen Deck-

schichten im Boden. Die Grundwasserneubildung betragt im Plangebiet ,2-5 I/s x km**

. (PLANUNGSBURO
ZIEGER-MACHAUER, 1988), sie ist aufgrund des warmen Klimas deutlich geringer als in vergleichbaren
Sandgebieten in kihleren Regionen. Nach Angaben von TGU (2004) liegen die Grundwasserstédnde im
Plangebiet bei mittleren Niederschlagsverhéltnissen bei ca. 93,5 m dber NN (= Normalnull), in nieder-
schlagsreichen Zeiten kénnen sie aber durchaus héher liegen. Der Grundwasserflurabstand im Gebiet
wird jedoch maBgeblich von den Entnahmemengen an Grundwasser fiir die 6ffentliche Wasserversor-
gung - insbesondere durch das Wasserwerk Kafertal der MVV - sowie die Industrieentnahmen im Raum
Mannheim, Ludwigshafen und Frankenthal bestimmt (s. Abb. 6, vgl. TGU, 2004). Das Plangebiet liegt in
der Wasserschutzzone lllb, welche um das Wasserwerk Kéfertal ausgewiesen worden ist. Auf Grund der
relativ guten Durchlassigkeit des Bodens besteht eine etwas hdéhere Gefahrdung des Grundwassers
gegentber Verschmutzungen. Die Grundwassersténde liegen in der Regel auBerhalb des fiir die Vege-

tation nutzbaren Wurzelraumes von zwei Metern unter GOK.

7.4 Bewertung zum Schutzgut Arten / Biotope

Das Schutzgut umfasst die Biotoptypen inklusive Pflanzenarten und Vegetation sowie die Tierwelt. Zur
Bewertung der aktuellen Biotoptypen ist der Biotoptypenschlissel aus der Anlage 3 der ,Verordnung
Uber die Durchfilhrung von KompensationsmaBnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005 - Kompen-
sationsverordnung“ von Hessen angewendet worden. Die Biotoptypen und ihre Bewertung sind in Karte
1 ,Bestand 2006“ dargestellt worden. Im Plangebiet sind die im Folgenden (s. Tab. 3) aufgelisteten, ak-
tuellen Biotoptypen bzw. Biotoptypenkombinationen erfasst und bewertet worden.

Bei den Kombinationen wurden in der Regel Mittelwerte gebildet und bei dominanten Typen diese etwas
starker gewertet.
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Anzahl Bewertung geman
Biotoptyp /-typenkombination Gesamtflache (gm) Baume/Baumgruppe KV Hessen
(Stek.) (Punkte/gm)
02.100 44 - 36
02.100/02.500 1.460 - 29
02.600 15 - 20
04.110 (81) 10 31
04.120 (45) 5 26
04.210 (25) 2 33
09.120/09.210 53 - 29
09.130 339 - 39
09.210 104 - 39
09.220/09.120 (10.530) 2.969 - 29
10.510 1.178 - 3
10.510 (09.220) 142 - 8
10.510 (09.220/09.120) 83 - 4
10.520 1.517 - 3
10.530 140 - 6
10.530/09.120 1.315 - 14
10.530/11.225 42 - 13
10.710 2.988 - 3
11.225 811 - 21
Summe | 12.927 | 17 |

Tab. 3: Ubersicht zur Bewertung der aktuellen Biotoptypen bzw. Biotoptypenkombinationen

02.100
02.500
02.600
04.110
04.120
04.210
09.120 B

09.130 (B)
09.210
09.220
10.510

10.520
10.530

10.710
11.225 (B)

Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Geblische, Hecken, Sdume heimischer Arten
Hecken-/Geblschpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)

Hecken-/Geblschpflanzung (straBenbegleitend usw., nicht auf Mittelstreifen)

Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht

Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exot

Baumgruppe, einheimisch, standortgerecht

Kurzlebige Ruderalfluren (thermophytenreich, konkurrenzschwach, offener, meist nahrstoffreicher
Boden in Siedlungen und im Kulturland)

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (Mehrere Schnitte missen unterblieben sein; als Ausgleichs-
/Ersatztyp nur durch Anderung der Bewirtschaftung bestehender geeigneter Nutzungstypen)
Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte

Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte

Sehr stark oder véllig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Mull-Deponie in Betrieb oder nicht
abgedeckt, unbegriinte Keller, Fundamente usw.

Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

Schotter-, Kies- u. Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigung sowie
versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss versickert wird

Uberbaute Flache, Dachflache nicht begrint

Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich, (z. B. Rasenflachen alter Stadtparks)

Der Bestand an Biotoptypen ist typisch fir Brachen der Bahnanlagen und Grinflachen. In den Brachen

kommen einige heliothermophile Arten der Magerrasen vor. Im gesamten Plangebiet kommen keine

gesetzlich geschiitzten Biotope sowie keine besonders und streng geschitzten Pflanzenarten vor. Bei

den Kartierarbeiten am 10.11.2006 konnten lediglich ein paar wenige Vogelarten im Plangebiet

auBerhalb der Brutzeit beobachtet werden: Amsel, Elster, Grinfink, Haussperling, Kohlmeise und

Rotkehlchen. Alle sechs Vogelarten sind gemaB § 42 BNatSchG besonders geschiitzt. Der Haussperling

wird nach

KOPPEL et al. (1998) bundesweit und landesweit in Hessen auf der Vorwarnliste der jeweiligen
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Roten Liste gefihrt (STAATLICHE VOGELSCHUTZWARTE FUR HESSEN, RHEINLAND-PFALZ & SAARLAND et al.
in HESSISCHES MINISTERIUM DES INNEREN UND FUR LANDWIRTSCHAFT, FORSTEN UND NATURSCHUTZ, 1997).
Bei der Kartierung im August 2007 ist im Plangebiet u. a. die Zauneidechse festgestellt worden, sie ist
gemaB § 42 BNatSchG besonders und streng geschiitzt sowie in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrt. Hinzu kommt, dass sie gemaB den Roten Listen landes- und bundesweit geféhrdet
(Kategorie RL 3) ist. Anhand der fur das OEG-Gelande angenommenen Individuenzahl von < 10
Individuen durfte es sich anbetracht der oben geschatzten Gesamtpopulation von ca. 280 Individuen im
Bereich ders Abschnitts der StraBenbahntrasse Mannheim-Viernheim-Weinheim nur um eine kleine
Teilpolulation handeln. Der im Plangebiet vorkommende Hauhechel-Blauling ist geman § 42 BNatSchG
besonders geschitzt. Der Hauhechel-Blauling ist allgemein noch weit verbreitet, weshalb er im
Regierungsbezirk sowie gemaRB der landes- und bundesweiten Roten Listen nicht geféhrdet ist. Bei dem
Vorkommen im Plangebiet handelt es sich um eine kleine Teilpopulation einer insgesamt noch groBen
Gesamtpopulation handelt. Der Kurzschwénzige Blauling gilt im Regierungsbezirk und in ganz Hessen
als ausgestorben bzw. verschollen (RL 0; Stand: 1995), bundesweit ist er stark gefahrdet. Das nachste
noch aktuellere Vorkommen ist im benachbarten Weinheim (Baden-Wirttemberg, EBERT, 1991b)
bekannt, direkt stdlich Viernheim sind auch einige weitere ehemalige Vorkommen dokumentiert. Der
Kurzschwénzige Blauling ist nicht besonders und nicht streng geschiitzt. Die Raupen beider Falterarten
ernahren sich von Uberwiegend noch h&ufigen und weit verbreiteten Pflanzenarten, es handelt sich also
nicht um stendke Arten.

7.5 Bewertung zum Schutzgut Landschaftsbild

Die OEG-Halle ist im Zusammenhang mit dem ebenfalls historischen Bahnhofsgebdude und der Trafo-
station als lokales Ensemble zu betrachten, welches aufgrund seiner Bauweise einen Blickfang darstellt.
Die dazu gehdérenden Gleisanlagen im Umfeld des Depots sind nach Aufgabe der Nutzung von aufkom-
mender Vegetation mehr oder weniger eingenommen worden, so dass - abgesehen von lokalen Millan-
sammlungen - eine relativ gute Ein- bzw. Begrlinung fir ein solches Ensemble vorhanden ist. Der Cha-
rakter von groBen Schotterflachen der Bahnanlagen ist im Plangebiet nur noch bereichsweise erkenn-
bar. Der Parkplatz am Stdwestende des Gebiets wirkt aufgrund der fehlenden B&dume in den Baum-
scheiben kahl und trostlos. Die Grinflache siddéstlich des Depots trennt die an das Plangebiet angren-

zende Bebauung und schafft einen markanten Freiraum.

7.6 Bewertung zum Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung)

Die FuBwegeverbindung, welche das Plangebiet nordéstlich der OEG-Halle quert, ist eine wichtige Ver-
bindung von den Wohn- und Gewerbegebieten siddstlich der StraBe Hinter den Zaunen zum Bahnhof
Viernheim, sie tragt also zu einer guten und sinnvollen Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
an die innerstadtische Nahversorgung beim. Von der studgstlich entlang des aktuellen Siedlungsrandes
vorbeifiihrenden A 659 sind neben der Luftbelastung vor allem eine Larmbelastungen zu erwarten, wel-
che jedoch durch LarmschutzmaBnahmen und Bebauung abgenommen haben. Die langgestreckte Ein-
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griinung aus Gehdlzen am Sidostrand des Plangebiets bildet einen natirlichen Puffer fir die Wohnbe-
bauung an der StraBe Hinter den Zaunen gegenlber dem Bahnbetrieb. Dieser Gehdlzbetsand berei-
chert dort - zusammen mit den entlang der StraBe angeordneten Grinland- und Brachflachen des Plan-
gebiets zudem das Wohnumfeld. Bisher schirmen vor allem die OEG-Halle und die Wagenhalle die siid-
lich angrenzende Bebauung von den Larmemissionen durch die StraBenbahn ab. Hinzu kommt die oben
genannte Eingriinung am Sidostrand des OEG Gelandes, sie fihrt ebenso zu einer gewissen Verringe-
rung der Larmimmissionen. Das Plangebiet kann und wird aufgrund seines Zustands - viele Brachen,
alte Gleisanlagen und dichte Geblsche - nicht von Erholungssuchenden genutzt. Ab und zu scheinen
stellenweise Kinder in den dichten Geblischen zu spielen, da an manchen Stellen querende Pfade oder
Stichpfade vorhanden sind. Die siiddstliche Eingriinung des Plangebiets wirkt sich auch positiv auf die
Attraktivitat der Radwegverbindung Mannheim-Weinheim aus. Die Ruderalflachen auf der Nordwestseite
kdnnen hdchstens als griine Kulisse fiir Bahnreisende und Passanten dienen, welche hier das Plange-
biet queren. Der im Plangebiet befindliche Teil des Parkplatzes am Sidwestende des Gebiets wirkt
aufgrund der fehlenden Baume in den Baumscheiben kahl und trostlos.
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8. Darstellung des Planungsvorhabens und Konfliktanalyse

8.1 Darstellung des Planungsvorhabens

Die Umstrukturierung bzw. Umnutzung des etwa 1,3 Hektar groBen, ehemaligen StraBenbahndepots im
OEG Gelande beim Bahnhof Viernheim beinhaltet die Ausweisung von Mischbebieten und allgemeinen
Wohngebieten. Die ehemalige OEG-Halle soll hierbei erhalten bleiben, sie liegt innerhalb des geplanten
Mischgebiets MI2. Die daran angegliederte Wagenhalle wird abgerissen. Dort - sidwestlich des Depots -
entsteht ein dreigeschossiger Neubau mit Staffelgeschoss innerhalb der westlichen Teilflache des
Mischgebiets MI1. Norddstlich des Depots schlieBt ein Flache an, welche als Offentliche Griinflache mit
Leitungs- und Wegerecht festgesetzt wird. Darauf folgt der 6stliche Teil des Mischgebiets MI1 mit einem
dreigeschossigen Neubau mit Staffelgeschoss. Fir die drei norddstlich geplanten Bauten ist eine Wohn-
nutzung vorgesehen. Die beiden geplanten Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind
zweigeschossig mit Staffelgeschoss. Das darauf folgende Gebaude hat hingegen drei Vollgeschosse
und liegt im Allgemeinen Wohngebiet WA2. Den norddstlichsten Teil des Plangebiets nimmt eine Flache
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)
und o6ffentlicher Parkplatz ein. Der Teil der StraBe Hinter den Zaunen, welcher im Plangebiet liegt, ist als
Verkehrsflache ausgewiesen.. Die folgende Nutzungsschablone gibt die Eckdaten zu den Festsetzungen
fir den Bebauungsplan fur die einzelnen Teilflachen wieder:

Zeichen Art der MaB der Baulichen Nutzung Bauweise sowie
im Plan Baulichen sonstige
Nutzung Festsetzungen
Zahl der Vollgeschosse / GRZ GFZ
Héhe der Baulichen Anlagen
Mi1 Mischgebiet | Maximal Ill + Staffelgeschoss | 0,6 1,4 Offene Bauweise
§6 BauNVO max. Traufhéhe 1: 11,00 m §22 (1+2)
max. Traufhéhe |l
(Staffelgeschoss): 13,50 m
Mi2 Mischgebiet Bestandsgebaude 0,6 0,6 Bestandsgebaude
§6 BauNVO
WA1 Allgemeines | Maximal Il + Staffelgeschoss | 0,5 1,0 Offene Bauweise
Wohngebiet max. Traufhéhe I: 7,50 m §22 (1+2)
§4 BauNVO max. Traufhéhe Il
(Staffelgeschoss): 10,00 m
WA2 Allgemeines Maximal Ill 0,5 1,2 Offene Bauweise
Wohngebiet max. Traufhéhe I: 11,00 m §22 (1+2)
§4 BauNVO max. Traufhéhe Il: 13,50 m
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Art und MaB der baulichen Nutzung i.S.d. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1-21a BauNVO
Die Art und das MaB der baulichen Nutzung gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §1-21a BauNVO sind
in der Nutzungsschablone festgesetzt. Zusatzlich gelten folgende Bestimmungen:

Das Mischgebiet Ml i.S.d. BauNVO §6 gliedert sich in die Teilbereiche MI1 und MI2.

In den Teilbereichen MI1 und MI2 sind Anlagen gem. §6 (2) Nr. 6-8 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnugungsstatten i.s.d. §4a Abs.3 Nr.2) nicht zulassig.

In den Teilbereichen MI1 und MI2 sind Anlagen gem. §6 (3) auch in Ausnahmeféllen
unzul&ssig.

In den Teilbereichen WA1 und WA2 sind Anlagen gem. §4 (2) Nr. 2 BauNVO (der
Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe) unzuldssig.

In den Teilbereichen WA1 und WA2 sind Anlagen gem. §4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (1. Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3. Anlagen flr
Verwaltungen, 4. Gartenbaubetriebe und 5.Tankstellen) auch in Ausnahmefallen unzulassig.

Angaben zur maximal zuléssigen Zahl der Vollgeschosse, zur Grundflachenzahl GRZ sowie
der Geschossflachenzahl GFZ sind in der Nutzungsschablone fir alle Teilbereiche des
Plangebiets festgesetzt.

Die GRZ darf im Bereich der Wagenhalle bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. In
allen anderen Teilgebieten gilt §19 (4) BauNVO.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache i.S.d. § 9 (1) BauGB i.V.m. §22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §22 und 23 BauNVO sind in der Nutzungsschablone
festgesetzt und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingetragen. Zuséatzlich gelten folgende
Bestimmungen:

Uberschreiten der Baugrenzen durch Vorspriinge wie Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen, Erker oder Balkone ist erlaubt. Die tiberschreitenden Bauteile diirfen in lhrer
Summe nicht mehr als 50% der Breite der jeweiligen Gebaudewand in Anspruch nehmen und eine Tiefe
von 1,50 nicht Uberschreiten.

Stellplatze und Garagen i.S.d. § 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB i.V.m. § 23 (5) und § 21a BauNVO sowie §§
44 und 81 HBO
Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Fahrradabstellplatze richtet sich
nach der zum Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Viernheim,
soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.
Stellplatze und Carports sind innerhalb der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

Versickerung von Niederschlagsgewéssern gemaB § 42 HWG
Das Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Grundstiicksflachen sind ober-
flachlich Gber eine belebte Bodenzone zu versickern; sofern die technische Prifung einen
geringen Versickerungsfahigkeit ergibt, wird der Abfluss aus dem Gebiet weitestgehend
durch Verdunstung und Versickerung minimiert.
Die Pkw-Stellplatze sind mit Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offenporigem Belag
zu befestigen.
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Gebaudegestaltung
In der Nutzungsschablone sind zwei maximale Traufwandhéhen festgelegt. Die
Traufwandhéhe | wird von der Oberkante der nachstgelegenen anbaufahigen Verkehrsflache
an der StraBenbegrenzungslinie bis zur OK Brustung/OK Gelander gemessen; die
Traufwandhéhe |l gilt fir OK Attika des obersten Voll- oder des Staffelgeschosses.
Die zulassige Dachform ist in der Planzeichnung festgesetzt. Alle Dacher (ausgenommen das
der Wagenhalle) sind als Flachdacher auszufihren.
Das Staffelgeschoss darf kein Vollgeschoss sein. Die Ausfihrung ist im
Durchfihrungsvertrag zu regeln.
Es gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Viernheim:

Gestaltung der privaten Grundsticksfreifldchen
Die Nutzung der privaten Grundstlcksflachen als Lagerflache ist nicht zulassig.

Schallschutz
Rechtsgrundlage fur den Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Gefahren im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist 89 (1) Abs.24 BauGB. Daneben dient die
DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vom Juli 2002 in Verbindung mit dem Beiblatt 1
zu DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” Teil 1 ,Schalltechnische Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung“ vom Mai 1987 als maf3gebliche Beurteilungsgrundlage.
Fur die von einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” betroffenen Fassadenseiten sind Schallschutzmafinahmen erforderlich.
Im Vorhaben- und Erschlielungsplan sind die Larmpegelbereiche gem. des Schallschutz-
gutachtes gekennzeichnet und in der Planung zu Grunde zu legen.
An Gebaudefassaden, an denen eine Uberschreitung der Orientierungswerte gemessen wird,
sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau — Anforderungen und Nachweise* vom November 1989 auszubilden.
Eventuelle Erschiitterungen aus dem Bahnbetrieb der RNV miissen im Rahmen der
Genehmigungsplanung der einzelnen Gebaude statisch gepruft und ggf. geeignete
MafRnahmen getroffen werden. WIRD NOCH UBERARBEITET

Hinweise

Jedem Bauantrag ist gem. BauVorlVO ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, aus dem ablesbar ist, wie die
Grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden. Dieser Plan, der auch Aussagen zur
Flachenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung. Ein Eingriffs- und Ausgleichsplan ist nicht
erforderlich.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist gem. § 20 HDSchG dies dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archdologische Denkmalpfelge, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen.

Der flr das geplante Wohngebiet geltend gemachte stadtebauliche Denkmalschutz macht aufgrund des Umgebungsschutzes
eine denkmalschutz-rechtliche Genehmigung von Bauantragen erforderlich.

Der Grundwasserflurabstand wird vom Hessischen Landesamt fiir Umwelt und Okologie HLUG auf Grundlage der ATKIS-
Daten des Hessischen Landesvermessungsamts ArcD500, des Landesgrundwasserdienstes sowie der Messdaten der
Wasserwerke zwischen ca. -7,5m bis -3m unter Gelande fiir den Hochststand des Jahres 2001 angegeben. Die Messtelle
175/304-7 stidostlich des Planungsgebiete (TGU)' gibt als Hochststand einen Grundwasserflurabstand von -3.68m unter

' Technologieberatung Grundwasser und Umwelt GmbH; 2004
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Gelandeoberkante (GOK=98,18m) an (2003). Ebenfalls nach Angaben TGU (2004) liegen die gemessenen historischen
Grundwasserhdchststande im Bereich Viernheim etwa 0,3 bis 0,8m Uber den Héchstwasserstédnden des Jahres 2003.

Im Baugebiet ist mit hohen bzw. wechselnden Grundwasserstanden zu rechnen. Bei Unterkellerungen sollte der mégliche
Grundwasseranstieg beachtet und entsprechend baukonstruktiv MaBnahmen gegen eindringendes Grundwasser vorgesehen
werden. Die DIN 18195-1 sieht diese maximalen, nach Mdglichkeit aus langjéhriger Beobachtung stammenden
Grundwassersténde als Bemessungswasserstand fir Abdichtungen vor. Dabei wird ein Sicherheitsaufschlag hinzu gegeben.
Die zustandige Technisch-wissenschaftliche Arbeitsgruppe des BKW (Bund der Ingenieure fir Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Kulturbau) schlagt vor, den Bemessungswasserstand neu zu definieren als den Grundwasserstand, der
sich ohne Grundwasserférderung in extremen Nassperioden einstellen wirde. Auf das Gebiet wirken sich verschiedene
Grundwasserforderungen des Wasserwerks Kéfertal aus.

§12 HBO ist zu beachten.

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebiets 431-134, welches zur
Sicherung der Grundwasserentnahme der Mannheimer Wassererfassungsanlage Kafertaler Wald eingerichtet worden ist
(www.grundwasser-online.de). ,In der Wasserschutzzone 1l B sind geféhrlich und in der Regel nicht tragbar vor allem (...)
Versenkung von Abwasser einschlieBlich des von StraBen und Verkehrsflachen abflieBenden Wassers (...) Ablagern, Aufhalden
oder Beseitigung durch Einbringen in den Untergrund von (...) wassergefédhrdenen Stoffen z. B. von Giften, auswaschbaren
bestandigen Chemikalien, Ol, Teer, Phenolen, chemischen Mitteln fur Pflanzenschutz, Aufwuchs- und Schadlingsbekdmpfung
sowie zur Wachstumsregelung (...)" (a. Planungsbiro Zieger-Machauer, 1988).

In zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen, an deren AuBenfassaden Werte nachgewiesen werden, die einer Einordnung in
die Larmpegelbereich Il und IV der DIN 4109 entsprechen, wird empfohlen, Lifter oder gleichwertige MaBnahmen
bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Belliftung sicherstellen.
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8.2 Rechtliche Grundlagen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,OEG Gelande” in Viernheim umfasst
lediglich Flachen im Innenbereich der Kommune Viernheim. Sind gemaB § 21 BNatSchG Abs. 1 auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Nach § 21 Abs. 2 BNatSchG gilt: Auf Vorhaben in Gebieten mit
Bebauungsplanen im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 18 bis 20 BNatSchG (§ 18 Eingriffe in
Natur und Landschaft; § 19 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen; § 20 Verfahren) nicht

anzuwenden.

§ 1 (5) BauGB legt fest: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
far den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und

die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

2. die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruktu-
ren, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens sowie die Bevdélkerungsentwicklung,

3. die sozialen und kulturellen BedUrfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien,
der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner
sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stéddtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Ortsund Landschaftsbildes,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse
fir Gottesdienst und Seelsorge,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
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b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit*

Der neue Bebauungsplan befindet sich vollstandig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 231 Hinter den Zaunen’ einschlieBlich 1. vereinfachte Anderung“ vom 13.8.1980 (STADT
VIERNHEIM, 1980). Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein
oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Gber die Art und
das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsfla-
chen enthalt, ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlie-
Bung gesichert ist. GemaB § 30 Abs. 2 ist im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans nach § 12 BauGB ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden. Entspricht nach 34 Abs. 2 BauGB die Eigenart der ndheren Umgebung
einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a BauGB erlassene Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zuléassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung
in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die nach der Verordnung zulassigen Vorhaben ist § 31
Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

Das Vorhaben beeintrachtigt gemaB § 34 Absatz 3 BauGB keine zentralen Versorgungsbereiche von
Kommunen. Nach § 34 Abs. 3a BauGB kann vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der ndheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung: ... 2. stadte-
baulich vertretbar ist und 3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-

gen vereinbar ist.

Das geplante Vorhaben im OEG Gelande in Viernheim bzw. der gemaBR § 12 BauGB vorhabenbezogene
Bebauungsplan befinden sich vollstéandig im Geltungsbereich des rechtskréaftigen ,Bebauungsplan Nr.
231 ,Hinter den Zaunen’ einschlieBlich 1. vereinfachte Anderung“ vom 13.8.1980 (STADT VIERNHEIM,
1980). Nach § 30 Abs. 1 BauGB ist im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemein-
sam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstlcksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen enthélt, ein
Vorhaben zuléssig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

GemaB § 30 Abs. 2 ist im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12
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BauGB ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung

gesichert ist.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden. Entspricht nach 34 Abs. 2 BauGB die Eigenart der ndheren Umgebung
einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zuléssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung
in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die nach der Verordnung zulassigen Vorhaben ist § 31
Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden.

Das Vorhaben beeintrachtigt geméaB § 34 Absatz 3 BauGB keine zentralen Versorgungsbereiche von
Kommunen. Nach § 34 Abs. 3a BauGB kann vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren
Umgebung nach Absatz 1 Satz 1 im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung: ... 2. stadte-
baulich vertretbar ist und 3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-

gen vereinbar ist.

8.3 Konfliktanalyse

Die Konfliktanalyse umfasst die Schutzguter ,Arten / Biotope*®, ,Boden*, ,Wasser*, ,Klima / Luft* ,Mensch
(Wohnumfeld / Erholung)“ sowie ,Landschaftsbild“. Die Konfliktintensitat wird mittels der drei Stufen
hoch, mittel und gering angegeben. Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch das geplante Vorhaben
der gesamte Geltungsbereich - bis auf den Standort der OEG-Halle - véllig Gberformt wird. In Tabelle 4
ist die Flachenbilanz der aktuellen Planung aufgefihrt (siehe auch Karte 2 ,Planung®).

37
Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



uabuissig-wiaybiialg 12evL / 91 U4S-J2YINT-uLIDW / TJQAG 260|050s4JDYISPUDT / Y20} [2DY2IW (H) ‘Bu-"|diq - bunup|dsyfoydspup unj oung

8¢
(L002'8°92) Bunue|d usjjanpfe Jap zue|iquaydel iy ‘el
€l 10€°C 9 C6C’S yx4 GE€G'S 218744 v.16°L X 12c6°¢Cl awuwnsg
0 0 0 84X 3 0S¥'c 0 0 X 0S¥'¢ UdYIBJSIYdIaA
injeN ‘p
c 8LI 0 X 0 0 0 0 X 8LI Z1nyos 'z ayoel4
c /9% 0 0v¢c 4 8G¢ 89¢ Sv/ G/'0/G0 €66 CVM
14 Levy 0 Levy 9 I8y °14] 00€’ | G/'0/50 €Ll LV
4 0ce 2l 6.V 14 G1S 0€8 eve L 80/9°0 1191 (s0) LI
yosaiabap\ 'n
-sbunpa "w ayo
0 5] 0 0 0 0 0 0 X c¢l9 “BlJunIy "JuUsajO
! 629 0§ G62° | 0] G8e" L 0€9°} 9€C’c 6‘0/9° G69°C C¢IN
4 08€ 0 0Ly 14 144 €98 LGE' L 80/90 689 | (3sam) LIN
1€-92 v 9Z- 02 € 1€-92 X € X X X wb 7 apjundusm
0CT'v0 00920 0¢s'0T 0C¢T'v0
/0TT %0 12211 / 005°20 / 0TS'0T /0TT'¥0 X 0TS 0T X X X dAdoloig
10qab
10qab-zue|d aMo -zuejid (wb
(™018) -puejswneg | 6 ,e )21S)
ayoey} (wb) uapog [10q9b6-zue|id "1bzqe Bunssalyos (wb) Bun JueuagaN
-unJy apo Jauayo Bunzuejyd (wb) Buns -13 auo (wb) Buns (wb) -Haiydsiaqn | Hw "xew (wb) ayoeyy
-puejswineg | ‘ayoepuniy | -yonens -sal|yosiy | -puelswineg | -saljyosig | Jojsusjneg | ‘Xxew + ZHO | ZHH / ZHD -juesan

WIBYUIBIA Ul ,BpuBlen H30“ -1£2 "IN ueldsbunnegag usuabozaquageyloa uap Jny uejdsbunupiounic)




Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande" in Viernheim

Das Schutzgut Arten / Biotope - hier Biotoptypen (inkl. Pflanzenarten sowie Vegetation) - wird durch die

Planung vor allem durch den Verlust von 17 {iberwiegend mittelalten Baumen (Okologischer Wert: 26 bis
33 Punkte / gm) und von Gebiischen (Okologischer Wert: 20 bis 36 Punkte / gm) sowie von Krautvege-
tation (Okologischer Wert: 21 bis 29 Punkte / gm) anlagebedingt betroffen sein, der Verlust an solchen
Biotoptypen umfasst insgesamt ca. 7.000 gm und ist von geringer bis mittlerer Konfliktintensitat. Hinzu
kommt, dass auch auf ca. 230 gm versiegelten Flachen die dort teilweise aufsitzende Vegetation betrof-
fen sein wird. Der 6kologische Wert dieser Flachen ist jedoch sehr gering (4 bis 8 Punkte / gm), so dass
hier nur von einer unbedeutenden bis geringen Konfliktintensitat auszugehen ist. Die Veranderung der
abiotischen Faktoren als Beeintrachtigung von Fauna und Flora ist hier innerhalb des Eingriffsbereichs
ebenfalls gegeben, insbesondere durch den Neubau der oberirdischen Gebdude und den Einbau von
Unterkellerungen sowie durch die interne FlachenerschlieBung.

Das Schutzgut Arten / Biotope - hier Tierwelt (Fauna) - wird durch den anlagebedingten vélligen und den
baubedingten zeitweiligen Verlust des Lebensraums verschiedener Tierarten - insbesondere der
Zauneidechse und der Tagfalterarten sowie aber auch von Vogelarten - betroffen sein. Die Konflikt-
intensitat reicht hier je nach Biotoptyp und Bedeutung fir die Tiere von der Stufe gering bei
ungeféhrdeten und nicht geschitzten Tierarten, bis zur Stufe mittel bei besonders geschltzten und
seltenen Arten wie den beiden Blaulingen. Lediglich im Fall der Zauneidechse tritt eine Konfliktintensitat
von mittel bis hoch auf, eine hdhere Einstufung der Konfliktintensitat ware nur bei einer grdéBeren
Population anzuwenden. Ein intakter Biotopverbund ist nicht vorhanden, er wird deshalb durch die
geplante Neubebauung nicht weiter reduziert. Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung, welche sich
durch die zusatzlichen Gebaude ergibt, ist die Stérung der Tierwelt, sie wird durch die Bewohner bzw.
die dort Beschaftigten verursacht. Hinzu kommen gegebenenfalls Bedrohungen durch Haustiere wie
Katzen, welche als Prédatoren von Eidechsen gelten. Diese Konfliktintensitat ist aufgrund der vorherigen
Nutzung des Gelandes (Wegeverbindung / Spielbereich fir Kinder / vorhandene Reviere von
Hauskatzen aus dem umgebenden Siedlungsbereich) aber eher gering. Durch die Neuanlage von
Biotopstrukturen im Bereich der Grunflachen werden neue Lebensrdume und Habitate mit zwar einem

etwas geringeren Wert fir Tiere geschaffen, was aber trotzdem zu einer Minimierung des Eingriffs flhrt.

Die wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden sind der Auf- und Abtrag von Boden, die

Versiegelung von Flachen und die Verdichtung der Bodenschicht im Baustellenbereich. Durch die Er-
richtung von neuen Gebduden auf 2.820 gm sowie der ErschlieBung der privaten Grundstiicke von
2.761 gm wird der Boden anlagebedingt betroffen sein, es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass dies
bezuglich eine Vorbelastung besteht. Der Boden des Plangebiets hat aufgrund von groBflachigen
Bahnschotter-Auflagen eine unbedeutende bis geringe Bodenqualitat, die Konfliktintensitat ist hier
deshalb als gering einzustufen. Der Rickbau von alten Fldchenversiegelungen und der Abbruch der
Wagenhalle (953 gm) sowie die Entfernung der groBflachigen Schotterschichten wirkt sich positiv auf
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das Schutzgut Boden aus und minimiert so die Eingriffe teilweise. Positiv wirken sich auch die Anlage

von privaten Grinflachen mit Baumstandorten auf die allgemeine Bodenbeschaffenheit aus.

Das Schutzgut Wasser ist in Oberflachengewéasser und Grundwasser unterteilt, ersteres ist hier nicht
betroffen, da keine Oberflachengewéasser vorhanden sind. Das Schutzgut Grundwasser wird hingegen
durch die geplanten BaumaBnahmen anlagebedingt direkt beeintrachtigt. Negativ Auswirkungen haben
die Neuanlage von Bauwerken auf 2.820 gm, sie unterbinden bzw. vermindern die lokale Grundwasser-
neubildung. Der Aushub von Bodenmaterial verringert die natiirliche Uberdeckung des Grundwasservor-
kommens im Plangebiet. Die Konfliktintensitat ist hier als mittel einzustufen, da die Wasserschutzzone
[1IB betroffen ist. Die geplante Anlage von wasserdurchlassigen Stellplatzen verringert den oberflachli-
chen Abfluss bzw. den Abfluss in die Kanalisation. Hinzu kommt die geplante Versickerung von Nieder-
schlagswasser von Dachflachen, welche sich ebenso minimierend auswirkt und die Hochwassergefahr
in der Vorflut verringert. Der Rickbau von alten Flachenversiegelungen und der Abbruch der Wagen-
halle (953 gm) wirken sich ebenso positiv auf das Schutzgut Grundwasser aus. Die Konfliktintensitat
sinkt dadurch auf die Stufe gering.

Das Schutzgut Klima / Luft wird im Geltungsbereich durch die gesamte Planung verandert werden, da

alle Gehdlzbestande und samtliche Krautvegetation anlagebedingt verloren gehen. Die Verdunstungs-
rate im Gebiet wird vorlbergehend stark sinken und erst mit der Anlage der Grinflachen und der
Pflanzung der geplanten Baume wird sie sich allm&hlich wieder erhdhen. Die zuséatzlichen Hochbauten
werden den Luftaustausch in die Innenstadt nicht wesentlich stéren, da sie auBerhalb der freizu-
haltenden Frischluftschneise im Zentrum des Plangebiets liegen. Die Konfliktintensitat ist hier als gering

bis mittel einzustufen.

Das Schutzgut Mensch (Wohnumfeld / Erholung) ist separat zu betrachten. Beeintrachtigt wird vor allem

das Wohnumfeld, wobei hier - als anlagebedingte Beeintrachtigung - vor allem der Verlust von Griinbe-
stdnden - zum Teil mit alterem Gehdlzbestdnden - anzufiihren ist. Die geplanten Grlnanlagen und
Baumstandorte wirken sich positiv auf das Schutzgut Mensch aus und minimieren die Eingriffe. Die
baubedingten Beeintrachtigungen bestehen aus voribergehenden Mehrbelastungen wie Verlarmung
und Emissionen wéhrend der Bauphase. Die betriebsbedingten Beeintréachtigungen bestehen lediglich
aus einem vermehrten Verkehrsaufkommen durch die zuséatzlichen Wohneinheiten und die Ansiedlung
von Dienstleistungsbetrieben. Von den im Planungsgebiet geplanten Nutzungen gehen keine Schall-
emissionen auf benachbarte Nutzungen aus. Die Belastung die flr die Bebauung selbst durch die Emis-
sion der Stadtbahn ausgeht wird im Rahmen eines Schallschutzgutachtens ermittelt. Die Erholung ist
hier nur untergeordnet zu betrachten, da es sich Uberwiegend um private Grinflachen handelt. Die Er-
schlieBung des Gebiets fiir die Offentlichkeit erfolgt Uiber die &ffentliche Griinflache im mittleren Bereich
des Geléndes, welche mittels einer vorgesehenen Wegeverbindung eine Durchquerung ermdglicht. Die

Konfliktintensitat ist aufgrund der BegrinungsmaBnahmen nur als gering bis mittel einzustufen.
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Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung anlagebedingt veréndert, aufgrund

der geplanten verschiedenen BegriinungsmaBnahmen ist die Konfliktintensitat aber nur als gering bis

mittel einzustufen ist.

9. Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung

9.1 Rechtliche Grundlagen

GemaB § 13a (1) BauGB (Bebauungspléane der Innentwicklung) kann ,ein Bebauungsplan fir die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)“ ... “kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GrdBe der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt 1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind,” ... ,Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Be-
bauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lGber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

§ 13a (2) BauGB:
»Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufge-
stellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geédndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur
Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zulassig.

§ 13a (3) BauGB:
Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchflhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 einschlieBlich der hierflr

wesentlichen Grinde, und
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2. wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &uBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1
stattfindet. Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs.
1 Satz 2 verbunden werden. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntmachung

nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

§ 13a (4) BauGB:
Die Absatze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir die Anderung und Ergénzung eines

Bebauungsplans.

§ 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren)
(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht

berGhrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus
der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab nicht wesentlich
verandert oder enthalt er lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a, kann die Gemeinde das vereinfachte
Verfahren anwenden, wenn

1. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter bestehen.

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen werden,
2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefihrt werden,

3. den berlUhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefiihrt
werden. Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3 Abs.
2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 ab-
gesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen,

dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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§ 1a BauGB (Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz)

»(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzu-
wenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7
in der Abwagung zu berlicksichtigen.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in
der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen
auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.*

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen
einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.*

9.2 Tatsachlicher Ausgleichsbedarf

GemaB § 13a BauGB (s. Kap. 9.1) handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der
gemaB § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden kann. Ein Ausgleich fir die ge-
planten Eingriffe in die Schutzguter ist beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Ge-
lande” nicht notwendig, da derartige Eingriffe gemaB § 1a (3) BauGB (i. V. m. § 13a und 13 BauGB)
schon vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren (s. rechtskréaftiger Bebau-
ungsplan, Text S. 6 und Abb. 3 S. 7). Dies begriindet sich in den im bisherigen, rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen als Flache fir Bahnanlagen (Schotterflachen mit Gleisanlagen; 7.363
gm) mit einer vorhandenen bzw. zuldssigen Bebauung (StraBenbahndepot, 2.986 gm) sowie als Offent-
liche Verkehrsflache (StraBe und 6ffentliche Stellplatze; 237 gm). Eine Gegeniberstellung der Flachen
des rechtskraftigen Bebauungsplans und der aktuellen Planung ist in der folgenden Tabelle 5 enthalten.
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Bestand geman

rechtskraftigem Aktuelle Planung Differenz
B-Plan (qm) (qm) (qm)

Gebaude, Bauwerke 2.986 4.414 +1.428
Offentliche Verkehrs-
flachen (StraBen,
Gehwege, Platze, 2479 2450 -29
Parkierung)
Flachen fir Bahnanla-
gen (Wassergebund-
ene Flachen, Schotter 7.462 0 - 7462
etc.)
Offentliche Griinflache
mit Leitungs- und 0 612 +612
Wegerecht

Private ErschlieBungs-
flachen (Zufahrten,
Wege, Carports, Stell- 0 2.851 + 2.851
platze und sonstige
Nebenanlagen)
Flachen Schutz Natur
und Landschaft,
Pflanzgebote (in-

klusive Pflanzgebote in 0 2.300 +2.300
ErschlieBungsflachen),

private Grinanlagen

Summe 12.927 12.927

Tab. 5: Flachenbilanz - Rechtskréftiger Bebauungsplan / Aktuelle Planung (26.8.2007)

Aus artenschutzrechtlicher Griinden - namlich der Beeintrachtigung bzw. Stérung der gemaB § 42
BNatSchG besonders und streng geschiitzten (Anhang IV FFH-Richtlinie) sowie landes- und bundesweit
gefahrdeten Zauneidechse - ergibt sich dennoch ein gewisser Kompensationsbedarf, da deren
Lebensraum (Nist-, Brut- und Zufluchtsstatten gemaB § 42 BNatSchG) durch die geplante Bebauung
zerstort wird. Es besteht hierbei die Gefahr, dass eine Verletzung und Tétung der Zauneidechsen-
Individuen stattfindet. Deshalb sind geeignete artenschutzfachliche MaBnahmen notwendig, welche
einen gunstigen Erhaltungszustand dieser Population der Zauneidechse entweder im Plangebiet und /
oder in dessen unmittelbarer Umgebung (hier: StraBenbahntrasse) erméglichen bzw. gewahrleisten.
Hieraus ergibt sich eine artenschutzrechtliche Relevanz bei Eingriffen in Natur und Landschaft, d. h. es
muss ein Antrag auf Befreiung gemaB § 62 BNatSchG gestellt werden, bei dem auch der gemaB § 42
BNatSchG besonders geschltzte Hauhechel-Blauling sowie die erfassten Vogelarten berticksichtigt

werden mussen. Von diesen MaBnahmen kénnen auch die nicht geschitzten Tierarten profitieren.
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10. Grinordnungsplanung

10.1  Landschaftsplanerische und Griinordnerische Festsetzungen
Rechtsgrundlage fir die landschaftsplanerischen Festsetzungen im Planungsgebiet bildet §9
(1) Nr. 20 BauGB.
Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzgtiter Boden, Wasserhaushalt und Klima wird im
Planungsgebiet eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,5 festgesetzt. Abweichend davon wird
im Bereich der Wagenhalle eine Bodenfunktionszahl von 0,35 festgesetzt. Auf die BFZ
werden die Versickerungs- und Abflussintensitaten von verschiedenen Bodenbelagsarten,
sowie die klimatischen Wirkungen einer Dachbegriinung folgendermaBen angerechnet:

Wichtungsfaktor (WF)
1. Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem 1,0
Bodenaufbau
2. Uberbaute Flache, Dach begriint (mind. 8 cm Substratschicht) 0,7
3. Teilversiegelte, wasserdurchlassige begriinte Flachen (z.B. 0,6
Rasenfugenbelag, Schotterrasen)
4. Teilversiegelte, wasserdurchlassige unbegrinte Flachen (z.B. 0,4
wasserdurchlassige Betonpflaster, offenfugiges Pflaster)
5. Uberbaute und versiegelte Flache (Gebaudeflache) 0,0

FUr die Flachentypen 2 und 5 kann bei einer entsprechenden Versickerung des
Uberschusswassers der anrechenbare Wert um einen Faktor von 0,15 erhéht
werden, z.B. 0,85 statt 0,7.

Der Gesamtwert der BFZ flir ein Grundstlck errechnet sich aus der

SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ = GRUNDSTUCKSFLACHE

Mindestbegrinung der privaten Freiflachen (GroBbaumeinheiten — GBE)
Zur Mindestbegriinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung sind

folgende Pflanzbindungen zu beachten:

Je 200 gm privater Grundsticksflache sind

- 1 groBkroniger Laubbaum (Baum 1. Ordnung _ Pflanzliste B1)

- 2 mittelkronige Laubb&ume (Baum 2. Ordnung _ Pflanzliste B2)

- 5 GroBstraucher oder kleinkronige Laubbaume (Baum 3. Ordnung _ Pflanzliste B3 oder GS)

- 20 Straucher oder 20 gm Hecken- oder Gebulischpflanzungen (Mindesthéhe 1,5 m _ Pflanzliste NS)
- 30 fd. m begrinte Wandflache (Mindestwuchshéhe 2,50 m)

- 100 gm dicht bodendeckende Dauerpflanzung (Pflanzliste KS) oder
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eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzlisten zu pflanzen.
Vorhandene und Vegetation kann auf diese Mindestbegriinung angerechnet werden.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen i.S.d. §9 (1) BauGB Nr. 25

Rechtsgrundlage fiir Anpflanzungen im Planungsgebiet bildet §9 (1) BauGB Nr. 25.

Je 5 Stellplatze ist entsprechend der Anlage Pflanzliste ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Stellplatzreihen sind durch die Baumpflanzung zu gliedern.
Die sonstigen in der Planzeichnung dargestellten Baume sind entsprechend der Anlage
Pflanzliste zu pflanzen, die genaue Lage kann von den im B-Plan dargestellten Standorten
abweichen.

Alle Baume sind dauerhaft zu unterhalten. In befestigten Weg- und Platzflachen sind sie in
einem unbefestigten Baumquartier zu pflanzen.

Notwendige und aufgrund der Planung zugleich zulassige Fallungen von Gehdlzen sind i.S.d.
§ 36 (1) HeNatG i.V.m. § 36 (2) HeNatG aus artenschutzrechtlichen Griinden nur auBerhalb
der Ublichen Vogelbrutzeiten zulassig. Die Brutzeit liegt in der Regel zwischen 16. Marz und
31. August eines Jahres; in diesem Zeitraum darf keine Rodung durchgefiihrt werden.

Eine Nachpflanzung der vorgegebenen B&ume ist im Falle eines Absterbens in der
nachstmdglichen Pflanzperiode zu ergénzen.

In den Pflanzlisten | bis IV der STADT VIERNHEIM (2007; s. Anhang 2) ist eine Auswahl an Gehdlzen bzw.
krautigen Pflanzen aufgefiihrt, welche fiir folgende BegriinungsmaBnahmen geeignet sind:

- Geeignete Baume fir Verkehrsanlagen

- Heckenpflanzungen

- Fassadenbegrinungen

- extensive Dachbegriinungen

10.2 Artenschutzrechtliche MaBnahmen und Festsetzungen

Ohne entsprechende SchutzmaBnahmen wirde der Lebensraum der Zauneidechse im Bereich des
OEG-Gelandes zerstort. Durch die BaumaBnahmen wirden Tiere unmittelbar verletzt oder getdtet. Aus
artenschutzrechtlichen Griinden sind fur die Zauneidechse im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gezielte MaBnahmen und Festsetzungen =zu treffen, welche u. a. auch einen ginstigen
Erhaltungszustand der Gesamtpopulation gewéhrleisten. Im folgenden werden die MaBnahmen und
Festsetzungen zum Schutz der Zauneidechse aufgefihrt.

Als artenschutzrechtliche MaBnahmen sind das Abfangen und Verbringen des gréBten Teils der

Population der Zauneidechse in einen Ersatzlebensraum zuvor im Plangebiet anzulegenden
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Ersatzlebensraum durchzufhren. Die Fangaktion fir die Zauneidechse im Plangebiet muss im Zeitraum
von Marz bis Oktober vor dem eigentlichen Baubeginn stattfinden, der Ersatzlebensraum muss auf
Dauer in einem geeigneten Zustand (geholzfrei) erhalten werden. Die Winterzeit ist fur die Fangaktion
nicht geeignet, da die Eidechsen i. d. Regel in ihren Verstecken verharren.

Die Freiflache am norddstlichen Ende des Plangebiete wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt, sie dient als
Ausgleichsflache fur artenschutzrechtliche MaBnahmen. Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) wird fiir diese Flache folgendes
festgesetzt: Die Flache muss - bis auf die unter 7.6 (in Bebauungsplan) aufgefiihrte Begrenzungswand
inklusive deren sidéstlicher Erdeinfassung - als Schotterrasen angelegt und als einschiirige Wiese
gepflegt werden, um als Nahrungshabitat fir Zauneidechsen und mehrere Tagfalter zu dienen. Dazu
mussen der vorhandener Oberboden bis auf eine Tiefe von 30 cm bzw. bis auf méglicherweise héher
anstehende, darunter liegende Bahnschotterschichten abgetragen, und eine verschiedenkdrnige
Schotterschicht (Massenanteile: Schotter 50-70%, Sand/Grus 20-40 % und Schluff 5-10%) lose
aufgeschittet und grob planiert werden. Es darf keine kinstliche Verdichtung des Schotterkérpers
erfolgen. Der natiirlichen Setzung ist mittels geschatzter Uberhdhung der Auftragshdhe zu begegnen,
damit nachtraglich keine Muldensituation entsteht. Aus den alteren Schotterrasenflachen im Plangebiet
ist stellenweise Oberboden von der Oberflache abzutragen, welcher dann als diinne Schicht aufgestreut
und etwas in die Oberflache des lose aufgeschitteten Schotterrasenkdrpers eingearbeitet werden muss.
AnschlieBend ist eine Heumulchsaat aus dem Maéahgut der im Plangebiet vorhandenen
Schotterrasenflachen aufzutragen. Die Flache ist auf Dauer zu pflegen und in einem geeigneten Zustand
(gehdlzfrei) zu erhalten.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1)
Nr. 20 BauGB) wird fur die Begrenzungswand in der unter 7.5 aufgefiihrten Ausgleichsflache folgendes
festgesetzt: Sie ist als Steingabionenwand auszubilden, die potentiell Zauneidechsenverstecke und
Eiablageplatze bietet und damit ein Ersatzhabitat fir diese Art schafft. Fir die Fillung der Drahtkérbe
sind unbehauene, verwitterungsfeste Bruchsteine in gemischten Steingr6Ben (HXTXB) ab 10x10x15 cm
Uber 15x15x20cm bis 20x20x30cm - in Einzelfdllen auch kleiner und gréBer - zu verwenden, die
Einbringung von Schotterlagen und von noch feineren Gesteins-Kérnungen sind nicht erlaubt. Die
Steinfullung ist fugen- und hohlraumreich auszuflhren. Die unterste Gabionenreihe muss dabei
mindestens 60 cm in den Boden einbinden, der Fugenraum der unter Geldndeoberkante befindlichen
Teile der Gabionenwand ist in 1,5 Meter breiten Abschnitten (Zwischenabstand 1,5 m) mit losem
Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50) zu verfillen, hierbei ist die natirliche Setzung des Materials zu
berlicksichtigen. In den anderen Abschnitten erfolgt nur an den Randern zum umgebenden Gelédnde
eine Verflllung mit losem Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50), hierbei ist die natlrliche Setzung
des Materials zu bertcksichtigen. Auf der Stidostseite der Steingabionenwand ist zudem ein Streifen von
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0,1 Metern nicht als Schotterrasen auszubilden, hier ist eine Verflllung mit losem Erdmaterial (Lehm-
Sand-Gemisch 50:50) bis auf eine Tiefe von 0,6 Metern unter Gelandeoberkante einzubringen, hierbei
ist die natirliche Setzung des Materials zu berticksichtigen. Es darf keine kiinstliche Nachverdichtung
des eingefiillten Erdmaterials erfolgen, da die Fugen- und Hohlraum-Fillmasse als Uberwinterungs- und
Eiablageplatz fur die Zauneidechse dient. Dasselbe gilt fir die Wand im angrenzenden WA2 auf die
gesamte Lange zwischen der Ausgleichsflache im Nordosten und der Baugrenze. Die Wand muss
insgesamt (entlang der Ausgleichsflache und WA2 gemeinsam) eine Mindestlange von 70,0 m und
zwischen 0,3 m und 1,0 m Bautiefe haben. Mindestens 40,0 m davon sind in einer Dicke von mindestens

1,0 m auszufdhren.

Im Bereich des WA2 ist auf der Sldseite der Steingabionenwand ein 1,4 Meter breiter, parallel
verlaufender Schotterrasenstreifen anzulegen, der analog zu der angrenzenden Ausgleichsflache
ausgefuhrt und gepflegt werden muss. Zusammen mit der 0,1 Meter breiten Erdfiillung entlang der
Steingabionenwand ist eine Breite von insgesamt 1,5 Metern einzuhalten.

Die Freiflache am norddstlichen Ende des Plangebiete wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) festgesetzt, sie dient als
Ausgleichsflache fur artenschutzrechtliche MaBnahmen. Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) wird fir diese Flache folgendes
festgesetzt: Die Flache muss - bis auf die unter 7.6 aufgefihrte Begrenzungswand inklusive deren
stdéstlicher Erdeinfassung - als Schotterrasen angelegt und als einschirige Wiese gepflegt werden, um
als Nahrungshabitat fir Zauneidechsen und mehrere Tagfalter zu dienen. Dazu mulssen der
vorhandener Oberboden bis auf eine Tiefe von 30 cm bzw. bis auf méglicherweise héher anstehende,
darunter liegende Bahnschotterschichten abgetragen, und eine verschiedenkdrnige Schotterschicht
(Massenanteile: Schotter 50-70%, Sand/Grus 20-40 % und Schluff 5-10%) lose aufgeschuttet und grob
planiert werden. Es darf keine kinstliche Verdichtung des Schotterkdrpers erfolgen. Der natirlichen
Setzung ist mittels geschatzter Uberhdhung der Auftragshdhe zu begegnen, damit nachtréglich keine
Muldensituation entsteht. Aus den alteren Schotterrasenflaichen im Plangebiet ist stellenweise
Oberboden von der Oberflache abzutragen, welcher dann als diinne Schicht aufgestreut und etwas in
die Oberflache des lose aufgeschitteten Schotterrasenkdrpers eingearbeitet werden muss.
AnschlieBend ist eine Heumulchsaat aus dem Mahgut der im Plangebiet vorhandenen
Schotterrasenflachen aufzutragen. Die Flache ist auf Dauer zu pflegen und in einem geeigneten Zustand
(gehdlzfrei) zu erhalten.

Als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1)
Nr. 20 BauGB) wird fiir die Begrenzungswand in der unter 7.5 aufgeflhrten Ausgleichsflache folgendes
festgesetzt: Sie ist als Steingabionenwand auszubilden, die potentiell Zauneidechsenverstecke und
Eiablageplatze bietet und damit ein Ersatzhabitat fir diese Art schafft. Fir die Fillung der Drahtkérbe
sind unbehauene, verwitterungsfeste Bruchsteine in gemischten Steingré6Ben (HXTXB) ab 10x10x15 cm
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Uber 15x15x20cm bis 20x20x30cm - in Einzelfallen auch kleiner und gréBer - zu verwenden, die
Einbringung von Schotterlagen und von noch feineren Gesteins-Kérnungen sind nicht erlaubt. Die
Steinflllung ist fugen- und hohlraumreich auszufihren. Die unterste Gabionenreihe muss dabei
mindestens 60 cm in den Boden einbinden, der Fugenraum der unter Gelandeoberkante befindlichen
Teile der Gabionenwand ist in 1,5 Meter breiten Abschnitten (Zwischenabstand 1,5 m) mit losem
Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50) zu verfillen, hierbei ist die natirliche Setzung des Materials zu
berlicksichtigen. In den anderen Abschnitten erfolgt nur an den Randern zum umgebenden Gelande
eine Verflllung mit losem Erdmaterial (Lehm-Sand-Gemisch 50:50), hierbei ist die natlrliche Setzung
des Materials zu bertcksichtigen. Auf der Stidostseite der Steingabionenwand ist zudem ein Streifen von
0,1 Metern nicht als Schotterrasen auszubilden, hier ist eine Verflllung mit losem Erdmaterial (Lehm-
Sand-Gemisch 50:50) bis auf eine Tiefe von 0,6 Metern unter Geldndeoberkante einzubringen, hierbei
ist die natlrliche Setzung des Materials zu berlcksichtigen. Es darf keine kinstliche Nachverdichtung
des eingefiillten Erdmaterials erfolgen, da die Fugen- und Hohlraum-Fillmasse als Uberwinterungs- und
Eiablageplatz fur die Zauneidechse dient. Dasselbe gilt fir die Wand im angrenzenden WA2 auf die
gesamte Lange zwischen der Ausgleichsflache im Nordosten und der Baugrenze. Die Wand muss
insgesamt (entlang der Ausgleichsflache und WA2 gemeinsam) eine Mindestlange von 70,0 m und
zwischen 0,3 m und 1,0 m Bautiefe haben. Mindestens 40,0 m davon sind in einer Dicke von mindestens

1,0 m auszuftihren.

Im Bereich des WA2 ist auf der Siidseite der Steingabionenwand ein 1,4 Meter breiter, parallel
verlaufender Schotterrasenstreifen anzulegen, der analog zu der angrenzenden Ausgleichsflache
ausgefuhrt und gepflegt werden muss. Zusammen mit der 0,1 Meter breiten Erdflllung entlang der
Steingabionenwand ist eine Breite von insgesamt 1,5 Metern einzuhalten.

Mit den oben aufgeflihrten MaBnahmen kdnnen die Individuen der Zauneidechsen-Teilpopulation des
OEG-Gelandes vor der Verletzung und vor der Tétung bewahrt sowie in einen neuen Lebensraum
umgesiedelt werden. Der angebotene neu gestaltete Lebensraum fir die Zauneidechse steht in
Zusammenhang mit den anderen geplanten Grinflachen und Steingabionmauern im Plangebiet sowie
den angrenzenden Grunstreifen der StraBenbahntrasse und der im Nordosten angrenzenden Wiese, so
das ein ausreichend groBes Areal fir die umgesiedleten Tiere vorhanden sein wird. Der bestehende
Biotopverbund im Bereich der StraBenbahntrasse wird durch das Planungsvorhaben nicht unterbrochen,
dies ist auch wahrend der Bauphase gewahrleistet, da die Abstandsflachen zur Bahntrasse mit ihrer
Vegetation vom Eingriff unbertihrt bleiben. Der glnstige Erhaltungszustand der Gesamtpopulation der
Zauneidechse im untersuchten Trassenabschnitt der StraBenbahnlinie Mannheim-Viernheim-Weinheim
bleibt erhalten, er wird durch die oben aufgefihrten MaBnahmen gewéhrleistet.

Mit den oben aufgefihrten MaBnahmen werden fur die erfassten Tagfalterarten - insbesondere den
Hauhechel-Blauling und den Kurzschwénzigen Blauling - neue Lebensrdume geschaffen, wodurch ein
gewisser Ausgleich fur die geplanten Eingriffe erzielt wird. Die Raupen beider Falterarten ernahren sich
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von Uberwiegend noch haufigen und weit verbreiteten Pflanzenarten, es handelt sich also nicht um
stendke Arten.

Fir die Vogelarten bilden vor allem die festgesetzten Pflanzungen von Baumen und Hecken zuklnftige
Nahrungs- und Nisthabitate, hinzu kommen die Anlage von Schotterrasenflachen sowie die sonstigen zu

erwartenden Gehdlzpflanzungen, Rasenflachen und Staudenbeeten in den privaten Grinflachen.

Der neu angelegte Schotterrasen ist mit oberflachlich abgetragenem Oberboden aus den vorhandenen
Schotterrasen im Plangebiet und einer Heumulchsaat aus Mahgut von den Schotterasen im Plangebiet
zu begrinden. Durch die Verwendung des Oberbodens und des Saatguts aus dem Plangebiet fir die
Heumulchansaat bzw. die Anlage der Schotterrasenflachen werden sich bestimmte an diesen Standort
angepasste Pflanzenarten wie zum Beispiel die beiden Felsennelkenarten und der Schmalblattrige
Hohlzahn darin ansiedeln.

Die Freiflache am norddstlichen Ende des Plangebiets wird als Ausgleichsflache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB) ausgewiesen, sie ist nach
ihrer Fertigstellung durch einen Bauzaun vor dem Befahren mit KFZ zu bewahren. Zu den zukulnftig
angrenzenden Stellplatze sind entsprechend hohe Bordsteinkanten einzubauen, damit auch nach
Beendigung der Bauphase ein Befahren mit KFZ unterbleibt. Gegebenfalls ist die Flache mit einer
Holzbarriere gegen das Befahren zu sichern. Die MaBnahmen zum Schutz wahrend der Bauphase sind
auch beim Schotterrasen in der WA |l-Flache notwendig. Durch den Bauzaun wird auch die dahinter
liegende Steingabionenwand vor Beschadigungen geschitzt.

Die Durchfiihrung der oben genannten SchutzmaBnahmen missen fachlich begleitet werden. Dies gilt
insbesondere bei der Anlage der Schotterrasen und der Anlage der aus artenschutzrechtlichen Griinden
zu erstellenden Steingabionenmauern. Eine Erfolgskontrolle der durchgefiihrten SchutzmaBnahmen im
Rahmen eines Monitoring-Programms ist sehr wichtig, um gegebenenfalls rechtzeitig auch weitere

notwendig werdende SchutzmaBnahmen ergreifen zu kénnen.
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Griinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen* im OEG-Gelande in Viernheim

LEGENDE ZUR FAUNA
Deutscher Name / Wissenschaftlicher Name

cf. = conferre (etwa zu vergleichen mit)
spec. = species (Art)

Status:

EV = ehemaliges Vorkommen
DZ = Durchztgler

k = kein Nachweis

NG = Nahrungsgast

PV = potentielles Vorkommen
VK = Vorkommen

WG = Wintergast

(BP) = Brutpaar

<fett> = gefahrdete und / oder geschiitzte Art bzw. Gattung bzw. Familie ... (Status-Abk. fett)

§ 42 BNatSchG

b = besonders geschiitzte Art gemaB § 42 BNatSchG
s = streng geschitzte Art gemaB § 42 BNatSchG
= nicht geschiitzt gemaB § 42 BNatSchG

Rote Listen-Kategorien

= ausgestorben/erloschen oder verschollen

= vom Aussterben bedroht

= stark geféhrdet

= gefahrdet

= potentiell geféhrdet (alte Kategorie)

= Daten defizitar

= Gefédhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
= gefahrdete wandernde Tierart

= nicht geféhrdet / nicht in der Liste enthalten

= Randvorkommen

= Extrem seltene Arten mit geographischen Restriktionen
= Arten der Vorwarnliste

= besondere Verantwortung

= im Bezugsraum rezent vorhanden und ungeféhrdet
= keine Angabe mdglich

02 = Wanderfalter

—< TS TQOQUAWOWN=O

o+

VSR (Vogelschutzrichtlinie)

| = Vogelart gemafB Anhang | (79/409/EWG)

n = nicht in den Anhéngen enthalten

y4 = Zugvogelart geméanB Artikel 4 Absatz 2 (79/409/EWG)
? = keine Angabe mdglich

FFH (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

) = Prioritére Art (92/43/EWG

Il = Art gemé&B Anhang Il (92/43/EWG)

v = Art gemaB Anhang IV (92/43/EWG)

? = keine Angabe mdglich

n = nicht geschdtzt / nicht in den Anhangen enthalten

Anhang 1/ 19

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



Griinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen* im OEG-Gelande in Viernheim

Status FFH
Deutscher Name Wissenschaftlicher im B- § 42 RL RL Anh
Name (Vorkommen) Plan- |BNatSchG| HES D ;
- v
bereich
Reptilien Reptilia
Zauneidechse Lacerta agilis VK b+s 3+ 3 v
(Schotterrasen)
*) Die Art ist in Stidhessen weniger geféhrdet.
Status RL FFH
Deutscher Name Wissenschaftlicher | im B- §42 RP RL RL Anh
Name (Vorkommen) Plan- |BNatSchG |Darm-| HES D ;
- v
bereich stadt
Schmetterlinge Lepidoptera
Admiral Vanessa atalanta
(Plangebiet; Wanderfalter) VK * 02 n n
Kurzschwanziger Blauling Everes
argiades (Schotterrasen, Wiesen) VK 0 0 2 n
Grunader-WeiBling Pieris napi
(Wiesen, Schotterrasen, Ruderalfluren) VK * * n n
Hauhechel-Blauling Polyommatus
icarus (Schotterrasen, Wiesen) VK b + + n :
Kleiner KohlweiBling Pieris rapae
(Wiesen, Ruderalfluren, Schotterrasen) VK * * n n

Rote Liste:
Hessen Regierungsbezirk Darmstadt (RL RP Darmstadt) / Hessen (RL HES) / Deutschland (RL D)

Kartierung Fauna: 13.8.2007

Anhang 1/ 20
Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsokologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



Grlinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Anhang 2:

Pflanzlisten

A2/ 1
Biro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen



Grlinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

B1
B2
B3

Pflanzliste | (Geeignete Baume fir Verkehrsanlagen)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
GréBe

Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B2
,2Columnare Ley Il und IlI*
Aesculus carnea ,Briotii® Scharlach-Kastanie B2
Corylus colurna Baumbhasel B2
Crataegus laevigata Rotdorn B3
,Pauls Scarlett”
Pyrus calleryanan Chin. Wildbirne B2
Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne B2
Robinia pseudoacacia ,Bessoniana“ | Scheinakazie B2
Robinia pseudoacacia ,Monophylla“ | Scheinakazie B2
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere B3
Sorbus aria ,Majestica“ Mehlbeere B3
Sorbus intermedia ,Brouwers* Elsbeere B3
Tilia cordata ,Erecta“, ,Greenspire” Winter-Linde B2
Tilla intermedia Holldndische Linde B1
Tilla ,Pallida” Kaiserlinde B1

Baum 1. Ordnung GS GroBstrauch

Baum 2. Ordnung NS Normalstrauch

Baum 3. Ordnung KS Kleinstrauch

Pflanzliste Il (Geholze fir Heckenpflanzungen)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
GréBe
Acer campestre Feld-Ahorn B2
Acer platanoides Spitz-Ahorn B1
Amelanchier ovalis Felsenbirne NS
Betula pendula Hange-Birke B1
Carpinus betulus Hainbuche B2
Colutea arborescens Blasenstrauch NS
Cornus mas Kornelkirsche GS
Cornus sanguina Roter Hartriegel GS
Corylus avellana Hasel GS
Crataegus laevigata WeiBBdorn GS
Crataegus monogyna WeiB3dorn GS
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS
Fagus sylvatica Rotbuche B1
Fraxinus excelsior Esche B1
Juglans regia WalnuB B2
A2/ 2
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Grlinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Fortsetzung Pflanzliste Il (Gehdlze fur Heckenpflanzungen)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
GréBe

Ligustrum vulgare Liguster GS
Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS
Malus domestica Haus-Apfel B3
Malus silvestris Holz-Apfel B3
Pinus sylvestris Wald-Kiefer B2
Prunus avium Vogel-Kirsche B2
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS
Prunus padus Trauben-Kirsche GS
Prunus spinosa Schlehe NS
Pyrus communis Hausbirne B2
Quercus petraea Trauben-Eiche B1
Quercus robur Stiel-Eiche B1
Ribes alpinum Johannisbeere KS
Ribes nigrum Johannisbeere KS
Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
Rosa arvensis Acker-Rose KS
Rosa canina Hunds-Rose NS
Rosa corifolia Leder-Rose KS
Rosa gallica Essig-Rose KS
Rosa glauca Hecht-Rose NS
Rosa majalis Zimt-Rose NS
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose KS
Rosa rubiginosa Wein-Rose NS
Rubus caesius Kratzbeere KS
Rubus fruticosus Brombeere NS
Rubus idaeus Himbeere KS
Salix caprea Sal-Weide GS
Salix pentandra Lorbeer-Weide GS
Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
Sorbus aria Mehlbeere B3
Sorbus aucuparia Eberesche B3
Sorbus domestica Speierling B2
Sorbus torminalis Elsbeere B2
Tillia platyphyllos Sommer-Linde B1
Tilia cordata Winter-Linde B1
Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1
Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GS

B1 Baum 1. Ordnung GS GroBstrauch

B2 Baum 2. Ordnung NS Normalstrauch

B3 Baum 3. Ordnung KS Kleinstrauch
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Grlinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Anlage Pflanzliste Ill (Pflanzen flr Fassadenbegrinung)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Wuchs
GréBe
Hedera Helix Efeu 3-20m
Lonicera caprifolium Echtes GeiBblatt 2-5m
Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt 1-3m
Vitis vinifera ssp. silvestris Wilde Weinrebe 3-10 m
Parthenocissus tricusp. Wilder Wein 3-10 m

Anlage Pflanzliste IV (Pflanzen fir extensive Dachbegriinung)

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Petrorhagia prolifera (Saatgut)

Sprossende Felsennelke

Petrorhagia saxifraga (Saatgut)

Steinbrech-Felsennelke

Sedum album (eingebracht in Sprossen) WeiBe Fetthenne

Sedum acre (eingebracht in Sprossen)

Scharfer Mauerpfeffer

Sedum reflexum (eingebracht in Sprossen) Felsenfetthenne

Sedum sexangulare (eingebracht in
Sprossen)

Milder Mauerpfeffer

weitere Graser und Krauter (als Saatgut)
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Anhang 3:

Bilddokumentation
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild 1: Sludwestansicht der Wagenhalle. Entlang des Gebaudes hat sich eine Brennesselflur
entwickelt. Links vor dem Geb&ude stockt eine Baumweide. Foto: Koch, 2006

Bild 2: MaBig artenreiche, ruderale Wiesenbrache stdéstlich der Wagenhalle. Foto: Koch, 2006.

Bild 3: Gebusch aus heimischen und nicht heimischen Strauchern sowie einzelnen Baumen (hier:
WalnuB) studdstlich der OEG-Halle. Foto: Koch, 2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild 4: Nordostansicht der OEG-Halle. Auf dem aphaltierten Vorplatz hat sich zum Teil aufsitzende
und aus Ritzen und Léchern aufkommende Tritt- und Ruderal-Vegetation angesiedelt. Foto:
Koch, 2006

Bild 5: Nordwestansicht der OEG-Halle. Auf dem ehemaligen Gleisbereich hat sich ein artenreicher

Schotterrasen entwickelt, der vermutlich ein Mal im Jahr geméht wird. Foto: Koch, 2006.

Bild 6: Blick auf den stdéstlichen Bahnsteig der StraBenbahnlinie Mannheim-Weinheim. Die
Plangebietsgrenze verlauft etwa zweit Meter rechts, parallel zur Bahnsteiglberdachung.
Foto: Koch, 2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild 7: Samenstande der Griine Bortenhirse (Setaria viridis) im Schotterrasen nérdlich der OEG-
Halle. Foto: Koch, 2006.

Bild 8: Virginische Kresse (Lepidium virginicum) im Bereich der Asphaltdecke nordéstlich der OEG-
Halle. Foto: Koch, 2006

Bild 9: Blick Uber das ehemalige Gleisfeld nordéstlich der OEG-Halle. Die Gleise sind teils spérlich
und teils dichter bewachsen. Stidostlich des Gleisfelds schliet ein Geblisch mit einzelnen
Baumen an. Foto: Koch, 2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild 10:  Gleisbereich mit einer typischen Flur des Schmalblattrigen Hohlzahn nordéstlich des Depots.
Foto: Koch, 2006.

Bild 11: BlUte des Schmalblattrigen Hohlzahns (Galeopsis angustifolia) aus dem Gleisbereich
norddstlich des Depots. Foto: Koch, 2006

Bild 12: Ruderaler Schotterrasen mit Magerrasenarten im Gleisbereich nordéstlich des Depots. Foto:
Koch, 2006.

Bild 13: BlUtenstand der Sprossende Felsnnelke (Petrorhagia prolifera) aus dem Bereich der
Schotterrasen norddstlich des Depots. Foto: Koch, 2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild14: Ruderaler Schotterrasen mit Magerrasenarten nordéstlich des Depots sowie im Hintergrund
das angrenzende Gebilsch aus heimischen und nicht heimischen Arten. Foto: Koch, 2006.

Bild 15: Samenstande der Golddistel (Carlina vulgaris) aus dem Bereich der Ruderalen
Schotterrasen. Foto: Koch, 2006

Bild 16: Blick auf die Baumgruppe aus zwei Hange-Birken, Lawsons Scheinzypresse und WalnuB
sowie auf das angrenzende Gebusch am stiddstlich Rand des Plangebiets. Foto: Koch, 2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild 17: Blick auf das Geblsch am stidéstlichen Rand des Plangebiets und auf die auBerhalb entlang
fihrende StraBe Hinter den Zaunen mit der angrenzenden Wohnbebauung. Foto: Koch,
2006
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Grinordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 231-4 ,OEG Gelande” in Viernheim

Bild18: Zauneidechse (Lacerta agilis; Weibchen) im Schotterrasen der ehemaligen Gleisanlagen.
Foto: Koch, 2007.

Bild 19: Eine der beiden erfassten, juvenilen Zauneidechsen (Lacerta agilis) im Schotterrasen der
ehemaligen Gleisanlagen. Foto: Koch, 2007

Bild 20: ~ Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus; Mannchen) Im Bereich der Schotterrasen waren
insgesamt drei Mannchen zu beobachten. Foto: Koch, 2007.

Bild 21: Kurzschwénziger Blauling (Everes argiades; Weibchen). Das Weibchen legt gerade Eier am
Rot-Klee (Trifolium pratense) ab. Foto: Koch, 2006
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Anhang:

Artenlisten
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

1. Parkplatz (Schotterflache mit lickigem Bewuchs a  n den Randern)

. : § 42 RL RL | RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG S?/v HES | D
Pflanzen (Krautschicht)

Achillea millefolium agg. Wiesen-Schafgarbe
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful
Cardamine hirsuta Vielstengliges Schaumkraut
Daucus carota Wilde Méhre
Diplotaxis tenuifolia Schmalblattriger Doppelsame
Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut eN
Hordeum murinum Mausegerste
Hypericum perforatum Tapfel-Johanniskraut
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Matricaria inodora Geruchlose Kamille
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Poa annua Einjahriges Rispengras
Polygonum aviculare Vogel-Knéterich
Senecio acris Scharfes Berufskraut eN

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn

Trifolium repens

Weil3-Klee
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

2. Westliche Grinlandbrache

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNgtg(Z:hG RRSLW HRELS Fg‘
Pflanzen (Krautschicht)

Achillea millefolium agg. Wiesen-Schafgarbe

Agropyron repens Kriechende Quecke

Amaranthus retroflexus Rauhhaariger Fuchsschwanz eN

Arctium minus Kleine Klette

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beifuld

Calystegia sepium Zaunwinde

Carduus crispus Krause Distel

Cichorium intybus Wegwarte

Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras

Galium album WeilRes Labkraut

Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau

Malva sylvestris Wilde Malve

Melandrium album Weil3e Lichtnelke

Oenothera biennis agg. Grof3blitige Nachtkerze eN

Pastinaca sativa Pastinak

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Rosa cf. canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Tanacetum vulgare Rainfarn

Urtica dioica Grol3e Brennessel

Yucca filamentosa Yucca, Palmlilie ZP

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen

Anhang 1 /3



Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

3. Gebusch stdlich des Depots
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkun §42 F\I)?L RL RL
9 |BNatSchG oy |HES| D

Pflanzen (Strauchschicht)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Forsythia spec. Forsythie ZG
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera cf. nitida Heckenmyrte ZG
Z&ﬁgﬁg}’;ﬁf“s Wilder Wein G
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer ZG
Rosa cf. canina Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg. Brombeere

Rhus typhina Essigbaum ZG
Syringa vulgaris Flieder ZG
Wistera sinensis Blauregen ZG

Pflanzen (Krautschicht)

Artemisia vulgaris

Gewodhnlicher Beifuly

Atriplex oblongata

Langblattrige Melde eN

Ballota nigra nigra

Schwarznessel

Bromus inermis

Wehrlose Trespe

Cichorium intybus Wegwarte
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Convolvulus arvensis Ackerwinde

Diplotaxis tenuifolia

Schmalblattriger Doppelsame

Equisetum arvense

Acker-Schachtelhalm
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007
Gebisch sidlich des Depots

Fortsetzung 3.

RL
. . 8§42 RL RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG SI\?N HES D
Pflanzen (Krautschicht)
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel
Hedera helix Efeu
Fortsetzung 3. Gebusch sudlich des Depots
sa2 | RL Rl | R
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG SF\QN HES D
Pflanzen (Krautschicht)
Lactuca serriola Kompalf3-Lattich
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Solidago canadensis Kanadische Goldrute eN
Sonchus oleraceus Kohl-Géansedistel
Urtica dioica Grof3e Brennessel
4. Kletterpflanzen und Mauerbewuchs am Depot
. . 8§42 RL RL RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSche | R sw | HES D
Pflanzen
Betula pendula Hange-Birke
Dryopteris filix-mas Gewdhnlicher Wurmfarn
Hedera helix Efeu
Wistera sinensis Blauregen ZG
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

5. Asphaltdecke westlich des Depots (stellenweise m it aufliegender Vegetation, moosreich)

. . 8§42 RL RL RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSche | R sw | HES D
Pflanzen (Krautschicht)

Agropyron repens Kriechende Quecke
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Ruderalflur und Trittrasen suddéstlich des Depots

. . 8§42 RL RL RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSche | R sw | HES D

Pflanzen (Krautschicht)

Agropyron repens

Kriechende Quecke

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Artemisia vulgaris

Gewohnlicher Beiful3

Ballota nigra nigra

Schwarznessel

Capsella bursa-pastoris

Hirtentaschelkraut

Chenopodium album

WeilRer Gansful

Chenopodium
polyspermum

Vielsamiger Gansfuld

Cichorium intybus

Wegwarte

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Dactylis glomerata

Wiesen-Knauelgras

Galium aparine

Klebkraut

Geranium molle

Weicher Storchschnabel

Geranium pusillum

Kleiner Storchschnabel

Hordeum murinum

Mausegerste
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 6.

Ruderalflur und Trittrasen stidost

lich des Depots

RL
. . § 42 RL | RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG S?N HES | D
Pflanzen (Krautschicht)
Ligustrum vulgare Liguster
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Oenothera biennis agg. Grol3blitige Nachtkerze eN

Plantago major

Breit-Wegerich

Poa annua

Einjéahriges Rispengras

Polygonum aviculare

Vogel-Knéterich

Rubus fruticosus agg.

Brombeere

Senecio erucifolius

Raukenblattriges Greiskraut

Stellaria media Vogel-Miere
Sysimbrium officinale Weg-Rauke
Tanacetum vulgare Rainfarn

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn

Trifolium repens

Weil3-Klee
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

7. Asphaltdecke 6stlich des Depots (mit aufliegende  r Vegetation, Ruderalflur)

. . 8§42 RL RL | RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG s?/v HES | D
Pflanzen (Strauchschicht) (nur stellenweise)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pflanzen (Krautschicht)
Agropyron repens Quecke
Amaranthus retroflexus Rauhhaariger Fuchsschwanz eN
Arctium minus Kleine Klette
Artemisia vulgaris Gewodhnlicher Beiful3
Capsella bursa-pastoris Hirtentaschelkraut
Carduus spec. Distel
Ceratium fontanum agg. Gewdhnliches Hornkraut
Chenopodium album Weiller Ganseful}
Cichorium intybus Wegwarte
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crepis capillaris Kleinblltiger Pippau
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut eN

Geranium molle

Weicher Storchschnabel

Geranium pusillum

Kleiner Storchschnabel

Herniaria glabra

Kahles Bruchkraut

Hypericum perforatum

Tlpfel-Johanniskraut
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 7. Asphaltdecke 6stlich des Depots ( mit aufliegender Vegetation, Ruderalflur)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNstgghG HRELS T:)L
Pflanzen (Krautschicht)

Lactuca serriola Kompalf3-Lattich

Lepidium virginicum Virginische Kresse eN

Lolium perenne Deutsches Weidelgras

Medicago lupulina Hopfenklee

Oenothera biennis agg. Grof3blitige Nachtkerze eN

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Plantago major Breit-Wegerich

Poa annua Einjahriges Rispengras

Sedum album Weil3e Fetthenne

Solanum nigrum Schwarzer Nachtschatten eN

Solidago canadensis Kanadische Goldrute eN

Stellaria media Vogel-Miere

Trifolium dubium Kleiner Klee

Trifolium repens Weil3-Klee

Urtica dioica Grol3e Brennessel

Veronica persica Persischer Ehrenpreis eN
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

8. Asphaltdecke und Gleise 0Ostlich des Depots (Glei  sspur mit Vegetation)
. . §42 RL RL | RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG S?N HES | D
Pflanzen (Krautschicht)
Amaranthus retroflexus Rauher Fuchsschwanz eN
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3
Atriplex oblongifolia Langblattrige Melde eN
Betula pendula Hange-Birke
Carduus spec. Distel
Cerastium fontanum agg. Gewohnliches Hornkraut
Cerastium semidecandrum | Sand-Hornkraut
Chenopodium album Weil3er Ganseful
Cichorium intybus Wegwarte
Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
Digitaria sanguinalis Blutrote Fingerhirse
Eragrostis minor Kleines Liebesgras
Erigeron acris Scharfes Berufskraut eN
Lepidium virginicum Virginische Kresse eN
Medicago lupulina Hopfenklee
Oenothera biennis agg. Grol3blitige Nachtkerze eN
Picris hieracoides Gewohnliches Bitterkraut
Poa annua Einjahriges Rispengras
Portulaca oleracea Européischer Portulak
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 8.

Asphaltdecke und Gleise 6stlich d

es Depots (Gleisspur mit Vegetation)

RL

. . § 42 RL | RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG S?/v HES | D
Pflanzen (Krautschicht)

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sedum album WeilRe Fetthenne
Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut eN
Senecio vulgaris Gewdhnliches Greiskraut
Setaria viridis Gruine Borstenhirse
Stellaria media Vogel-Miere
Veronica persica Persischer Ehrenpreis eN
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

9. Schotterrasen nérdlich und 6stlich des Depots (e hemalige Gleisanlagen)
. . §42 RL RL RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG | RSW | HES D
Pflanzen (Strauchschicht) (nur stellenweise)

Rubus caesius Kratzbeere
Salix x rubens Hohe Weide

Pflanzen (Krautschicht)
Achillea millefolium agg. Wiesen-Schafgarbe
Agropyron repens Kriechende Quecke
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beifuld
Buddleja davidii Sommerflieder eN
Carduus crispus Krause Distel
Carlina vulgaris Golddistel (21 Ex.)

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cerastium semidecandrum

Sand-Hornkraut

Cichorium intybus

Wegwarte

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Crepis capillaris

Kleinkdpfiger Pippau

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Coronilla varia

Bunte Kronwicke

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Wei3dorn

Daucus carota

Wilde M6hre

Digitaria sanguinalis

Blutrote Fingerhirse

Epilobium tetragonum

Vierkantiges Weidenrdschen

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 9. Schotterrasen nordlich und ostlic h des (ehemalige Gleisanlagen)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNa§t§§hG RRSLW HRELS RDL
Pflanzen (Strauchschicht) (nur stellenweise)
Eragrostis minor Kleines Liebesgras
Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut eN
Festuca rubra Roter Schwingel
Galeopsis angustifolia Schmalblattriger Hohlzahn
Galium album WeilRes Labkraut
Geranium molle Weicher Storchschnabel
Hedera helix Efeu
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau
Hieracium pilosella Mausohr-Habichtskraut
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Juglans regia Walnuf3 oG
Lepidium virginicum Virginische Kresse eN
Linaria vulgaris Gewdhnliches Leinkraut
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Medicago lupulina Hopfenklee
Medicago sativa Luzerne
Melilotus albus Weil3er Steinklee
Oenothera biennis agg. GroRblitige Nachtkerze eN
Parthenocissus quinquefolia | Wilder Wein ZG
Pastinaca sativa Pastinak
Petrorhagia prolifera Sprossende Felsennelke (3 Ex.)
Petrorhagia saxifraga Steinbrech-Felsennelke (ca. 50 Ex.) e u

Anhang 1 /13
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 9.

Schotterrasen nordlich und 6stlic

h des (ehemalige Gleisanlagen)

RL
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNstgghG S?/v HRELS RDL
Pflanzen (Krautschicht)
Picris hieracoides Gewohnliches Bitterkraut
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Poa spec. Rispengras
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Prunus mahaleb Felsenkirsche
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful3
Salix caprea Sal-Weide
Senecio erucifolius Raukenblattriges Greiskraut
Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut eN
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Setaria viridis Grline Borstenhirse
Solidago canadensis Kanadische Goldrute eN

Sonchus oleraceus

Kohl-Gansedistel

Tanacetum vulgare

Rainfarn

Taraxacum officinale

Wiesen-Léwenzahn

Tilia x vulgaris

Hollandische Linde

Trifolium campestre Feld-Klee
Trifolium pratense Roter Wiesen-Klee
Trifolium repens Weil3-Klee

Urtica dioica

Grol3e Brennessel

Veronica spec.

Ehrenpreis

Vicia angustifolia

Schmalblattrige Wicke

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

10. Schotterflache mit spérlicher Vegetation 6Ostlic h des Depots (ehemalige Gleisanlagen)

. : § 42 RL RL | RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSchG S?/v HES | D
Pflanzen (Krautschicht)

Arctium minus Kleine Klette
Betula pendula Héange-Birke
Bromus cf. mollis Weiche Trespe
Chenopodium album WeilRer Gansefuld
Convolvulus arvensis Ackerwinde
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cotoneaster dammeri Teppich-Zwergmispel ZG
Crepis capillaris Kleinkdpfiger Pippau
Epilobium tetragonum Vierkantiges Weidenréschen
Eragrostis minor Kleines Liebesgras eN
Erigeron annuus Einjahriges Berufskraut eN
Euphorbis lathyris Kreuzblattrige Wolfsmilch eN

Festuca rubra agg.

Roter Schwingel

Galeopsis angustifolia

Schmalblattriger Hohlzahn

Hypericum perforatum

Tlpfel-Johanniskraut

Linaria vulgaris

Gewdhnliches Leinkraut

Medicago lupulina

Hopfenklee

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Potentilla reptans

Kriechendes Fingerkraut

Prunus mahaleb

Felsenkirsche

Rosa cf. canina

Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg.

Brombeere

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen

Anhang 1 /15



Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Fortsetzung 10. Schotterflache mit sparlicher Ve  getation Ostlich des Depots (ehemalige Gleisanlagen )
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkun § 42 RRL RL RL
9 |BNatSchG | o | HES | D
Pflanzen (Krautschicht)
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Senecio erucifolius Raukenblattriges Greiskraut
Senecio inaequidens Schmalblattriges Greiskraut eN

Senecio spec.

Greiskraut

Senecio viscosus

Klebriges Greiskraut

Tragopogon dubius

GrolRRer Bocksbart

Verbena officinalis

Gewohnliches Eisenkraut

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen

Anhang 1 /16



Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

11. Baumhecke sitidostlich des Depots (Baumarten sieh e Karte 1 ,Bestand®)
. . 8§42 RL RL RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatSche | R sw | HES D
Pflanzen (Strauchschicht)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Forsythia spec. Forsythie ZG
Ligustrum vulgare Liguster
Mahonia aquifolium Mahonie ZG
Prunus mahaleb Felsenkirsche
Rosa cf. canina Hunds-Rose
Rubus fruticosus agg. Brombeere
Salix matsudana Korkenzieher-Weide ZG
Syringa vulgaris Flieder ZG
Tilia x vulgaris Hollandische Linde

12. Gebusch 6stlich des Depots
. . §42 RL RL RL

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Anmerkung BNatsche | R sw | HES D
Pflanzen (Strauchschicht)
Cercis siliquastrum Judasbaum ZG
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cotoneaster dammeri Teppich-Zwergmispel ZG
Pa_rthenoc!ssus Wilder Wein ZG
quinquefolia
Rosa cf. canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus agg. Brombeere

Biiro fiir Landschaftsplanung - Dipl.-Ing. (FH) Michael Koch / Landschaftsckologe BVDL / Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen
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Grunordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

Legende:

Anmerkungen

e Sippen mit Etablierungstendenz (keine Bewertung i. d. Roten Liste)
eN etablierter Neophyt

usS unbestandige Sippe

ZG Ziergeholze (angepflanzte, nicht heimische Art)

ZP Zierpflanze (angepflanzte, nicht heimische Art)

OB Obstgehélz

§ 42 BNatSchG

b besonders geschitzte Art gemaf § 42 BNatSchG (hier nicht vorhanden)
S streng geschitzte Art gemaR § 42 BNatSchG (hier nicht vorhanden)

Rote Liste: Hessen Region SW (RL R SW) / Hessen (RL HES) / Deutschland (RL D)

Kartierung Flora :10.11.2006 + 13.8.2007

Literatur:
BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN HESSEN (BVNH; 2002): Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens. Stand: 30.04.2002. Bearb.: BVNH-Arbeitsgruppe

Rote Liste der Farn- und Samenpflanzen Hessens. Auftragg.: Hessisches Ministerium des Inneren und fur Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz. —
www.bvnh.de/RoteListe

KOPPEL, CH., E. RENNWALD & N. HIRNEISEN (Hrsg.; 1998): Rote Listen - auf CD-ROM. Vol. 1: Mitteleuropa - Deutschland, Osterreich, Schweiz, Liechtenstein, Sudtirol.
Stand: 30.6.1998. - Gaggenau

OBERDORFER, E. (2001): Pflanzensoziologische Exkursionsflora fiir Deutschland und angrenzende Gebiete. — Stuttgart
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Grunordnungsplan fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hinter den Zaunen“ im OEG-Gelande in Viernheim — 15.8.2007

LEGENDE ZUR FAUNA

Deutscher Name / Wissenschaftlicher Name

cf. = conferre (etwa zu vergleichen mit)
spec. = species (Art)

Status:

EV = ehemaliges Vorkommen
Dz = Durchzugler

k = kein Nachweis

NG = Nahrungsgast

PV = potentielles Vorkommen
VK = Vorkommen

WG = Wintergast

(BP) = Brutpaar

<fett> = gefahrdete und / oder geschitzte Art bzw. Gattung bzw. Familie ... (Status-Abk. fett)

§ 42 BNatSchG

b = besonders geschiitzte Art gemaR § 42 BNatSchG
s = streng geschutzte Art gemaf § 42 BNatSchG
--- = nicht geschitzt gemaf § 42 BNatSchG

Rote Listen-Kategorien

= ausgestorben/erloschen oder verschollen

= vom Aussterben bedroht

= stark gefahrdet

= geféhrdet

= potentiell gefahrdet (alte Kategorie)

= Daten defizitar

= Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
= geféhrdete wandernde Tierart

= nicht geféhrdet / nicht in der Liste enthalten

= Randvorkommen

= Extrem seltene Arten mit geographischen Restriktionen
= Arten der Vorwarnliste

= besondere Verantwortung

= im Bezugsraum rezent vorhanden und ungeféhrdet
= keine Angabe mdglich

02 = Wanderfalter

VW+ "< TS T OUDMNWNRO

VSR (Vogelschutzrichtlinie)

I = Vogelart gemafd Anhang | (79/409/EWG)

n = nicht in den Anhangen enthalten

z = Zugvogelart geman Artikel 4 Absatz 2 (79/409/EWG)
? = keine Angabe mdglich

FFH (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)

*) = Prioritéare Art (92/43/EWG

Il = Art gemaf3 Anhang Il (92/43/EWG)

v = Art gemaR Anhang IV (92/43/EWG)

? = keine Angabe mdglich

n = nicht geschtzt / nicht in den Anh&ngen enthalten

Anhang 1/ 19
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Status FFH
Deutscher Name Wissenschaftlicher | im B- § 42 RL RL Anh
Name (Vorkommen) Plan- |BNatSchG | HES D II/IV.
bereich
Reptilien Reptilia
Zauneidechse Lacerta agilis VK b+s 3 3 v
(Schotterrasen)
*) Die Artist in Sidhessen weniger geféhrdet.
Status RL FEH
Deutscher Name Wissenschaftlicher | im B- § 42 RP RL RL Anh
Name (Vorkommen) Plan- |BNatSchG |Darm- | HES D II/IV.
bereich stadt
Schmetterlinge Lepidoptera
Admiral Vanessa atalanta
(Plangebiet; Wanderfalter) VK " 02 : n
Kurzschwanziger Blauling Everes
argiades (Schotterrasen, Wiesen) VK 0 0 2 n
Griunader-Weilling Pieris napi
(Wiesen, Schotterrasen, Ruderalfluren) VK * " : n
Hauhechel-Blauling Polyommatus
icarus (Schotterrasen, Wiesen) VK b " " : n
Kleiner Kohlwei3ling Pieris rapae
(Wiesen, Ruderalfluren, Schotterrasen) VK * " : n

Rote Liste:
Hessen Regierungsbezirk Darmstadt (RL RP Darmstadt) / Hessen (RL HES) / Deutschland (RL D)

Kartierung Fauna: 13.8.2007
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LEGENDE

Baum

Gebisch, Hecke

Wiesenbrache

Wiese im besiedelten Bereich, Extensivrasen

Ruderalflur

Trittrasen

Schotterrasen

Schotterflache mit sparlicher Vegetation

Schotterflache

Pflasterflache

Asphaltflache mit aufliegender bzw. aufsitzender Vegetation

Asphaltfliche, Fundament

Gebéaude

: SN 3 Wertpunkte / je gm (gemaRl Kompensationsverordnung KV)
J ] Nr. der Pflanzenliste (s. Anhang im Text)
© Hinter den Z&unen
Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
%
o8 S \Wu Ww |
e Biotoptypen:
= 02.100 Trockene bis frische, saure, voll entwickelte Gebiische, Hecken, Sdume heimischer Arten
02.500 Hecken-/Gebiischpflanzung (standortfremd, Ziergeholze)
% 02.600 Hecken-/Gebiischpflanzung (straRenbegleitend usw., nicht auf Mittelstreifen)
“ 04.110 Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum
04.120 Einzelbaum, nicht heimisch, nicht standortgerecht, Exoten
- 04.210 Baumgruppe oder -reihe, einheimisch, standortgerecht, Obstbaum
¢ 09.120 Kurzlebige Ruderalfluren (thermophytenreich, konkurrenzschwach, offener, meist nahrstoffreicher Boden in Siedlungen und im Kulturland
" = 09.130  Wiesenbrachen und ruderale Wiesen Biro fir Landschaftsplanung
09.210  Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte . ) UHS.ATIV Michael Koch
P D — 09.220 Warmeliebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener Standorte : : Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen / BVDL
10.510  Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt), Fundamente Telefon: 07142-918578 / Fax: 07142-918579 / Mobil: 0171-1737168
10.520 Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster i E-Mail: Landschaftsplanung-Koch@®t-online.de
10.530 Schotter-, Kies- und Sandwege, -platze oder andere wasserdurchlassige Flachenbefestigungen sowie versiegelte Flachen deren Wasserabfluss versickert g
. 10.710  Uberbaute Fléche, Dachfliche nicht begriint Q—.—..._:O_.Q:C_.—QWU_N: fiir den <°_.—..UU¢=UQN8Q=Q=
11.225 Extensivrasen, Wiesen im besiedelten Bereich . .
) v esen fmbest _ Projekt Bebauungsplan Nr. 231-4 "OEG Gelénde" in
i Schwetzinger StraBe Baumarten: . Viernheim
BLi Bastard-Linde (Tilia x vulgaris) ’
HBi Hange-Birke (Betula pendula) Auftraggeber: Dipl.-Ing. Matthias Jarcke - Freier Architekt, Freudenstadt
HWe Hohe Weide (Salix cf. x rubens) Bearbeiter: Koch Zeichnung: Koch
LSz Lawsons Scheinzypresse (Chamaecyparis lawsoniana) Bearbeitungsstand: | 27.8.2007 MaRstab: M. 1:500i. 0.
. RFi Rot-Fichte (Picea abies)
8 Sak Sauerkirsche (Prunus ’ Unterschrift Unterschrift
SHo Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wal  Walnu® (Juglans regia) Auftragnehmer: Auftraggeber-
Wk Weichselkirsche (Prunus mahaleb) . s - -
% Zwe Zwetschge (Prunus domestica) @ Datum: Datum:
10 Stamm-@ (cm), z. B. 10 cm
| A, ) / X . P . | . v Karte 1: Bestand 2006
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LEGENDE

I Baufenster im Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Flache fir Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze und Carports im Misch-
gebiet (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; Rote Umgrenzung + St = Stellplatze zulassig)

Voraussichtliche sonstige unbebaute Freiflache (§ 9 (1) Nr. 10) - Griinanlage
im Mischgebiet
Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Flache fir Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze und Carports im Allgemei-

nen Wohngebiet (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; Rote Umgrenzung + St = Stellplatze
zulassig und / oder Cp = Carports zulassig)

Voraussichtliche sonstige unbebaute Freiflache (§ 9 (1) Nr. 10) - Griinanlage
im Allgemeinen Wohngebiet

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) - Schotterrasen (s. textl. Festsetzungen)

Straenverkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) / Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Offentlicher Parkplatz (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) mit Leitungs- und Wegerecht
Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Nutzungsgrenze (§ 16 (5) BauNVO) / Gabionenmauer zur Gleisanlage

Pflanzgebot - Baum (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB), Anzahl bindend, genaue
Position im Plan symbolisch (s. textl. Festsetzungen)

Pflanzgebot - Flache zum Anpflanzen von Strauchem (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB) - Hecke (s. textl. Festsetzungen)

Steingabionenmauer als Manahme zum Schutz, zur Pflege und Eniwickiung
von Boden, Natur und Landschatt (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) / dito mit paralielem
Schotterrasenstreifen (s. jewells textl. Festsetzungen)

Denkmal (nachrichtliche Uberahme)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans (§ 9 (7) BauGB)

Bdro fir Landschaftsplanung
Dipl. -Ing.(FH) Michael Koch

Martin-Luther-Str. 16 / 74321 Bietigheim-Bissingen / BVDL

Telefon: 07142-918578 / Fax: 07142-918579 / Mobil: 0171-1737168
E-Mail: Landschaftsplanung-Koch@®t-online.de

Griinordnungsplan fiir den vorhabenbezogenen

Projekt: Bebauungsplan Nr. 2314 "OEG Gelande" in
Viernheim

Auftraggeber: Dipl.-Ing. Matthias Jarcke - Freier Architekt, Freudenstadt

Bearbeiter: Koch Zeichnung: Koch

Bearbeitungsstand: | 27.8.2007 MaRstab: M. 1:500i. O.

Unterschrift Unterschrift

Auftragnehmer: Auftraggeber:

Datum: Datum:

Karte 2: Planung
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