| L:\Projekte’\LPburgerking_vhm'\cad'recht] .dwg

Zeichnungs-Nr.:

,"rr‘v{'grfj"i’;_-

b

B Ml s i

MafBstab 1 : 500 (im Original)
0 5 10 15 25 35m

o 8 0 B - e e

PLANZEICHENERLAUTERUNG UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

B T S S

Artikels 10 Abs. 1 des Bau- und Raumordnungsgeseizes 1998 vom 27.08.1997,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990, zuletzt getindert durch den Einheitsvertrag vom 22.04.1993

- der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vem 20.12.1993

- der Planzeichenverordnung - 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne

sowie Uber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntma-
chung vem 18.12.1990

- Nach dem Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund des

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Wohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturslle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke und Vergnigungsstétten sind auch ausnahmsweise

nicht zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 0,6 Grundfléchenzahl als Héchstwert
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 12 BauNVO)
29 0,4 Geschossfléchenzahl als Héchstwert

(8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 20 BauNVO)

2.3. max.Hehe aller baulichen Anlagen
=10,0m  Bezugshdhe: Niveau Heidelberger Strafie

3.0 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

3.] =mmm=:em= Bgugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.0 Verkehrsfldchen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Grundstickszufahrt

V A

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

51 | | private Gronflachen

6.0 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 5a BauGB)

6.1 . anzupflanzender Baum

6.2 - Wallbepflanzung gem&B Festsetzung A 4.2

7.0 Flachen fiir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

7.1 Flache fur Aufschiittungen

Vorhabenbezogener Bebauungspl

Wl

Richtung Weinheim ——

8.0 Sonstige Planzeichen

8.1 THUTUIO mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Viernheim
mnnnon  zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

g o 1 Umgrenzung von Fléchen fur Stellplétze
| st E und ihre Zufahrien
v g (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

8.3 TV Y V¥ Flachen fir BlendschutzmaBnahmen und for
mégliche nachtrégliche LarmschutzmaBinahmen

84 M M M Grenze des rdumlichen Geltungsbhereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.5 bestehende Gebédude
s
8.6 g;/ % geplonte Geb&ude
8.7 nicht Oberbaubare Grundstiicksfléche

Erlduterung der Nutzungsschablone:

| Ast der baulichen Nutzung
—— Grundflachenzahl (GRZ)
— Geschessfléchenzahl (GFZ)
—— Bodenfunktionszahl (BFZ)

Ubersichtsplan (unmaBstéblich)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 2 Abs. 1 und 2 BauGB und BauNVO)

1.0

Art der baulichen Nutzung

1.1

2.0

im GE sind auch ausnahmsweise die nach § 8 Abs. 3 BauNVO genannten
Nutzungen, wie Wohnungen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstétten sind nicht zulassig

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.1

7

3.0

Stellplétze sind an der im Bebauungsplan festgesetzien oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen oder der fir Nebenanlagen ausgewie-
senen Fléche anzuordnen.

Stellplétze sind abweichend ven § 6 HBO in den Abstandsfléichen zum

Nachbargrundstick zuléssig. Dabei ist Festsetzung A 4.1. zur Grenzbe-
pflanzung zu beriicksichtigen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVQ)

3.1

4.0

Die maximale Hhe aller baulichen Anlagen betrégt 10,00 m.
Bezugspunkt ist das Niveau der angrenzenden Heidelberger Straie in der
Mitte der léngsten angebauten Grenze.

Bindungen fir das Anpflanzen von B&umen, Stréuern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

Parallel zur Geltungsbereichsgrenze an der Heidelberger Strafie (Ende
Blendschutzwall bis Grundstiickszufahrt) ist ein Streifen von im Mittel 2,50 m
Breite als Vorgartenflache zu mindestens 50 % zu begrinen. Entlang der
stlichen Flursticksgrenze ist ein im Mittel 2,0 m breiter Streifen zu begrinen.

Schutz- und Gliederungspflanzungen sind gleichzeitig mit oder unverziglich nach der
Bauausfilhrung anzulegen. Die Bepflanzungen der Blendschutzeinrichtung hat mit den
Pflanzen der unter Ziffer 4.4 genannten Pflanzliste in einer Breite von mind. 5,0 m zu
erfolgen.
SCHEMASCHNITT GESTALTUNG BLENDSCHUTZWALL
A 659 Gewerbegebiet

Blendschutzwall —
dicht bepflanzt

%
"

Verkehrsgrin Betriebsgelénde

Grundsticksgrenze

Kern aus Erdaushib
(kein Bauschutf]

Abdeckung mit 40 em
belebtem Ohkerbaden

Im Bereich von 100 m? anzulegender Gehdlzfléche sind dabei mindestens
3 Laubbdume (Baum 1.-3. Ordnung),

15 GroBstréucher und

40 Normal- oder Kleinstréucher zu pflanzen.

Eine Bepflanzung der 50 cm breiten Wallkrone hat nur mit Stréiuchern zu erfelgen um
die spétere Errichtung einer Larmschutzwand nicht zu behindern.

Auf den Ubrigen tatséichlich nicht bebauten Flachen sind auf 100 m?2 nicht tberbaubarer
Fléiche

1 Groflbaum bzw.

25 Stréucher zu pflanzen und zu pflegen.

Die geméB Planeintrag anzupflanzenden B&ume sind auf die Mindestbegrinung
anzurechnen.

Zur Bepftlanzung der Blendschutzeinrichtung und der o.g. Pflanzstreifen stehen folgende
Gehslzarten zur Auswahl:

Pflanzenliste:

A ce Acer campestre Feld-Ahomn B2
A pl  Acer platanoides Spitz-Ahomn B1

B pe Betula pendula Hénge-Birke B

Cav  Corylus avellana Hasel G5
Cbe Carpinus betulus Hainbuche B2
Csa  Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS
E eu Euonymus europasus Plaffenhitchen G5
Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1

J re  Juglans regia WalnuB B2
L vu  Ligustrum vulgare Liguster G5

L xy  Lonicera xylosteun Heckenkirsche NS
Mdo  Malus domestica Haus-Apfel B3
Msi  Malus silvestris Holz-Apfel B3
P av  Prunus avium Vogel-Kirsche B3
P co  Pyrus communis Hausbirne B2
P py  Pyrus pyraster Wildbirne B2
Ptr  Populus tremula Zitter-Pappel B2
Qpe Quercus petraea Trauben-Eiche B1

Qro  Quercus robur Stiel-Eiche Bl

R ac Rosa canina Hunds-Rose NS
Ral  Ribes alpinum Johannisbeere KS
R ar Rosa arvensis Acker-Rose K5
R ca Rhamnus catharica Krevzdorn GS
Rca Rubus caesius Kratzbeere K5
R co Rosa corifolia Leder-Rose K5
R fr  Rhamnus frangula Faulbaum GS
Rid  Rubus idaeus Himbeere KS
R ni  Ribes nigrum Johannisbeere KS
R uv  Ribes uva-crispa Stachelbeere KS
S au  Sorbus aucuparia Eberesche B3
S ca Salix caprea Sal-Weide GS
S ni  Sambucus nigra Schwarzer Holunder GS
T co Tilia cordata Winter-Linde Bl

T pl  Tilia platyphyllos Sommer-Linde B1

Uca Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B1

Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1

Via  Viburnum lantana Wolliger Schneeball GS

B1 -B3 = Baum 1. - 3. Ordnung
GS = Grofistrauch

NS = Normalstrauch

KS = Kleinstrauch

4.5 ZurVerminderung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden-, Wasserhaushalt
und Klima wird der Anteil der von der Bebauung und vollstandiger Ver-
siegelung frei zu haltenden Grundstiicksfléchen durch eine Bodenfunktions-
zahl von 0,5 geregelt.
Aut die BFZ werden die Versickerungs- und Abflussintensitéten von verschiedenen
Bodenbelagsarten, sowie die klimatischen Wirkungen der Dachbegriinung folgender-
maBen angerechnet:

Wichtungsfaktor (WF)
Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsfléichen
mit natirlichem Bodenaufbau 1,0
Uberbaute Fléche, Dach begrint 0,7
teilversiegelte wasserdurchlassige begriinte Fléchen
(z.B. Rasenfugenbelag, Schotterrasen) 0,6
teilversiegelte, wasserdruchléssige unbegrinte Flidchen
(z.B. wasserdurchléssige Betonpflaster, offenfugiges Pflaster) 0,4
Uberbaute und versiegelte Flache (Gebéudefléche) 0,0

Der Gesamtwert der BFZ fir ein Grundstiick errechnet sich wie folgt.

BEZ= Summe der gewichteten Teilfléchen
Grundsticksfléche

5.0 Versickerung und Nutzung von Dachwasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 87 HBO)

5.1 Anfallende Dachwiisser sind im Geltungsbereich zu versickern ader zur
Brauchwassernutzung in Zisternen aufzufangen, sofern wasserrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§87 HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

1.0 Gestaltung der Freifléichen (§ 87 Abs. 1 HBQ)

1.1 Auf den nicht bberbauten Flachen muBl die Versickerung des Niederschlagswassers ge-
wéhrleistet sein. Ausnahmen fir stark befahrene Fléchen sind zul@ssig. Die Schutzbe-
stimmungen der Wasserschutzzone Ill B sind in jedem Fall zu beachten.

1.2 Stellplatze sind mit einem wasserdurchléssigen Belag (Rosengittersteine, Rasenfurgen-
pflaster, Schotterbelag) herzustellen.

1.3 Die Blendschutzeinrichtung ist spatestens bis Fertigstellung bzw. Eréffnung der baulichen

Nutzung entlang diesem Grundstick und der A 659 vom Eigentimer des Grundstiicks
herzustellen.

2.0 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Dachflachen sind zu 50% als begriinte Décher mit einer Substratstérke von mind. 6 cm
auvzufihren.

2.2 Im GE sind nur Flach- und Tonnendécher zulassig.

2.3 Die zur A 659 gerichteten und nicht verglasten Fassadenfléchen sind mit Kletterpflanzen
zu begrinen. Fir eine Lange von 5,0 m Fassadenflache ist eine Kletterpflanze in der GréBe
100/125 zu pflanzen. Pro Kletterpflanze ist eine offene Pflanzfléche von mind. 0,5 m?
herzustellen.

C  HINWEISE

1.1 Die Anbringung von Anlagen der AuBienwerbung (auch Hinweisschilder aller Arf), soweit
sie von der BAB einzusehen sind, sind in einer Abstandsfléche von 40,0 m, bzw. 15,10 m)
gemessen vom &dufleren befestigten StraBenrand gemdB Planeintrag, untersagt.

2.0 Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbawirtschaftungsplones
Hessisches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschoftlichen Fachplanung
sind teilweise groBfléchige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen
einer kinftigen Bebauung zu beachten sind. MaBgeblich sind dabei jeweils die langjéhrigen
Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der
Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu berlcksichtigen.
Demazufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschréinkugen (z.B. Verzicht auf
Unterkellerung) oder zusétzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Verndssung) zu rechnen. Diese sind entschédigungslos hinzunehmen.

Wer in ein bereits vernéisstes oder vernéissungsgeféihrdetes Gebiet hineinbaut und keine
Schutzvorkehrungen gegen Vernéssungen frifft, kann bei auftretenden Verndssungen keine
Entschadigung verlangen.

Der Grundwasserbewirtschaftungsplan Hessisches Ried wurde mit dem Dotum vom 09. April
1999 gem. §§ 118 u. 119 HWG festgestellt und im Staatsanzeiger des Landes Hessen vem
24. Mai 1999, Nr. 21, S. 1659 - 1747 veréftentlicht.

3.0 Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine Erlaubnis der unteren
Wasserbehérde erforderlich (§§ 2, 3 WHG).

4.0 Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegensténde z.B. Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der
Regel nicht mit einer Verzégerung der Bavarbeiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten
Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Prifung des Katasterbestandes:

Es wird bescheinigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liagenschaftskatasters nach dem Stand

VOM ooeiiireecnnenean v Ubereinstimmen.

Der Landrat der
Landkreises Bergstrafe
Katasteramt

Im Auftrag

Detum Unterschrift

Vertahrensvermerke:

Autstellungsbeschlufl am: 28.01.00

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viemheim hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

(8 2 Abs. 1 BauGB)
r Siadt Viernheim

Bekanntmachung am: 03.02.00

(8 2 Abs. 1 BauGB)

Der AufstellungsbeschluB wurde artsiiblich bekanntgegeben Sradt Viernd
r Stadh Viernhelm

Billigung Bebauungsplan-Entwurf  am: 17.03.00

Der Planentwurf wurde durch die Stadiverordnetenversammlung géhilligf.
Die Beteiligung der Tréger éffentliche Belange sowie die Durchfikrung d
Burgerbeteiligung wurde beschlassen.

(@ 3 Abs. 1 BauGB)
Sladt Viernhelm

hrift Stadt Viernheim

Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der schriftlichen Begriindung (5 3 Abs. 2 BauGB)
fur die Daver eines Monats 8ffentlich ausgelegt.

Die Offenlage wurde am 25.03.00 orisiiblich bekanntgemacler Hagi
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden tiber die Durchfihrung

der Offenlage benachrichtigt.

Die Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit von 03.04.00 bis 04.05.00

Die Stadt Viernheim hat die Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planu g
berihrt werden, beteiligt und fiir deren Stellungnahme eine Frist van eine

Monat gesetzt. Der Maglstrat der %é‘dbfhfhér?ﬁﬁm

/) Biirgermeister

Stempel, Untefichrift Stadt Viernheim

Prifung der Bedenken und Anregungen durch die Stadh/erﬁfdﬁefgnversomlunq'\
BeschluB am: 09.06.00

Sfem ;)e.F.,. Uniorchrifi di Viernheim

...} B germeisler....

Satzungsbeschluf am: 09.06.00

lan al§{Satzung beschlossen.
(§ 10 BauGB)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viernheim hat den Bebauung

Blirgermeister......

erschritt Stadt Viernheim

am: 24 10.00

Die Bekanntmachung des SatzungzbeschuBes gemah
erfolgte in ortsUiblicher Weise arm:

Ortstibliche Bekanntmachung

Inkrafttreten am: 24.A0.00

Der Bebauungsplan wurde ortstiblich bekanntgemacht und ist rechigapindlich

getraten.

Index Anderungen Datum Bearbeiter

ADLER - MARTIN GdbR

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Burger King"
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