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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der vorhabenbezogenen
- 5. Bebauungsplananderung
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes <Hinter den Zaunen> sowie des angrenzenden
s i Bebauungsplanes <Auf dem Rod>

W T et StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache, § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Coeiiimint D (Darstellung der Strallenraumgestaltung nicht verbindlich)

L4 Offentliche Parkplatze

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
E zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des

Bundesimmissionschutzgesetzes, § 9 (1) 24 BauGB

Freihaltebereich gem. § 9 (1) Nr. 1
/ Bundesfernstraltengesetz (FStrG)

i & Baugrenze, § 23 (3) BauNVO 0 . . —= Baulinie, § 23 (2) BauNVO

- .y,. =  Wechsel Baulinie/Baugrenze

Vermafung bezieht sich auf die
Aullenkante der Baugrenzen/Baulinien

[ R ] Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache

| Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten,
| | § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Stellplétze
VA Ein- und Ausfahrt
GR/FR Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache,
- §9(1)Nr. 21 BauGB

GE )\ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

+—o—e—e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Bauweise)

H ¢+ Héhe baulicher Anlagen gem. Textfestsetzung Nr. 3.4, |

§ 18 BauNVvVO
- »Anzupflanzende Béume gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
@ : {&tandort verschieblick, jedoch Abstand zur Fahrgasse < 1,50 m;

-genaue Anzahl gem. gliltiger Stellplatzsatzung der Stadt Vierniieim)

§ R timgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumef‘i t,msi}:'
o oo,  Btrduchemn, §9 (1) Nr. 25 BauGB '-

Darsteliung ohne Rechtscharakter

Bebauungsvorschlag - Besteﬁémﬁ% Hebauung
(:\’1 Lot NVorhandene Baume
S f
——O—.  Flurstiicksgrenze
25 v Flursticksnumimest ::

FI 8 Flur

TEXTFESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
§ 9 BAUGB

1. NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE
ZEICHEN IM | BAULICHEN -1 SOWIE SONSTIGE
SCHOSSE / HOHE DER GRUNDFLACHE | seT7unGEN
BAULICHEN ANLAGEN (GR)
GEWERBE- MAXIMAL BESONDERE BAUWEISE |51
GE11 GEBIET, I 100 % OFFENEN BAUWEISE GEM TF 41,
§ 8 BAUNVO DER UIGF GEM §22 (4) BAUNVO
GEBAUDEHOHE MAX 10.0M TFiz
EINGESCHRANKTER
NUTZUNGS®ATALCG
GEM TF )
GEWERBE- © MAXIMAL f BESONDERE BAUWEISE |SD
GE 1.2 | ceser, I 100 % OFFENEN BAUWEISE GEM. TF 42,
§ 8 BAUNVO DER UGF GEM § 22 (4) BAUNVO
GEBAUDEHOHE MAX 10,0M TF32
ENGESCHRANKTER
NUTZUNGSKATALOG
GEM. TF.2

2.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) 1 BAUGB LV.M.
MIT §§ 1-14 BAUNVO

21 DIE GEPLANTEN BAUBEREICHE GE 1.1 UND GE 1.2 SIND TEILBEREICHE DES IM

WIRKSAMEN BEBAUUNGSPLAN < HINTER DEN ZAUNEN > GEM. § 1 (4 - 9) BAUGB
FESTGESETZTEN GEWERBEGEBIETES GEM. § 8 BAUNVO.

2.2 IM TEILBEREICH GE 1.1 SIND AUSSCHLIESSLICH ZULASSIG, § 1 (5) BAUNVO:

1. SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN,
2. BURO- UND GESCHAFTSGEBAUDE;

3. NICHT GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE MIT EINER
VERKAUFSFLACHE VON JEWEILS MAXIMAL 700 QM, JEDOCH NUR IM EG UND
ERSTEN OG;

4. HANDWERKSBETRIEBE.

2:3 IM TEILBEREICH GE 1.2 SIND AUSSCHLIESSLICH ZULASSIG, § 1 (5) BAUNVO:
1. BURO- UND GESCHAFTSGEBAUDE;

2. NICHT GROSSFLACHIGE EINZELHANDELSBETRIEBE MIT EINER

VERKAUFSFLACHE VON JEWEILS MAXIMAL 700 QM, JEDOCH NUR IM EG UND
ERSTEN OG;

3. SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN;

4. HANDWERKSBETRIEBE.

24 DIE UBRIGEN GEM. § 8 (2 UND 3) BAUNVO ALLGEMEIN ODER AUSNAHMSWEISE
ZULASSIGEN NUTZUNGEN SIND NICHT ZULASSIG, § 1 (5 UND 6) BAUNVO,

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 (1) 1 BAUGB
L.V.M. MIT §§ 16-21a BAUNVO

31 DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 (1) 1 BAUGB L.V.M. §§ 16 - 21 A
BAUNVO WIRD DURCH DIE FESTSETZUNG DER GROSSE DER GRUNDFLACHE (GR), - =

DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z) UND DER HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (H)
BESTIMMT.

3.2 DIE MAXIMAL ZULASSIGE GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(GR) ENTSPRICHT DEM FLACHENINHALT, DER IN DER PLANZEICHNUNG
FESTGESETZEN URERBAUBAREN FLACHE.

WIRD DIE FESTGESETZTE UBERBAUBARE FLACHE IM ZUGE EINER
GRUNDSTUCKSTEILUNG MITGETEILT, SO ERGIBT SICH DIE ANTEILIG ZULASSIGE
GROSSE DER GRUNDFLACHE DER BAULICHEN ANLAGEN AUS DER, AUF DEN
ABGETRENNTEN GRUNDSTUCKSTEIL ENTALLENDEN, UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHE.

3.3 DIE ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z) IST IM GE 1.1 UND GE 1.2 AUF
MAXIMAL ZWE| FESTGESETZT.

34 DIE HOHE DER GEBAUDE (H) UND SONSTIGEN BAULICHEN ANLAGEN IST AUF
MAXIMAL 10,0 M FESTGELEGT,
GEMESSEN AB OBERKANTE DER DEM GEBAUDE NACHSTCGELEGENEN
ANBAUFAHIGEN OFFENTLICHEN STRASSENVERKEHRSFLACHE AN DER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE, BIS ZUR SCHNITTLINIE DER AUSSENWAND MIT
DER DACHHAUT BZW. BIS ZUM OBEREN AESCHLUSS DER WAND, JEWEILS IN DER
MITTE DES GEBAUDES.

4. BAUWEISE, {BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
© §9(1) 2BAUGB LV.M. MIT §§ 22, 23 BAUNVO

4:1 M TEILBERE!E’;H GE 1.1 SIND IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN BESONDEREN
: BAUWEI!SE 1.8.0. GFFENEN BAUWEISE GEM. § 22 (4) BAUNVO ALICH MEHRERE
STELLPLATZE I.5.V. § 6 (11) 1b HBO AN EINER NACHBARGRENZE UBER 8,0 M LAM{%% SR
ZULASSI6G, SOWEIT HIERFUR IN DER PLANZEICHNUNG FLACHEN NACH §9 (1) 4
BAUGB FESTGELEGT SIND.

4.2 IM TEILBEREICH GE 1.2 SIND IM RAHMEN DER FESTGESETZTEN BESONDEREN
BAUWEISE i:8.D. GFFENEN BAUWEISE GERM. § 22 (4) BAUNVD INMERHALB DER
FESTGESETZTEN UBERBAUBAREN FLACHEN AUCH HAUSFORMEN NACH § 22 (2) & 1
BAUNVO (EINZELHAUSER, DOPPELHAUSER, HAUSGRUPPERN) UBER 50,0 M LANGE _
ZUGELASSEN: GRUNDSTUCKSTEILUNGEN INNERHALB EINES DOPFELHAUSPAARE S
BZW. INNERHALB EINER HAUSGRUPPE SIND ZULASSIG. DER SEITLICHE
GRENZABSTAND EMTFALLT AUCH VOR SGLCHEN AUSSEMWARNIEN, DIE DIREKT AR
EINE, IN DER PLARZEICHNUNG FESTGESETZTE, BAULINIE ANZUBALEN SIND.

4.3 ENTFALLT

44 ABWEICHEND VOM FSTRG DURFEN IN ABSTIMMUNG MIT DEM ASY DARMSTADT DIE - - ¢
: RUCKWARTIGEN BAUGRENZEN DURCH TREPPENHAUSER UND/ODER
AUFZUGSCHACHTE UM MAX. 1,6 M UBERSCHRITTEN WERDEN, WENN DIE
UBERSCHREITENTEN BAUTEILE NICHT BREITER ALS 5,1 M SiND.

5. STELLPLATZE UND GARAGEN, § 9 (1) 4 BALIGB
© LV.M.§ 23 (5) BAUNVO

51 STELLPLATZE LNE GARAGEN/TIEFGARAGEN SIND INNER#ALE DEE, DURCH
BAUGRENZEN/BADLINIEN GEBILDETEMN, UBERBAUBAREM G:RUNIEETUCKSFLACHE M
ZULASSIG

5.2 IM BEREICH DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFILACHEN SIND
: STELLPLATZE INNERHALB DER DAFUR IN DER PLANZEICHMNURG ALIF DEN
GRUNDSTUCKEM:FESTGELEGTEN FLACHEH NACH § 9 (1) 4 BAUGE ZULASSIG.

8. MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE VON
"~ BAUGRUNDSTUCKEN, § 9 (1} 3 BAUGE

DAS MINDES TMASS FUR DIE BAUGRUNDSTUCKE IM GEWERBEGESIET GE 1.1 UND
GE 1.2 IST &UF 1000 M? FESTGELEGT,

8.1

9.1

10.

10.1

10.2

11.

| By e

12.

12.1

13.

13,14
- "NEUZUVERLEGENDEN VERSORGUNGSKABELN SOLL MINDESTENS 2.50 M

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE, § 9 (1) 21 BAUGB

DIE IM PLAN HIERFUR BEZEICHNETEN FLACHEN SIND ZU BELASTEN MIT EINEM

GEH- UND FAHRRECHT FUR KUNDEN- UND ANLIEFERVERKEHR ZUGUNSTEN DER
IN DEN BAUBEREICHEN GE 1.1 UND GE 1.2 ENTSTEHENDEN BETRIEBE BZW. AUS
DEM FLST. NR. 9 HERVORGEHENDEN TEILGRUNDSTUCKE.

FLACHEN SOWIE BAULICHE UND TECHNISCHE

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN, § 9 (1) 24 BAUGB

ZUM SCHUTZ VOR LICHT- UND GERAUSCHIMMISSIONEN IST ENTLANG DER A 659
AUF DER IN DER PLANZEICHNUNG HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHE, EIN MIND.
2,0 M HOHER, DURCHGEHENDER WALL ANZUSCHUTTEN. AUF DEN BLEND- UND
LARMSCHUTZWALL KANN EINE ZUSATZLICHE LARMSCHUTZWAND AUFGESETZT
WERDEN, WENN DIES ZUM SCHUTZ DER GEPLANTEN/NORHANDENEN
GEWERBLICHEN NUTZUNG ERFORDERLICH WIRD.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FEST-
SETZUNGEN, § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB

BEFESTIGUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKS-
FREIFLACHEN, § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB

DIE NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IST ZWISCHEN OFFENTLICHEM
STRASSENRAUM UND BAUFLACHEN, MIT AUSNAHME DER ERFORDERLICHEN
ERSCHLIESSUNGSFLACHEN, ZU MIND. 75 % ALS ZUSAMMENHANGENDE
GRUNFLACHE ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN.

BEPFLANZUNG DER PRIVATEN GRUNDSTUCKS-
FREIFLACHEN, § 9 (1) 20 UND 25 BAUGB

DIE ABSTANDSFLACHEN ENTLANG DER AUTOBAHN (LARMSCHUTZWALL) SIND IN
EINER BREITE VON 7,0 M ALS ZUSAMMENHANGENDE VEGETATIONSFLACHE
ANZULEGEN UND DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN. BEIDSEITIG IST AUF DER NORD-
UND DER SUDSEITE EIN CA. 1,0 M SAUM DURCH ANSAAT EINER KRAUTERREICHEN
SAATGUTMISCHUNG HERZUSTELLEN. DIE SAUMSTREIFEN SIND OHNE EINSATZ
VON DUNGEMITTELN EXTENSIV ZU UNTERHALTEN UND JAHRLICH EINMAL IM
SEPTEMBER ZU MAHEN, DAS MAHGUT IST VON DER FLACHE ZU ENTFERNEN. DIE
VERWALLUNG IST OHNE VERWENDUNG VON BAUSCHUTT HERZUSTELLEN (KERN

AUS ERDAUSHUB) UND IN EINER BREITE VON MIND. 5,0 M MIT GEHOLZEN ZU
BEPFLANZEN. DABEI GILT:

a - ANPFLANZUNG VON BAUMEN |. BIS Ill. ORDNUNG, EINZELN ODER IN GRUPPEN,
IM MITTEL DRE| BAUME JE 100 QM;

b - ANPFLANZUNG VON GEHOLZEN, PFLANZDICHTE EIN GEHOLZ PRO QM,;

¢ - DIE WALLKRONE IST IN EINER BREITE VON CA.0,5M NUR MIT GEHOLZEN ZU
BEPFLANZEN, UM DIE SPATERE ERRICHTUNG EINER LARMSCHUTZWAND NICHT ZU
BEEINTRACHTIGEN.

DIE PFLANZUNGEN SIND EXTENSIV UND IM SINNE DES INTEGRIERTEN
PFLANZENSCHUTZES ZU UNTERHALTEN UND ZU PFLEGEN. ABGESTORBENE
GEHOLZE SIND ARTENGERECHT NACHZUPFLANZEN. FUR DIE PFLANZUNGEN SIND
EINHEIMISCHE, STANDORTGERECHTE PFLANZEN ZU VERWENDEN. DIE
ARTENAUSWAHL RICHTET SICH NACH DER PFLANZLISTE IM ANHANG DER
PLANBEGRUNDUNG.

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG, § 9 (1) 25
BAUGB

DIE GEBAUDEDACHER IM GEBIET GE 1.2 SINDG EXTENSIV ZU BEGRUNEN,
SUBSTRATSTARKE MIND. 0,08 M. DIE ARTENAUSWAHL RICHTET SICH NACH DER
PFLANZLISTE IM ANHANG DER PLANBEGRUNDUNG. AUSGENOMMEN HIERVON SIND
TECHNISCHE AUFBAUTEN SOWIE DIE TEILE DER DACHFLACHE DIE FUR DIE

‘BELICHTUNG BZW. DIE GEWINNUNG VON SOLARENERGIE BENOTIGT WERDEN. DIE

DACHBEGRUNUNG KANN NUR TEILE DER GENANNTEN PFLANZENARTEN
ENTHALTEN ODER GERINGFUGIG VARIIERT WERDEN BZW. ERGANZT WERDEN.
KOMPLETTSYSTEME BZW. SAATGUTMISCHUNGEN SOLLTEN DER ARTENLISTE
WEITGEHEND ENTSPRECHEN.

DIE NACH NORDOSTEN UND SUDWESTEN ORIENTIERTEN GEBAUDEFASSADEN IM
GEBIET GE 1.2 SIND MIT RANKENDEN ODER KLIMMENDEN PFLANZEN ZU
BEGRUNEN. HIERBEI SIND MIND. 3 PFLANZEN JE LFM. WANDFLACHE
ANZUPFLANZEN.

“SCHUTZ DES MUTTERBODENS, § 202 BAUGB

BEI EVTL. ERFORDERLICHEN GELANDEAUFSCHUTTUNGEN INNERHALS DES
BAUGEBIETES DARF DER MUTTERBODEN DES URGELANDES NICHT
UBERSCHUTTET WERDEN, SONDERN IST ZUVCR ABZUSCHIEBEM. FUR
AUFFULLUNGEN IS8T AUSSCHLIESSLICH AUSHUBMATERIAL (UNTERBGDEN) ZU
"VERWENDEN. EIN ERFORDERLICHER BODENABTRAG IST SCHOMEND UMD UNTER

.SORGFALTIGER TRENNUNG VON MUTTERBODEN UND UNTERBODEN
- DURCHZUFUHREN. UNNOTIGES BEFAHREN ODER ZERSTOREN VON
“MUTTERBODEN AUF VERBLEIBENDEN FREIFLACHEN IST NICHT ZULASSIG.

- SCHUTZMASSNAHMEN IM WURZELBEREICH DER
- BAUME, § 9 (1) 20 UND 25B BAUGB

DER ABSTAND VON NEUANZUPFLANZENDEN BAUMEN ZU VORHANDENERN /

1 ‘BETRAGEN. BEl UNTERSCHREITUNG DIESES SGHUTZABSTANDES I5T DLIRCH

. ENTSPRECHENDE MASSENAHMEN IM WURZELBEREICH DER BAUME (TRENNWANDE
~510.A) EIN UBERGREIFEN DES WURZELWERKS ALIF DIE KABEL DAUERHAFT

AUSZUSCHLIESSEN

- FLACHEN FUR DIE VERSICKERUNG VON
 'NIEDERSCHLAGSWASSER, § 9 {1) 14 BAUGB

DAS VON DEN DACHFLACHEN DER GEBAUDE M GEBIET GE 1.1 UMD GE 1.2
‘ABFLIESSENDE NIEDERSCHLAGSWASSER IST AuUF DEM GRUNDSTUCK, AUF DEM

. ES ANFALLT, ZUR VERSICKERUNG ZU BRINGEN. HIERZU IST DA%

i DACHFLACHENWASSER IN EINE KIESRIGOLE ODER EIN DRANROKH it }IESBETT
- EINZULEITEN, BIE IN VERBINDUNG MIT DEM BLENDSCHUTZWALL ARZULEGEN SIND.
HIZALTERNATIV IST EIN MULDEN-RIGOLEN-SYSTERL ZULASSIG, DAE AM DER
" BUDOSTSEITE DER STELLPLATZANLAGE IM BEREICH DER UM DGEN
- FAHRZEUGUBERHANG VERKURZTEN STELLPLATZE ANZULEGER 15T,

. AUFBAU UND BEGRUNUNG DES
- BLENDSCHUTZWALLES, § 9 (1):20 UND 25 BAUGB

154

. DER BLENDSCHUTZWALL IST ENTSPRECHEND [3EM NEBENSTEHENDEN

QUERSCHNITT:A-A AUS UNBELASTETEM ERDALIBHUB BZW. MUTTERBODGEN

“HERZUSTELLEN UND GEMASS DEM DARGESTELLTEN PFLANZSCHEMA RIT BAUMEN
“LUND STRAUCHERN [ER-ARTENLISTE ZU BEFFLANZEN.

(g

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFT-
TEN IM GELTUNGSBEREICH DER 5.

ANDERUNG, § 87 HBO I.V.M. § 9 (4) BAUGB

16. EINFRIEDUNGEN

16.1 UNDURCHSICHTIGE EINFRIEDUNGEN WIE Z.B. MAUERN, GESCHLOSSENE
HOLZZAUNE O.A. SIND NICHT ZULASSIG. ZULASSIG SIND AUSSCHLIESSLICH
DURCHSICHTIGE EINFRIEDUNGEN WIE ZB. MASCHENDRAHT- ODER
STABGITTERZAUNE BIS ZU EINER HOHE VON MAX. 2,50 M (RUCKWARTIG) BZW. 2,0
M (ZU DEN SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN).

BEPFLANZUNGEN INNERHALB DER SICHTWINKEL AN STRASSENZUFAHRTEN
DURFEN EINE HOHE VON 0,8 M NICHT UBERSCHREITEN. DAVON AUSGENOMMEN
SIND HOCHSTAMME MIT ORDNUNGSGEMASSEM LICHTRAUMPROFIL.

16.2  IM VERLAUF DER SUDWESTLICHEN UND NORDOSTLICHEN NACHBARGRENZE DES
VORHABENBEZOGENEN ANDERUNGSBEREICHES IST JEWEILS ZWINGEND EINE
MIND. 1,80 M HOHE EINFRIEDUNG ZU ERRICHTEN UND MIT RANKENDEN ODER
KLIMMENDEN PFLANZEN ZU BEGRUNEN. HIERBEI SIND MIND. 3 PFLANZEN JE LFM.
EINFRIEDUNG ANZUPFLANZEN.

16.3  ENTLANG DER ZUR HEIDELBERGER STRASSE ORIENTIERTEN
GRUNDSTUCKSGRENZE IST KEINE EINFRIEDUNG ZULASSIG.

17. WERBEANLAGEN / AUSSENBELEUCHTUNG

17.1 UNZULASSIG SIND WERBEANLAGEN MIT WECHSELNDEM, BEWEGTEM LICHT
FUR DIE AUSSENBELEUCHTUNG SIND UV-ARME BZW. UV-FREIE LAMPEN ZU
VERWENDEN (NATRIUMDAMPFLAMPEN O.A ). SOWOHL WERBEANLAGEN ALS AUCH
AUSSENBELEUCHTUNG SIND SO AUSZUFUHREN, DASS EINE BLENDWIRKUNG
GEGENUBER DEM VERKEHR AUF DER BUNDESAUTOBAHN AUSGESCHLOSSEN IST

18. FREIFLACHENGESTALTUNG, § 87 HBO
V.M. § 9 (4) BAUGB

18.1 DIE STELLPLATZE SIND MIT EINEM WASSERDURCHLASSIGEN, BEGRUNBAREN
BELAG (RASENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE O.A.) ZU BEFESTIGEN.
LKW-STELLPLATZE SIND MIT EINEM WASSERUNDURCHLASSIGEN BELAG ZU
VERSEHEN; HIER ANFALLENDES NIEDERSCHLAGSWASER IST UBER
LEICHTFLUSSIGKEITSABSCHEIDER IN DIE KANALISATION ZU LEITEN.

JE 5 STELLPLATZE IST EIN GROSSBAUM GEM. ARTENLISTE ZU PFLANZEN,
MINDESTGROSSE DER BAUMSCHEIBEN 8 QM. DIE BAUMBEETE SIND ALS OFFENE,
NICHT BEFAHRBARE VEGETATIONSFLACHEN ANZULEGEN (STRAUCHER,
WILDSTAUDEN ODER ANSAAT EINER GRAS-KRAUTER-MISCHUNG). BAUME UND
BAUMSCHEIBEN SIND DAUERHAFT GEGEN SCHADIGENDE EINFLUSSE ZU SICHERN.

182 FUR DIE BEFESTIGUNG VON STELLPLATZEN, ZUFAHRTEN UND LAGERFLACHEN
SIND HELLE MATERIALIEN ZU VERWENDEN.

HINWEISE

=)

19. INNERHALB DES SCHUTZABSTANDES VON 40 M GEM. § 9 (1) 1 FSTRG SIND MIT
AUSNAHME VON EINFRIEDUNGEN (ZAUN, MAUER) BZW. DER FESTGESETZTEN
LARMSCHUTZMASSNAHMEN UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN (BAUME,
STRAUCHER) SOWIE DER TREPPENHAUSER UND AUFZUGSCHACHTE NACH TF 4.3
NUR BAULICHE ANLAGEN ZULASSIG, DIE KEINE HOCHBAUTEN SIND (Z.B.

FAHRSTRASSEN, STELLPLATZE, NICHT UBERDACHTE LAGERFLACHE USW.).

20. DASPLANGEBIET LIEGT IM GELTUNGSBEREICH DES
GRUNDWASSERBEWIRTSCHAFTUNGSPLANES HESSISCHES RIED (STAATSANZ. V.
24. MA| 1999, NR. 21, 8. 1659 - 1747). IM RAHMEN DER UMSETZUNG DIESER
WASSERWIRTSCHAFTLICHEN FACHPLANUNG SIND TEILWEISE GROSSFLACHIGE
GRUNDWASSERSPIEGELANHEBUNGEN BEABSICHTIGT, DIE IM RAHMEN EINER
KUNFTIGEN BEBAUUNG ZU BEACHTEN SIND. MASSGEBLICH SIND DABE| JEWEILS
DIE LANGJAHRIGEN MESSSTELLENAUFZEICHNUNGEN DES
LANDESGRUNDWASSERDIENSTES UND SPEZIELL DIE RICHTWERTE DER
REFERENZMESSSTELLEN DES GRUNDWASSER-BEWIRTSCHAFTUNGSPLANES ZU
BERUCKSICHTIGEN. DEMZUFOLGE IST IN EINIGEN PLANUNGSGEBIETEN MIT
NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN (Z.B. VERZICHT AUF UNTERKELLERUNG) ODER
ZUSATZLICHEN AUFWENDUNGEN (Z.B. BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
VERNASSUNG) ZU RECHNEN. DIESE SIND ENTSCHADIGUNGSLOS HINZUNEHMEN.
WER IN EIN VERNASSTES ODER VERNASSUNGSGEFAHRDETES GEBIET
HINEINBAUT UND KEINE SCHUTZVORKEHRUNGEN GEGEN VERNASSUNG TRIFFT,
KANN BEI AUFTRETENDEN VERNASSUNGEN KEINE ENTSCHADIGUNG VERLANGEN.

21. 'MZUGE DER ERDARBEITEN KONNEN JEDERZEIT BODENDENKMALER WIE MAUERN,
STEINSETZUNGEN, BODENVERFARBUNGEN UND FUNDGEGENSTANDE WIE Z.B.
SCHERBEN, STEINGERATE, SKELETTRESTE ENTDECKT WERDEN. DIESE SIND NACH
§ 20 HDSCHG UNVERZUGLICH DEM LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN,
ARCHAOLOGISCHE DENKMA|. PFLEGE, ODER DER UNTEREN
DENKMALSCHUTZBEHORDE ZU MELDEN. FUNDE UND FUNDSTELLE SIND IN
UNVERANDERTEM ZUSTAND ZU ERHALTEN UND IN $3EEIGNETER WEISE BIS ZU
EINER ENTSCHEIDUNG ZU SCHUTZEN (§ 20/(3) HDSCHG). BEI SOFORTIGER
MELDUNG IST IN DER REGEL NICHT MIT EINER VERZOGERUNG DER BAUARBEITEN
ZU RECHNEN. DIE MIT DEN ERDARBEITEN BETRAUTEN SIND ENTSPRECHEND ZU
BELEHREN.
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> Hinter den Zaunen < ( 5. Anderung )
gem. § 12 BauGB
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (16. Anderung)

Rechtsgrundlagen der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 27. Aug. 1997 (BGBL. |, S 2141),
mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1997
(BGBL. |, S. 3108)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL.. |, S. 132),

mit Anderungen, zuletzt vom 22. April 1993

(BGBL. I, S. 466)
Die Planzeichenverordnung (PlanzV), in der Fassung vom 18. Dezember 1940 (BGBL. |, S. 58)

Die Hessische Bauordnung (HBO), in der Fassung vom 20. Dezember 1993 (GVBL. |, S. 655),
mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1998
(GVBL. |, S. 562)
Die Hessische Gemeindeordnung (GemQ), in der Fassung vom 1. April 1993 (GVBL. |, 5. 534),
mit Anderungen, zuletzt vom 17. Dezember 1998
(GVBL. |, 8. 567)

Die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes im Verfahren nach § 2 (1,4)
BauGB wurde eingeleitet durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vom 09.06.2000 . :

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses gem. § }
erfolgte am 17.06.2000 .

Stadt Viernheim, den 26.03.01

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfoh
Zeit vom 26.06.2000 bis zum 26.07.2000 . |

Stadt Viernheim, den 26.03.01

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
04.09.2000 bis zum 04.10.2000 .

Die erneute Offenlage gemaf} § 3 (3) BauGB erfolgte in der Zeit von 18.01.2001
bis zum 01.02.2001 .

Die Offenlegung wurde am 26.08.2000 und 10.01.2001 ortstblich bekaf ge

Stadt Viernheim, den 2£.03.01 il B

vorgebrachtén Anregungen und Bedenken am 16.02.2001 .

Stadt Viernheim, den 26.03 .01

Ausgefertigt am .01.03.01

Stadt Viernheim, den 26.03.01

Die Bekanntmachung des Satzumgsbeschlusses gemi. § 10 (3) S. 1 BauGB erfolgte
in ortstiblicker Weise am 05.03.01 ;‘

Die Satzung -erhalt damit Réchtskraft am 05,030?

Stadt Vieriiheim, den 26 .03.07

Vorhabenbezogene Anderung
des Bebauungspianes Nr. 231

> Hinter den Z3unen < (5. Anderung)
gem. § 12 BauGB

Planungsbiuro Buchs - Speyer/Rhein - PBS

Biiro fiir Landschaftspianung R. Miip  Staouse Ouback

Oberhausen - Rheinhausen / Benshé 006-31-20-3070-004-231-5 .f

165x 72



