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| Die Anderung des rechtwirksamen Bebauungsplanes im Verfahren nach § 2 (1,4)
g Festsetzungen zur baulichen Nutzung - Hinwaitagnd Emgfi}slungan BauGB wurde eingeleitet durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
gemdh § 9(1) BauGB und BauNVO Than, ey ST vom 25.06.1999.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG = - 7. Denkmalschutz (§ 20(3) HDSchG) | &
(5 9{1) NR.1 BauGB) 1. Gliltigkeit der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes | Bel Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Sleinsetzungen, Boden- Dif ;:' TSHDHG{?; E?atgggtmachung des Anderungsbeschiusses gem. § 2 (1) BauGB
SRR MISCHGEBIET (§ 6 BauNV0 | Alle nicht gednderten textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt s R A |
MIT NUT. NSCHRANK bleiben weiterhin gliltig werden, Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
NACH § 1(5) 6) UND (9) BauNVO =i | w s oder dem Kreisausschull des Kreises Heppenheim zu melden, Funde und Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Waise bis zu e - y
2. Art der baulichen Nutgung § 3‘1} Nr. 1 BauGB scheidung zu schitzen. o s o :
m.‘c - ""-: -:_:_f <5 " .
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | hgebiet mit Nutzungssinsch schefinkungen MUN (§ 6 BauNVO) . Stadt Viermheim, den 10.12.93 -
(§ 9(1) NR.1 BouGB) Aligemein zuléssig sind geaR § B¢ BauNVO: - Larmschutz 3 e
_ Fur Aulenbauteile in Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Ar- |
GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS - Wohngebéude, o : . '
0,5 € 19 BauNVD _ beitsraumen sind unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und Raum- :
(;m > ) - Geschafts- und Birogebaude, nutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" aufgefiihrten Anfor- Bl ot i e B SR L e A
I 20(1) | - Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und derungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Ferner ist Tabelle 9 der DIN 4109 zu
E@?EL) sportliche Zwecke. beachten.
GEBAUDEHOHE ALS HOCHSTMASS AusschlieBlich im Erdgescholl zuldssig sind geman § 1(7 :
| GHmMox  (7%(3) W 2 Baubvo) | o Rl st § 1(7) BauNVO 9. Arenem
BRUTTOGESCHOSSFLACHE ALS HOCHSTMASS g bm:fmgsgawe rbe: 8, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher- Die mit ** gekennzeichneten Pflanzen sind stark oder sehr stark giftig und dirfen nach | 10 12 99
(§ 20(3) BauNv0) : _ | DIN 18034 nicht im Umfeld von Kinderspielpldtzen gepflanzt werden. Der Einsatz von mit AL WITIRIN. . TV, 8.
Ausnahmsweise zuldssig sind gemanR § 1(5) BauNVQO: * gekennzeichneten, ?«rgnigar giftigen Arten, die keine schwerwiegenden oder langan-
| !." _ Sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe. . SZ?de gesundheitlichen Beeintrdchtigungen verursachen, ist im Einzelfall abzuwé-
UBERBAUBARE GRUNDS TUCKSFLACHE -1 Nicht zuldssig sind gemé& § 1(5), (8) und (9) BauNVO: E--""—"—"-"“_‘— s - " ; "
(5 9(1) NR.2 BouGB) E - Gartenbaubetriebe 2o Baume Stréucher 7 -
. | . - je Gffentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB erfoigte in der Zeit vom
P — BAULINIE § 23(2) BauNVD) ~ Tankstellen, Acer spec. Ahom in 8. Cornus mas Komelkirsche 12.07.1999 bis zum 11.08.1999.
_ A _ | | Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
o= wm e BAUGRENZE § 23(3) BauNVO) | - VergnUgungsstatten, ggf;l:::: ggﬁfu?ﬂﬂﬂum Ezﬁﬁﬁéﬁlglﬂ gurglus BV]BIIHD? t ;‘Jai?gh?fzelmﬂi . Die 6ffentliche Auslegung wurde am 05.07.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.
ool | _ rataegus laevigata weigriffi. WeilRdo
(BERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE - Sonstige n_ic_ht wesentlich stbrenden Gewerbebetriebe die zur Gruppe der Bau- und Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus mnn;yna Eingriffi. WEi'Bdnﬂ'lr ;
(§ 23(1) BauNvo) Ausbaugewerbe und der Holzgewerbe geman der Anlagen A und B der Handwerk- Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus** Gew. Pfaffenhiilchen
sordnung zéhlen z.B.: | Tilia cordata Winterlinde Ligustrum vuigare Gewbhnlicher Liguster |
| . Ulmus minor (=carpinif.) Feldulme Lonicera xylosteum** Gem. Heckenkirsche
45 g R Ulmus laevis Flatterulme Mespilus germanica Echte Mispel
| ' X 4 <Maurer Eltﬂn- und ﬁmlhetnnbauar Morus alba WeiRe Maulbeere Stadt Viernheim, den 10 . 12 . 93
|  SONSTIGE PLANZEICHEN ... Dachdecker Feuerungs- und Schornsteinbauer | 2:’;"‘“':: catharticus™ gungiar-l(r 3“21107“ - R vl
255y ; e s nigrum chwaize Johannisb. R CASTUET TSI
| GRENZE DES REUMUICHEN GELTUNGSBEREICHES T Esﬁ@leger Wérme-, Kélte- und Schallschutzisolierer oo, o oo e AR S P N AR i N
m— W DER BEBAUUNGSPLAN- ANDERUNG Backofenbauer  FlieRen-, Platten- und Mosaikleger Posa udidaa steb ey -~
(§ 9(7) BauGB) | Brunnenbauer  Kachelofen- und Luftheizungsbhauer | Ross conmbifers et Der Beschluss der Bebauungsplandnderung als Satzung gem. § 10 BauGB erfoigte
o PR SR Stukkateur Bautentrocknungsgewerbe Rosa gallica Essigrose durch die Stadtverordnetenversammlung nach Beratung und Entscheidung tber die
I TERBE - - gl gh o i AR Schomnsteinfeger Bodenleger (Linoleum, Kunststoff und Gummibdden) Rosa majalis Zimtrose vorgebrachten Anregungen am 22.10.1989.
L ] [89(1) NR. 4 UND NR. 22 BouGB) Gerlstbauer Holz- und Bautenschutzgewerbe Rosa villosa Apfelrose (\
- Bodenleger Maler und Lackierer Salix caprea Salweide
, Rammaewerbe Sambucus nigra Schwarzer Holunder |
f73/7 GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE * - Viburnum lantana* Wolliger Schneeball | .
der Holz Viburmum opulus Wasserschneeball
: Gruppe der Holzge . .
Die Kartenunterlage wurde von der | | —_——_ | | Stadt Viernheim, den 10. 12.33
Planungsgruppe Darmstadt, Mathildenplatz 9, ;afkatﬂeger I;orbmaﬂhar : 1 |
64283 Darmstadt, gefertigt. Die Grenzen und — SRR Ut aue |
Bezeichnungen der Flursticke stimmen mit | ol A itk e o DT
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand Die Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gem. § 10 (3) 8. 1 BauGB erfolgte in
vom Uberein. 3. g (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1€ BauNVQO) | ortsiiblicher Weise am 0% 11. 99
| LIV Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 87 HBO)
30 a 3.1 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16(2) Nr. 4 i.V.m. § 18(1) BauNVO) 1 Die Satzung erhalt damit Rechtskraft am 0%. 17, 33
Der Lan';f; 19'195 . Bergstrale Als maximal zuldssige Gebdudeh6he gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum 10. Décher (§ 87(1) Nr. 1 HBO)
3 - Katasteramt - /QES ol . Rif:::z:‘Zgﬁgia;iggmffézggz}z:? :l g g e fhort e ites S biia ks Es sind nur flache und flachgeneigte Décher mit einer Dachneigung von mindestens 5°
o, . ’3‘\, . | o und maximal 25° zulassig.
Im Au & QAR %j | Der Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstraie.
: &%ﬂr; % é:— | '“j = Er?;igﬁgzdstﬁcksbezagana Hohenbezugspunkt ist senkrecht zur éffentlichen Strale zu | 1. Einfriedungen (§ 87(1) Nr. 4 HBO) Stadt Viernheim, den 10.12.93
- - QA FE s AL Einfriedungen zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sind nur als Heckenpflanzungen TGS
1.2 Uberschreitung der Grundfliiche (§ 19(4) Satz 3 BauNVO mit einer maximalen Héhe von 1,50 m {gemessen ber Gehsteigniveau) zulassig. | g B r R e : .
s Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf die Grundfiiche, durch die Grundfiachen SUEKOEACI S BN AN SN FRVOR 20.MN Tpee 2
s SIS EISE fur:Gemeinschaftsanlagen, Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Gber die ge- Fur Einfriedungen zu benachbarten Wohngrundstiicken sind transparent wirkende Zau- e o LS R 5 5
7 7 méf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVU festgelegte 50%-Grenze bzw. Kappungsgrenze von ne wie Maschendraht oder Staketenzéune bis 1,50 m Hohe zuldssig.
BISHERIGE PLANFASMG BEBAUUNW D'E MUNCHGARTEN GRZ = 0,8, bis zu einer Grundfidchenzahl von 1,0 Uberschritten werden.
= W | 12.  Sichtschutzanlagen (§ 87(1) Nr. 3 HBO)
3.3 = Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen (§ 21a(2) BauNVvQ) - | Milltornenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen, Diese sind als 1,50 bis
Zu der fur die Enmtﬂung der zuldssigen Grundflache maRgebenden Flache des Bau- | L 2.00 m huhe Konstruktionen, Pergolen oder mindestens 1,50 m breite Laubgehdizhek-
grundsticks ist der zugehorige Fldchenanteil der Gemeinschaflsanlagen nach § 9(1) Nr. ' ken auszubilden. Die baulichen Elemente sind mit vorgepflanztﬁn Laubgehnlzhecken |
22 BauGB hinzuzurechnen. | | | oder Kletterpflanzen dauerhaft zu bagrunen. : S T A D: "r V‘ E R N H El M
[op. ] GRMOSTUOGGRENZE ZAML (ER GESCHISSE 4. aielipiatze Ipldtze und Garagen (§ 2(1) Nr. 4 und 22 BauGB)
L L] PNAING.0C IV as wocrsierene | |
| Elnmlstamam Garagen uﬁﬂ Gmnﬂnschaﬂssteﬂplﬁtm (GSt sind sowohl auf der als

JFléche fur Neben- und Gemeingchaftsanlagen” fesigesetzten Fidche als auch innerhalb | et et

BAUGRENZE
| UBERBAIBARE FLACHE @ ZWINGEND
der-berbaubaren Grundstlicksflichen zuldssig.
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;;: m;ﬁm 2 . TRAFOSTATION Tiefgaragen sind uneingeschrénkt zulassig.
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ot %%%F* ho nsw INGSANS 1 . .~ Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage des Landschaftsplans | |
TASHITE n.uH;:i s i | geméahl § 9(1) BauGB i.V.m. § 4 HeNatG At gy M'h RS R S
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5. en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ALLGEMEINE %ECHTSGRUNDLAGEN
- Landschaf (s 9(11 I. 20 BauG8: g A e i o it P TR _
| "Wmﬂmmmmw‘#kmﬂﬂ i Bt ALLGEMEINE ¢ RECHTSGRUNDLAGEN l
- Auf Baugrundsticken anfailendes, nicht als Brauchwasser weiterverwendetes Nle— e, (Stand Januar 1999)
-+ derschlagswasser ist, soweit tachnisch méglich, auf dem Wﬁgan Grundsttick z:u mrﬁ | | |
sickam. il - ‘Baugesetzibuch (BauGB) i. d. F. vom 08 12.1986 (BGBI. | 5. 2253}, ;u!ﬁizt gedndert |
| A durch Art, 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung | |
- Die Bemessung und Planung der Versickerungsanlagen st rach dem Regelwerk. l'ur s . des Rechits der Raumordnung vem 18.08 1997 (BGBI. | S. 2081) l
Abwasser und Abfall der ATV 138 Bau und Bemessung vor: Arlagen zur dezenz;ralaﬁ |
. Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Wasser” vorzunehmen. s it ] | - Baunutzunysverordnung (BauNVQ) i d.F. vom 23. Januar 1980 (B@ﬁ | 1990, |
e B & .132) M‘i&t gedndert durch Art. 3 des investitionserleichterungs- und Wuhnbau
6 “ SRR N Gl T tandgesetzes vom 22. April 1983 (BGBL | 1993, S. 466) }
| & Zen sowie Fiachen zu B ANE zen von Haumeri, Sirduchern und s JE PR 0T ) |
en (§ 9(1) Nr, EE .a - gL ke LEER R LR o Planzeichenverordnung (PlanzV $0) vern: 18. Dezember 1990 (B3GHL. | ﬂ991 S. 58)
AN ~ Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vare 20.12.1983 (GVBI. | 1983, & . 655), zuletzt | ey 0 m' s 10 20 50 40 50m
g mﬂﬂ"“ﬂ-h@mm@ | | ST SR -gedndart dirch Art. 19 des Gesetzes zur Rechts- und Verwalmngw&r@iﬁfamung vom ] i ’
- Dievicht iberbauten Flachen des B datiches, 35 mmt ais Parkflache geﬂu!gt £ 17.12.1298 {GVBI. | S. 567) . k
i wETdien, sind zu mindestens 90 % zu bepflanzen. S e - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGj i 4. F. vom 12.03.1967 (BGEI | S. 889), | fi ey
s S ma Manzunggn sind spatesterss 1 Jahr nach Absaﬁiuﬂ der eriteprechend : gandert durch Art. 1 des 3 Gesetzes zur Anderung des Eﬁunﬂ%ﬁhaturschutz-
._ . vnrzunehmeﬁm ﬁ?;?f en Bagma&- (., sk | 1 wmggﬁg vbit 26.08.1998 (BGHBI. | S, 24871} %
L “Sie sind dauerhaft 2u erhailen ~ Hassisches Naturschutzgesetz (HENa(G 1. d. F. vom 19.09.1980 (GVEL. 1 S. 309, oae OKTOBER 1999
s Baurascheiben sind mindestsns 2 x 3 m groR ﬂﬁﬁmﬁifﬂﬂﬁ 2 hﬁiﬂﬂanmn und gﬂﬁm e 1 8. 881 &ﬁ‘W} zuletzt geéndert durch Art. 7 des Haushaltsbegieltgesatz des Landes oy gt jors
= o schadigende Einfiisse zu schitzen, e e ‘Hessen flif die Haushaltsjahre 1998 und 1899 vom 18.12.1987 (GVBI | $. 429)
s | o — Hassisches %??assergeutz (HWG) i d. F: “vom 22.01.1990 (GVRI. 5. 11;‘%) zuletzt
e RAaegrinng | i T e R g@&nﬂﬁﬂt durch Gesetz zur Anderuny des Hessischen Wassergesetzes vom
F‘m und flachgeneigte Dachfidchen von Gebdudan bz @%ﬁsﬁudetmlan bis zu &iﬁﬁr e {%‘%\!81 | S. 384) ; '!
2o Aebaudehdhe von 1,00 m sing zu begrinen. ' Q002 /1AL Ok Soxol 24, 11.499)
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