FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) Stadt

VIERNHEIM

Gemarkung Viernheim

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB i.V.m. 8§ 1 - 21 BauNVO

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

—
- WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

1.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen.

-

IWA

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecken nicht zuldssig. Die

' gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen.
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(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBL. |, S 2414),
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2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO n
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316)
o offene Bauweise 2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA (DV) wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |, S. 132),
, festgesetzt. zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)
b besondere Bauweise Die maximale Grundflachenzahl kann im WA (DV) fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. |, S. 58)
sowie Gehwege t?is zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten werden. Die Vorgaben der - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274),
i e baligrenzen Festsetzung 6.1 sind zu beachten. o o zuletzt gedndert durch Art. 19 des Gesetzes vom 21.03.2005 (GVBL. |, S. 218)
1043, 1046 und 3047 der Fu 3, Gemarkung Vieraheim 2u bidende Gesamifiche. - Hassiacha Gamglndeordmung (GamD) in der Fassung vom 07.03.2005
Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen s g shanid ' 9 (GVBL. |, S. 142), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2006
Baptianzungen { 5.5.Ahs.1 Nr. 258 SauGB) Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die in den Satzen 1 und 2 (GVBL. | vom 21.12.2006, Nr. 23 5. 666, 669)
festegesetzte GRZ sich ausschlieBlich auf das im Durchfihrungsvertrag vereinbarte Vorhaben
. anzupflanzender Baum (Wohn- L_md Geschéftshaus mit Knupfer Lﬂebepsmittelmarkt) bezjeht. Wird die Nut'zung eines
Lebensmittelmarktes aufgegeben, so ist fiir die neue Nutzung eine GRZ von 0,4 einzuhalten. , , .
, Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
‘000000000 - Fassadenbegriinung gem. textl. Festsetzung 6.3 o ) ) . :
2.2 Im WA (DV) darf die in der Planzeichnung festgesetzte Hhe der Gebiude nicht wurde eingeleitet durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 20.04.2007.
tberschritten werden. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. BauGB
Umgrenzungen von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen BeethovenstraBe. Oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt der Dachkonstruktion. erfolgte am 24.04.2007.
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinnes des Im Bereich der westlichen Dachflachen darf die festgesetzte Hohe (H max. = 4,50 m) fur
1028/1 Bundes-Immisionschutzgesetzes ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Aggregate der Kiihlanlage um 1,20 m Uberschritten werden. Diese Anlage muss min. 3,00 . A : ?
m von den Nachbargrenzen Abstand halten. Stadt Viernheim, den y i /b’T 1. Stadtrat
\:TVT Erforderliche SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der
WJ angrenzenden Wohnbebauung gem. textl. Festsetzung5 3. Bauweise, § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO = e
3.1 ImWR 2, WA 1 und im WA (DV) gilt die offene Bauweise. Den von der Bebauungsplanaufstellung berihrten Behérden wurde gem. § 13 Abs. 2
. . Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2007 bis zum 01.06.2007 Gelegenheit zur
Sonsitige Planzeichen 3.2 Im WR 1 gilt die besondere Bauweise. In der besonderen Bauweise sind die Gebdude in Stellungnahme gegeben.
Eronan desbumiidhn Caitunaskereidhns eins?itiger Grenzbebauunﬂg aneli.nander 2u bauen. Die maximale Gebaudeldnge wird durch
e e des Bebauungsplanes (§ 9.Abs. 7 BauGB) die tiberbaubare Grundstiicksfliche definiert. . . 15.0Y. 08 ‘_
) _ Stadt Viernheim, den S 1. Stadtrat
| R — Abgrenzung des vorhabenbezogenen Teilbereiches 4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO ,/—"<
\ 103171 %‘Zﬁ‘fﬂ;@:ﬁgggﬁt Knupfer™im Retauungspian 4.1 Im WR 1 sind Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze auch auBerhalb der Giberbaubaren Die Beteili der B ol 13 Abs. 2 Nr 2 iV 3 Ab ‘2 GB durch
Grundstiicksflachen zuldssig. Dies schlieBt auch Stellplatz- und Garagenanlagen mit ein. 3 e et‘el 'gung der Burger erfolgte gem. § s rel .m: 5 B2 EROGEUNE
il Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete WR offentliche Auslegung des Bebauungsplanes vo 5.2007 bis zum 01.06.2007.
4.2 Im WR 2 und im WA 1 sind Nebenanlagen und Garagen auch auBerhalb der iberbaubaren -
04t Grundstiicksflachen zuldssig, sofern sie nicht in der Vorgartenzone errichtet werden (Fldche el -
o000 Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung sorischan vardarer Baugrenge und Verkehrsflache). g ( Stadt Viernheim, den 15 01, 08 1. Stadtrat
(Gebdudehohen)
5 Zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des o
- bestehande Gebaide Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung gem. § 10 BauGB erfolgte durch die
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen, §9(1) Stadtverordnetenversammlung nach Beratung und Entscheidung tber die vorgebrachten
3 24 BauGB Anregungen und Bedenken am
Z[ abzubrechende Gebaude 5.1 Im WA (DV) ist der Immissionswirksame Gesamtschallleistungspegel der ins Freie Schall Q
abstrahlenden haustechnischen Anlagen auf dem Dach des geplanten Marktes auf maximal _ _
. tags/nachts LWA = 75/65 dB(A) zu begrenzen. Die Anlagengeréusche diirfen weder ton- Stadt Viernheim, den 15.01. 08 S —1. Stadtrat
Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) noch impulshaltig sein. - \‘
S Kennzeichnuna der Altlastenverdachtsfliche gem. ALTIS 5.2  Auf dem Grundstiick des Lebensmittelmarktes ist zur Abschirmung der Emissionen an der Der vorliegende Bebauungsplan ist der authentische Plan, der dem Bebauungsplan-
B X (siehe 'Kennzegichnungen' derdmet] Festsetzgngén) Lkw-Rampe entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine Mauer zu errichten. Die verfahren zugrunde lag und von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Viernheim
% X X : : A " " "
Mindesthéhe der Mauer betrégt 1,5 m {iber Anfahrfléache zur Verladerampe. am 07.09.2007 als Satzung beschlossen wurde.
Das Andienungstor zum Lager ist mit einer Torrandabdichtung aus Gummischiirzen
fur Lkw auszustatten.
6 Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 sowie 25 BauGB
6.1  Zur Verminderung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasserhaushalt und Klima wird
im WA (DV) der Anteil der von Bebauung und vollstandiger Versiegelung frei zu haltenden
Grundstticksflachen durch eine Bodenfunktionszahl (BFZ) von 0,4 geregelt.
1367 Auf die BFZ werden die Versickerungs- und Abflussintensitdten von verschiedenen Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 S. 1 BauGB erfolgte in
Bodenbelagsarten, sowie die klimatischen Wirkungen der Dachbegriinung folgendermaBen ortstiblicher Weise am ....1..‘1...[11, 08
angerechnet: d
Die Satzung erhélt damit Rechtskraft am Mg
Wichtungsfaktor (WF) e
— Pflanz-, Einsaat- und Sukzessionsflachen mit natiirlichem Bodenaufbau 1,0
- | - Uperbapte Fléache, Dach begrﬂn_t (mind.f& cm S_ubstratschicht) 0,7 Stadt Viernheim, den 150108 ‘ T Stadtrat
- Teilversiegelte, wasserdurchldssige begriinte Flachen
NeckarstraBBe (z.B. Rasenfugenbelag, Schotterrasen) 0.6
- Teilversiegelte, wasserdurchldssige unbegriinte Flachen
(z.B. wasserdurchl. Betonpflaster, offenfugiges Pflaster) 0,4
- Uberbaute und versiegelte Fliche (Geb&udeflache) 0,0
Fiir die Dach- und Wegeflachen kann bei einer entsprechenden Versickerung des
Uberschusswassers der anrechenbare Wert um einen Faktor von 0,15 erhéht werden, z.B.
0,85 statt 0,7.
Der Gesamtwert der BFZ fiir ein Grundstiick errechnet sich wie folgt:
SUMME DER GEWICHTETEN TEILFLACHEN
BFZ = GRUNDSTUCKSFLACHE
6.2 Im WA (DV) sind mindestens 60% der Dachflichen mit einer Substratstarke von mind. 0,08 o o
m extensiv zu begriinen.
6.3  Fensterlose Mauern ab einer Héhe von 3 m sind im WA (DV) geméB Planzeichnung mit ST A DT
Kletterpflanzen zu begriinen. Fiir jeweils 3,0 Ifd. m. Mauer ist eine Kletterpflanze zu i 4
pflanzen. Fir die nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion _
anzubringen. Je Pflanze ist ein Pflanzbeet von mind. 0,75 m? herzustellen. - ’ VI E R N H E I M
6.3 Je zu pflanzenden Baum ist eine Baumscheibe von 5 m? herzustellen und mind. 16 m?
547/218  johann-Sebastian- durchwurzelbares Substrat mit einer Mindeststarke von 0,80 m vorzusehen. KREIS BERGSTRARE
Bach-StraBBe 6.4  Pkw-Stellplatze und -Zufahrten sind mit einem wasserdurchléssigen Belag zu befestigen.
AN 2 Bebauungsplan Nr. 219
.2l % 4 ; n n
2 W EIA Kennzeichnungen Beeth ovenstra Be
“f"‘ 7}&4“ 5. In der Altflachendatei ALTIS des Hess. Landesamt fiir Umwelt und Geologie ist fur den gem. einschlieBlich vorhaben bezogener Teilbereich
AW AN § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Bereich der Eintrag einer Altflache enthalten 5 ; A
P e\ N : (ALTIS-Nr. 431 020 000 001 757). Bevor bauliche Eingriffe und Veranderungen auf dem Lebensmittelmarkt Knupfer gem. § 12 BauGB
; Anwesen MainstraBe 18, Flst.-Nr. 1044 vorgenommen werden, ist durch eine historische
Recherche die tatsachliche frilhere Nutzung des Grundstiicks zu ermitteln und zu bewerten,
ob eine schadliche Bodenverdnderung vorliegt oder zu vermuten ist. Das Bebauungspla n |
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat Fassung vom 20. Juli 2007 |
Bodenschutz (IV/Da 41.5) ist Uber das Vorgehen und die Ergebnisse zu informieren. : _ '
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