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friedigungen :

: : < ; i i 2 i Gde dstiicke der H en 3,6 d 8 wird eing < i
“Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz vom 25.8.1976, ; o (1)’§§§d§§§gizggs:gc§%§f;§§e 3gzg§gp§ f@qiﬁélzgt ; s %,20 m festgelegt. Gemessen: wird:von der Hinterkente des .. {1} Haibgrup 3, 8,626 und 8 - Hinzelhiuser
-§ 1 der 2+ Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 20.6.1961 (IT. & i g i - ey b . . angrenzenden Gehweges. MaBgeblich ist das zuerst begonnene i e b g o0 B at | .
“OVO_Bessen/BhauG) , die Baunutzungiverordoung in der Faasung vom e e (2) ‘Fiir €¢ie Grundsticke dey: Hausgruppen 2 tind 5 wird 2ine Mindest- Gebligte . : e ~ iy Binfriedigungen zur Sffentlichen Verkehrsfliche hin sind in PL*

+1.101977 4 in Verbindung mit & 5 Hessische Gemeindeordnung, in der g pe - /) 4 ¥ 3 1uftda et Form einheitlich 1,00 m zuldssliqg.
‘Fassung vom 30.8.1976. s grypdpetlicksbreite von. %o m festgelegh. . S Bk e sl Bui#lr die Satteldicher wird eine sinheitliche Meigung von 3¢® v:réizh;nxunggéztgzgrgﬁéi:i:9§§£§§gt g,3oem_

- festgelegti- Der: Dachiiberstand . sn der Traufe betrigt max. i e s L
30 cm. _ L T b Ot T ity s il AC/O8R /o
Doa2auf jedem Grundkslick ist im Vorgarten mindestens 1 grobkr e
»aitiviger, hovhsgtidmmiger Baum #u pfianzen, el

(3) Fiix die Grundstilicks d&y Hausgruppe 7. iF¢ihenhduseri wird eine
Mindestgrundsticksbreite von 7T m festosliegt.

»Der Bebauungsplan ist gliltig in Verbindung mit der Satzung der Htadt
Viernheim i{iber die Pflicht zur Schaffung von Einstellpldtzen und Ga-
‘ragen vom 7. Juli 1971,

~&n #Ur die Garhgsn wird festgelegt einheitlich 2.5 m hoch,
%ein Dachiiberstand. Es ist ziré-mpaarweise Bnordnung auf der
Girundsticksygrenze vorgeschrieben, @

(4) Filr die Grundstilcke dé¢: Hausgruppe 4 {Cartenhofhiuser) wird
#ine MindestgrundsilickagrbBe von: 325 gm festgelegt.

i%o0 % der nicht {ilerbaubarén Fifichen sind als Garten oder
!@riinanlage anztlegen und zu untarhalten.

“§ 1 Art und Mad der baulichen Nutzung : _ : 5 e LS Ay W gl e o 5 - b o et ™
4 Stellplitim und Garagen sind an der im Beballungsplan festdelegten L {3} ‘Hausgruppe 4= Zartenhofhiuses 2 FE {2) #Huusgruppe 7 -~ Reibsanhduser i -
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£ie Traufhiéhe dex Gebdyde:anf Bawlinfe und RBaugyrenze bzw. . snegn Eihfriedifuhden: sur Sffentiichen Verkehrsfliiche hin sind in
¢¢es Gebiudeteila, der der -Baugretize am nichsten liegt, wird = .. : ﬂicht- and Iaftdarchlissifger Form einheitlich. 1.00 m zuldssiy.
#inheitlich-mitl 3,0 m festyeledgt . Gemessen wird yon der ek dibie max. HEhe 83k Sockelsﬁbétﬁaﬁi 0,30 m.

Uberkante der Verkehrsfldche, die zur Erschliefung des Bau- AR B - ' ;

! & (1) Im Mischgebiet sind nur Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1, § und 4 o e Stells oder innerhalb.dér dberbaubaren:¥lichen anzuordnen., pcsu T
, : BauNVO zuldssig. : e = T

i (2) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Nutzungen nach & 4 {2)Nr. 1 o w8 5 Ausnabmen ad Befreiusgen (5 31 (1)
& und 2 BauNVO zuldssig.

@erden .,

(1) ‘Bei dev Hausgruppe! 7' ikeihenhduser}) kann die Filhrung das 5 gerkes dl&“?‘lﬁgg zum Schnittpuokt zwischen ﬁﬁf_%ﬂﬁe“kant@» ichtblendeh  xuirNachbargruhdsiiizk diirfen die hintere Bau-
, (3) Piir das reine Wohngebiet gelten die Nutzungen des § 3 2bs.1 -3 Gartanweges, derrrechtwinklig zur:ExrschlieBungssimfe verlauft, L, e Dachishg ' : 4renze um 4 W ib@#rschreites und max. 2 m hoch selin.
5 ohne Einschrdankung. = ‘wgnni ®#ich dies aug ediner einheitlichen Planung ergibt, gedndert i - & e R 3 : -
o 5 ) #er Dachliberstand an der Traufe hetrdgt mex. o.3c m. Ein L bl w4049 0 % der nichii{iterbaubarasn’ Filichéen sind als Gazten oder in

grbBerer Dachiibexrstand an der Yxsufe ist innerhaldb des :
artenhofés:miigiich. Dachiiberstand am Ortgang max. 0,20 m,

. »25° alter Teilnng, jedock imnarhalb einer. . .

JwoPausgruppe =inheitlich. £ i

ol (4) Im gesamten Gebiet, aufier @uf den Grundstiicken, die fiir Ge- @rinanlage asnsulégen und zu unterhalten.

Bt schoBbauten und die Kindertagesstdtte vorgesehen sind, sind
' 3 niy Wohngebdude: fait nicht mehr a}s 2 Wohnungen zulsssig

(2) :Bedi Jeni Hausgrupgen: 7ui{Reihenhiuser) wed 4 (Garternhofhfuser)
s EUnpen von den Gestaisungsvorschrifiaessdann Befrﬁiuﬁgﬁﬁ:erteilt-
g 1 werdet: wenn gewihileistet ist, daf- dinrne Hauszeils oder Haus-
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| §6 3 (4) und 4 (4) BauNVO. 2 s . 15884
| ; gl sgrupps einheitlieh gestaltet wird. . s e s : Ko 143 s ganaerauf der Haukeindgingsseite sind urzulassig. ' W
: PR 3 P B pried TRt o w-nnerhalb:des: Gebidudequerachaitts, der sich aus Traufhdhe i %1nfriedi§§ S 2 ‘ / 7??:Kf§
i§ 2 Sealisng dar baulithen Anlagen Sl ﬁ;#Tnd der D§g§§ i§¥ng ergibt; sindl TraufhShen groter als % teur Umgrehﬁ%-@r%&s Gartkph@%ﬁg”i%t ein Blickachiutz bis 5 o-régééﬁi" :
s . 3,0 m zuldssig, : Hagap / [BEARBEITET. . .,

2,00 m HShe #h1dksig. Geme#set wird von dey Hinterkante des

6 Bauordnumubkrechtliche Festi®gungen zur: Géstditung der haulichen
mngrenzendan Gehweges. :

(1) Alle Gebdude sind. mit: ihren AuBenwidnden parallel oder iam G Anlagen : ‘ St o] ik {4} Hauw 1 Cpgah i e AL
~rechten Winkel za den fiir sie geltenden Baugrenzen anzusrdnen. PR Tl e {5 Hadsgruppe = GesohoBbau
‘Ananahmen sind dann zuldssig, wenn die Grundsdtze des Be- BT (1) H=us@ruppe 2, 3,/5;i% und 8 - Einzaibduser
-bauungsplanes nicht gestdrt werden. ' |
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iRuf jedem:Girhdetick ist im Gartenhof mindesters 1 groBkro-
‘higer,, hochatéihiger Baum zu pfianzen.

tie Traufhihe wizd mit maxs.TEemriestgelegif_%@m@ésen wird

a2won der Hinterkante des angrenizenden Gehweaes .

e " ulsBib Dachform wird fraigestellt.

EBin finfteb: GeschoB (Satteltwscho3) ist zulifssis, wenn es
& # libyigen Bebauuhg sucewendeten Seite um so viel
wwhiinter dierFiushkt der Ubrigwn: Geschosee zuricksezsatzt ist,
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Ei (2) Ne&henanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBsrhain der ; o
i i {iberbaubaren Flichen nicht zuldssig, mit Ausnahme deoy im Be- e e ‘ Dieimax. Trauvdhi) fiir alle Gebivderbetrdgt 6 m, gemessen
: bauungaplan vorgesehenen Umformerstation. e nxawby der Hinterkanie des angrenizziuiss Gehweges. %
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