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Erlauterungsbericht zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Anderung geschieht in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 217 "Westliche Heidelberger StraRe". In die Anderungsflache miteinbe-
zogen wird gleichzeitig das westlich angrenzende Gebiet das identisch ist mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 216 "Gewerbegebiet Am Viern-
heimer Kreuz" und im wesentlichen von dem Rhein-Neckar-Einkaufszentrum
und seinem Parkplatz genutzt wird.

Die Flache der Anderung wird begrenzt im Norden durch die MannheimerstraRRe
und der Bahnlinie der OEG, im Westen durch den BAB-AnschluR Viernheim-
Mitte, im Stiden durch die A 659 und im Westen durch die A 6.

Das Stadtgebiet in der Nahe des Viernheimer Kreuzes zwischen Mann-
heimerstraRe sowie der Linie der OEG und die Autobahn A 659, ist im derzeit
gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Diese Ausweisung wurde zuletzt in der umfassenden 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1975 bestatigt. Zu diesem Zeitpunkt war bereits das
Rhein-Neckar-Einkaufszentrum im Entstehen. Jedoch ergab sich aus der damals
geltenden Baunutzungsverordnung nicht die Notwendigkeit der Ausweisung ei-
nes Sonderbaugebietes. Auch war man damals der Meinung, dal® auf der &st-
lich anschlieBenden Fléache ein Gewerbegebiet entstehen wirde.

Ausgeldst durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 217 fir den &stli-
chen Teil der o.g. Flache, ergibt sich nunmehr die Notwendigkeit einer weiteren
Anderung des Flachennutzungsplanes, damit sich der neue Bebauungsplan aus
dem Fldachennutzungsplan entwickeln kann.

Die Flache des Rhein-Neckar-Einkaufzentrums ist heute eindeutig Sonderge-
bietsflaiche im Sinne des § 11 BauNVO. Auch in den (brigen Fldchen des zur
Anderung anstehenden Gebietes haben sich seit 1975 in starkem Mal Betriebe
angesiedelt, die nur in Sonderbaugebieten zuldssig sind. Der geringe Rest der
Flache ist mit Gewerbebetrieben besetzt und wird entsprechend durch den Be-
bauungsplan Nr. 217 gesichert. Man muf3 also zwei Arten von Nutzungsaus-
weisungen unterscheiden:

- Westlich der Robert-Schuhmann-Stralle ausschlieBlich Sonderbaugebiet
- Ostlich der Robert-Schuhmann-StraBe eine Mischung aus Sonder-
baugebietsflaichen und Gewerbeflédchen.

So bedeutend diese Ausweisung auch im Sinne der Raumordnung ist, mu@}
doch festgestellt werden, daR® durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
lediglich die stattgefundene und schon fast abgeschlossene Entwicklung durch
die Bauleitplanung dokumentiert wird.

Der Raumordnungsplan differenziert in seiner zeichnerischen Darstellung nur
sehr grob und weist Sondergebietsflichen nicht besonders aus. Im textlichen
Teil des Planes ist die Entwicklung in diesem Teil der Viernheimer Gemarkung
bericksichtigt.

(Dr.Ing. Kissel)
-Amtsleiter-
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Sondergebiet fir Einzelhandelsbhetriebe
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