Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit

dem

in der Einbeziehungssatzung .Im Kiingen" zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die

zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden
textlichen Festsetzungen ergénzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der
Voligeschosse bestimmt, im dbrigen sind die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 34 BauGB
anzuwenden.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die Angabe der maximal zul#issigen Traufwand-
(TWH = DurchstoBpunkt der veridngerien Gebliudeaullenwand durch die Oberkante der
Dachhaut) und Firsthdhe (FH) eingeschrinkt. Die in der Nutzungsschablone festgesetzten
Werte sind als Obergrenze einzuhaiten,

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Oberbaubare und nicht iberbaubare Grund-
stiicksfiichen, Bauweise, Stellung baullcher Anlagen

Die Oberbaubaren Fldchen (Baufenster) sind gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen
bzw. Baulinien fesigesetzt. Die fesigesetzien Baugrenzen kdnnen nach § 23 (3) BauNVO
durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergarien geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe)
Uberschritten werden, wenn diese im sinzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der
Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

Im Teilbereich A sind nur Einzelh@user und Doppelhauser zuldssig.

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: Grbofle der Baugrundsticke i. V. m. § 9 (1) Nr. 6 BauGB:
Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Die Mindestgroie fir Baugrundsticke wird f0r den Teilbereich A auf 300 m* fesigesetzt,
wobei Flachen, die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fesigesetzt sind, nicht mit in die
Baugrundstiicksfidche einzurechnen sind. Die zulissige Zah! der Wohneinheiten (WE) wird
fir den Teilbereich A auf 2 WE je Grundstick begrenzt.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zul#issigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO sind auch
auBlerhalb der Oberbaubaren Flachen zullissig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrigern
entsprechendes Geldnde zur Verfigung zu siellen.

Die erforderlichen Steliplitze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Garagen, (iberdachle Steliplatze ohne Seitenwiinde (Carports) und Stelipldtze sind innerhalb
der (berbaubaren Flidchen oder in den fesigesetzien ,Flachen fir Stelipldtze und Garagen®
gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB zuldssig. Die Fllichen vor Garagen sind als Steliplatze zu
nutzen. Weiterhin sind Stelipldtze im Berelch zwischen den Baufenstern und den
StraBenverkehrsfliche in einer Breite von maximal sechs Metern zullissig. -

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:

Der landschafispfiegerische Fachbeitrag (Boro f0r Umweltplanung, Rimbach, Februar 2001)
ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung.

Bereich A:

Zur Sicherung des nach § 23 HENalG geschitzien Biotopkomplexes ist vor der baulichen
Umsetzung von baugenehmigungspflichtigen Bauvorhaben innerhalb der Grundstiicke Nr.
46/1 und Nr. 54/1 enllang der Grenzlinie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgeselzien
Flache (mit Ausnahme im Osten) ein mind. 2,00 m hoher Metalizaun auf die Dauer der
gesamten Bauphase zu erichten und eine Inanspruchnahme der Schutzfidche
auszuschlieien. Der Schutzzaun ist im Bauantrag dezidiert nachzuweisen und Bestandteil
der Baugenehmigung. Die dauerhafte Pflege der Fliche hat wie foigt zu erfoigen:
Zweischirige Mahd des Feuchtwiesen-/ Quelifiur-Komplexes.

Bereich B:

Der vorhandene Streuobstbestand ist im Fortbestand zu sichern. Abgéngige Baume sind zu
ersetzen.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bllumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen:

Die Bepflanzung hat ausschiieBlich milt sinheimischen, standorigerechien Gehdlzen zu erfol-
gen, z. B. gemaR folgender Auswahllisie:

a) Blume
Alnus ghitinoss Schwarzerle Actr pasudopislenus  Bergshorn
Belula pencula Birke Frooenm anoshuior Esche
Prunus padus Traubenkirsche Cusrous robur Stisleiche
Salix caprea Saiweide Halx fragile Bruchweide
Salix viminalis Korbweide Tibe cordala Winter-Linde
Ulmus ver. robusta Ulme
b) Strilucher

Komedkirsche

Qualitatsanforderungen an das eingesetzie Planzgut:
o Straucharten: Str 2xv; Mindesigrdie 100-125 cm; keine Containerware,
o Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; Mindesigréfia 125-150 cm;

——o—Baumarien (groBkronig): H 3xv; Mindeststemmumiang 14-16 cm; Ausnahme:

o Salweide, hier: Hei 2xv; Mindesigrofis 150-200 cm

Pflanzhinweise:

Die eingesetzien Gehdizarten sind jewsils gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen; die
Pflanzdichte betrégt bei den Hochstraucharten 1 Stck je 2 m?, die Pflanzung sollte mdglichst
als Frohjahrspflanzung erfoigen.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgeholzen und Hybridpappein.

Es wird empfohlen, schwach geneigte Dacher (2.8, Garagendécher) extensiv zu begrinen
sowie GaragenauBenwinde und Gebiiudefassaden Gber 15 m? Ansichisfiiche, mit oder
ohne untergeordneten Tir- und Fensterdfinungen, mit Rank- und Kletterpfianzen zu
begrinen. Soweit erforderlich sind geelgnete Klstterhilfen anzubringen.
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§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen:

Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Die im Planteil mit einem Erhaltungsgebot beleglen
Baume und Straucher sind zu erhaiten und vor schédlichen Einfllssen, insbesondere bei der
Durchfohrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Biumen, Pflan-
zenbestédnden und Vegelationsfidichen bei Baumalinahmen). Falls durch die Erhaltung dieser
Gehdlze die Durchfihrung zuléissiger BaumaBnahmen unzumutbar erschwert und trotz um-
fangreicher planerischer Oberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll
ist, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstickes angemessene
ErsatzmaBnahmen vorgenommen werden. Abgange sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)
Innerhalb des Teilbereiches A sind fir Garagen ausnahmsweise auch Flachdécher zuldssig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten, braunen und schwarzen
Farbidnen zul#ssig. Eine glasierte Oberfidche der Dacheindeckung ist unzuldssig. Im Teilbe-
reich A sind ausnahmsios kieinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer
Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zulssig. im Teilbereich B sind auch andere Materialien,
wie Zinkblech, Schiefer oder Kunsistoffe usw. zullssig. Faserzemeniwerkstoffe sind
grundsétzlich unzulassig.

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schieppgauben zugelassen.
Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfilhrung kommen. Die Gesamtiinge der Gauben auf
einer Dachseile darf hdchstens %, der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der hichste
Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,5 Meter unier der Firstoberkante des Daches
liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss bei
Schieppgauben mindesiens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 Meter
betragen. Als Gebdudeecke gilt die durch Zusammentrefien der Trauf- und Giebelwand
gebildete Linie.

Einfriedungen (Mauern, Z&une, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern zur Abgrenzung des Grundstickes sind unzulassig. Erforderliche Stitzmauern zur
wmmm:mmw.umm-rm
mmwmmano.szmm.mmmnhMuomm
Mdrtelverbund nicht als Trockenmauern gelten. Zu dffentlichen Flchen sind Zdune aus
W(Shbglu-odtrmmmrlhulm)nmmzuoh«MMmo.wm:uﬂuh. An
die Zaune sind mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Tardfinungen, mit standort-
mmmmmummhmmmmimmmmnm.

Gestaltung von Steliplitzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigle Steliplatze sind mit wasserdurchiassiger, teilbegriinler Oberfliche (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) suszubilden. Bitumindse
Decken oder Betonbelige sind unzuldssig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfilichen (hler: private Gartenfiichen)
§ 87 (1) Nr. S HBO LV.m. § 8 (1) Nr. 10 BauGB

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB fesigesetzien Flichen, die von Bebauung freizuhalten
sind, sind gérinerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die im zeichnerischen Teil
dargesteliten Pflanzgebote sind vorrangig umzusetzen.
WMMMMMWSNWMMﬂwM-
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terfiegen, sind in die Kanalisation zu entwéssem.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Béumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treflen. Bei Neuverlegung von Versorgungsieitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich beslehender Béume sind

die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstriger zu errichten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus
Drainagen, in die Abwassersammelieitungen einzuleiten.

Bodenfunde / Denkmalischutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemas § 20 HDSchG unverzlglich an das
Hessische Landesamt fir Denkmalschulz zu meiden. Funde und Fundstelle sind in unveran-

___dertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des Landesamies zu schilzen.

C.4 Baugrund und Grundwasserstinde

mmasmmnmmmummmbtmmmm
Tragfahigkeit des Baugrundes auszugehen. Die Grundwasseroberfldche orientiert sich an
der Wasserfohrung des Kiingenbaches als Vorfluter. Es wird darauf hingewiesen, dass von
Seiten der Gemeinde bislang keine detaillierte Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Den
kinfigen Bauherren wird daher angeraten, vor Baubeginn eine objektbezogene Erkundung
des Baugrundes von einem Fachb@ro durchfihren zu lassen.

GEMEINDE RIMBACH EINBEZIEHUNGSSATZUNG nach § 34 Abs.

-ur die Flurstucke: Gemarkung Zotzenbach,

lur 1, Nr. 51/2, Nr. 52/3, Nr. 52 /4,

Nr. 54 /1 (teilweise), Nr. 175/95

Flur 2, Nr. 46/1, Nr. 46/2, Nr. 46/5 (teilweise),
Nr.49/2, Nr. 49/4, Nr. 58/11 (teilweise),

Nr. 58/16 (teilweise), Nr. 58/17 und Nr. 63/19
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(nach Plangeichenverordnung von 1960 - PlanzV 90, BGBL 1991 I 8. 58)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs.7 BouGB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

= gm0 amn e Baugrenze § 23 BauNvo
» § 9 Abs.1 Nr.2 BouGB
Baulinie § 23 BauNvo

Uffentliche Strassenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr.20 BouGB

§ 9 Abs.1 Nr.10 BouGB

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 1 Abs.4 BauNVO und

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
§ 16 Abs.5 BauNv0

Abgrenzung des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

§ 9 Abs.1 Nr.4

Umgrenzung von Fldchen fiir Steliplatze und Garagen und Nr.22 BouGB

Gebdude Bestand gem. Katastergrundiage

®e®

Anpflanzen / Erhalten Bdume § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

CCO C®O

Anpflanzen / Erhalten Strducher § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

4__ _ _h

§ 9 Abs.1 Nr.4

Ein- und Ausfahrtsbereich und Nr.11 BauGB

16/3

Bezeichnung der Ausgleichsmassnahmen gem. textlicher Festsetzungen

V@) Anpflanzen eines zusammenhdngenden Hecken-
~~Zuges aus Weidenarten (Salix capred,
Salix fragilis, Salix viminalis).

§ Obstbaumhochstammen

Kenn- Bauweise Nab der baulichen Dachforn First- Lhufmd
tiffer g Dachneigung | héhe” | hihe”
Tahl der Vollgeschosse
' 1) Anpflanzen eines groBkronigen Laubbaumes A . 1) Satteldach
zuges. Hauptstraucharten: Viburnum opulus, (Alnus glutinosa, Fraxinus excelsior) abweichend II 250_41%.T. 11,00 6,50
Salix purpurea, Salix cinera. . -
Il) Erhalt der Baumhecke (Salix caprea) abweichend II freigestellt ——— | -
) Erhalt der Buchweiden
IV) Erhalt der Heckengruppe (Prunus-Wildiinge) " Es gilt “offene Bauweise®, abweichend hiervon ist im Falle einer realen Grund-
stiicksteilung bei Doppelhausbebauung eine einseitige Grenzbebauung zuldssiq.
2 Es gilt “offene Bauweise”, abweichend hiervon ist an den im Planteil festgesetzten
Baulinien entlang der Nachbargrenze zwingend anzubauen. Ein Nachweis der
erforderlichen Grenzabstdnde entfdlit.
3

Angabe in Meter (ber Bezugspunkt, gemessen vor Gebdudemitte.
Bezugspunkt = Oberkante der anbaufdhigen Verkehrsfldche in Fahrbahnmitte.
Bezugspunkt fur Teilbereich C = Oberkante der Strasse “Steinbiihl* in Fahrbahnmitte.

Die Satzung besteht aus:
PLANVERFAHREN

Aufstellung:

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung wurde am 06.04.2000 gemab
§ 34 Abs.4 Nr.1u.3 und Abs.5 BauGB i.V.m. § 13 Nr.2u.3 BauGB beschlossen.

1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen
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Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Beteiligungsverfahren:

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung wurde in der Zeit
vom 17.04.2001 bis 02.05.2001 &ffentlich ausgelegt (§ 13 Nr.2 BauGB),
und den beriihrten Trigern offentlicher Belange am 05.04,2001 libersandt
(§ 4 Abs.1 BauGB) und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 02.05.2001
gegeben (§ 13 Nr.3 BauGB)

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

BeschluB:

Nach Priifung und Behandlung der fristgemdB eingegangenen Anregungen
wurde die Einbeziehungssatzung am 20.09.2001 § 10 Abs.1 BauGB
beschlossen.

Unterschrift \

\_
Unterschrift \

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Genehmigung:
Die Einbeziehungssatzung wird gemdd § 34 Abs.5 BouGB dem Regierungs-
prdsidenten zur Genehmigung vorgelegt. Mit ortsiiblicher Bekanntmachung der
Genehmigung in den Bekanntmachungsbldttern der Gemeinde tritt die
Einbeziehungssatzung in Kraft und ist seit dem ...B.=..Juli..2092......
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift  \.

RECHTSGRUNDLAGEN
des Bebouungsplanes:

e das Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |, S. 2141),
e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12, Mdrz 1987
(BGBI. |, S. 889), zuletzt geiindert durch Art.6 Bou- und Raumordnungsgesetz 1997
vom 18. August 1997 (BGBL. |, S. 2081) in Verbindung mit dem Hessischen
Noturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)
e die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1, S. 132), zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau-
landG vom 22. April 1993 (BGBL. I, S. 466)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI. |, S. 2)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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