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Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der BauNVO

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir den Teilbereich A wird ein Mischgebiet (MI) gemaRk § 6 BauNVO festgesetzt. Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnlgungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) unzulassig sind. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die
nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Fir den Teilbereich B wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Gemalk § 1 (5) BauNVO wird fest-
gesetzt, dass die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke unzulassig sind. GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone festgesetzten Werte bestimmt. Sofern zum Zeitpunkt von
Bauantragsstellungen noch keine StralBenerschlieBungsplanung vorliegt, sind zur Beurteilung der maRgeblichen StralRenoberkante
der anbaufahigen Verkehrsflache die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkte heranzuziehen. Sofern das MaR der tat-
sachlichen Endausbauhdhe der anbauféhigen Verkehrsflache von den in der Planzeichnung dargestellten H6henangaben abweicht,
kann das Mal der Abweichung auf die festgesetzten Héhenangaben zur Trauf- bzw. Firsthéhe angerechnet werden.

A.3 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Wintergéarten gering-
fugig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach
HBO zu den benachbarten Grundstlicken eingehalten werden kann.

A.4 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB})
Die MindestgroRe flir Baugrundstiicke wird auf 400 m? festgesetzt, wobei Flachen, die gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt
sind, nicht mit in die Baugrundstuicksflache einzurechnen sind.

A.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach §14 (2) BauNVO sind auch auRerhalb der liberbaubaren Flachen
zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelénde zur Verfligung zu stellen. Die erforderlichen Stellplatze
und Garagen sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Garagen, Uberdachte Stellpldtze ohne Seitenwande (Carports) und
Stellplatze sind innerhalb der iberbaubaren Flachen oder in den festgesetzten ,Flachen fir Stellplatze und Garagen" gemal § 9 (1)
Nr. 4 BauGB zul&ssig. Darlber hinaus kann die Flache vor Garagen bzw. die Flache zwischen Baufenster und anbaufahiger
Verkehrsflache als Stellplatz genutzt werden.

A.6 Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB})
Die max. zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im gesamten Geltungsbereich auf 2 WE je Baugrundstiick begrenzt.

A.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

A.7.1 Ausgleichsfliche A1

Aufbau eines Streuobstbestandes aus Hochstdmmen regionaler Sorten (Artenaufbau: vorwiegend Apfel, dazu Birne, Zwetschge,
Mirabelle und ggf. Walnuss und Kirsche). Die Nord- und Ostflanke sind mit einem mindestens 5 m breiten Heckenzug gegentber
der angrenzenden Bebauung abzuschlieRen. Die Unternutzung kann als zweischiirige Mdhwiese erfolgen.

A.7.2 Ausgleichsflache A 2

Erhaltung und langfristige Sicherung der Feuchtwiesenflachen. Westlich der verbleibenden Wegetrasse ist die Anlage eines
auetypischen Geblisches (Salix-Arten) vorzunehmen. In die bestehenden Altbdume sind zwei Nistréhren flir den Steinkauz sowie
zwei Hornissenkéasten aufzuhangen.

A.7.3 Ausgleichsflache A 3

Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung (zweischirige Mahd bei Diingerverzicht, alternativ: reglementierte Beweidung durch
Kulhe; Ausschluss von Pferdebeweidung). Einbindung und Erhaltung der vorhandenen Obstbdume. Habitatentwicklung fir bedrohte
Vogelarten der Streuobstwiesen

A.7.4 Ausgleichsflache A 4

Langfristige Sicherung und Pflege der Flachen. Als Pflege ist eine zweischiirige Mahd mit Mahgutradumung durchzufiihren (Mahd-
termine im Juli und Anfang Oktober), eine Beweidung wird grundsétzlich ausgeschlossen. Mit den Pflegemalnahmen ist bereits
unmittelbar nach der Plangenehmigung zu beginnen. Im Siiden und Siidosten ist die Flache durch einen dichten, auentypischen
Heckenzug abzuschirmen (H6he bis max. 5 m, im Slidosten sind einige Einzelbdume zulassig).

A.7.5 Ausgleichsflache A 5

Langfristige Sicherung des gewasserékomorphologischen Zustandes des Rothenklingenbaches. Verbesserung der Ufergehdlz-
bestadnde durch Aufbau eines geschlossenen, rechtsuferig stockenden Ufergehdélzsaumes im nérdlichen Teilabschnitt. Im siidlichen
Gewasserabschnitt (Verlauf entlang der Feuchtwiese) sind Gruppenbepflanzungen mit Strauchweiden und Schwarzerlen durch-
zufiihren. Zum Schutz des Rothenklingenbaches ist vor Beginn der ErschlieRungsmalnahmen eine ausreichende Einzdunung
entlang der zukinftigen privaten Griindsticksflachen vorzunehmen. Ein Zugang zum Gewasser (z.B. durch Zauntiren) fir die
privaten Anlieger ist nicht zuldssig.

A.7.6 Ausgleichsflache A 6
Langfristige Sicherung der Niederhecke und ihres Saumstreifens sowie des Quellbereiches. Neuanlage von Niederheckenflachen
und Saumgesellschaften.

A.7.7 Pflanzpfahle
Im Bereich der Ausgleichsflachen und des StraRBenbegleitgriins (6ffentliche Flachen) sind bei Gehdlzneuanlagen unbehandelte
Pflanzpfahle zu verwenden, alternativ sind hier auch neuartige Stiitzpfahl-Nistholz-Kombinationen einzusetzen.

A.7.8 Bachquerung

Die Querung des Rothenklingenbaches durch die ErschlieungsstralRe muss als Briickenbauwerk oder briickenahnliches Bauwerk
erfolgen um die Beeintrachtigung der Gewéssersohle des noch weitgehend naturnahen FlieRgewassers geringst moéglich zu
beeintrachtigen.

A.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})
Fir Gebaudefassaden entlang der L 3409 sind geeignete passive SchallschutzmalRinahmen (z.B. Fenster der Schallschutzklasse 2)
bei der Bauausfihrung durchzufiihren.

A. 9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB})
Bei Pflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs sind standortgerechte Gehdlze, z.B. gemaR der folgenden Artenliste, zu
verwenden.

A.9.1 Auswabhlliste fiir die StraBenbegleitgeholze

Pflanzungen im Béschungsbereich der L 3409:

Malus domestica (Apfel; Hochstamm, Regionalsorten), Pyrus communis (Birne; Hochstamm, Regionalsorten), Juglans regia
(Walnuss).

Bei Pflanzungen entlang der L 3409 ist ein Abstand von mindestens 4,50 von der duReren Fahrbahnbegrenzung einzuhalten.

Pflanzungen im Bereich der ErschlieSungsstral3en:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Betula pendula (Birke),
Castanea sativa (Ess-Kastanie), Fraxinus excelsior (Esche), Juglans regia (Walnuss), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Winter-Linde).

A.9.2 Auswabhlliste fiir die 3,0 m breiten Randpflanzungen

Béume (kleinkronige Arten)

Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche).
Stréucher:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus spp. (WeilRdorn-Arten), Ligustrum vulgare (Liguster),
Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Salix capraea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Salix purpurea
(Purpurweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

A.9.3 Auswabhlliste fiir die private Freiflichengestaltung

Béume (groRkronige Arten):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastanum (Rosskastanie), Castanea sativa
(Ess-Kastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Trauben-
kirsche), Pyrus communis (Wildbirne), Quercus robur (Stieleiche), Salix caprea (Salweide), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus var.
robusta (Ulme), Hochstdmmige Obstbdume (Regionalsorten).

Béume (kleinkronige Arten):

Acer campestre (Feldahorn), Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche).

Stréucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus spp. (WeiRdorn-Arten),
Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa arvensis (Feldrose), Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus
(Brombeere), Salix capraea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Schling- und Kletterpflanzen :

Clematis vitalba (Waldrebe), Hedera helix (Efeu), Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt), Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber),
Parthen. tricusp.'Veitchii' (Wilder Wein), Polygonum aubertii (Schlingknéterich).

Es wird empfohlen, schwach geneigte Dacher (z.B. Garagendacher) extensiv zu begriinen.

A.9.4 Bepflanzung von Stellplatzen

Fiir die Uberstellung der Grundstiicksfreifldchen und der PKW-Stellplatze sind groRkronige Laubbdumen mit einem Mindest-
stammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Eine einjéhrige Pflegeunterhaltung ist zu gewahrleisten. Sofern die Baume nicht in
einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine 5 m? groRe offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind
durch Begrenzungssteine - oder vergleichbare Sicherungen - vor dem Befahren zu sichern.

A.9.5 Bepflanzung der ErschlieBungsstralen
Die ErschlieBungsstralen sind punktuell und abschnittsweise, vor allem in den Einmiindungsbereichen mit grof3kronigen Laub-
baumen zu bepflanzen (Mindeststammumfang von 16 - 18 cm, Baumscheibe wie A. 8.4).

A.9.6 Wandbegriinungen

Aulienseiten der Gebaude sind zu mind. 25 % mit Kletterpflanzen zu begriinen, soweit die Nutzung von Fenster- oder Tiréffnungen
nicht behindert wird. AuBenwénde von Garagen oder fensterfreie Gebaudeseiten sind grundsétzlich zu begriinen (alle 3 Ifdm eine
Pflanze).

A.10 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB})

Die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und vor schadlichen Einfliissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen). Falls durch die Erhaltung dieser Geholze die Durchfiihrung zuldssiger BaumafRnahmen unzumutbar erschwert
und trotz umfangreicher planerischer Uberlegungen eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen
zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstlickes angemessene Ersatzpflanzungen gemal Textfestsetzung A 8 vorgenommen
werden. Abgéange sind zu ersetzen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche Festsetzungen nach
§ 51 (3) HWG i.V. mit § 9 (4) BauGB

B. 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

B.1.1

Im Teilbereich A (Mischgebiet) sind die Hauptdachflachen als Pult-, Sattel- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von bis zu
maximal 41° a. T. auszubilden. Im Teilbereich B (Allgemeines Wohngebiet) sind die Hauptdachflachen als Sattel- bzw. Walmdécher,
fir Garagen auch Flachdacher, mit einer Dachneigung zwischen 25° und 41° a. T. auszubilden.

B.1.2

Fir den gesamten Geltungsbereich ist die Dacheindeckung baulicher Anlagen ausschlieBlich in gedeckten Farbtdnen (rote, braune,
schwarze Farbtone) zuldssig. Eine glasierte Oberflache der Dacheindeckung ist unzulassig. Fur Satteldacher und Walmdécher sind
ausnahmslos kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein zuldssig. Andere
Materialien, wie Zinkblech, Schieferwerkstoff oder Kunststoffe usw. sind generell unzulassig.

B.1.3

Dachaufbauten sind in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Aus-
fihrung kommen. Die Gesamtldnge der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen.
Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,5 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindest-
abstand der Gauben zur Gebaudeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgauben mindestens
2,00 Meter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

B.1.4 Fir die GebaudeaulRenwande sind ausschlieRlich gedeckte Farben zuléssig. Bei Verwendung von Holz zur Fassaden-
gestaltung sind fiir die Holzbauteile dunkle Braunténe oder der natirliche Farbton des unbehandelten Holzwerkstoffes zulassig.

B. 2 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung oberirdische Fernmelde- und Elektrizi-
tatsleitungen nicht zulassig.

B. 3 Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

B.3.1

Als Einfriedungen sind Hecken, und breitmaschige Zaune zulassig. Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standort-
gerechter Gehdlzarten der unter A.8 aufgefiihrten Auswahlliste herzustellen. Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm ein-
zuhalten. Mauern zur Abgrenzung des Grundstiickes sind unzuléssig. Erforderliche Stiitzmauern zur Uberwindung von Gelande-
verspringen sind ausnahmsweise zugelassen. Naturstein - Trockenmauern sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zugelassen, wobei
Natursteinmauern im Mértelverbund nicht als Trockenmauern gelten.

B.3.2

Die Ausgleichsflache A 4 ist umlaufend durch einen Maschendrahtzaun (Maschenweite 10 cm, Zaunhdéhe 120 cm) vor dem
Betreten zu sichern, fir die ordnungsgeméaRe Pflege und/oder Bewirtschaftung ist ein Tor im Stidwesten vorzusehen. Nach
Etablierung einer dichten Hecke kann der Zaun perspektivisch entfallen.

B. 4 Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegriinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzulassig.

B. 5 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht iiberbauten Grundstlicksteile sind, soweit diese nicht fir Zuwegungen genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Je angefangener 200 m? Gartenflache ist ein Laubbaum gemaR der Artenliste A. 8.3 anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstidnde gemal Nachbarrechtsgesetz
zu beachten.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken und mit wasserdurchlassiger Oberflache auszubilden.
Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen versiegelt werden miissen, sind diese seitlich in Gartenflachen oder
Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu entwéssern. Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen, sind in
die Kanalisation zu entwéssern.

B. 6 Verwenden von Niederschlagswasser (§ 53 Abs. 3 HWG)

Um Trinkwasser einzusparen ist fir die Gartenbewésserung Niederschlagswasser aufzufangen und zu nutzen. Regenwasser-
zisternen sind nur innerhalb der Gebdude oder unterirdisch zuldssig. Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren
der Dachentwasserung mit einem Fassungsvermoégen von bis zu 0,2 m3. Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen
oder aus dem Uberlauf der Zisterne ist bei geeigneten Untergrundverhaltnissen auf den Grundstiicken innerhalb der privaten
Gartenflachen zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Entsprechende MaRnahmen sind nach dem Hessischen Wassergesetz unter
Umsténden erlaubnispflichtig.

C. Hinweise

C. 1 Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neupflanzung von Baumen sind
SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmalRnahmen durch die Versorgungstrager zu
errichten.

C. 2 Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation
Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbesondere aus Drainagen, in die Abwassersammel-
leitungen einzuleiten.

C. 3 Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt,
so ist dies gemal § 20 HDSchG unverziglich an das Hessische Landesamt fir Denkmalschutz zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverédndertem Zustand zu belassen und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schutzen.

C. 4 Sichtfelder
Im Einmindungsbereich der L 3409 sind aus Griinden der Verkehrssicherheit Sichtfelder zu beriicksichtigen, die in einer Hohe von
0,80 m bis 2,50 m von standigen Sichthindernissen (parkende Fahrzeuge, Gebaude, Bewuchs usw.) freizuhalten sind.

LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

Allgemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVO

@ Mischgebiete

§ 6 BauNVvO

Bauweise, hier: Einzel- und Doppelhduser zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

—=-==-= | Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO

Offentliche StraRenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentliche Parkplatzflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuRweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Griinflachen (6G=6ffentliche, pG=private)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

W Zweckbestimmung: Spielplatz

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

schutz und die Regelung des Wasserabflusses

== | Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsziel: Schutz, Entwicklung und Pflege von Griinland

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

@ Entwicklungsziel: Streuobstwiese

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

OO

o und sonstigen Bepflanzungen

0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

! 8t ! Ga!| Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

T Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
SESESES zugunsten angrenzender Parzellen und offentlicher Wanderweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

== mm mm mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

689 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

-------- Vorschlag Grundstiicksteilung

Gebaude Bestand

") Héhenbezugspunkte § 9 Abs. 2 BauGB
Art der baulichen Bauweise Maft der baulichen Nutzung Dachform Elrﬁt_ w-;;?jfi_jhe
Zah! der Voll- GRz Ggrz | Dachneigung| © 1e o
Nutzung geschosse inm1) inm1)
. . bis max. 41°a.T.
Mischgebiet max. max.
Sattel-, Walm-,
M (§ 6 BauNVO) offen @ I 04 | 08 Pultdach | 12,00 7,50
. . Sattel-, Walm-
Allgemeines Wohngebiet 2) P ‘I dach ’ max. max.
WA " 4 Bannvo) 22 /e, ! 04 | 08 | o bearar | 11,00 650

1) Bezugspunkt = Hohe Oberkante Fahrbahn in Strassenmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte in Langsachse

2) Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon ist im Falle einer reellen Grundstiicksteilung eine einseitige Grenzbebauung zulassig

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschiuss des Bebauungsplanes gemaB
5 2 Abs 1 BauGB durch die Gemeindeverirstung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal §2 Abs 1 BauGB

Fruhzeitbge Burgerbeteiligung gemani § 3 Abs, 1 BauGB
durchgefihrt vom

Betesigung der Trager dffentiicher Belange gemad
§ 4 Abs 1 BauGB, Anschreiben vom

Sekannimachung der offentiichen Ausiegung
gemall § 3 Abs 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ma
Hegrondung gemal § 3 Abs.2 BauGB

Nach der Prifung der frisipemal eingegangenen Anfegungen
Satzunosbeschiuss durch die Gemelindevertretung gematd
§ 10 Abs.1 BauGB

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorst

Verfahrensschritte mit gen Beschiissen der Gemeindevertretung iibereinstimmt.

——
H‘““-H_%.
Der Gemeindevorstand N l"l_,___--
der Gemeinds Unterschrift '

Der Bebauungsplan wurde geman § 10 Abs 2 BauGB dem Regierungsprasidium

zur Genshmigung vorgelegt.
Das Regierungsprasiadium hat mit Schreiben
den Bebauungspian genehmigt.

Rechtskraftig durch Bekanntmachung
gemal § 10 Abs 3 Bau(GB

am 25.10.1985

am 31.10.1985

13.11.1895 bis
14 12 1885

13.12 2001

am 29.11.2002

vom 09.12.2002
bis 20 012003

am 20.03.2003
ghendean

Burgermeister

i __H\-\-\--\--\-.
Der Gemeindevorstand S -
der Gemeinda Unterschrift
Blrgemmester
RECHTSGRUNDLAGEN
S Planzeichenverordnung (PlanzVvQ)
C Baugesatzbuch (BauGB)
C Bundesnaturschutzgesetz (BNalSchG)
O Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
0  Baunutzungsverordnung (BauNvO)
O  Hessische Gemeindeordnung (HGO)
@ Hessische Bavordnung (HBO)
in der zum Zedtpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.
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Ubersichtsplan M.: 1:5000

Gemeinde Rimb

ach

Bebauungsplan
"Der Krehberg"
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