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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-02
2. Anderung B-Plan ,Westlich der L 3409" Textliche Festsetzungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rGumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 im Rimbacher Ortsteil Zotzenbach. Die zeichnerischen
und sonstigen Festsetzungen des Planteiles werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 werden folgende
Bauleitplane in Teilbereichen Uberplant und ersetzt:

- Bebauungsplan ,Verlangerter Birkenweg* (in Kraft getreten am 11.08.2006)
- Bebauungsplan ,Der Krehberg”“ (in Kraft getreten am 05.02.2007)
- 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am 10.09.2009)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

A.l. 89 ADbs.1Nr.1BauGB: Art der baulichen Nutzung:

A.1.1. Folgende gemaR § 8 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind unzuléssig:

- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) mit Ausnahme von Betriebstankstellen
- Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (8 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVvO)

- Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

A.1.2. Lagerplatze sind nur in Zusammenhang mit Gewerbestandorten zuldssig, d.h.
selbststandige Lagerplatze sind unzulassig.

A.1.3. Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. Die Einrichtung von Verkaufsflachen kann nur
als Ausnahme fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden und wei-
terverarbeitenden Betriebe zugelassen werden, wenn die Verkaufsfliche einen unter-
geordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und zu
keinen negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des 8§ 34 Abs. 3 BauGB
fuhrt.

A.1.4. Vorhaben, die gemaR der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)) nach Spalte 1 der UVP-Pflicht oder nach
Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, sind unzulassig. Vorha-
ben, die gemaR der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum UVPG) nach Spal-
te 2 der Pflicht zur Vorprufung des Einzelfalls unterliegen, kdnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn als Ergebnis dieser Vorpriifung festgestellt wird, dass eine UVP-
Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt jedoch nicht fur Einzelhandelsvorhaben.

A.1.5. Anlagen und Einrichtungen im Sinne des §3(5a) und (5b) Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) (Storfallbetriebe) sind unzulassig.

A.1.6. Geréuschkontingentierung gemafl DIN 45691:2006-12 (Gerduschkontingentierung):
Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist das Plangebiet nach den besonderen Eigenschaf-
ten der Betriebe und Anlagen wie folgt zu gliedern:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx hach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) tberschreiten.
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A.2.
A.2.1.

A.2.2.

A.2.3.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2:

Teilflache Lek tags L ek nachts
GE1 55 40
GE2 63 48
GE3 61 46

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die auf3erhalb des Plangebietes néchstge-
legenen schutzbediirftigen Nutzungen 6stlich entlang der L 3409:

- Allgemeines Wohngebiet ndrdlich des Grundstlckes ,Birkenweg 4 (Bebauungsplan
.verlangerter Birkenweg"),

- Mischgebiet ab Grundstiick ,Birkenweg 4 nach Siden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sind,
erfolgt die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Tei-
le von Teilflachen (Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente
von anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute
Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente o6ffentlich-rechtlich auszuschliel3en
(z.B. durch Baulast oder offentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz,
wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immis-
sionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fur schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie in den benachbarten
Gewerbegebieten gelten die Anforderungen der TA Larm.

In Gewerbegebieten sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn
Schlaf- oder Kinderzimmer maf3gebliche Immissionsorte sind.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: Mal3 der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone (tabellarische
Festsetzungen) angegebenen Werte fiir die Grundflaichenzahl (GRZ) festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des MaRRes der
baulichen Nutzung nach den Maf3gaben des § 19 BauNVO und der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) sind die in 8 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen von Gara-
gen, Stellplatzen, Flachen von Zufahrten, befestigten Freiflachen (z.B. nicht tiberdach-
ten Lagerflachen), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nicht einzurechnen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze im héchsten Punkt wird
bestimmt durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fur die maximale
Hohe baulicher Anlagen. Dieser ist bezogen auf den jeweils zeichnerisch festgesetzten
Bezugspunkt. Der angegebene Wert darf sowohl durch technische Bauteile, wie z.B.
Antennen, Schornsteine etc., als auch durch dem Gewerbebetrieb zugeordnete Anla-
genteile, wie z.B. Krananlagen, um bis zu 1,00 m Uberschritten werden.
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A.3.

A.3.1.

A.3.2.

A.A4.

A4l

A.5.

A5.1.

A.6.

A.6.1.

A.7.

A.7.1.

A.8.

89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO: Bauweise, Uberbau-
bare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der
offenen Bauweise sind im Rahmen der tberbaubaren Grundstiicksflachen auch Bau-
kérperlangen tdber 50 m zulassig. Im Rahmen der abweichenden Bauweise darf auch
an die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden (8 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind gemal} § 23 Abs. 1 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfugige Uberschreitung (bis zu 1,50 m) der im
Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Vor-
springe, Erker, Balkone, Treppen, Wintergérten etc., kann nach § 23 Abs. 3 Satz 3
i.V.m. 8§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden, wenn diese im
Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den be-
nachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann. Uberschreitungen der Baugren-
zen in die Bauverbotszone und die erweiterte Bauverbotszone entlang der Landesstra-
Be (gemal Nr. D.1) sind jedoch unzulassig.

8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB: Gro3e der Baugrundsticke:
Es wird eine Mindestgrundstiicksgrol3e von 500 mz2 festgesetzt.

8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB: Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen:

Garagen und lberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (Carports) sind ausschlie3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

89 Abs.1 Nr.20 BauGB: Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft:

Die stral3enbegleitenden, wiesenahnlichen - teilweise bdschungsstandigen -
Saumstreifen zur L 3409 sind zu erhalten.

8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB: Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen:

Die mit Leitungsrechten (hier: Wasserleitungsrecht) zeichnerisch festgesetzten Flachen
sind zugunsten der Gemeinde Rimbach zu belasten. Dieses Leitungsrecht erstreckt
sich auf die Verlegung, Betreibung und Unterhaltung einer Wasserleitung. Hierzu darf
das Grundstiick durch die Gemeinde Rimbach oder durch von der Gemeinde Bevoll-
machtigte jederzeit betreten werden und die erforderlichen Arbeiten zur Verlegung,
zum Betrieb und zur Unterhaltung dirfen ausgefiihrt werden. (Hinweis: Dabei eventuell
entstehende Schéaden sind durch die Gemeinde Rimbach oder durch die von der Ge-
meinde Bevollméchtigten zu beseitigen oder zu entschadigen.)

8 9 Abs. 1 Nr. 24: BauGB Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Objektbezogene (passive) SchallschutzmalRnahmen:

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuR3enlarmeinwirkungen gelten far
den aus schalltechnischer Sicht ungulinstigsten Lastfall:
- freie Schallausbreitung,

- Immissionshéhe 6 m Uber Gelande.
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A.9.

A.9.1.

A.9.2.

MalRgebliche AufRenldrmpegel:

Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-
2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen) auszubilden. Grundlage fur Schlaf- und Kinderzimmer ist der maf3-
gebliche Aulenlarmpegel L, = 69 dB(A). Fur alle tbrigen schutzbedurftigen Aufent-
haltsraume gilt der mafRgebliche Auf3enlarmpegel L, = 62 dB(A).

Die erforderlichen Schallddmm-Male der AuRBenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfRe im bauaufsichtlichen Verfahren gemaf3 DIN 4109-
1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB eine Abwei-
chung zugelassen werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche AuRRenlarmpegel bzw. Larmpe-
gelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Bertcksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kénnen
dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme auch eine Abweichung zugelassen wer-
den, wenn zum Zeitpunkt des bauaufsichtlichen Verfahrens die DIN 4109 in der dann
gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis
gegen AulRenlarm vorgibt.

Schalldammende Liftungseinrichtungen:

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Luftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Luftungs-
einrichtungen kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen LUf-
tungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter
Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB eine Abwei-
chung zugelassen werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den
zur Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z.B.
unter Berucksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

89 Abs.1 Nr.25a BauGB: Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen:

Baumpflanzungen entlang der L 3409

- Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 14-16 cm

- Artauswabhil: Seltene Obstbaume wie Esskastanie (Castanea sativa), Walnuss
(Juglans regia) und Speierling (Sorbus domestica)

Baumpflanzung an der Einmindung in die L 3409

- Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 18-20 cm

- Artauswahl: Solitdre Edellaubbaume, vorzugsweise Esskastanie (Castanea sa-
tiva), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata)

Entlang der L 3409 ist innerhalb der engeren Bauverbotszone begleitend zu den

Baumpflanzungen eine Niederstrauchzone nach den folgenden Vorgaben anzulegen:

- Straucharten: Mindestens 2 x verpflanzte Straucher; Mindestgrof3e 80-100 cm

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 5
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- Die Strauchgehélzarten sind gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen
- Die Pflanzdichte betragt bei Niederstraucharten 1 Stiick/m?

- Die Pflanzung hat als Frihjahrspflanzung zu erfolgen

- Pflanzflache: Bandartig; insgesamt 1.260 m?2

- Artauswabhil: Besenginster (Cytisus scoparius), Mispel (Mespilus germanica),
Schlehe (Prunus spinosa; gruppenweise eingestreut), Feldrose
(Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Bibernell-Rose (Rosa
pimpinellifolia), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) (Arten in
Fett-Druck sind bevorzugt einzusetzen)

A.9.3. Gemal Planzeichnung (Anpflanzen: Eingriinung) ist am Rand des Plangebietes zur
landschaftlichen Einbindung eine streifenartige, mindestens 3 m breite Laubgehdlz-
pflanzung wie folgt anzulegen und im Bestand zu erhalten:

- Straucharten: Mindestens 2 x verpflanzte Straucher; Mindestgrof3e 100-125 cm;
keine Containerware

- Baumarten: 2-3 x verpflanzte Heister; Mindestgrof3e 150-200 cm; keine Con-
tainerware

- Die Strauchgeholzarten sind gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen

- Die Pflanzdichte betragt bei Hochstraucharten 1 Stiick/2 m2

- Die Pflanzung hat als Frihjahrspflanzung zu erfolgen

- Artauswabhil: Feldahorn (Acer campestre), Felsenbirne (Amelanchier ovalis),
Birke (Betula pendula), Esskastanie (Castanea sativa), Kornelkir-
sche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weil3-
dorn-Arten (Crataegus spp.), Liguster (Ligustrum vulgare), Trau-
benkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Flieder (Syringa) (Arten in Fett-Druck sind bevorzugt einzusetzen)

A.9.4. Fir die Bepflanzung der privaten Freiflachen sind ausschlieRlich einheimische,
standortgerechte Arten gemaf der nachfolgenden Auswahllisten zu verwenden:

Baume (groRkronige Arten):

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Alnus glutinosa (Schwarzerle) Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Betula pendula (Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Esskastanie) Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Salix caprea (Salweide) Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstdammige Obstbaumarten (Regionalsorten)

Baume (kleinkronige Arten):
Acer campestre (Feldahorn) Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus spp. (Weil3dorn-Arten) Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa arvensis (Feldrose) Rosa canina (Hundsrose)

Rubus frutisosus (Brombeere) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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A.9.5.

A.9.6.

A.9.7.

A.9.8.

A.10.

A.10.1.

A.10.2.

A.11.

Al11.1.

Schling- und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba (Waldrebe) Hedera helix (Efeu)

Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) Lonicera periclymenum (Waldgeif3blatt)
Parthen. tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein)  Polygonum aubertii (Schlingkndterich)
Als traditionelle dorftypische Elemente: Echter Wein, Spalierobst

Fur die Uberstellung der Grundstiicksfreiflachen und der Pkw-Stellplatze mit
Laubbaumen ist als Pflanzqualitat ein Mindeststammumfang von 12-14 cm gefordert.
Eine einjahrige Pflegeunterhaltung ist zu gewabhrleisten. Sofern die Baume nicht in ei-
nem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine offene Baumscheibe mit einer
GroRRe von mindestens 4 m2 vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begrenzungs-
steine oder vergleichbare Sicherungen vor dem Befahren zu sichern.

AulRenseiten der Gebaude sind zu mindestens 25 % mit Kletterpflanzen zu begrinen,
soweit die Nutzung von Fenster- oder Turéffnungen nicht behindert wird. Au3enwande
von Garagen oder fensterfreie Gebadudeseiten sind grundséatzlich zu begriinen (alle
3 Ifd. m eine Pflanze).

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

- Straucharten:  Mindestens 2 x verpflanzte Straucher; Mindestgrof3e 100-125 cm;
keine Containerware

- Rosa-Arten: Mindestens 2 x verpflanzte Straucher; Mindestgrof3e 60-100 cm
- Baumarten: Mindestens 3 x verpflanzte Heister; Mindeststammumfang 14-
16 cm

- Pflanzhinweise: Die Gehdlzarten sind gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen;
Pflanzdichte bei Hochstraucharten 1 Stiick/2 m2, bei Nieder-
straucharten 1 Stiick/m?; Frihjahrspflanzung

Sollten die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen aus rechtlichen
Griunden nicht umsetzbar sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf dem ent-
sprechenden Grundstlick vorzunehmen.

89 ADbs.1 Nr.25b BauGB: Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Im Bereich der StralRenbdschung der L 3409 sind die beiden hochstammigen
Obstbaume zu erhalten und zu sichern.

Sollte im Zuge einer notwendigen Verbreiterung der Landesstralle oder aus sonstigen
vom Stral3enbaulasttrager zu vertretenden Grinden (z.B. Verkehrssicherungspflicht)
eine Erhaltung der unter A.10.1 genannten Baume nicht mdglich sein, ist eine Ersatz-
pflanzung vorzunehmen.

89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB: Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen
zur Herstellung des Stral3enkdrpers:

Im Zuge der internen ErschlieBung sind Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StralRenkorpers erfolgt. Von diesen Veranderungen der Grundsticks-
hohe ist der an die anbauféhige Verkehrsflache angrenzende private Grundstiicksbe-
reich beidseits der Verkehrsflachen betroffen. Die Veranderung der Grundstiickshéhe
in Folge des StralRenbaus (Bdschungen) ist von den privaten Grundstickseigentiimern
dauerhaft zu erhalten. Die betroffenen Flachen sind im Rahmen der privaten Gartenfla-
che gartnerisch anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu schiitzen. Schadenersatzan-
spriche gegen die Gemeinde kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden. Weitere Auf-
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B.1.

B.1.1.

B.1.2.

B.1.3.

B.1.4.

B.2.

B.2.1.

B.2.2.

B.2.3.

B.2.4.

schattungen oder Abgrabungen in diesen Bereichen kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden, sofern die Standsicherheit der Stral3e erhalten bleibt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach 8§ 91 Hessischer Bauordnung (HBO) i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB

§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Materialien einzudecken. Flachdéacher
oder schwach geneigte Dacher (< 10° Dachneigung) von Garagen sind extensiv zu
begriinen.

Die Dachform ist freigestellt. Fir die Dachneigung sind die in der Nutzungsschablone
angegebenen Grenzen verbindlich.

Dachaufbauten sind ausschliellich in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder
Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform je Gebaude zur Ausflihrung
kommen. Die Gesamtlange der Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der
Trauflange dieser Dachseite betragen. Der héchste Punkt der Dachgauben muss min-
destens 0,50 m unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seitliche Mindestab-
stand der Gauben zur Gebaudeecke muss bei Schleppgauben mindestens 1,50 m, bei
Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 m betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch
Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte
Werbeanlagen, dirfen eine Flache von 15 m2 nicht tberschreiten und sind nur unter-
halb der Firsthbhe des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Werbeanlagen sind nur
auf privaten Grundstticken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicks-
grenzen zulassig. Innerhalb der Bauverbotszone und der erweiterten Bauverbotszone
entlang der Landesstral3e sind Werbeanlagen unzulassig. Von Werbeanlagen darf kei-
ne Blendwirkung fur den Verkehr, die angrenzenden Nutzungen sowie den umgeben-
den AufRRenbereich ausgehen. Stérungen der nattrlichen Umgebung durch beleuchtete
Werbeanlagen sind unzuléssig.

8§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzung der Grundstlicke sind unzulassig. An Grundstlicksgrenzen zu
offentlichen StraRen und Wegen sind Begrenzungsmauern zum Abfangen von Gelan-
deverspriingen zulassig.

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendraht-
zaune) oder Holz (z.B. Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von
2,25 m. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig. Zaunanlagen sind mindestens
einseitig - mit Ausnahme der Tor- und TUr6ffnungen - mit Hecken aus Laubgehdlzen in
einer Mindestbreite von 1,00 m anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm ein-
zuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleinsdugern zu gewabhrleisten.

Die Grundstiicke sind zur Landesstrafle (L 3409) hin einzufrieden. Blendung und
Ablenkung des Verkehrs auf der L 3409 ist durch einen wirksamen Blend- und Sicht-
schutz (z.B. in Form einer dichten Bepflanzung/Hecke) auszuschliel3en.

Hecken als Einfriedung sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter
Geholzarten der Auswahllisten unter A.9.4 herzustellen. Die Verwendung von Thuja-,
Picea- und Chamaecyparis-Hecken ist unzulassig.
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B.3.
B.3.1.

B.3.2.

B.4.
B.4.1.

B.4.2.

B.4.3.

C.1.
C.1.1.

8§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen:

Ab 4 nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplatze
mindestens ein grof3kroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet
werden. Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4 m2 grol3 sein.

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Ma-
terialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbelage sind unzulassig. Bei zu
erwartenden erheblichen Verschmutzungen (z.B. bei Baustellenfahrzeugen) sind Lkw-
Stellplatze in die Kanalisation zu entwassern.

8§91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO: Nicht Giberbaubare Grundsticksflachen:

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen und die nicht Uberbauten Grundstiucksteile
sind, soweit diese nicht durch zulassige bauliche Anlagen in Anspruch genommen
werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. (Hinweis: Schotter- oder Kiesfla-
chen sind bauliche Anlagen und erflillen nicht die Anforderungen an die gértnerische
Anlage von Flachen im Sinne dieser Festsetzung.) Bei Baumpflanzungen sind die
Pflanzabstadnde gemaR Nachbarrechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmaf3
zu beschréanken. Sofern eine Gefahrdung fir Grundwasser und Flie3gewasser durch
schadliche Eintrage ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage wasserdurchlassig
auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr
fur Grundwasser und FlieBgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Hier an-
fallendes Niederschlagswasser ist in die Kanalisation abzuleiten. Ein schadlicher Ein-
trag in Grundwasser und FlieRgewasser ist durch geeignete bautechnische Vorkehrun-
gen nachhaltig zu unterbinden.

Festsetzungen nach 837 Abs.4 Hessischem Wassergesetz
(HWG) i.V.m. 8§ 9 Abs. 4 BauGB

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht
unbedenklich ist, nicht der ortlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern an-
derweitig zu behandeln, wie z.B.:

- Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z.B. hausliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewasserung etc.).

- Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsfla-
chen innerhalb der Privatgrundsticke (Hinweis: Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde
des Landkreises BergstraRe). Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemald Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser)
anzulegen.

- Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenut-
zung dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist).

- Minimieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.
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C.1l.2

D.1.

E.1.

E.2.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die oben
festgesetzten MalRnahmen nicht erfllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer
Vorbehandlung zuzuftihren.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone nach Hessischem Stral3engesetz (HStrG):
Die Bauverbotszone gemalR § 23 HStrG ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargestellte Bauverbotszone zur L 3409 wird gemal den
Vorgaben des StraRenbaulasttrdgers (Hessen Mobil) bzw. des HStrG nachrichtlich
tbernommen. Innerhalb eines Abstandes von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der
LandesstralRe sind Hochbauten jeglicher Art ausgeschlossen (Bauverbotszone).

Innerhalb der Zone mit einem Abstand zwischen 10 und 20 m von der befestigten
Fahrbahn der Landesstral3e (erweiterte Bauverbotszone) sind lediglich Nebenanlagen
gemalR § 14 Abs. 2 BauNVO, d.h. der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser, der Ableitung von Abwasser, der Fernmeldetechnik oder der
regenerativen Energiegewinnung dienende Anlagen sowie befestigte Verkehrsflachen,
Parkplatze und Lagerflachen zulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 Hessischem
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&olo-
gische Abteilung des Landesamtes flr Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises BergstralBe anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schiitzen (8 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen:

Vor der Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Strafl3en
haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen (ber die genaue Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen und Betriebsmittel bei den Ver- und Entsorgungsunternehmen
zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.
Hinsichtlich geplanter Anpflanzungsmaflnahmen im Bereich der Leitungstrassen ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemal DIN 18920 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflinahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale) einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufwei-
sen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wur-
zeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Bd&ume dementsprechend zu ver-
schieben bzw. geeignete Schutzmalinahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen. Bei Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsor-
gungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutz-
mafnahmen durch die Ver- und Entsorgungstrager durchzufihren.
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E.3.

E.4.

E.5.

E.6.

Fund von schéadlichen Bodenveranderungen:

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Werden solche Auf-
falligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1VV/Da 41.5, Bodenschutz, zu
informieren. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenverénderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizufthren.

Brandschutz:

Die Léschwasserversorgung ist tber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustel-
len. Zur Brandbekéampfung muss eine Wassermenge gemaf Arbeitsblatt DVGW-
W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung)
von mindestens 96 m3/h fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der
FlieRuberdruck in Loschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasser-
entnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten so-
wie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind gemafd DIN 14090 (Fla-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken) vorzuhalten.

Grundwasserschutz:

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlas-
se, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig gtltigen
Fassung zu beachten und einzuhalten.

Generell gelten die ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen” (AwSV) sowie das Arbeitsblatt DWA-A 138.

Artenschutz

Im Sinne des Artenschutzes werden folgende MalZnahmen empfohlen:

- Ein gréRerer unversiegelter Freiflachenanteil sowie eine Eingriinung der Betriebsfla-
chen durch Hecken werden dringend empfohlen.

- Bei Anpflanzungen sollten ausschlie3lich heimische Baum- und Straucharten ver-
wendet werden, die fir Insekten als Beutetiere fur Vogel und Fledermause eine be-
deutendere Nahrungsgrundlage darstellen als exotische Gehdlze.

- Als Nistgelegenheit fur Turmfalken sollte an einem hoheren Gebaude eine Nestni-
sche im Giebelbereich geschaffen werden.

- Als ArtenschutzmafRnahme fir Flederméuse sollten Quartiermdéglichkeiten (Fleder-
mauskasten oder Fledermausbretter integriert am Geb&ude) geschaffen werden.

- Als Leuchtmittel fur die Auf3enbeleuchtung sollten wegen der geringeren Lockwir-
kung fur Insekten warmfarbene LEDs (maximal 3000 K Farbtemperatur) verwendet
werden.

- Leuchtkdrper jeglicher Art sollten zur freien Landschaft hin verschattet werden, um
eine Anlockung von Insekten zu vermeiden.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 11



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-02
2. Anderung B-Plan ,Westlich der L 3409" Textliche Festsetzungen

E.7. DIN-Normen und sonstige Regelwerke

Folgende DIN-Normen und sonstigen Regelwerke, die den Inhalt von Festsetzungen

der Bebauungsplananderung konkretisieren und hierdurch die Zulassigkeit eines Vor-

habens planungsrechtlich beeinflussen, kénnen im Bauamt der Gemeinde Rimbach

eingesehen werden:

- DIN 45691:2006-12 (Gerauschkontingentierung)

- DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen)

- DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflillung der Anforderungen)

- DWA-A 138:2005-04 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser)
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Anlagen

Anlage 1: Bestandsbeschreibung und -kartierung, bestehend aus:
- Erlauterung zum Bestandsplan
- Bestandsplan der Nutzungs- und Biotoptypen
Anlage 2:  Artenschutzbeitrag - Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf geschiitzte
Arten gemanR 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Anlage 3:  Schalltechnische Untersuchung, bestehend aus:
- Teil 1: Verkehr
- Teil 2: Gerdauschkontingentierung
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1. Situation und Grundlagen

I.1.1. Anlass der Planung

Durch die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ im
Rimbacher Ortsteil Zotzenbach, der am 04.11.2006 in Kraft getreten ist, wurden die bauleitpla-
nerischen Voraussetzungen zur Errichtung eines Gewerbegebietes geschaffen. Die innere
ErschlieBungsstrale des Gewerbegebietes wurde nachtraglich Uber die Vereinfachte
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am 10.09.2009)
verbindlich festgesetzt und mit ,Philipp-Reis-Stral3e“ benannt (siehe Abbildung 6). Die Philipp-
Reis-Stralle wurde daraufhin hergestellt und das Gewerbegebiet groRtenteils entsprechend
entwickelt. Die 1. Anderungsplanung hat den urspriinglichen Bebauungsplan vollstandig
Uberplant und ersetzt.

Im Zuge der ErschlieBung wurde der tatsachliche Straf3enausbau jedoch an die Bedirfnisse der
kunftigen Nutzer durch Optimierung der Grundstiickszuschnitte im Gewerbegebiet angepasst.
Daher wurde die sudliche Wendeanlage der Philipp-Reis-Strale nicht - wie in der
1. Anderungsplanung festgesetzt - Richtung Westen gebaut, sondern zum Zwecke der
besseren Bebaubarkeit der Landesstraf3e L 3409 im Osten zugewandt. Die siidliche Stichstral3e
wurde dabei auch um ca. 18 m verkirzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ setzt die Baugrenze entlang der
LandesstraRe mit dem gesetzlichen Abstand von 20 m fest (Bauverbotszone nach Hessischem
Strallengesetz - HStrG). Allerdings ist die Baugrenze mit einem Abstand von 20 m auf die
Grenze der StraRenparzelle bezogen worden. Nach dem hessischen Strallengesetz ist die
Bauverbotszone aber vom tatsachlichen au3eren Rand der befestigten Fahrbahn zu messen.
Hierbei ergeben sich Differenzen von durchaus bis zu 5 m. Zwischenzeitlich wurden Gebaude
errichtet, die sich am hessischen Stral3engesetz orientiert haben, da es das héherrangige Recht
darstellt.

Die Fachabteilung Bauaufsicht und Umwelt des Landkreises Bergstral3e hat die Gemeinde
Rimbach aufgrund vorgenannter Erlauterungen aufgefordert, den Bebauungsplan an die
tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen, da ansonsten keine Bauvorhaben im Erschlie-
Rungsbereich mehr genehmigt wiirden. Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Westlich der L 3409“ sollen daher gegeniber dem bisherigen baurechtlichen Bestand in
erster Linie folgende Anderungen vorgenommen werden:

e Die sudliche Wendeanlage der Philipp-Reis-Strale soll an den baulich realisierten
Bestand angepasst werden, um eine korrekte Beurteilungsgrundlage fur spéatere bauauf-
sichtliche Verfahren zu gewahrleisten und Klarheit fur die bebaubaren Grundstiicke zu
schaffen.

e Die Bauverbotszone der L 3409 und damit auch die lberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. das Baufenster sollen an den tatsachlichen Fahrbahnverlauf der L 3409 angepasst
werden, um damit eine Optimierung der Gewerbegebietsflachen im Sinne der Innenent-
wicklung zu erreichen, ohne dabei Flachen im Auf3enbereich in Anspruch zu nehmen.

Im Zuge der Bebauungsplan&nderung sollen die textlichen Festsetzungen auch an die heutigen
gesetzlichen Anforderungen angepasst werden, wobei Festsetzungen aus der bisherigen
Bauleitplanung, die keinen Einfluss auf den vorliegenden Anderungsbereich haben, zu
streichen sind.
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.1.2. Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung
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Abbildung 1:  Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ in
Rimbach-Zotzenbach (unmafRstéblich; Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartner-
schaft mbB, August 2019; Datengrundlage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir
Bodenmanagement und Geoinformation, 09.07.2018)
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Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung wird auf die von den vorgesehenen
Anpassungen betroffenen Flachen begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich westlich der L 3409 im Rimbacher Ortsteil Zotzenbach und liegt im
Osten und Suden der ErschlieBungsstraie ,Philipp-Reis-Stral3e”. Der Planbereich beinhaltet
die hier bereits festgesetzten Gewerbeflachen sowie die fir die ErschlieBung erforderlichen
Teilflachen der ,Philipp-Reis-Strafl3e*.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst nach aktueller Liegenschaftskarte
konkret folgende Grundstticke in der Flur 3 der Gemarkung Zotzenbach: Flurstiicke Nr. 67/81,
Nr. 67/83 (teilweise), Nr. 187/1, Nr. 188/4, Nr. 190/2 (teilweise), Nr. 193/4, Nr. 194/3, Nr. 195/4
und Nr. 196.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von ca. 2,22 ha, wobei die eigentlichen Gewerbegebiets-
flachen lediglich eine GrofRe von etwa 1,52 ha aufweisen. Die ubrigen rund 0,70 ha entfallen auf
die Uberplanten bestehenden Verkehrsflachen. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes bzw.
eine Flachenausweitung findet nicht statt. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist in
Abbildung 1 durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet.

1.1.3. Planungsvorgaben

1.1.3.1. Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Sitdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNPyy0 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, weist den Planbereich als
Lvorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung® aus. Die Bebauungsplananderung kann daher
im Sinne des § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) als an die Ziele der Raumordnung angepasst
gelten.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Sudhessen 2010 (unmaf3stablich;
Bildquelle: Regierungspréasidium Darmstadt, Oktober 2011)
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2. Anderung B-Plan ,,Westlich der L 3409" Begrindung

1.1.3.2. Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Der seit 14.09.2005 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach, der im
Mafstab 1:5.000 vorliegt, stellt die Uberplanten Gewerbegebietsflichen als ,Gewerbliche
Bauflachen® dar. Die uberplante Teilflache der L 3409 ist als ,Sonstige uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstralie: klassifizierte Stralle dargestellt. Die Bebauungsplanédnderung entspricht
damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, weshalb eine Anderung oder
Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach
(unmalstablich; Bildquelle: Geografisches Informationssystem (Birger GIS) des Land-
kreises BergstralBe, Internetabruf am 15.01.2019 unter https://buergergis.kreis-
bergstrasse.de)

1.1.3.3. Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ werden folgende
Bauleitplane in Teilbereichen Uberplant und ersetzt:

e Bebauungsplan ,Verlangerter Birkenweg*“ (in Kraft getreten am 11.08.2006)
e Bebauungsplan ,Der Krehberg“ (in Kraft getreten am 05.02.2007)

e 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am
10.09.2009)
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem am 11.08.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Verlangerter
Birkenweg“ (unmafRstablich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises BergstralRe, Inter-
netabruf am 15.01.2019 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem am 05.02.2007 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Der Krehberg®
(unmalRstablich; Bildquelle: Burger GIS des Landkreises Bergstrale, Internetabruf am
15.01.2019 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de)
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus der am 10.09.2009 in Kraft getretenen Vereinfachten 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ (unmafstablich; Bildquelle: Birger GIS des
Landkreises Bergstralle, Internetabruf am 15.01.2019 unter https://buergergis.kreis-
bergstrasse.de)
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1.1.3.4. Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen.
Uber 100 m nordéstlich des Planbereiches verlauft jedoch der Zotzenbach, dessen Bachparzel-
le einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache*
darstellt. Eine Beeintrachtigung dieses Natura 2000-Gebietes durch die Planung ist nicht zu
erwarten.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

und Nebenbache“ (unmafstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 24.01.2019 unter
http://www.rpda.de/01%20Natura%202000-Verordnung/Natura2000-VO-RPDA/
Anlagenl-3-4/FFH/6318-307.html; das FFH-Gebiet ist blau hinterlegt)

Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet (Fauna und Flora) sind aufgrund der in der
Planung bertcksichtigten Artenschutzmaf3nahme nicht wesentlich betroffen. Auf die diesbezig-
lichen Erlauterungen in Kapitel 1.1.10 sowie den der Begriindung als Anlage beigefigten
Artenschutzbeitrag wird verwiesen.

1.1.3.5. (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaRd dem interaktiven ,Geoportal Hessen® auf3erhalb eines festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das
nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsgebiet ist das der Weschnitz im Nordwesten in
einer Entfernung von ca. 350 m, sodass diesbezigliche Beeintrachtigungen durch die Planung
nicht anzunehmen sind.

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem interaktiven Viewer zur Information Uber die
Hochwasserrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch aulRerhalb eines
Risikotiberschwemmungsgebietes. Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz bei einem
Extremhochwasser (HQexwem Uberflutungsflache) verlauft knapp 400 m im Westen, weshalb
keine entsprechenden Gefahrdungen fur das Plangebiet zu erwarten sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete  (unmafistablich; Bildquelle: Internetabruf am 24.01.2019 unter
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htm|I?WMC=748)
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1.1.3.6. Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach dem Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitat gemafi der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL-Viewer) vollstandig auferhalb eines festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebietes. Das sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasser-
schutzgebiet (hier: die Schutzzone 1ll) des ,WSG Brunnen 1-3 Grol3-Breitenbach, Mdrlenbach*
(WSG-ID 431-021) grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet an. Die
Grenze dieses zukunftigen Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich
dargestellt. Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in
Bezug auf dieses zukinftige Trinkwasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Identifizieren ¥ & x - .

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem WRRL-Viewer (unmafstablich; Bildquelle: Internetabruf am
15.01.2019 unter http://wrrl.hessen.de/mapapps/resources/apps/wrrl/index.html?lang=de)

1.1.3.7. Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange,
die gegen die vorliegende Bebauungsplananderung stehen. Die Planung ist mit den Bestim-
mungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere zu bertcksichti-
genden Belange sowie die ergadnzenden Vorschriften zum Umweltschutz nach § 1la BauGB
wurden bei der Erstellung der Planung bertcksichtigt. Eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

1.1.4. Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befindet sich angrenzend an die Ortslage
von Zotzenbach und ist Teil des bestehenden Gewerbegebietes an der Philipp-Reis-Stral3e.
Dort ist in den letzten Jahren ein modernes Gewerbegebiet mit einem breiten Nutzungsmix
entstanden. Die Firmengebdude im bestehenden Gewerbegebiet weisen Flach-, Pult- oder
Satteldacher auf. Einheitliche Gestaltungsmerkmale, die tber die bisherigen und vorliegend
tibernommenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hinaus zu bestimmen waren, bestehen
nicht.
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Das Plangebiet selbst ist bereits gewerblich gepragt, wobei sich die noch freien Gewerbegrund-
stiicke als Wiesenflachen darstellen. Es gibt in den entsprechenden Grundstuicksflachen und
auch in den angrenzenden Landschaftsbereichen nur vergleichsweise wenige Baume (neben
zwei stralBenbegleitenden Obstbdumen ist im gesamten Plangebiet kein Baumbestand zu
verzeichnen), sodass die Eingriinung des Gewerbegebietes zur offenen Landschaft entspre-
chend den bestehenden Festsetzungen des wirksamen Bauleitplanes in der Planung weiterhin
berucksichtigt wird. Auch eine gewisse Durchgrinung des Gebietes mit Laubbaumen wird
vorgegeben, um durch eine zumindest teilweise Abdeckung und Uberragung der harten
Gebéaude- und Dachkanten durch Gehdlze eine bessere Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft zu erzielen.

Abbildung 11: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafistablich; Bildquelle:
Gruppen-Gas- und Elektrizitatswerk Bergstral3e Aktiengesellschaft (GGEW AG) Uber die
Gemeinde Rimbach, Januar 2019, Bildaufnahme durch Befliegung im Méarz 2017)

1.1.5. ErschlieBungsanlagen, Bauverbotszone und OPNV-Anbindung

1.1.5.1. ErschlieBungsanlagen

Das Gewerbegebiet ist bereits tber die Philipp-Reis-StralRe an die L 3409 angeschlossen,
weshalb die aul3ere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes als gesichert angesehen wird.
In diesen Verkehrsflachen wurden die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen fur den
vorliegenden Planbereich verlegt. Das Plangebiet ist somit bereits voll erschlossen. Die
zukUnftigen Bebauungen der noch freien Gewerbegrundstiicke kénnen tber Hausanschlisse
an die vorhandenen Erschlielungsmedien angeschlossen werden. Die innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Teilflachen der Philipp-Reis-Strae und der L 3409 werden ihrer
ErschlieBungsfunktion entsprechend als offentliche StralRBenverkehrsflachen festgesetzt. Um
den Anschluss anderer Flachen an diese Verkehrsflachen zu verdeutlichen, werden auch
weiterhin ergdnzend noch die diesbezlglichen Stral3enbegrenzungslinien festgesetzt.
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Im Zuge der internen ErschlieRung durch die Philipp-Reis-Stral3e sind Aufschittungen und
Abgrabungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers erfolgt. Von diesen Verdnderungen der
Grundstiickshohe ist der an die anbaufahige Verkehrsflache angrenzende private Grundsticks-
bereich beidseits der Verkehrsflachen betroffen. Die Veranderung der Grundstiickshdhe in
Folge des Strallenbaus (Bdschungen) ist von den privaten Grundstiickseigentimern dauerhaft
zu erhalten. Die betroffenen Flachen sind im Rahmen der privaten Gartenflache gartnerisch
anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu schitzen. Schadenersatzanspriiche gegen die
Gemeinde konnen hieraus nicht abgeleitet werden. Diese Festsetzungen dienen der
Zulassigkeit der hergestellten ErschlieRungsstral3e in dem bewegten Geldnde und sichern
damit letztlich die ErschlieBung. Weitere Aufschittungen oder Abgrabungen in diesen
Bereichen konnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Standsicherheit der Stral3e
erhalten bleibt. Mit dieser Ausnahmeregelung werden gewisse Gelandemodulationen
zugelassen, die die ErschlieBungsfunktion der Stral3e nicht beeintrachtigen.

Am sudlichen Rand des Flurstiickes Nr. 195/4 (sudlich des bereits vorhandenen Gebaudes
,Philipp-Reis-Stral3e 10“) wurde im Zuge der ErschlieBung zwischen der Wendeanlage und der
LandesstraRe einer Wasserleitung verlegt, um einen Ringschluss herzustellen und damit
beispielsweise die Gefahr einer Verkeimung zu minimieren. Zur Sicherung dieser Wasserleitung
werden hier in einer Breite von 3,00 m mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Rimbach
zu belastende Flachen (hier: Wasserleitungsrecht) festgesetzt. Dieses Leitungsrecht erstreckt
sich auf die Verlegung, Betreibung und Unterhaltung einer Wasserleitung. Hierzu darf das
Grundstick durch die Gemeinde Rimbach oder durch von der Gemeinde Bevollméachtigte
jederzeit betreten werden und die erforderlichen Arbeiten zur Verlegung, zum Betrieb und zur
Unterhaltung durfen ausgefilhrt werden. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewie-
sen, dass bei den Arbeiten eventuell entstehende Schaden durch die Gemeinde Rimbach oder
durch die von der Gemeinde Bevollméchtigten zu beseitigen oder zu entschadigen sind. Im
Grundbuch ist Ubrigens bereits eine beschréankte personliche Dienstbarkeit (Wasserleitungs-
recht) fur die Gemeinde Rimbach eingetragen.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehélzen auf der einen Seite sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene Hinweise im Hinblick auf erforderliche
Pflanzabstdnde gegeben. So haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen vor der
Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral3en lber die genaue
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen und Betriebsmittel bei den Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden.
Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmafRnahmen im Bereich der Leitungstrassen ist zu
beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemafRl DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen)
und Merkblatt DWA-M 162 (Baume, unterirdische Leitungen und Kandle) einen Mindestabstand
von 2,5m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben bzw. geeignete Schutzmalnahmen nach
geltender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen
durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderli-
chen Schutzmalnahmen durch die Ver- und Entsorgungstrager durchzufiihren.

1.1.5.2. Bauverbotszone

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer klassifizierten Stral3e (hier der LandesstralRe
L 3409) ist eine Bauverbotszone gemaR § 23 Hessisches Strallengesetz (HStrG) in der
Planung zu beachten.

Die dazu in der Planzeichnung dargestellte Bauverbotszone zur L 3409 wird gemaR den
Vorgaben des Stral3enbaulasttragers (Hessen Mobil) bzw. des HStrG nachrichtlich Gbernom-
men. Grundsatzlich war die Bauverbotszone auch schon in den vorherigen Bauleitplanen
(Ursprungsplan und dessen 1. Anderung) dargestellt, allerdings wurde die Baugrenze damals
mit einem Abstand von 20 m auf die Grenze der Stralenparzelle bezogen. Nach dem
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hessischen StralRengesetz ist die Bauverbotszone aber vom tatséchlichen &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn zu messen, weshalb die Darstellung in der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung entsprechend angepasst wird. Wie schon in den bisherigen Bauleitplanungen
wird die Bauverbotszone in zwei Bereiche unterteilt, und zwar in die ,engere Bauverbotszone®
mit einem Abstand von 0-10 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale und in die
Lerweiterte Bauverbotszone® mit einem Abstand von 10-20 m zum Fahrbahnrand.

Den gesetzlichen Anforderungen entsprechend wird festgesetzt, dass innerhalb eines
Abstandes von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der Landesstra3e Hochbauten jeglicher Art
ausgeschlossen sind (Bauverbotszone). Zum Schutz der Bauverbotszone orientieren sich die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) an der Bauverbotszone.
Allerdings ragt das bereits errichtete Geb&ude ,Philipp-Reis-StrafRe 10“ mit einer Geb&udeecke
in die gesetzliche Bauverbotszone um 1 m hinein und damit bis auf 19 m an den befestigten
Fahrbahnrand der Landesstral3e heran. Aufgrund der hier nur geringfiigigen Uberschreitung der
Bauverbotszone mit einer Flache von ca. 1,8 m2 wird seitens der Gemeinde Rimbach davon
ausgegangen, dass diese noch vertretbar ist, da insbesondere der Rickbau des Geb&dudes zu
einer unndtigen Harte filhren wirde. Die minimale Uberschreitung wird in der vorliegenden
Bebauungsplananderung dahingehend beriicksichtigt, dass die nachrichtliche Darstellung der
Bauverbotszone und dementsprechend auch das Baufenster hier an den Gebaudebestand
angeglichen werden. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen in die Bauverbotszone
und die erweiterte Bauverbotszone entlang der LandesstraBe hinein sind jedoch weiterhin
unzulassig. Seitens Hessen Mobil wurden im Rahmen der Beteiligung am Bauleitplanverfahren
grundsétzlich keine Einwénde gegen die Planung vorgebracht.

Am norddstlichen Rand des Gewerbegebietes befindet sich bereits eine Baumreihe entlang der
L 3409, die wie schon in den bisherigen Bauleitplanen nach Siden fortgesetzt werden soll und
somit eine optische Aufwertung durch die Eingrinung des Gewerbegebietes darstellt. Diese
zum Anpflanzen festgesetzte Baumreihe weist einen Abstand von Uber 8 m zum auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn der LandesstralRe auf. Damit ist der nach den ,Richtlinien flr passiven
Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme* (RPS) erforderliche Abstand von bis zu
7,5 m, der von Hindernissen (z.B. Baumen etc.) freizuhalten ist, eingehalten. Im Planbereich
sind daher keine Schutzeinrichtungen (z.B. Leitplanken 0.4.) entlang der L 3409 notwendig. Zur
weiteren Eingrinung in Richtung der LandesstralRe ist innerhalb der engeren Bauverbotszone
begleitend zu den Baumpflanzungen zusatzlich eine Niederstrauchzone mit Gehdlzen aus einer
vorgegebenen Artenauswahl unter Berlcksichtigung von Mindestpflanzqualitaten und -dichten
anzulegen.

Wie schon zuvor sind innerhalb der Zone mit einem Abstand zwischen 10 und 20 m von der
befestigten Fahrbahn der Landesstral’e (erweiterte Bauverbotszone) lediglich Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), d.h. der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, der Ableitung von Abwasser, der Fernmeldetechnik
oder der regenerativen Energiegewinnung dienende Anlagen sowie befestigte Verkehrsflachen,
Parkplatze und Lagerflachen zulassig. Damit soll eine bessere Nutzbarkeit der Grundstiicksfla-
chen ermdglicht werden.

Ebenfalls unverdndert aus der wirksamen 1. Bebauungsplananderung Ubernommen wurde die
Festsetzung, wonach Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone und der erweiterten
Bauverbotszone entlang der Landesstral3e unzuldssig sind. Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung fur den Verkehr, die angrenzenden Nutzungen sowie den umgebenden
AulRenbereich ausgehen. Storungen der natirlichen Umgebung durch beleuchtete Werbeanla-
gen sind unzulassig. Neben dem Orts- und Landschaftsbild sollen damit auch Beeintrachtigun-
gen des Verkehrs bzw. der Verkehrsteilnehmer auf der L 3409 vermieden werden.

1.1.5.3. OPNV-Anbindung

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Bundesstrale B 38 sowie parallel dazu die
Bahntrasse Weinheim - Firth. Die entsprechenden Verkehrsanlagen sind fur die Erschlie3ung
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des Weschnitztales von sehr hoher Bedeutung und sind in der Planung mit entsprechendem
Gewicht zu bertcksichtigen. Die Einmindung der L 3409 in die B 38 ist als Kreisverkehrsplatz
ausgebaut. Ein vierter Kreiselanschluss fuhrt zu einem P+R-Parkplatz am dortigen Haltepunkt
der Weschnitztalbahn. Zudem befindet sich an der B 38 die stralBengebundene Haltestelle
.Bahnhof* auf Hb6he des DB-Haltepunktes ,Zotzenbach®. Die Haltestelle wird durch die
Buslinie 684 (Weinheim - Mobrlenbach - Rimbach - Firth) angedient. Die Verkehrsleistung
beschrankt sich zwar auf den Schienenerganzungsverkehr, also zu Zeiten vor bzw. nach dem
Regelbetrieb der Weschnitztalbahn. Dieses Angebot ist jedoch fir das Gewerbegebiet durchaus
von Interesse (Schichtbetrieb). Damit liegt fir das Gewerbegebiet eine optimale Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) vor.

I.1.6. Baugrund sowie Grundwasser- und Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie (HLNUG) ergeben sich fiir das Plangebiet und dessen Umgebung keine Hinweise auf
das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenverénde-
rungen und/oder Grundwasserschaden. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine diesbezigli-
chen Informationen vor. Aufgrund der vorherigen Griunland- und Ackernutzung ist nicht von
Verunreinigungen auszugehen.

Es wird aus Grinden des Grundwasserschutzes darauf hingewiesen, dass alle einschlagigen
Verordnungen, Erlasse, Richtlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig
gultigen Fassung zu beachten und einzuhalten sind. Generell gelten die ,Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen* (AwSV) sowie das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Im Sinne des Bodenschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei allen MaRnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, auf sensorische Auffalligkeiten (z.B. ungewéhnliche Farbe,
Geruch etc.) zu achten ist. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf
das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, zu informieren. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist festzustellen, dass diese indirekt auch
dem Schutz des Bodens dient, da die Nutzung innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes
intensiviert werden soll, um die Au3enentwicklung der Gemeinde zu minimieren.

I.1.7. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

Die ErschlieBungsbelange und insbesondere auch die Frage der Trinkwasserversorgung,
Abwasserbeseitigung und Niederschlagwasserableitung sind beim Ausbau der Anlagen bereits
angemessen und ausreichend beriicksichtigt worden.

1.1.7.1. Trinkwasser

Das Gewerbegebiet ist bereits an die Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Rimbach
angeschlossen. Die zukinftigen Bebauungen der noch freien Gewerbegrundstiicke kénnen
Uber Hausanschlisse an die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen angeschlossen
werden.

Durch die Anpassungen in der vorliegenden Bebauungsplandnderung gegentber den bereits
bestehenden Baurechten ist keine Zunahme des Trinkwasserverbrauches verbunden.
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1.1.7.2. Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

Vor allem auch durch den erfolgten Ringschluss im Wasserleitungsnetz, der durch ein
entsprechendes Wasserleitungsrecht auf dem betroffenen privaten Grundstick gesichert wird
(vgl. Kapitel 1.1.5.1), werden die hohen Anforderungen der Trinkwasserverordnung gewahrleis-
tet.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der Trinkwasserver-
ordnung auch bei der Verwendung von Niederschlagswasser zu beachten sind.

1.1.7.3. Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die zulassige Bodenversiegelung wird durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungspla-
nes gegeniber der wirksamen 1. Anderungsplanung nicht erhoht, da die zulassige Grundfla-
chenzahl (GRZ) unverandert Ubernommen wird. Auch die Ubrigen bisherigen Festsetzungen zur
Reduzierung der Bodenversiegelung und damit zur Unterstiitzung der Grundwasserneubildung
und Verzogerung des Oberflachenwasserabflusses sind weiterhin zu beachten.

Aus diesen, aber auch aus Grinden des Ortshildes werden bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen zur Gestaltung von Stellplatzen getroffen, nach denen befestigte Stellplatze mit wasser-
durchlassiger, teilbegrinter Oberflaiche (Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder
anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden sind. Bitumindse Decken oder
Betonbelage sind dementsprechend unzulassig. Lediglich bei zu erwartenden erheblichen
Verschmutzungen (z.B. bei Baustellenfahrzeugen) sind Lkw-Stellplatze in die Kanalisation zu
entwassern, um Verunreinigungen des Grundwassers zu verhindern.

Zur Bekraftigung des gewiinschten Schutzes von Grundwasser und Ortshild werden zudem
noch bauordnungsrechtliche Festsetzungen im Hinblick auf die Grundsticksfreiflachen
vorgegeben. Demnach sind befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen auf das
erforderliche MindestmalR zu beschranken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und
FlieBgewéasser durch schadliche Eintrdge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbelage
wasserdurchlassig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.). Allerdings sind
Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fur
Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, wasserdicht auszubilden. Hier anfallendes
Niederschlagswasser ist in die Kanalisation abzuleiten. Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser
und FlieRgewasser ist durch geeignete bautechnische Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Ebenfalls aus dem wirksamen Bauleitplan werden Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 Hessischem
Wassergesetz (HWG) zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser tibernommen,
um die Abwasseranlagen der Gemeinde zu entlasten und den Wasserhaushalt zu schonen.
Daher ist anfallendes Niederschlagswasser, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht
unbedenklich ist, nicht der drtlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern anderweitig
zu behandeln, wie z.B.:

e Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z.B. héusliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewasserung etc.).

o Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen
innerhalb der Privatgrundstiicke (Hinweis: Die Versickerung von Niederschlagswasser
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
BergstralRe). Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaR Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) anzulegen.

e Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar,
fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist).
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¢ Minimieren vollstdndig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die vorgenannten
Maflnahmen nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung
zuzufthren.

1.1.7.4. Abwasser

Die Entwasserung des Gebietes ist bereits durch die in der Philipp-Reis-StralRe verlegten
Abwasseranlagen sichergestellt. Die zukinftigen Bebauungen der noch freien Gewerbegrund-
stiicke kdnnen Uber Kanalanschlisse angeschlossen werden.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann bei geeigneten Untergrundverhaltnis-
sen versickert werden. Aufgrund des im Plangebiet zu erwartenden lehmigen Untergrundes
konnen jedoch allenfalls geringe Anteile des anfallenden Niederschlagwassers dezentral
versickert werden. Um die Abwasserbeseitigung im Plangebiet sicherzustellen, werden im
Bebauungsplan verschiedene Beseitigungsmdglichkeiten zugelassen (vgl. Kapitel 1.1.7.3).
Damit wird auch der Planvollzug in jedem Fall erméglicht.

Die Verwendung oder Ableitung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung auch des
Verschmutzungsrisikos im Einzelfall zu prifen und planerisch zu berlcksichtigen. Hier sind im
Zuge der Objektplanung die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnis-
se einzuholen. Die technische Ausfilhrung der Entwasserungseinrichtungen der einzelnen
Grundstiicke ist abschlieBend erst im Zuge der Entwasserungsantrage der Kkunftigen
Bauvorhaben zu klaren. Grundsétzlich sollte die Abwasserbehandlungsanlage maoglichst wenig
Niederschlagswasser aufnehmen mussen. Havarieverschlisse, Leichtstoffabscheider und
andere MaRRnahmen zur Gewahrleistung der Belange des Grundwasser- und Oberflachenge-
wasserschutzes sind im Zuge der Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren zu bestimmen. Hier
kann auch sehr konkret auf die individuellen Risiken der kiinftigen Gewerbebetriebe eingegan-
gen werden.

Aus der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 wird wie
folgt zitiert:

LZuUr Entwasserung des Gewerbegebiets hat nach erfolgter Offenlage des Bebauungsplan-
entwurfs am 09.07.2009 ein Abstimmungstermin im Rathaus der Gemeinde mit den, von
dieser Thematik bertihrten Behoérden und Tragern offentlicher Belange, Regierungsprasidium
Darmstadt, Kreis BergstraRe und Gewasserverband Bergstrale sowie dem mit der Entwas-
serungsplanung beauftragten Blro stattgefunden, in dem die Positionen der Beteiligten zur
einvernehmlichen Lésungsfindung dargelegt wurden. Im Ergebnis ist weiterhin eine Entwas-
serung im Trennsystem vorgesehen. Eine dezentrale oder zentrale Versickerung ist infolge
der geringen Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht moglich. Das Niederschlags-
wasser wird in einem zentralen Muldensystem, das als ,,Regenwasserriickhaltemulde”in der
Planzeichnung festgesetzt ist, gesammelt und anschlieRend gedrosselt in den Zotzenbach
eingeleitet. Die Vorgaben des Arbeitsblattes M153 der Deutschen Vereinigung fir Wasser-
wirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) werden beriicksichtigt und die Drosselrate so
gewahlt, dass die Vorgaben des Arbeitsblatts M153 deutlich unterschritten werden. Die
Bemessung der Speichermulden erfolgt dabei unter Anwendung eines instationdren Ab-
flussmodells sowie gleichermal3en anhand des Arbeitsblattes DWA A117, wobei die jeweils
ungunstigeren Angaben umgesetzt werden. Gegebenenfalls erforderliche Behandlungen des
Niederschlagswassers werden unter Anwendung des Arbeitsblatts DWA M153 eingeleitet.
Dartber hinaus ist vorgesehen, das zu berlcksichtigende einjahrige Starkregenereignis
vollstéandig Uber ein Mulden-Rigolen-System in den Zotzenbach abzuleiten, um eine weiter-
gehende Reinigung des Regenwassers zu erreichen. Im Rahmen des v.g. Abstimmungster-
mins wurde zwischen der Unteren Wasserbehérde und dem Regierungsprasidium verein-
bart, dass eine Erlaubniserteilung fir die Einleitung in den Zotzenbach durch das RP
Darmstadt erfolgt.”
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1.1.7.5. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Loschwasserversorgung ist tber das oOrtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekdmpfung muss eine Wassermenge gemaf Arbeitsblatt DVGW-W 405 (Bereitstellung
von Léschwasser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung) von mindestens 96 m3/h fur
eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfuigung stehen. Der FlieRlberdruck in Léschwasserver-
sorgungsanlagen darf bei maximaler Loschwasserenthahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus 8 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind gemanR DIN 14090 (Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken) vorzuhalten.

1.1.7.6. Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Das nachstgelegene festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet ist das der Weschnitz im Nordwesten in einer Entfernung von ca. 350 m, sodass
diesbezigliche Beeintrachtigungen durch die Planung nicht anzunehmen sind (vgl. Kapi-
tel 1.1.3.5).

Das Plangebiet befindet sich auch auRerhalb eines Risikolberschwemmungsgebietes. Die
Grenze der Uberflutungsflaiche der Weschnitz bei einem Extremhochwasser (HQexyem
Uberflutungsflache) verlauft knapp 400 m im Westen, weshalb keine entsprechenden
Gefahrdungen flr das Plangebiet zu erwarten sind (vgl. Kapitel 1.1.3.5).

Der Planbereich liegt vollstandig aul3erhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
Das sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet (hier: die
Schutzzone Ill) des ,WSG Brunnen 1-3 GroR3-Breitenbach, Mérlenbach® (WSG-ID 431-021)
grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet an. Die Grenze dieses
zukunftigen Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich dargestellt. Durch die
Bebauungsplanédnderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in Bezug auf dieses
zuklnftige Trinkwasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

1.1.7.7. Oberirdische Gewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

1.1.8. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und in dessen unmittelbarer Umgebung sind
keine Kulturdenkmaéler nach Hessischem Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B. Scherben,
Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzig-
lich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveran-
derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (8 21Abs. 3 Satz 1 HDSchG).
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1.1.9. Immissionsschutz

Um dem Belang des Immissionsschutzes im vorliegenden Bauleitplanverfahren angemessen
Rechnung zu tragen, wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese
Untersuchung erfolgte in zwei separaten Teilen. In Teil 1 der schalltechnischen Untersuchung
wurden die Larmeinwirkungen durch die B 38 und die L 3409 auf das Plangebiet prognostiziert
und beurteilt. In Teil 2 der schalltechnischen Untersuchung erfolgte die Kontingentierung der
maximal zuldssigen Gewerbelarmemissionen aus dem Geltungsbereich der Bebauungsplanan-
derung. Die schalltechnische Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

1.1.9.1. Schalltechnische Untersuchung, Teil 1: Verkehr

Teil 1 der schalltechnischen Untersuchung zu StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf den
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 in Rimbach-
Zotzenbach kommt in Kapitel 6 zu den folgenden Ergebnissen. Hierbei ist zu beachten, dass
die dem Schallgutachten beigefligten Rasterlarmkarten fur den ungiinstigsten Lastfall der freien
Schallausbreitung (ohne Gebaudeabschirmung) gelten. Unter zusétzlicher Berticksichtigung der
Gebaudeabschirmung sind insbesondere in den strallenabgewandten Bereichen deutlich
geringere Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.

6.1 Beurteilung
Gemal Abb. 1 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung tags im gesamten Plange-
biet der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) ein-
gehalten.

Gemal Abb. 2 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung nachts im gesamten Plan-
gebiet der Orientierungswert ,Verkehr“ der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von
nachts 55 dB(A) eingehalten.

6.2 Passiver Schallschutz

Nachfolgend werden die Grundlagen fir die Bemessung geeigneter objektbezogener
passiver SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 sowie die Kriterien fur das Erfor-
dernis schalldammender Luftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern ange-
geben. Diese passiven SchallschutzmaRnahmen sind bei der Errichtung oder der An-
derung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zu beachten.

6.2.1 MalRgebliche AuRenlarmpegel

Bei erhohten AuBenlarmeinwirkungen ist im Rahmen des Schallschutznachweises
gegen AulRenlarm gemdaR DIN 4109 die ausreichende Luftschalldammung von Au-
Benbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nachzuweisen. Grundlage hierzu
bilden die maRgeblichen AuRRenlarmpegel gemal Kap. 3.2.1. Da gemafld den Abbil-
dungen 1 und 2 im Anhang die Beurteilungspegel des Stral3enverkehrs nachts weni-
ger als 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen, ergeben sich die Verkehrslarm-Beitrage
zu den malBgeblichen AulRenlarmpegeln nachts zum Schutz des Nachtschlafes aus
den Beurteilungspegeln des StralRenverkehrs nachts zzgl. Einem Zuschlag von
10 dB(A). Die Nachtwerte gelten fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden. Die Verkehrslarm-Beitrage zu den mafigeblichen AuRenlarmpegeln tags be-
rechnen sich aus den Tag-Beurteilungspegeln des StralRenverkehrs.

Die Beitrage zu den malgeblichen AuRenlarmpegeln durch mdégliche Gewerbe-
l[Armeinwirkungen entsprechen gemafR Kap. 3.2.1 den Immissionsrichtwerten der
TA Larm fur Gewerbegebiete von tags/nachts 65/50 dB(A).

Die mal3geblichen AufRenlarmpegel sind dann gemal Kap. 3.2.1 durch Addition von
jeweils 3 dB(A) auf die Summenpegel der unterschiedlichen Larmarten tags/nachts
zu bilden.

Gemal Abb. 3 im Anhang betragt damit im Plangebiet in den Uberbaubaren Flachen
der maRRgebliche AulRenlarmpegel tags aufgerundet 69 dB(A) (entsprechend Tab. 3.2
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dem Larmpegelbereich IV). Gemall Abb. 4 im Anhang betragen in den Gberbaubaren
Flachen die mafigeblichen Aulzenlarmpegel nachts aufgerundet 58 bis 62 dB(A) (ent-
sprechend Tab. 3.2 den Larmpegelbereichen Il bis 11).

Zur Orientierung: Fur Gebaude mit Raumhohen von ca. 2,5 m und Raumtiefen von
ca. 4,5 m oder mehr sowie bei Fensterflachenanteilen bis ca. 60 % gilt Uberschlagig
und vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises:

- bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse
nach VDI 2719 dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z.B. Larmpegelbe-
reich IV -> Fenster-Schallschutzklasse 3),

- bei Blros entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI 2719 dem Wert des
Larmpegelbereiches minus 2 (z.B. LarmpegelbereichlV -> Fenster-
Schallschutzklasse 2).

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen Aul3enlarm erfil-
len i.d.R. bis zum Larmpegelbereich Il AuRenbauteile von Wohnungen, die den An-
forderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) genugen, auch die Anforderun-
gen an die Schalldammung. Fenster besitzen hierbei gemal VDI 2719 mindestens
die Schallschutzklasse 2.

6.2.2 Schalldammende Liftungseinrichtungen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn-
und Schlafrdume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der
Regel durch zeitweises Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRenlarmbelas-
tung von nachts = 50 dB(A) ist jedoch gemaf VDI 2719 in Schlafrdumen und Kinder-
zimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit zusatzli-
chen, schalldammenden Luftungseinrichtungen sicherzustellen.

Da bereits der Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbegebiete 50 dB(A)
betragt, sind unter Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehrslarmeinwirkungen
beim Neubau oder bei der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldammen-
de Liftungseinrichtungen erforderlich.

Auf dezentrale schalld@mmende Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn
das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein
ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Der seitens des Fachgutachters in Kapitel 6.3 unterbreitete Vorschlag fur die schalltechnischen
Festsetzungen, der sich aus den vorgenannten Ausfihrungen ergibt, wurde in der Planung
bertcksichtigt, um dem erforderlichen Schutz vor Au3enlarmeinwirkungen auf das Plangebiet
gerecht zu werden. Demnach werden folgende objektbezogene (passive) Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich, die fir den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall der freien
Schallausbreitung bei einer Immissionshéhe von 6 m tber Gelande gelten.

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&auden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 (Schall-
schutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen) auszubilden.
Grundlage fiir Schlaf- und Kinderzimmer ist der maRRgebliche AuRenlarmpegel L, = 69 dB(A).
Fur alle Gbrigen schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume gilt der mafl3gebliche Aul3enlarmpegel L, =
62 dB(A). Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der Aul3enbauteile sind in Abh&angigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréf3e im bauaufsichtlichen Verfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemaf
§ 31 Abs. 1 BauGB eine Abweichung zugelassen werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren
der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Auf3enlarmpegel bzw.
Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter Bertcksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert
werden. Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme auch eine Abweichung zugelassen
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werden, wenn zum Zeitpunkt des bauaufsichtlichen Verfahrens die DIN 4109 in der dann
gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fir den Schallschutznachweis gegen
Aul3enlarm vorgibt.

Im Ubrigen sind bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern
schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte
Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen
Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter
Luftaustausch gewahrleistet ist. Von dieser Festsetzung kann als Ausnahme gemald § 31
Abs. 1 BauGB eine Abweichung zugelassen werden, wenn im bauaufsichtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an
den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z.B. unter
Berlicksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude).

Es wird zudem an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass gegen den Stral3enbaulasttrager von
klassifizierten Straf3en keine Anspriche auf Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) bestehen.

1.1.9.2. Schalltechnische Untersuchung, Teil 2: Gerduschkontingentierung

Die in Teil 2 der schalltechnischen Untersuchung vorgenommene Gerauschkontingentierung
nach DIN 45691 des Gewerbegebietes im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Westlich der L 3409“ in Rimbach-Zotzenbach kommt in Kapitel 5 zu den folgenden
Ergebnissen. Hierzu wird seitens des Fachgutachters angemerkt, dass durch die Gerauschkon-
tingentierung die Maximierung der Schallemissionen aus dem Plangebiet im zulassigen
Rahmen sowie eine weitestgehende Gleichverteilung der Gerduschimmissionen aus den
verschiedenen Teilflachen des Plangebietes angestrebt werden. Unter den in Kapitel 4 des
Schallgutachtens beschriebenen Voraussetzungen wird gewahrleistet, dass an den maf3gebli-
chen Immissionsorten die mafgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005 von der Gesamtheit aller bestehenden und zukinftigen
Betriebe und Anlagen eingehalten werden. Bestehende oder zukiinftige Betriebe und Anlagen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes werden durch das geplante Vorhaben aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes nicht tber das bereits heute erforderliche Mal3 hinaus eingeschrankt.
Auf der Grundlage der durch Einsicht in die Genehmigungsbescheide der bestehenden
Betriebe sowie durch Ortsbesichtigung gewonnenen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
die bestehenden Betriebe den Anforderungen der Gerauschkontingentierung geniigen und
zudem Spielraum fir zukiinftige Erweiterungen besteht.

5 Ergebnisse

Mit den, fur das Plangebiet gemal? Kap. 4 ermittelten und in Tab. 5.1 aufgefuhrten
Emissionskontingenten nach DIN 45691 werden an den maf3geblichen Immissionsor-
ten gemal umseitiger Tab. 5.2 die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten. In diesem Fall liefert gemaR Kap. 3.2.1 der TA Larm das geplante Vorhaben
keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit ergeben sich aus Sicht des Schallimmis-
sionsschutzes auch keine Einschrankungen bestehender oder zuklnftiger Betriebe
durch das geplante Vorhaben.

Die Flachenschallquellen des Plangebietes sowie die maf3geblichen Immissionsorte
sind Abb. 1 im Anhang dargestellt.

Die Immissionskontingente aus dem Plangebiet sind in Anlage 1 im Anhang beige-
fugt.

Mit den Emissionskontingenten aus Tab. 5.1 werden die Maximierung der Schalle-
missionen aus dem Plangebiet im zuldssigen Rahmen sowie eine Gleichverteilung
der Gerauschimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen angestrebt.

[..]
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Die Emissionskontingente aus Tab. 5.1 sind im Bebauungsplan festzusetzen und
beim Neubau oder der Anderung von Betrieben und Anlagen anzuwenden. Ein Text-
vorschlag fir die Festsetzungen wird in Kap. 0 unterbreitet.

Der seitens des Fachgutachters in Kapitel O unterbreitete Vorschlag fir die schalltechnischen
Festsetzungen zur Geréuschkontingentierung wurde in der Planung bericksichtigt, um
Schallimmissionskonflikte im Hinblick auf die Nachbarschaft zu vermeiden. Demnach ist das
Plangebiet gemafl § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe
und Anlagen zu gliedern.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2:

Teilflache Lek tags L ek nachts
GE1 55 40
GE2 63 48
GE3 61 46

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die auRerhalb des Plangebietes nachstgelegenen
schutzbediirftigen Nutzungen 6stlich entlang der L 3409:

- Allgemeines Wohngebiet nordlich des Grundstiickes ,Birkenweg 4“ (Bebauungsplan
.verlangerter Birkenweg"),

- Mischgebiet ab Grundstiick ,Birkenweg 4 nach Suden.

Die Priufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von
Teilflaichen zuzuordnen sind, erfolgt die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser
Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskon-
tingente von anderen Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute
Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch
Baulast oder offentlich-rechtlichen Vertrag). Ein Vorhaben erfillt auch dann die Anforderungen
an den Schallimmissionsschutz, wenn der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert an
den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie in den benachbarten
Gewerbegebieten gelten die Anforderungen der TA Larm. In Gewerbegebieten sind die Nacht-
Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer maRgebliche
Immissionsorte sind.

1.1.9.3. Fazit

Wie bereits erwdhnt werden die vorgenannten Emissionskontingente und sonstigen Vorgaben
des Fachgutachters im Bauleitplan verbindlich festgesetzt, sodass die erforderlichen
Anforderungen des Schallschutzes sowohl innerhalb des Gewerbegebietes als auch fiir den
Wirkungspfad vom Gewerbegebiet auf schutzbedurftige Nutzungen au3erhalb des Plangebietes
eingehalten sind.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist durch einen Nachweisberechtigten im bauaufsicht-
lichen Verfahren nachzuweisen. Hierbei kénnen in der Konzeption und Ausarbeitung konkreter
Gewerbebauvorhaben zur Einhaltung der Werte z.B. MafRRnahmen der Organisation von
Betriebsablaufen oder aktive SchallschutzmalRnahmen sowie MalRnahmen zur baulichen
Organisation (z.B. durch abschirmende Gebaudestellung) genutzt werden.

Aufgrund der Unzulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, UVP-pflichtiger Vorhaben sowie
Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stdrfallbetriebe) sind
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aus dem Plangebiet heraus keine besonderen Immissionen auf die umliegenden Nutzungen zu
erwarten (siehe nahere Erlauterungen in Kapitel 1.2.1).

Wesentliche Beeintrachtigungen der Gewerbebetriebe durch Larm, Erschitterungen und
Staubemissionen aus den umliegenden Nutzungen sind im Ubrigen ebenfalls nicht zu erwarten,
da die Storempfindlichkeit von Gewerbenutzungen meist wesentlich geringer ist als z.B. bei
einer Wohnnutzung.

1.1.10. Artenschutiz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen
und zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrecht-
lichen Beeintrachtigungen, wurde eine Prufung der Auswirkungen des Vorhabens auf
geschitzte Arten gemal3 § 44 BNatSchG durchgefuhrt. Dieser Artenschutzbeitrag, der dieser
Begrindung als Anlage beigefligt ist, kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung
einer durchzufihrenden Vermeidungsmafnahme bei keiner Art eine erhebliche Stdrung nach
§ 44 BNatSchG eintritt.

Die im Artenschutzbeitrag seitens des Fachgutachters genannten Mal3nahmen und Empfehlun-
gen werden nachfolgend aufgefuhrt und hinsichtlich ihrer Beriicksichtigung in der Bebauungs-
plandnderung erlautert bzw. begrindet. Auf die ausfihrliche Herleitung und fachliche
Begriindung im Artenschutzbeitrag wird zudem verwiesen.

1.1.10.1. VermeidungsmaBnahmen

M1: Eine Abgrenzung des Plangebietes durch eine Heckenreihe zu den sldlich davon
gelegenen Streuobstwiesen ist erforderlich.

Berlicksichtigung in der Bebauungsplandnderung: Die Vermeidungsmafinahme zur Ab-
grenzung des Plangebietes durch eine Heckenreihe zu den sidlich davon gelegenen
Streuobstwiesen ist unabdingbar, um insbesondere eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der Population der Goldammer und damit Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG wirksam ausschlieRen zu kdnnen, und wird daher verbindlich festge-
setzt. Die Goldammer wurde im Bereich der Streuobstwiesen sudlich des Plangebietes
beobachtet. Die Grunlandbereiche des Plangebietes werden als Teil des Nahrungshabi-
tats genutzt. Durch die Umsetzung der MaRnahme zum Risikomanagement kénnen ver-
bleibende Beeintrachtigungen der lokalen Population jedoch ausgeschlossen werden.
Die Heckenreihe, die neben dem Artenschutz auch der Ortsrandeingriinung und damit
dem Schutz des Landschaftsbildes dient, wird zeichnerisch festgesetzt, wobei ergén-
zende textliche Vorgaben erfolgen, nach denen eine streifenartige, mindestens 3 m brei-
te Laubgeholzpflanzung mit Mindestpflanzqualitat und -dichte aus einer Auswahl stand-
ortgerechter Geholze zu erfolgen hat und im Bestand zu erhalten ist. Aus grungestalteri-
schen Grunden sind die Strauchgehdlzarten gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen.
Um den Anwuchs der Gehdlze mdglichst sicherzustellen, hat die Pflanzung zudem als
Frihjahrspflanzung zu erfolgen.

1.1.10.2. CEF-MaBnahmen’

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften
Vorhaben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden MafRnahmen notwendig. Es
missen daher keine CEF-MalRnahmen festgesetzt oder ausgefiihrt werden.

! CEF-MaRnahme = ,measures to ensure continued ecological functionality: MaRnahmen, die durch aktive,
vorgezogene MaRnahmen eine Verschlechterung der 6kologischen Funktionen verhindern
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1.1.10.3. FCS-MaBnahmen?

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind bei dem gepriften
Vorhaben nach Feststellung des Gutachters keine entsprechenden Maflinahmen notwendig. Es
mussen daher keine FCS-Mal3nahmen festgesetzt oder ausgefihrt werden.

1.1.10.4. Weitere empfohlene MaBnahmen

Uber das rechtlich Gebotene hinaus werden im Sinne des Artenschutzes seitens des
Fachgutachters folgende MaRnahmen empfohlen:

e Angesichts des hohen Versiegelungsgrades der bestehenden Gewerbegebietsflachen
wird ein gro3erer unversiegelter Freiflachenanteil der neu Uberplanten Flachen sowie eine
Eingriinung des Gewerbegebietes durch Hecken dringend empfohlen.

¢ Bei Anpflanzungen sind ausschlief3lich heimische Baum- und Straucharten zu verwenden,
die fur Insekten als Beutetiere fir Vogel und Fledermause eine bedeutendere Nahrungs-
grundlage darstellen als exotische Gehdlze.

¢ Als Nistgelegenheit fir Turmfalken sollte an einem héheren Gebaude eine Nestnische im
Giebelbereich geschaffen werden.

e Als Artenschutzmalinahme fir Fledermause sollten Quartiermdglichkeiten (Fledermaus-
késten oder Fledermausbretter integriert am Gebaude) geschaffen werden.

e Als Leuchtmittel fir die Aul3enbeleuchtung sind wegen der geringeren Lockwirkung fur
Insekten warmfarbene LEDs (maximal 3000 K Farbtemperatur) zu verwenden.

e Leuchtkdrper jeglicher Art sind zur freien Landschaft hin zu verschatten, um eine Anlo-
ckung von Insekten zu vermeiden.

Beriicksichtigung in_der Bebauungsplananderung: Da die vorgenannten MalRRhahmen
seitens des Gutachters lediglich als Empfehlungen formuliert wurden, fehlt die arten-
schutzrechtliche Grundlage fir eine zwingende Festsetzung in der Bebauungsplanande-
rung, zumal hierfir zum Teil auch kein bodenrechtlicher Bezug gegeben ist. Diese MalR3-
nahmen sind jedoch fiir den Artenschutz sinnvoll und werden daher im Sinne einer ,An-
stoBwirkung“ als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen. Die
Mafnahmen wurden hierbei allerdings teilweise umformuliert, damit der Empfehlungscha-
rakter deutlich wird.

1.1.10.5. Ergebnis der Artenschutzprifung

Gemall Artenschutzbeitrag tritt unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose und der
vorgesehenen MaRnahmen kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 bis 4 BNatSchG ein,
sodass keine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Artikel 16 der
FFH-Richtlinie erforderlich ist.

1.1.11. Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. |1 S.1509). Mit dieser sogenannten
LKlimaschutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in § 1 Abs.5 Satz 2 BauGB
erweitert, sondern vor allem auch ein neuer Absatz5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die
klimagerechte stadtebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Rimbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
vorgesehenen Nutzung durch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV)
angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch unter wirtschaftlichen Rahmenbe-

2 FCS-MaBnahme = ,favourable conservation status: Sicherungsmaflinahmen eines glinstigen Erhaltungszustandes
von Populationen
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dingungen in gerechter Abwagung berticksichtigt sind, ohne dass es weiterer Anforderungen
oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich
regelmaRig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So erfolgte die letzte Anderung der
EnEV erst im Oktober 2015. Da die EnEV auch kinftig weiter fortgeschrieben wird, ist es
durchaus moglich, dass sich bis zur Realisierung weiterer Gewerbenutzungen erneut
Anderungen ergeben haben, die fur das Gebiet anzuwenden sein werden. Nachdem sich die
EnEV somit standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen
Fortschritt geschuldet ist, sind Mal3nahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmé&nig.

Nach 8 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherren
wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsicht somit eine entsprechende Zulassigkeit im
eigenen Ermessen bescheinigen.

Anlagen zur zentralen Warmeerzeugung sind vorliegend aufgrund des nicht abschéatzbaren
Warmebedarfs der spateren Nutzungen nicht wirtschaftlich darstellbar und wegen der
Warmeverluste in den Warmetransportleitungen energetisch wenig sinnvoll. Die Nutzung
regenerativer Energieformen ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Erdwarme, die
Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung. Die dezentrale Solarenergienutzung ist ausdriicklich zulassig (Photovolta-
ikelemente und Sonnenkollektoren). Durch die EnEV in der zum Zeitpunkt zukinftiger
Bebauungen giltigen Fassung ist ein angemessener Anteil an regenerativer Energie am
Energiegesamtverbrauch geregelt.

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren ware, werden nicht gesehen.

1.1.12. Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Uber den Planbereich liegen dem Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt aussagefahige Luftbilder vor. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat
jedoch keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgan-
gern zu rechnen ist. Auch der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmittelresten im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Da auch sonstige
Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelraumdienst
unverzuglich zu verstandigen.

I.2. Festsetzungen der Bebauungsplananderung

Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Bebauungsplandanderung ist die Anpassung der
Baugrenzen anhand des tatséchlichen StralRenausbaus der L 3409 und der Philipp-Reis-
Strale, um eine korrekte Beurteilungsgrundlage fir spatere bauaufsichtliche Verfahren zu
gewahrleisten und Klarheit fur die bebaubaren Grundsticke zu schaffen. Im Zuge der
Bebauungsplananderung sollen die textlichen Festsetzungen aber auch an die heutigen
gesetzlichen Anforderungen angepasst werden, wobei Festsetzungen aus der bisherigen
Bauleitplanung, die keinen Einfluss auf den vorliegenden Anderungsbereich haben, zu
streichen sind.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 27



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-02
2. Anderung B-Plan ,Westlich der L 3409" Begrindung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung erlautert und begriindet, sofern dies nicht an anderer Stelle dieser
Begrindung erfolgt.

1.2.1. Art der baulichen Nutzung

Die zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Teilbereiche des Plangebietes werden
gemal § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiete (GE) festgesetzt und mit ,GE1“, ,GE2“ und ,GE3"
benannt.

Fur die Gewerbegebietsflachen werden die nach § 8 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen mit Ausnahme folgender Nutzungen zugelassen:

e Tankstellen:

Zur Reduzierung des Risikos fir Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen werden 6ffent-
lich nutzbare Tankstellen im Plangebiet weiterhin ausgeschlossen. Nordlich des vorlie-
genden Planbereiches wurde im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes entlang
der L 3409 eine Regenwasserriickhaltemulde festgesetzt und mittlerweile hergestellt, in
die das auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebietes anfallende
Niederschlagswasser einzuleiten und von dort aus dem Zotzenbach zuzufiihren ist. Durch
den Ausschluss von Tankstellen bertcksichtigt die Gemeinde somit vor allem das Ge-
fahrdungspotential fir den Zotzenbach, dessen Bachparzelle einen Teil des FFH-
Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache® darstellt. Im Ubrigen
besteht schon in der naheren Umgebung eine Tankstelle am sudlichen Ortsrand der
Kerngemeinde Rimbach an der B 38 sowie etwas entfernter am nérdlichen Ortsrand der
Kerngemeinde, sodass der betreffende Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Treib-
stoffen bereits gedeckt ist. Betriebstankstellen sollen jedoch zugelassen werden, da von
ihnen ein vermindertes Risiko fiir den Zotzenbach ausgeht. Der wesentliche Unterschied
zu offentlich nutzbaren Tankstellen ist bei Betriebstankstellen der abgeschlossene Nut-
zerkreis, der in Sicherheitsvorschriften etc. gut einzuweisen ist. Im Ubrigen befindet sich
auf dem Grundstlck ,Philipp-Reis-Stral3e 4“ bereits eine seitens des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt genehmigte Betriebstankstelle, die auch weiterhin zugelassen werden
soll.

e Anlagen fur sportliche Zwecke:

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in Rimbach bereits an anderer Stelle vorhanden und
werden vorliegend ausgeschlossen, um einen maximalen Flachenanteil des Plangebietes
fir Gewerbenutzungen zu gewabhrleisten und damit einhergehend den Erhalt und die
Schaffung von Arbeitsplatzen zu ermdglichen.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke:

Nutzungen, die im Wesentlichen auch von Senioren oder Kindern und Jugendlichen als
nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer angenommen werden, wie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sind aus stadtplanerischer Sicht in zentra-
leren Lagen bzw. unmittelbar in den Wohngebieten vorteilhaft und werden im Plangebiet
daher ausgeschlossen. Zur Belebung der Ortsmitte und der Wohnquartiere sind die ent-
sprechenden Anlagen an anderer Stelle im Gemeindegebiet sinnvoller. Nicht zuletzt wiir-
den Flachen fur diese Nutzungen verbraucht, was dem eigentlichen Planungsziel der
Gewerbeansiedlung entgegenstehen wirde.

e \Vergnugungsstatten:

Vergnigungsstatten werden z.B. aus sozialen Grinden (Risiko der Spielsucht) ausge-
schlossen. Im Ubrigen verbrauchen Vergniigungsstatten ebenfalls Flachen, die dann
anderem Gewerbe fehlen, und kdnnen vor allem sogenannte ,Trading-down-Effekte®
ausldsen, die das Gewerbegebiet insgesamt schwéachen wirden.
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Selbststandige Lagerplatze:

Lagerplatze sind nur in Zusammenhang mit Gewerbestandorten zulassig. Selbststandige
Lagerplatze werden somit ausgeschlossen, da die Gemeinde mit dem Gewerbegebiet vor
allem auch die Sicherung bzw. Schaffung von Arbeitsplatzen beabsichtigt. Lagerplatze
haben ein meist sehr unglinstiges Verhaltnis von Flachenbedarf zur Arbeitsplatzzahl.
Zudem steht die gewlnschte stadtebauliche Ordnung einer reinen Lagerplatznutzung
entgegen.

Einzelhandelsbetriebe:

Einzelhandel ist nach den Zielvorgaben des Regionalplanes Siidhessen auszuschliel3en,
da die entsprechende Nutzung mit der Schaffung von Betriebsflachen fir sonstiges Ge-
werbe in Konkurrenz steht und zudem integrierte Lagen fir die Ansiedlung von Einzel-
handel anzustreben sind. Einzelhandel kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern
er mit den Zielen des Regionalplanes Stidhessen vereinbar ist. Im Rahmen der Ziele des
Regionalplanes ist die Zulassigkeit von Einzelhandel auf den Verkauf von im Gebiet pro-
duzierten oder weiterverarbeiteten Produkten (Werksverkauft) oder Verkaufsflachen in
Zusammenhang mit Handwerkebetrieben beschrankt, wobei die Verkaufsflachen der
Ubrigen Betriebsflache untergeordnet sein missen. Die Sortimente diurfen keine nachteili-
gen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben. Auch im Rahmen der Aus-
nahmeregelung darf Einzelhandel nicht grof3flachig sein. Die haufig in Gewerbeflachen
drangenden Lebensmittel- bzw. Verbrauchermarkte sind somit unzulassig.

UVP-pflichtige Vorhaben:

Der Ausschluss von Vorhaben, die gemaf der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG) nach Spalte 1 der UVP-
Pflicht oder nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorpriifung des Einzelfalls unterliegen, erfolgt zur
Vermeidung von Immissionskonflikten, die mit solchen, in der Regel mit wesentlichen
Emissionen einhergehenden Vorhaben verbunden waren. Der Ausschluss erscheint auch
zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet sowie in der
Umgebung erforderlich, da insbesondere die zum Teil umliegenden Wohnnutzungen
einen entsprechenden Schutzanspruch genie3en. Innerhalb der Gberplanten Gewerbege-
bietsflaichen sind Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen (UVP-pflichtige Vorhaben), weder vorhanden noch beabsichtigt,
weshalb diesbeziiglich nichts gegen einen entsprechenden Ausschluss spricht. Zur Lo-
ckerung dieses restriktiven Ausschlusses, kdnnen jedoch Vorhaben, die gemaf der Liste
UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum UVPG) nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung
des Einzelfalls unterliegen, als Ausnahme zugelassen werden, wenn als Ergebnis dieser
Vorprifung festgestellt wird, dass eine UVP-Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt
allerdings nicht fir Einzelhandelsvorhaben, um eine Einzelhandelsnutzung im Plangebiet
nicht auf diesem Wege zu ermdglichen und dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung damit nicht zu widersprechen.

Storfallbetriebe:

Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stoérfallbetriebe)
sind ebenfalls unzuléassig, um der Schutzwirdigkeit vor allem von Wohnnutzungen in der
Umgebung angemessen Rechnung zu tragen. Schon aufgrund des Ublicherweise einzu-
haltenden Achtungsabstandes von Storfallbetrieben und schutzbedurftigen Nutzungen
sind entsprechende Betriebe im Plangebiet faktisch ausgeschlossen.

Einerseits um die Maximierung der Schallemissionen aus dem Plangebiet zum Schutz
umliegender (Wohn-)Nutzungen im zuldssigen Rahmen zu halten, andererseits aber auch eine
weitestgehende Gleichverteilung der Gerduschimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen
des Plangebietes zu ermoglichen und damit dem ,Windhund-Prinzip“ entgegenzuwirken, wird
eine Geraduschkontingentierung festgesetzt, wonach das Plangebiet nach den besonderen
Eigenschaften der Betriebe und Anlagen zu gliedern ist (siehe ausfiihrliche Erlauterungen
hierzu in Kapitel 1.1.9.2).
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1.2.2. MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone (tabellarische
Festsetzungen) angegebenen Hochstmalie fur die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximale
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 aus dem bislang geltenden Bauleitplan
tibernommen und entspricht damit der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Um
im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden (Schutz des Aul3enbereiches durch
Verdichtung im Innenbereich) eine bessere Ausnutzung der Gewerbegrundsticke zu
ermaoglichen, wird festgesetzt, dass die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen von
Garagen, Stellplatzen, Flachen von Zufahrten, befestigten Freiflachen (z.B. nicht Gberdachten
Lagerflachen), Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bei der
Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des Mafies der baulichen
Nutzung nach den Maf3gaben des § 19 BauNVO und der Hessischen Bauordnung (HBO) nicht
einzurechnen sind.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze im hdchsten Punkt wird bestimmt
durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fir die maximale Hohe baulicher
Anlagen. Im Bereich des Gewerbegebietes wird eine zuldssige Hohe von 10,00 m Uber
Bezugspunkt als angemessen im Sinne der Nutzungsanforderungen des Gewerbes und dem
Anspruch an die Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bestimmt. Der untere
Bezugspunkt war im bisherigen Bauleitplan auf die geplante StralBenoberkante der anbauféahi-
gen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte bezogen. Da die
StraRe mittlerweile hergestellt wurde, wird in der vorliegenden Bebauungsplan&nderung fur
jeden der drei Teilbereiche ein eigener Bezugspunkt zeichnerisch festgesetzt. Hierfir werden in
der Philipp-Reis-Stralle vorhandene Kanaldeckel herangezogen. Kanaldeckel eignen sich
besonders gut als Bezugspunkte, da sie in ihrer Hohe festgelegt und in der Ortlichkeit gut zu
lokalisieren sind. Der angegebene Hohenwert darf sowohl durch technische Bauteile, wie z.B.
Antennen, Schornsteine etc., als auch durch dem Gewerbebetrieb zugeordnete Anlagenteile,
wie z.B. Krananlagen, um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, da durch diese kleinflachigen
und schmalen Anlagen keine wesentlichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten sind. Zudem werden mit dieser Regelung die ggf. betriebsnotwendigen Anlagen
zugelassen, ohne dass die zuldssige Gebaudehdhe insgesamt erhéht werden muss, was der
Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild dient.

Mit den festgesetzten Werten und Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung soll eine
stadtebaulich ansprechende Gebietsansicht aus den umgebenden Landschaftsbereichen sowie
eine ,Eingrinbarkeit‘ im Sinne eines angemessenen Ubergangs zur freien Landschaft
ermdglicht werden. Zugleich sollen den Gewerbetreibenden angemessene Nutzungsmaglich-
keiten auf den Grundstlicken ermoglicht werden.

.2.3. Bauweise sowie Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt. Abweichend von der offenen
Bauweise sind im Rahmen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auch Baukérperlangen tber
50 m zuldssig, um den Gewerbebetrieben im Bedarfsfall eine flexiblere Gebaudegestaltung und
durch entsprechend langere Gebaude die diesbeziglichen baulichen Betriebsanforderungen zu
gewdhrleisten. Im Rahmen der abweichenden Bauweise darf auch an die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen angebaut werden (8§ 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO), damit insbhesondere bei dem
recht kleinen bzw. schmalen Flurstiick Nr. 194/3 (Teilbereich GE2) eine adaquate Bebauung
ermoglicht werden kann.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Zur flexiblen Nutzbarkeit des Plangebietes wird wie bisher ein grol3es,
zusammenhéngendes Baufenster festgesetzt, sodass die Unternehmen einen ihren betriebli-

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 30



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-02
2. Anderung B-Plan ,Westlich der L 3409" Begrindung

chen Anforderungen entsprechenden Grundstiickszuschnitt mit diesbeziiglicher Nutzung
realisieren kdnnen. Zwischen den Flurstiicken Nr. 188/3 und Nr. 188/4 wird das Baufenster
Ubrigens bis an die Parzellengrenze herangezogen, um unter Berlcksichtigung der hier
anschlieRenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ebenfalls ein durchgéangiges Baufenster zu
erhalten. Diese Flexibilitat bietet die Mdglichkeit des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden, da durch Grundstliicksoptimierung eine relativ hohe tatsachliche Nutzungsdichte erzielt
werden kann, um Flachenverluste zu vermeiden. Die Festsetzung von Baulinien im Sinne der
zwingenden Bestimmung stadtebaulicher Geb&audefluchten ist hier nicht erforderlich.

Eine geringfuigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B. Vorspringe, Erker, Balkone, Treppen, Wintergar-
ten etc., kann nach 8§23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO als Ausnahme
zugelassen werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzab-
stand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann. Diese
kleinflachigen Uberschreitungen konnen zugelassen werden, da sie weder die stadtebauliche
Ordnung gefdhrden noch hierdurch wesentliche Nachbarkonflikte hervorgerufen werden.
Uberschreitungen der Baugrenzen in die Bauverbotszone und die erweiterte Bauverbotszone
entlang der Landesstral3e sind aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen des hessischen
StralRengesetzes jedoch unzulassig (vgl. Kapitel 1.1.5.2).

1.2.4. GroBe der Baugrundsticke sowie Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten

Wie schon bisher wird im Plangebiet eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 500 m2 festgesetzt.
Hiermit soll sichergestellt werden, dass unabhéngig vom konkreten Bauvorhaben auch
langfristig vor allem solche Firmen ansiedeln kénnen, die in bestehenden kleineren Gewerbe-
gebieten oder auch in den Ortslagen (z.B. in Mischgebieten) keinen Platz finden.

Die Festsetzungen aus den bisherigen Bauleitplanungen, wonach gewerbliche Nutzungen mit
angeschlossener Betriebswohnung unter einer MindestgrundstiicksgréfRe von 1.000 m2
unzulassig sind und die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) fir die ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter auf maximal 3 Wohneinheiten je Grundstliick begrenzt wird, werden vorliegend
jedoch nicht ibernommen. Damit gelten flir Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes wieder
die grundsatzlichen Regelungen der BauNVO, nach denen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, im Rahmen
der bauaufsichtlichen Ermessensentscheidung ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

.2.5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Zufahrien und Zugdnge zur L 3409
sowie Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen

Bisherige Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen werden in der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht Ubernommen, sodass hier wieder die Regelungen des § 14
Abs. 2 BauNVO gelten, wonach die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten im Rahmen der bauaufsichtlichen Ermessensentscheidung als Ausnahme
zugelassen werden koénnen, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fir das Plangebiet uneingeschrankt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach gilt. Auf den Grundstticken werden keine Flachen fur
Stellplatze und Garagen zeichnerisch festgesetzt. Die entsprechenden Anlagen sind damit
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig und kénnen im Rahmen bauaufsicht-
licher Verfahren auch aul3erhalb dieser Flachen zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fir
Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwénde (Carports), die weiterhin ausschlie3lich
innerhalb der lGberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig sind, damit die nicht Uberbaubaren
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Grundstucksflachen, d.h. die Flachen aufRerhalb der Baufenster von entsprechenden Anlagen
freigehalten werden und beispielsweise einer Begriinung zur Verfligung stehen.

Es wurde im vorherigen Bauleitplan bestimmt, dass aul3er den mit Hessen Mobil abgestimmten
und genehmigten Zufahrten und Zugéngen zum Plangebiet keine direkten Zufahrten und
Zugange zur L 3409 zulassig sind. Diese bisherige textliche Festsetzung kann vorliegend
entfallen, da zu den Grundstiicken im Plangebiet einerseits keine Zufahrten oder Zugange von
der L 3409 aus existieren und diese andererseits nun Uber die zeichnerische Festsetzung eines
,Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt® entlang der L 3409 bis in den Einmindungsbereich der
Philipp-Reis-Stral3e hinein ausgeschlossen werden. Dieser Ausschluss wird aus Grunden der
Verkehrssicherheit und des Verkehrsflusses auf der L 3409 fiir erforderlich erachtet.

Fur das Plangebiet erforderliche Versorgungsflachen, -anlagen und -leitungen wurden im Zuge
der Erschlieung bereits hergestellt bzw. verlegt. Eine weitergehende Bertcksichtigung tber
die allgemeinen Regelungen der BauNVO hinaus sind auf Ebene des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

1.2.6. Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes
wurde eine entsprechende Bestandskartierung vorgenommen und ergénzend erlautert (siehe
Anlage zur Begrindung). Aufgrund dieser Biotopausstattung und unter Bericksichtigung der
bereits erfolgten bzw. durch die bisherige Bauleitplanung zulassige Nutzung als Gewerbegebiet
sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrach-
tigungen hat die vorliegende Bebauungsplandnderung keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt.

Mit der Bebauungsplandnderung werden - unter anderem neben den MalBhahmen zur
Minimierung der Auswirkungen auf die Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung
(siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.7.3) sowie den Mafnahmen und Empfehlungen, die aus
Grinden des Artenschutzes getroffen bzw. gegeben werden (siehe Erlauterungen in
Kapitel 1.1.10) - noch folgende planungs- oder bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt:

o Die stralRenbegleitenden, wiesendhnlichen - teilweise boschungsstandigen - Saumstreifen
zur L 3409 sind zu erhalten, um eine dauerhafte Gebietseingriinung zu gewahrleisten.

e Entlang der L 3409 und an der Einmindung der Philipp-Reis-StralRe werden zur Gebiets-
eingrinung weiterhin stral3enbegleitende Einzelbdume mit Mindestqualitat und Geholzen
aus einer Liste standortgerechter Arten zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzt. Damit
soll auch der Allee-Charakter entlang der L 3409 aufgefillt und gestarkt werden. Mit dem
zu pflanzenden Einzelbaum an der Philipp-Reis-Stral3e soll zudem eine Portalwirkung an
der Gewerbegebietszufahrt erreicht werden, weshalb hierflr eine grol3ere Mindest-
pflanzqualitat angesetzt wird.

e Entlang der L 3409 ist ebenfalls zur Gebietseingriinung innerhalb der engeren Bauver-
botszone begleitend zu den Baumpflanzungen eine Niederstrauchzone mit Mindestquali-
tat bzw. -dichte und Geholzen aus einer Liste standortgerechter Arten anzulegen. Aus
grungestalterischen Grinden sind die Strauchgehoélzarten gruppenweise (3-5 Individuen)
zu pflanzen. Um den Anwuchs der Gehdlze méglichst sicherzustellen, hat die Pflanzung
zudem als Fruhjahrspflanzung zu erfolgen.

e Fir die Bepflanzung der privaten Freiflachen sind ausschlie3lich einheimische, standort-
gerechte Arten gemalR vorgegebener Auswahllisten zu verwenden, um die regionaltypi-
schen Gehdlzarten zu starken.

e Fr die Uberstellung der Grundstiicksfreiflachen und der Pkw-Stellplatze mit Laubbaumen
wird eine Mindestpflanzqualitdt mit einjahriger Pflegeunterhaltung gefordert, um eine
dauerhafte Verschattung dieser Flachen zu erhalten und damit eine Reduzierung der
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Bodenaufheizung. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist
jeweils eine offene Baumscheibe mit einer GréRe von mindestens 4 m2 vorzusehen, um
das gesunde Baumwachstum zu gewahrleisten. Die Baumscheiben sind zum Schutz der
Baume durch Begrenzungssteine oder vergleichbare Sicherungen vor dem Befahren zu
sichern.

e Sowohl um Beeintrachtigungen des Landschaftshildes als auch die Aufheizung der
Gebaudefassaden zu reduzieren, sind die Aul3enseiten der Geb&ude zu mindestens 25 %
mit Kletterpflanzen zu begriinen, soweit die Nutzung von Fenster- oder Turdffnungen nicht
behindert wird. AuRenwande von Garagen oder fensterfreie Gebaudeseiten sind daher
auch grundsatzlich mit einer vorgegebenen Mindestpflanzdichte zu begriinen.

o Sollten die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen aus rechtlichen
Grunden nicht umsetzbar sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf dem ent-
sprechenden Grundstiick vorzunehmen, um eine dauerhafte Ein- bzw. Durchgrinung zu
erhalten.

¢ Im Bereich der StraRenbdschung der L 3409 sind die beiden hochstdmmigen Obstbaume
zu erhalten und zu sichern, damit Eingriffe durch Baumbeschadigungen oder gar Rodun-
gen minimiert werden und der Allee-Charakter entlang der L 3409 gestarkt wird.

e Sollte im Zuge einer notwendigen Verbreiterung der Landesstral3e oder aus sonstigen
vom StralRenbaulasttréger zu vertretenden Grunden (z.B. Verkehrssicherungspflicht) eine
Erhaltung der beiden vorgenannten Obstbaume nicht moglich sein, ist eine Ersatzpflan-
zung zur Eingriffsminimierung vorzunehmen.

e Flachdacher oder schwach geneigte Dacher (< 10° Dachneigung) von Garagen sind
sowohl wegen des 6kologischen Nutzens als auch zur gestalterischen Aufwertung des
Orts- bzw. StraRenbildes extensiv zu begrinen.

¢ Um die regionaltypischen Gehdlzarten zu starken und sich in das Orts- und Stral3enbild
gestalterisch einzufligen, sind Hecken, die zur Einfriedung der Grundstiicke gepflanzt
werden, durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdélzarten der vorgege-
benen Auswabhllisten herzustellen. Die Verwendung von Thuja-, Picea- und Chamaecypa-
ris-Hecken ist unzulassig, da diese nicht standortgerecht und ortstypisch sind.

¢ Ab 4 nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplatze mindestens
ein groRRkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Durch
die Verschattung wird die Bodenaufheizung insbesondere im Sommer reduziert. Gleich-
zeitig werden damit aber auch die Stellplatzflichen gestalterisch aufgewertet und eine
Durchgriinung gefoérdert. Zum gesunden Baumwachstum missen Baumscheiben pro
Baum mindestens 4 m2 grof3 sein.

e Zur Gestaltung der Freiflachen und zur Durchgriinung des Plangebietes sind nicht
Uberbaubare Grundstuicksflachen und die nicht Uberbauten Grundstiicksteile, soweit diese
nicht durch zulassige bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden, gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Zur Klarstellung wird erganzend darauf hingewiesen, dass
Schotter- oder Kiesflachen bauliche Anlagen sind und die Anforderungen an die gartneri-
sche Anlage von Flachen im Sinne dieser Festsetzung nicht erfullen. Der damit beabsich-
tigte Ausschluss von Steingarten dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie der gewiinschten Durchgriinung im Plangebiet. Nach Auffassung der Ge-
meinde Rimbach entsprechen Steingarten auch nicht den Vorgaben des § 8 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 HBO, wonach die nicht tGberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke zu begriinen
oder zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendétigt
werden. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande gemald Nachbarrechtsgesetz zu
berticksichtigen, damit es nicht zu diesbeziglichen Nachbarkonflikten kommt.

Die MalRnahmen zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe innerhalb des Teilgeltungsbe-
reiches A der 1.Anderung des Bebauungsplanes ,,Westlich der L 3409 werden nicht
ubernommen, da diese zum einen auf3erhalb des vorliegenden Anderungsbereiches liegen und
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sie zum anderen Uber die weiterhin wirksame 1. Bebauungsplandnderung nach wie vor
festgesetzt bleiben.

1.2.7. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

Vor allem auch aus Grinden des Orts- und StraRenbildes werden einige bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) zur aueren Gestaltung baulicher Anlagen sowie zur
Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen auf Grundlage des 8§ 91 Hessische Bauordnung
(HBO) getroffen. Weitere Festsetzungen zu Stellplatzen und Grundsticksfreiflachen dienen
neben den gestalterischen Aspekten auch der Minimierung der Auswirkungen auf die
Bodenversiegelung und die Grundwasserneubildung sowie der Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen in Natur und Landschaft, weshalb sie in den Kapiteln 1.1.7.3 und 1.2.6 bereits
naher erlautert werden.

1.2.7.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um die Fernwirkung der baulichen Anlagen zu minimieren und Blendungswirkungen fir den
Stral3enverkehr auszuschliel3en, wird festgesetzt, dass geneigte Dacher mit nicht spiegelnden
Materialien einzudecken sind. Flachdacher oder schwach geneigte Dacher (< 10° Dachneigung)
von Garagen sind sowohl zur gestalterischen Aufwertung des Orts- bzw. StraBenbildes als auch
wegen des dkologischen Nutzens extensiv zu begriinen.

Die Dachform bleibt wie bisher freigestellt, wobei unverandert eine maximale Dachneigung von
41° einzuhalten ist, um eine gestalterische Gleichbehandlung innerhalb des gesamten
Gewerbegebietes zu bewahren.

Zudem werden Dachaufbauten weiterhin ausschlie3lich in ortstypischer Form von Spitz-,
Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen, wobei aus Grinden des harmonischen Orts-
und StraRenbildes noch Vorgaben zur Gaubenform und -gréfie gemacht werden. Es wird an
dieser Stelle im Ubrigen klargestellt, dass Solaranlagen, insbesondere Photovoltaikanlagen,
wegen des energetischen und 6kologischen Nutzens zulassig sind.

Aus Grinden der Vermeidung von Blendungen und Ablenkungen des angrenzenden
Strallenverkehrs sowie zur Minimierung der Fernwirkung des Gewerbegebietes werden auch
Vorgaben zur Zuldssigkeit, Beleuchtung, GroRe und Lage von Werbeanlagen getroffen. So
durfen unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte
Werbeanlagen, eine Flache von 15 m2 nicht (berschreiten und sind nur unterhalb der
tatsachlich baulich realisierten Firsththe (maximale Gebaudehdhe ohne technische Aufbauten)
des jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig. Werbeanlagen sind zum Schutz der Verkehrssi-
cherheit auf der Landesstrafl3e nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens
3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zuldssig. Dariber hinaus sind Werbeanlagen innerhalb der
Bauverbotszone und der erweiterten Bauverbotszone entlang der Landesstral3e unzuléssig.
Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr, die angrenzenden Nutzungen
sowie den umgebenden AulRenbereich ausgehen. Stdérungen der natirlichen Umgebung durch
beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

1.2.7.2. An, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Nach § 91 Abs. 1 HBO werden neben den Regelungen fir die Gestaltung von Gebauden und
Werbeanlagen auch Vorgaben fur die Einfriedungen gemacht. Diese betreffen die Unzulassig-
keit von Mauern als Abgrenzung bzw. Einfriedung der Grundstiicke, um einen offenen
Charakter im Gewerbegebiet zu erzeugen. Lediglich an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen
Straen und Wegen sind Begrenzungsmauern zum Abfangen von Geldndeverspringen
zulassig, da diese aufgrund der 6rtlichen Topographie zur Gestaltung ebener Grundstticksfla-
chen erforderlich werden kdnnen.

Aus Grinden des Orts- und Strafl3enbildes sind zu 6ffentlichen Flachen Zaune aus Metall (z.B.
Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz (z.B. Staketenzaun) bis zu einer Endhdhe von
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2,25 m zuldssig, wobei geschlossene Ansichtsflachen unzuldssig sind. Diese Hoéhe ist fur
Gewerbegebiete durchaus wblich und beriicksichtigt die Sicherheitsanforderungen der
baulichen Anlagen im AuRenbereich. Zaunanlagen sind zudem mindestens einseitig - mit
Ausnahme der Tor- und Tur6ffnungen - mit Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite
von 1,00 m anzupflanzen. Dabei ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den
ungestorten Wechsel von Kleinsaugern zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient neben der
gestalterischen Aufwertung auch der Einbindung des Gebietes in die freie Landschaft sowie der
Okologischen Aufwertung im Gebiet selbst.

Aus der Festsetzungskombination zur Zul&ssigkeit von Zaunen aus Metall oder Holz als
Einfriedung zu offentlichen Flachen und zur Unzuldssigkeit geschlossener Ansichtsflachen
ergibt sich, dass hier Gabionenelemente, die Ublicherweise weder nur aus Metall oder Holz
bestehen und zudem eine geschlossene Ansichtsflache erzeugen, als Einfriedung unzulassig
sind. Die Unzulassigkeit von Gabionenelementen als Einfriedung resultiert auch aus der
Festsetzung, wonach Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke unzulassig sind, um einen
offenen Charakter im Gewerbegebiet zu erzeugen. Das Ziel eines offenen Gebietscharakters
wird durch Gabionenelemente mit ihren geschlossenen Ansichtsflachen nicht erreicht. Im
Zusammenhang mit Begrenzungsmauern, die zum Abfangen von Geldndeverspriingen an
Grundstiicksgrenzen zu o6ffentlichen Stralen und Wegen zugelassen werden und mit diesem
Verwendungszweck nicht als Einfriedung zu sehen sind, sind aber auch Gabionenelemente
denkbar, sofern diese statisch fur derartige Abfangungen geeignet sind.

Blendung und Ablenkung des Verkehrs auf der Landesstral3e ist durch einen wirksamen Blend-
und Sichtschutz (z.B. in Form einer dichten Bepflanzung/Hecke) auszuschliel3en, weshalb die
Grundstticke zur L 3409 hin dementsprechend einzufrieden sind.

Hecken als Einfriedung sind zur Starkung regionaltypischer Gehdélzarten durch eine ausgewo-
gene Mischung aus einer vorgegebenen Auswahlliste standortgerechter Arten herzustellen,
weshalb die Verwendung von Thuja-, Picea- und Chamaecyparis-Hecken auch ausdriicklich
ausgeschlossen wird.

1.3. Bodenordnende MaBBnahmen

Eine Grundstiicksneuordnung ist nicht erforderlich.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Zur besseren Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes
wurde eine entsprechende Bestandskartierung vorgenommen und ergéanzend erlautert (siehe
Anlage zur Begrindung). Aufgrund dieser Biotopausstattung und unter Bertcksichtigung der
bereits erfolgten bzw. durch die bisherige Bauleitplanung zulassige Nutzung als Gewerbegebiet
sowie der getroffenen Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrach-
tigungen hat die vorliegende Bebauungsplananderung keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird aufgrund bestehender Baurechte und zum Teil
umliegend vorhandener Bebauungen nicht anders beeintrachtigt als zuvor bereits zulassig.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Im Rahmen des Anderungsverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal
keine zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine erganzende Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im
Rahmen der Bebauungsplananderung zu berlcksichtigen, was u.a. auch durch geeignete
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt
(siehe Kapitel 1.2.6). Diese Festsetzungen zur Minimierung der Umweltauswirkungen wurden
weitestgehend aus dem bisherigen Bauleitplan Gbernommen. Die Belange von Natur und
Landschaft sind hierdurch angemessen bertcksichtigt und nicht wesentlich mehr beeintrachtigt
als durch die bisherige Bauleitplanung.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor, da das Plangebiet auRerhalb von Gebieten
der Natura 2000-Verordnung liegt, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und
Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen (siehe Kapitel 1.1.3.4). Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen. Vorkommen
geschitzter Arten im Plangebiet (Fauna und Flora) sind aufgrund der in der Planung
berlcksichtigten Artenschutzmaflnahme nicht wesentlich betroffen. Auf die diesbeziglichen
Erlauterungen in Kapitel 1.1.10 sowie den der Begriindung als Anlage beigefligten Artenschutz-
beitrag wird verwiesen.

Der Planbereich liegt auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des
Hessischen Wassergesetzes (HWG) und auch aufRerhalb eines Risikolberschwemmungsge-
bietes, weshalb keine entsprechenden Gefahrdungen fiir das Plangebiet zu erwarten sind (vgl.
Kapitel 1.1.3.5).

Der Planbereich liegt vollstandig aufRerhalb eines festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes.
Das sich derzeit noch im Festsetzungsverfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet (hier: die
Schutzzone Ill) des ,WSG Brunnen 1-3 GroR3-Breitenbach, Mdérlenbach® (WSG-ID 431-021)
grenzt allerdings im Westen fast unmittelbar an das Plangebiet an. Die Grenze dieses
zuklnftigen Trinkwasserschutzgebietes ist daher im Planteil nachrichtlich dargestellt. Durch die
Bebauungsplananderung ergeben sich keine anderen Auswirkungen in Bezug auf dieses
zukunftige Trinkwasserschutzgebiet als durch das bisherige Baurecht (vgl. Kapitel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Es werden aufgrund der bislang schon zuldssigen Nutzung des Planbereiches als Gewerbege-
biet keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst, als ohne das
Planverfahren zulassig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von
einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 16.05.2019
beschlossen, das Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 im
Ortsteil Zotzenbach gemaR §2 Abs.1 BauGB einzuleiten (Aufstellungsbeschluss). Dieser
Aufstellungsbeschluss wurde am 19.09.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal? 8 13a BauGB aufgestellt. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst nur solche
Bebauungspléane, die Malinahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
sowie zum Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Vorliegend wird ein bestehendes
Gewerbegebiet zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung dberplant. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in
§ 13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die
Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in
§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte zur Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, wurden in der Abwagung bericksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B), deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, gemafld 8 4 Abs. 2 BauGB wurde
ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung der Rimbach am 16.05.2019 beschlossen.
Hierbei wurde der Gemeindevorstand der Gemeinde Rimbach beauftragt, die Entwurfsplanung
zur Bebauungsplananderung auf Grundlage der zum Zeitpunkt des Beschlusses bereits
vorliegenden Unterlagen auszuarbeiten bzw. ausarbeiten zu lassen und das Bauleitplanverfah-
ren nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchzufiihren.

Die offentliche Auslegung der daraufhin ausgearbeiteten Entwurfsplanung zur Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 30.09.2019 bis einschlieRlich 01.11.2019, worauf in der
ortsliblichen Bekanntmachung am 19.09.2019 hingewiesen wurde. Der Inhalt dieser
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden in diesem Zeitraum
zusatzlich in das Internet eingestellt und tUber das Zentrale Internetportal fur Bauleitplanungen
in Hessen zuganglich gemacht. Die Offentlichkeit konnte sich im Rahmen der offentlichen
Auslegung bei der Gemeindeverwaltung Rimbach Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Stellungnahmen mit
Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Gemeindeverwaltung Rimbach
eingereicht oder dort mindlich zur Niederschrift vorgetragen werden. Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit gingen hierbei jedoch nicht ein.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 20.09.2019 von der offentlichen
Auslegung der Entwurfsunterlagen benachrichtigt und tber die Planung informiert. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 01.11.2019 gegeben.

Im Zuge der Abwéagung aller zu beriicksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Beriicksichtigung oder Zuriickweisung der im
Rahmen der formlichen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise.
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Dies hatte lediglich folgende Auswirkungen auf die Bauleitplanung:

Klarstellung der Formulierung im Textteil der Bebauungsplananderung, wonach Lager-
platze nur in Zusammenhang mit Gewerbestandorten zulassig sind, dahingehend, dass
damit selbststandige Lagerplatze unzulassig sind.

Konkretisierung des bisherigen Begriffes ,Bauteile im Textteil der Bebauungsplanande-
rung durch die Verwendung des Begriffes ,Gebaudeteile”.

Erganzung der Begriindung um Erlauterungen zur Unzul&ssigkeit von Gabionenelemen-
ten als Einfriedung.

Erganzung der Begriindung um Erlauterungen zur Unzul&ssigkeit von Steingéarten.

Klarstellung im Textteil der Bebauungsplandnderung durch einen erganzenden Hinweis,
wonach Schotter- oder Kiesflachen bauliche Anlagen sind und die Anforderungen an die
gartnerische Anlage von Flachen nicht erfullen.

Ergadnzung der Begrindung um Erlauterungen zu den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes.

Erganzung eines Hinweises im Textteil der Bebauungsplananderung auf das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Versickerungsanlagen.

Erganzung der Begrindung um Erlduterungen zur Haltestelle ,Bahnhof‘ mit entsprechen-
der Andienung.

Erganzung der Begrindung um einen Hinweis, wonach gegen den Stral3enbaulasttrager
von klassifizierten Stral3en keine Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmal3nahmen
aufgrund des BImSchG bestehen.

Erganzung der Begrindung um Erlauterungen, wonach im Planbereich entlang der
L 3409 keine Schutzeinrichtungen erforderlich werden.

Erganzung der Begrindung um Hinweise zu den Belangen des Kampfmittelrdumdienstes.
Erganzung der Begrindung um Hinweise zur Altflachendatei ,ALTIS".

Die Bebauungsplanéanderung konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Rimbach am 10.03.2020 im Hinblick auf die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
unverandert gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 in Rimbach-Zotzenbach,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit
Anlagen, trat durch die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Biotope - Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im westlichen Siedlungsbereich des Rimbacher Ortsteiles Zotzenbach in
einem Hohenbereich zwischen ca. 185 mUNN und 200 mUNN. Mit einer Gesamtgrofie von ca.
2,2 ha liegt das Gebiet westlich der Landesstrafe 3409. Nach Westen und Suden grenzen
direkt an den Plangeltungsbereich Griunlandflachen an, wahrend nach Norden ein Gewerbege-
biet und nach Osten die Landesstral3e mit der darauffolgenden bebauten Ortslage folgt.

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 27.02.2019 und hatte zum Ergebnis, dass die Biotopstruk-
turen innerhalb des Plangebietes und der direkten Umgebung ausschliellich anthropogen
gepragt sind. Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung des angetroffenen Zustandes
erfolgte in Anlehnung an die Hessische Verordnung tber die Durchfiihrung von Kompensati-
onsmalnahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen (Kompensationsverordnung - KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018
(GVBI. S. 652, 2019 S. 19).

Flachenanteile geméaR Bestandsplan (in Anlage)

Geltungsbereich Bebauungsplan 22.245 m? 100 %
Bebaute Fliache, Gebdude 1.330 m? 6 %
Vollig versiegelte Freiflache 6.525 m? 30 %
Teilversiegelte Freiflache, Lagerflache 3.385 m? 15 %
Gartnerisch gepflegte Anlagen, StraRenbegleitgriin 3.905 m? 17 %
Wiesenflache 7.100 m? 32 %

Biotoptypen innerhalb des Plangeltungsbereiches

Das Planungsgebiet ist gemaR seiner Parzellenstruktur in Bereiche unterschiedlicher
Nutzungen gegliedert und es finden sich folgende Nutzungs- und Biotoptypen (siehe
Bestandsplan in der Anlage):

04.110 Einzelbaum, hier zwei stral3enbegleiten-
de Obstbaume (Apfel)

09.123 Artenarme, nitrophytische Rudervegetati- |
on, hier: Dominanz von Goldrute, Nacht- [
kerze, Sauerampfer, Brombeere,
Schmetterlingsflieder

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese

10.710 Dachflachen bestehender Gebaude
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Gemeinde Rimbach, Ortsteil Zotzenbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3083-004-062-02
2. Anderung B-Plan ,,Westlich der L 3409* ErlGuterung Bestand

09.160 StralRenrand mit Entwasserungsmulde

10.530 Vadllig versiegelte Verkehrsflache der
LandesstralRe, deren Wasserabfluss ver-
sickert wir, hier: Asphalt

10.430 Schotterhalde, Lagerflache fir Steine,
Holz, Abbruchmaterial, Maschinen- und
Materiallager, naturfern, vegetationsfrei

[

IR

10.530 Wasserdurchlassige Flachenbefestigung,
hier: Kiesflache

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, hier: Stral3enbe-
gleitgriin
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10.530 Wasserdurchlassige Flachenbefestigung,
hier: Schotterflache

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, hier: Zierrasen

10.510 Vadllig versiegelte Flachen, hier: Asphalt
der ErschlieBungsstralRe, sowie Pflaster-
flachen der Zufahrten und Wege

Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut, die Zufahrten und Wege sind entweder durch
Betonsteinpflaster voll versiegelt oder als wassergebundene Decke ausgebildet. Der Anteil der
unversiegelten Flachen im Plangebiet stellt sich tGberwiegend als gartnerisch gepflegte Anlagen
und Lagerflache dar. Die Boschungen an den Randbereichen der Grundstiicke sind vielfach der
Sukzession Uberlassen, wobei Neophyten wie die Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis)
und invasive Arten wie die Armenische Brombeere (Rubus armeniacus) und die Kanadische
Goldrute (Solidago canadensis) tberwiegen. Westlich der Landesstral3e verlauft ein Grinstrei-
fen mit einer Entwéasserungsmulde. Neben den zwei straBenbegleitenden Obstbaumen ist im
gesamten Plangebiet kein Baumbestand zu verzeichnen.

Aufgestellt am 28.02.2019

PN /
it o
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Grenze Bebauungsplan

04.110 Einzelbaum, hier: stralenbegleitende
Obstbaume (Apfel)

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese

09.123 Artenarme oder nitrophytische
Ruderalvegetation

09.160 Stralenrander mit Entwasserungsmulde

10.430 Schotterhalde, Lagerflache flr Steine, Holz,
Abbruchmaterial, naturfern und vegetationsfrei

10.510 vollig versiegelte Flache, hier: Asphalt,
Pflaster

10.530 vollig versiegelte Flache, deren
Wasserabfluss versickert wird, hier: Asphalt

10.530 vollig versiegelte Flache, deren
Wasserabfluss versickert wird, hier: Pflaster

10.530 wasserdurchlassige Flachenbefestigung,
hier: Schotter-, Kiesflache

10.710 Dachflache

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, hier: Rasenflache

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im
besiedelten Bereich, hier: Straenbegleitgriin

Bdschungen

2. Anderung des Bebauungsplanes

"Westlich der L 3409"
im Ortsteil Zotzenbach
Gemeinde Rimbach
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Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L
3409” im Rimbacher Ortsteil Zotzenbach die Bauverbotszone der L 3409 und damit das Baufenster
(Uberbaubare Grundstiicksflachen) an den tatsdchlichen Fahrbahnverlauf der L 3409 anzupassen.
Zusatzlich soll die Wendeanlage an den baulich realisierten Bestand angepasst werden. Die textlichen

Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes sollen soweit wie méglich ibernommen werden.

Wohnungen bleiben innerhalb des Gewerbegebietes weiterhin im Rahmen der BauNVO ausnahms-

weise zulassig. Einzelhandel wird im Plangebiet zukiinftig im Sinne des Regionalplanes ausgeschlos-

sen, mit Ausnahme fiir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden und weiterverarbei-

tenden Betriebe.

Dariber hinaus werden Betriebe ausgeschlossen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-

vertraglichkeitsprifung unterliegen. Auch die Ansiedlung von Storfall-Betrieben wird ausgeschlossen.

Ziel des hier vorgelegten Gutachtens ist es, Vorkommen besonders und streng geschiitzter europai-

scher Arten zu ermitteln, die von dem Vorhaben betroffen sein kdnnten und Vermeidungs- und wenn

erforderlich AusgleichsmalRnahmen aufzuzeigen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Quelle: SCHWEIGER + SCHOLZ)

2. Rechtliche Grundlagen

Zu betrachtende Arten

Im Rahmen von zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft nach §15 BNatSchG ist der besondere
Artenschutz gemaR §44 BNatSchG zu beachten fir

e in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten,
e europaische Vogelarten oder

e in einer Rechtsverordnung nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrte Arten.
(Anm.: Mit §54 Abs. 1 Nr. 2 wird das BMU ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates Tier- und Pflanzenarten unter besonderen Schutz zu stellen, die in ihrem Be-
stand gefahrdet sind oder fiir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem Male verantwortlich
ist (sog. ,Verantwortungsarten”). Diese Rechtsverordnung liegt zurzeit noch nicht vor.)

Die nur national besonders geschitzten Arten sind nach Maligabe des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG
von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt und werden wie alle Gbrigen Arten grundsatz-
lich nur im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt.
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Verbots-Tatbestiande

Die MaRstabe fir die Prifung der Artenschutzbelange ergeben sich aus den in § 44 Abs. 1 BNatSchG
formulierten Zugriffsverboten. In Bezug auf die europaisch geschiitzten FFH-Anhang IV-Arten und die
europaischen Vogelarten ist es verboten:

1. wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so erheblich zu storen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wild lebender Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

4. wild lebenden Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zulassigkeit von Eingriffen

Sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, liegt ein Verstol} gegen Verbot Nr. 3 nicht vor.
Im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere ist auch
das Verbot Nr. 1 nicht erfillt. Diese Freistellungen gelten auch fir Verbot Nr. 4 bezlglich der Stan-
dorte wild lebender Pflanzen.

Ein Verbotstatbestand kann bei einer europaisch geschitzten FFH-Anhang IV-Art oder einer europai-
schen Vogelart nur erfillt sein:

- wenn sich das Totungsrisiko trotz aller zumutbaren Vermeidungsmalinahmen signifikant erhoht,

- wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population trotz aller zumutbaren Vermeidungs-
malnahmen durch Stérungen verschlechtern kénnte,

- wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. von Pflanzenstandor-
ten im rdumlichen Zusammenhang auch mit vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen nicht sicher-
gestellt werden kann.

Ausnahmen

Wenn durch ein Vorhaben einer der oben genannten Verbotstatbestdnde erfiillt werden kdnnte, darf
es nur zugelassen werden, wenn gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG die folgenden Ausnahmevorausset-
zungen kumulativ vorliegen:

- Vorliegen zwingender Griinde des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlielich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art und

- Fehlen einer zumutbaren Alternative und

- der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert sich nicht, bei FFH-Anhang IV-
Arten muss er glinstig sein und bleiben.
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3. Lage und Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Zotzenbach der Gemeinde Rimbach und
umfasst neben einem bereits als Gewerbeflache genutzten Flachenanteil zwei angrenzende, derzeit
als Griinland genutzte Grundstiicksparzellen der Gemarkung Zotzenbach, Flur 3 188/4 und 196, siehe
Abb. 2.

Das Gewerbegebiet insgesamt weist einen extrem hohen Versiegelungsgrad und eine weitgehend
fehlende Eingriinung in die umgebende Landschaft auf.
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Abb. 2: Luftbild des Plangebiets (rote Umrandung) Quelle: Geoportal Hessen
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4. Geplante Eingriffe

Die Freiflachen des Plangebiets sollen als Erganzung des bestehenden Gewerbegebiets einer bauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden. Nahere Planungen liegen derzeit noch nicht vor.

Die Trennung der Wirkpfade der geplanten MaRnahmen nach bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen kann schematisch wie folgt dargestellt werden.

Tab. 1: Wirkpfade der geplanten MalBnahmen

Wirkfaktor Mogliche Auswirkung
Baubedingt ;I)e;gléchig Bodenverdichtung und Boden- Lebensraumverlust fiir Offenlandarten
Durch Baubetrieb bedingte Emissionen und | Vorlibergehende Stérungen sensibler Tier-
Stoérungen arten, geringfligiger Lebensraumverlust
Anlagebedingt Flachenversiegelung Verminderte Eignung als Nahrungshabitat

fir Arten benachbarter Lebensraume

Unter Umstanden Lebensraumzuwachs fiir

Errichtung von Gebaudestrukturen Gebaudebriiter

Nutzungsbedingte Stérungen durch Verkehr | Beunruhigung und Stérung sensibler Tierar-

Betriebsbedingt und Betrieb ten

5. Relevante Arten

Wildlebende europdische Vogelarten sind allesamt laut Bundesartenschutzverordnung besonders,
einige darunter auch streng geschitzt. Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nachzuweisen ist, dass die
okologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird, ist die Avifauna zu bericksichtigen.

Entsprechendes gilt fur Reptilienarten, insbesondere die Zauneidechse.

Folgendes Spektrum an relevanten Arten wurden dem zufolge untersucht, von dem anzunehmen ist,
dass betreffende Arten im Plangebiet 1) vorkommen und 2) durch die Projektwirkungen evtl. Gefdhr-
dungen unterliegen kénnten:

e Europaische Vogelarten

e Reptilienarten (insbes. Zauneidechse)

6. Methodik der Untersuchungen zu Vorkommen geschiitzter Arten

Das Plangebiet selbst und die angrenzenden Rander der Umgebung wurden in der Vegetationsperio-
de 2019 in mehreren Begehungen auf Vorkommen der als relevant erkannten Arten untersucht.

6.1. Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet wurde im Zeitraum von Anfang April bis Mitte Mai an drei Terminen be-
gangen und auf Habitateignung und vorkommende Vogelarten aus dem relevanten Artenspektrum
kartiert. Die Begehungen erfolgten jeweils in den frilhen Morgenstunden. Dabei wurden besonders
revieranzeigende Verhaltensmerkmale und Brutnachweise aufgenommen.
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6.2. Reptilienarten

Zur Ermittlung von Vorkommen dieser Artengruppen erfolgten neben einer Habitatanalyse und Da-
tenrecherche ebenfalls drei Begehungen im Rahmen der avifaunistischen Bestandserhebung.
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7. Artenschutzrechtliche Priifung Vogelarten

7.1 Artnachweise im Untersuchungsgebiet

Die in nachfolgender Tabelle (Tab. 2) angegebenen Vogelarten wurden im Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung nachgewiesen. Die an das vorhandene
Gewerbegebiet angrenzende Griinlandflache bietet durch ihre GroRe, Lage und Nutzung keine Brutmoglichkeiten fir Vogel. Die unten genannten Vogelarten bri-
ten teils an Gebaudestrukturen des Gewerbegebiets, teils auf benachbarten Geholzen und Streuobstwiesen und nutzen das bestehende Griinland innerhalb des
Plangebiets als Teil ihrer Nahrungshabitate.

Tab. 2: Vogelarten im Plangebiet, Status und Gefahrdung.

Erh.-
Zustand
Dt. Artname Wiss. Artname Status RL-D RL-H BP Hessen VS-RL Hessen
Bachstelze Motacilla alba (BV) - - 45,000 — 55.000 -
Dorngrasmiicke Sylvia communis (BV) - - 74.000 — 90.000 -
Girlitz Serinus serinus (BV) - - 15.000 — 30.000 -
Goldammer Emberiza citrinella (BV) - Vv 194.000 — 230.000 -
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV - - 58.000 — 73.000 -
Rabenkrahe Corvus corone NG - - 120.000 - 150.000 -
Ringeltaube Columba palumbus NG - - 129.000 - 220.000 -
Star Sturnus vulgaris NG - - 186.000 — 243.000 -
Turmfalke Falco tinnunculus NG - - 3.500 - 6.000 -
Zilpzalp Phylloscopus collybita (BV) - - 253.000 - 293.000 -

RLD= Rote Liste Deutschland, RLH = Rote Liste Hessen (V = Vorwarnliste), VS-RL=EU-Vogelschutzrichtlinie. BV = Brutvogel, (BV) = Brutvogel der
unmittelbaren Umgebung, NG = Nahrungsgast. Gesamtbewertung Hessen (griin = glinstig, gelb = unglinstig — unzureichend). Nach WERNER et al. 2014.
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7.2. Artenschutzpriifung

7.2.1. Haufige und Verbreitete Vogelarten (vereinfachtes Verfahren)

Tab. 3: Tabellarische Artenschutzpriifung fiir verbreitete und haufige Arten im vereinfachten Verfahren (HMKLV 2014).

Schutzsta- | Pot. betr. | Pot. betr. | Pot. betr.
tusn. 87 n. 844 n. 8§44 n. 8§44
BNatSchG (1) Abs. | (1) Abs. | (1) Abs.
b=besond., 1 2 & Hinweise auf landespflegerische Vermei-
9 wiss. str=streng | BNatSch | BNatSch | BNatSch dungs-/Kompensations-MaRBnahmen im
& | Dt. Artname | Name geschitzt G G G Erlauterung zur Betroffenheit Rahmen der Eingriffsregelung
Die Bachstelze ist am Rand des Plangebiet mit
einem Revierpaar vertreten und nutzt dort Geb&u-
Motacilla destrukturen bzw. Lagerplatze zum Briten. Zur . . . :
1 Bachstelze b nein nein nein Nahrungssuche nutzt sie vornehmlich auRerhalb m:grlfazrt]:rr\dlgglir S%r;gedrtj\r;;:ea;bhohlen
alba des stark versiegelten gelegene, naturnahe Fla- 9 ’
chen. Eine Beeintrachtigung der lokalen Population
durch eine Bebauung erfolgt nicht.
Die Dorngrasmiicke britet mit zwei Revierpaaren in
. Gehdlzen, die unmittelbar an die Grinlandflache . .
Dorngras- | 18
2 R commu- b nein nein nein Bebauung wird sich ihr Nahrungshabitat verschie- 2ur %/erbesserun c?er Brutméalichkeiten fiir die
micke nis ben, da aber die Gehélzstrukturen den begrenzen- Dornarasmiicke 9 9
den Faktor darstellen, ist ein Riickgang der Popula- 9 '
tion nicht zu erwarten.
- Serinus ) . . ) . ) . . "
3 Girlitz i b nein nein nein Siehe Einzelpriifung Siehe Einzelpriifung
serinus
Goldam- | Emberiza . . . . . ) .
4 o b nein (nein) nein Siehe Einzelpriifung Siehe Einzelpriifung
mer citrinella
Der Hausrotschwanz britet mit 2-3 Paaren an
Gebaudestrukturen im bebauten Anteil des Plange-
biets. Den Griinlandanteil sucht er auch zur Nah-
Phoeni- rungssuche auf. Durch die Schaffung von Gebau-
Hausrot- denischen wird die Art durch die Bebauung sogar . . . }
5 curus b nein nein nein gefordert. Die Nahrungsverfiigbarkeit wird sich bei m:g?ktaesrt?rr‘dggﬁ? g%cgeﬁjﬁgr::r:bhohlen
schwanz ochruros einem ahnlich hohen Versiegelungsgrad wie im 9 ’
bestehenden Gewerbegebiet jedoch verschlech-
tern. Zur Nahrungssuche ist er auf auBerhalb des
Plangebiets liegende naturnahe Flachen angewie-
sen.
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Tab. 3 (Fortsetzung): Tabellarische Artenschutzpriifung fiir verbreitete und haufige Arten im vereinfachten Verfahren (HMKLV 2014).

c
(]
Schutzsta- | Pot. betr. | Pot. betr. | Pot. betr. 52
tusn. 87 n. § 44 n. § 44 n.§ 44 02
BNatSchG | (1) Abs. | (1) Abs. | (1) Abs. <
b=besond., 1 2 & Hinweise auf landespflegerische Vermei- = 5
9 wiss. str=streng | BNatSch | BNatSch | BNatSch dungs-/Kompensations-MaBnahmen im jo S
& | Dt. Artname | Name geschutzt G G G Erlduterung zur Betroffenheit Rahmen der Eingriffsregelung %
Rabenkri- | Corvus _ _ _ Brutvoggl in Gehdlzen d(_er weiteren Umgebung, im _ _
6 b nein nein nein Plangebiet nur gelegentlicher Gast. Durch geplante | Nicht erforderlich
he corone MaRnahmen nicht negativ betroffen.
Ri It Columba Haufiger Brutvogel in Gehdlzen der weiteren Um-
Ingeltau- . . . gebung und in Garten der angrenzenden Ortslage. . .
! be palum- b nein Nein nein Im Plangebiet Nahrungsgast. Durch geplante Maf3- Nicht erforderlich
bus nahmen nicht negativ betroffen.
St Brutvogel in Baumhohlen und Geb&audenischen der
urnus . . . i i i i . .
8 Star i b nein nein nein Umgebung, auch im Sledlungs_berelch. Al.JCh In Nicht erforderlich
vulgaris kleinen Trupps Nahrungsgast im Plangebiet. Durch
geplante MaRnahmen nicht negativ betroffen.
Im Uberflug und rittelnd tiber dem Griinlandanteil
des Plangebiets beobachtet. Dieser Teil seines
Falco Nahrungshabitats entféllt im Falle der Bebauun_g. Schaffung einer Nistgelegenheit fiir Turmfalken
9 Turmfalk tinnun- b nein nein nein Begrenzender Faktor stellt aber sehr wahrschein- | - o0 haneren Gebaude: Bau einer Nestni-
u alke Inhu lich das Angebot an Brutmdglichkeiten dar. Die sche im Giebelbereich ’
culus lokale Population wird nicht erheblich beeintrachtigt, :
dennoch sollte in der geplanten Bebauung eine
Schutzmaflnahme fir die Art vorgesehen werden.
Phyllo- Ein Revierpaar im Gehélzbestand unweit des Plan-
10 | Zilpzalp scopus b nein nein nein gebiets. Durch geplante MaRnahmen nicht negativ
collybita betroffen.
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7.2.2. Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand (Einzelpriifung)

Betroffene Arten: Girlitz (Serinus serinus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Bundes- Biogeographische Regi-

[] FFH-Anhang IV — Art on

[X] Européaische Vogelart

land: -
Deutschland: - (in der das Vorhaben sich
auswirkt):

[] Atlantische Region

X Kontin. Region

Européaische Union:-

Erhaltungszustand Erhaltungszustand Bundes-| Erhaltungszustand der lo-
Deutschland i land i kalen Population 'V
[lgiinstig (griin) [lglinstig (griin) Ungiinstig / unzu-
Xungiinstig/unzureichend Xungiinstig/ unzureichend reichend

(gelb) (gelb)

[] unguinstig/schlecht (rot) | [Jungiinstig/ schlecht (rot)

D4 Art im UG nachgewiesen [ ] Art im UG unterstellt
Charakterisierung der betroffenen Art

Der Girlitz besiedelt halboffene Landschaften mit lockerem Baumbestand und Buschwerk,
oft Siedlungsrander mit samenreichen Strauchern und Stauden in klimatisch begunstigten
Lagen. Er britet versteckt in Strduchern, Baumen und Rankgewéachsen. Der Girlitz ist mit
Uber 15.000 bis 30.000 Brutpaaren in Hessen flachendeckend vertreten. Der bundesweite
Bestandstrend zeigt einen starken Riickgang mit einer Halbierung seines Bestands seit

Mitte der 1990er Jahre mit regionalen Unterschieden.
Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

Der Girlitz britet in den Hausgarten am benachbarten Siedlungsrand. Das Plangebiet hat

eine untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.
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2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmalRnahmen, ggf. des Risikomana-
gements

Erforderliche CEF-MalRhahmen:

Beschreibung:
CEF-MaRRnahmen nicht erforderlich. Im Rahmen der BaumalRhahmen werden temporar

Unkrautfluren entstehen, die voribergehend die Nahrungsverfiigbarkeit fir den Girlitz so-

gar verbessern kdénnen. Malnahmen- Nr. im LBP: -

Erforderliche artenschutzspezifische VermeidungsmafRnahmen:

Beschreibung: Nicht erforderlich. MalRnahmen- Nr. im LBP: -

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Beschreibung: Nicht erforderlich
MaRnahmen- Nr. im LBP: -

(Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigungen unter Berticksichtigung der darge-
stellten Mal3nahmen)

Der Lebensraum des Girlitzes nicht in erheblichem Umfang eingeschrankt.

Angesichts des hohen Versiegelungsgrads der bestehenden Gewerbegebietsflachen wird
jedoch ein grolRerer unversiegelter Freiflachenanteil der neu tGberplanten Flachen sowie
eine Eingriinung des Gewerbegebiets durch Hecken dringend empfohlen.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: Llja Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: Llja Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Llja Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Llja Xnein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Population der genannten Art kann

ausgeschlossen werden.

Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

Beschreibung: entfallt. MaRRnahmen- Nr. im LBP
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Die Gewahrung fuhrt unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihrten MaRnahmen zu fol-

genden Auswirkungen auf den Erhaltungszustandes:

[_IDer Erhaltungszustand der Populationen der Art ist giinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu

keiner Verschlechterung.

XIDer Erhaltungszustand der Populationen der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet
ist unglinstig. Die Erteilung einer Ausnahme fihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechte-

rung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art und keiner Behinderung der Wie-

der Populationen der Art.

derherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes.

gunstigen Erhaltungszustandes.

[IDer Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet
ist ungiinstig. Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Er-
haltungszustandes der Populationen und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines

[IDie Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand

Betroffene Arten:

Goldammer (Emberiza citrinella)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

[] FFH-Anhang IV — Art
[X] Européaische Vogelart

Rote Liste Status Bundes-
land: V
Deutschland: -

Europaische Union:-

Biogeographische Regi-

on

(in der das Vorhaben sich
auswirkt):
[] Atlantische Region
X Kontin. Region

Erhaltungszustand
Deutschland
[lgiinstig (griin)
X unguinstig/unzureichend
(gelb)
[] ungiinstig/schlecht
(rot)

Erhaltungszustand Bundes-
land

[lglinstig (griin)

X ungiinstig/ unzureichend

(gelb)
[ ungiinstig/ schlecht (rot)

Erhaltungszustand der lo-
kalen Population
Unglnstig / unzu-

reichend

memo-consulting
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X Art im UG nachgewiesen [ ] Art im UG unterstellt
Charakterisierung der betroffenen Art

Die Goldammer besiedelt offene und halboffene Landschaften mit Grinland und lockerem
Bestand an Hecken, Baumreihen und Feldgehdlzen. Auch Waldrander, Brachflachen mit
Geholzsukzession, Bahndamme und Siedlungsrander werden besiedelt. Die Nestanlage
erfolgt in niedrigem Buschwerk oder am Boden. Essenziell ist das Vorkommen von Sing-
warten in Form von Badumen oder Biischen und Staudenfluren als Nahrungshabitate. Die
Art kommt in Hessen mit 194.000 bis 230.000 Paaren vor mit rticklaufiger Tendenz.

Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

Die Goldammer wurde im Bereich der Streuobstwiesen slidlich des Plangebiets beobach-

tet. Die Griinlandbereiche des Plangebiets werden als Teil des Nahrungshabitats genutzt.

2. Beschreibung der erforderlichen Vermeidungsmafnahmen, ggf. des Risikomana-

Erforderliche CEF-MalRnahmen:

Beschreibung: CEF-MaflRnahmen sind nicht erforderlich. MaRnahmen- Nr. im LBP: -

Erforderliche artenschutzspezifische VermeidungsmalRnahmen:

Beschreibung: Nicht erforderlich MaRnahmen- Nr. im LBP: -

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Beschreibung: Eine Abgrenzung des Plangebiets durch eine Heckenreihe zu den sidlich
davon gelegenen Streuobstwiesen ist erforderlich.

MaRnahmen- Nr. im LBP: M 1

(Beschreibung der verbleibenden Beeintrachtigungen unter Berlicksichtigung der darge-
stellten Malinahmen)
Im Falle der Umsetzung der Maflihahme zum Risikomanagement sind verbleibende Beein-

trachtigungen der lokalen Population auszuschliel3en.

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verletzt: Llia Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: Llia Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Llia Xnein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Llja Xnein
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4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Population der genannten Art kann
unter oben genannter Voraussetzung (MaRnahme M1) ausgeschlossen werden.

Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

Beschreibung: Entfallt. MaRnahmen- Nr. im LBP

Die Gewahrung fiihrt unter Berilicksichtigung der oben aufgefiihrten MaRnahmen zu fol-

genden Auswirkungen auf den Erhaltungszustandes:

[IDer Erhaltungszustand der Populationen der Art ist guinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu

keiner Verschlechterung.

XIDer Erhaltungszustand der Populationen der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet
ist unglinstig. Die Erteilung einer Ausnahme fuhrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art und keiner Behinderung der Wie-
derherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes.

[IDer Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet
ist ungiinstig. Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Er-
haltungszustandes der Populationen und keiner Behinderung der Wie- derherstellung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustandes.

[IDie Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand

der Populationen der Art.

8. Artenschutzrechtliche Priifung Reptilienarten

Die geplante Erweiterungsflache im Plangebiet weist durch fehlende Strukturen eine nur geringe
Eignung als Reptilienlebensraum auf. Versteckmaoglichkeiten wie Stein- oder Sandhaufen, liegendes
Totholz, offene und liickig bewachsene Sonnplatze und andere Strukturen sind hier nicht vorhanden.

8.1. Artnachweise im Untersuchungsgebiet

Es wurden im Zuge der Begehungen keine Reptilien nachgewiesen.

8.2. Artenschutzrechtliche Priifung

Mangels Nachweisen erlibrigt sich eine weitere Betrachtung. Bei Einzaunungen des Gelandes ist ein
Bodenabstand von Zdunen einzuhalten, um bei geeigneter Gestaltung des Umfelds eine evtl. Besie-
delung aus der Umgebung zu ermdglichen.
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9. Zusammenfassung

Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ein?
NEIN

(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Damit kommt das vorliegende Gutachten zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung der folgen-
den Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen bei keiner Art eine erhebliche Stérung nach § 44
BNatSchG eintritt:

VermeidungsmafRnahmen:

M1: Eine Abgrenzung des Plangebiets durch eine Heckenreihe zu den sudlich davon gelegenen Streu-
obstwiesen ist erforderlich.

CEF-MaRnahmen:

e Nicht erforderlich.

FCS-MaRnahmen

e Nicht erforderlich.

Eine Ausnahmeprifung ist damit nicht erforderlich.

Uber das rechtlich Gebotene hinaus werden im Sinne des Artenschutzes folgende MaRnahmen emp-

fohlen:

o Angesichts des hohen Versiegelungsgrads der bestehenden Gewerbegebietsflachen wird ein
groRerer unversiegelter Freiflichenanteil der neu Gberplanten Flachen sowie eine Eingriinung
des Gewerbegebiets durch Hecken dringend empfohlen.

e Bei Anpflanzungen sind ausschlieRlich heimische Baum- und Straucharten zu verwenden, die flr
Insekten als Beutetiere flir Vogel und Fledermause eine bedeutendere Nahrungsgrundlage dar-
stellen als exotische Geholze.

e Als Nistgelegenheit fiir Turmfalken sollte an einem héheren Gebdude eine Nestnische im Giebel-
bereich geschaffen werden.

e Als ArtenschutzmaBnahme fiir Flederméause sollten Quartiermoglichkeiten (Fledermauskasten
oder Fledermausbretter integriert am Gebaude) geschaffen werden.

e Als Leuchtmittel fur die AuBenbeleuchtung sind wegen der geringeren Lockwirkung fiir Insekten
warmfarbene LED (maximal 3000 K Farbtemperatur) zu verwenden.

e Leuchtkoérper jeglicher Art sind zur freien Landschaft hin zu verschatten, um eine Anlockung von
Insekten zu vermeiden.
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Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und beriicksichtigt worden:

X VermeidungsmaBnahmen

] CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

] FCS-MafRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustands der Population liber
den ortlichen Funktionsraum hinaus

Fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen Funktionskontrolle
[] / Monitoring und Risikomanagement verbindlich festgelegt und in die Zulassung aufge-
nommen

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen

|Z Tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 bis 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-Richtlinie erforderlich ist.

] Liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung
mit Art. 16 FFH-Richtlinie

[ Sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art.
16 FFH-Richtlinie
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Anhang: Fotodokumentation
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Abb. 4: Blick von Siiden in das Plangebiet. Die Obstbdume stehen noch auf3erhalb.
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Abb. 6: Kurz gemahte Freiflache innerhalb des Plangebiets.
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Abb. 7: Extremer Versiegelungsgrad im bestehenden Gewerbegebiet.

EEOLET AR H 1 T L Ean RN
Abb. 8: Bestandsgebaude im Plangebiet. Hier waren Nistgelegenheiten Fiir Turmfalken und Fleder-
mause leicht zu schaffen.
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Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zu StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf den Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der L 3409" im Ortsteil Zotzenbach der

Gemeinde Rimbach fiihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Beurteilung
Gemal Abb. 1 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung tags im gesamten Plangebiet der Ori-

entierungswert der DIN 18005 /1/ fur Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) eingehalten.

Gemal Abb. 2 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung nachts im gesamten Plangebiet der
Orientierungswert "Verkehr" der DIN 18005 /1/ fir Gewerbegebiete von nachts 55 dB(A) einge-

halten.

Passiver Schallschutz

In Kap. 6.2 werden die Grundlagen fir die Bemessung passiver SchallschutzmalRhahmen
schutzbediirftiger Aufenthaltsraume angegeben, die bei der Errichtung oder der Anderung von
Gebéauden zu beachten sind (maf3gebliche AuRenlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109

/4a, 4bl, Erfordernis schalldammender Liftungseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzimmer).

Vorschlag Festsetzungen "Larm"

In Kap. 6.3 wird ein Vorschlag fur die schalltechnischen Festsetzungen unterbreitet.

8¢ DR. GRUSCHKA
~C Ingenieurgesellschaft
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Durch die Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409" im Rimbacher
Ortsteil Zotzenbach, der am 04.11.2006 in Kraft getreten ist, wurden die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen zur Errichtung eines Gewerbegebietes geschaffen. Die innere ErschlieBungs-
stralRe des Gewerbegebietes wurde nachtraglich tiber die Vereinfachte 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am 10.09.2009) verbindlich festgesetzt und
mit ,,Philipp-Reis-Stral3e” benannt. Die Philipp-Reis-StralRe wurde daraufhin hergestellt und das

Gewerbegebiet gréftenteils entsprechend entwickelt.

Zur Optimierung der Grundstuckszuschnitte im Gewerbegebiet wurde die sudliche Wendeanlage
der Philipp-Reis-StraRRe jedoch nicht - wie in der 1. Anderungsplanung festgesetzt - Richtung
Westen gebaut, sondern der L 3409 zugewandt. Die sidliche Stichstral3e wurde dabei auch um

ca. 18 m verkurzt.

Im Ubrigen wurde die in den vorherigen Bebauungsplanen beriicksichtigte Bauverbotszone nicht
am tatsachlichen &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 3409 orientiert, sondern vor al-

lem im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes deutlich nach Westen hin verschoben.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409 sollen daher ge-

geniiber dem bisherigen baurechtlichen Bestand folgende Anderungen vorgenommen werden:

Die sudliche Wendeanlage der Philipp-Reis-StralRe soll an den baulich realisierten Bestand
angepasst werden.
Die Bauverbotszone der L 3409 und damit auch die Uberbaubaren Grundsticksflachen bzw.

das Baufenster sollen an den tatsachlichen Fahrbahnverlauf der L 3409 angepasst werden.
Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Im vorliegenden 1. Teil der schalltechnischen Untersuchung sollen die Larmeinwirkungen durch
die B 38 und die L 3409 auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt werden. Falls erforderlich,
sollen die Grundlagen fir die Bemessung geeigneter passiver Larmschutzmal3nahmen angege-
ben sowie das Erfordernis schallddmmender Luftungseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzim-

mer gepruft werden. Grundséatzlich mogliche LArmschutzmaflinahmen sollen diskutiert werden.

Im separaten 2. Teil der schalltechnischen Untersuchung erfolgt die Kontingentierung der maxi-
mal zuldssigen Gewerbeldrmemissionen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Auf
der Grundlage der Gerauschkontingentierung kénnen bei der Planung von Betrieben und Anla-
gen geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Schallimmissionskonflikten im Hinblick auf die

Nachbarschaft ermittelt werden.
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Grundlagen

11/ DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir
die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

12/ 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146), geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269)

13/ Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en - RLS-90, Ausgabe 1990, eingefuhrt durch
das allgemeine Rundschreiben Strafenbau Nr. 8/1990 vom 10.4.1990 des Bundesmi-
nisters fur Verkehr, StB 11/14.86.22-01/25 Va 90

l4al DIN 4109-1, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018

/4b/ DIN 4109-2, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung

der Anforderungen”, Januar 2018

5/ VDI-Richtlinie 2719, "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”,
August 1987

16/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Beurteilung
Zur Beurteilung von Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen sind gemaf DIN 18005 /1/ den

unterschiedlichen schutzbedirftigen Nutzungen die in Tab. 3.1 dargestellten Orientierungs-
werte zuzuordnen. Die Orientierungswerte gelten auf3en, d. h. vor den Geb&auden, und sind mit
den prognostizierten Beurteilungspegeln zu vergleichen. Tags gelten fir Verkehrs- und Gewer-
beldarm identische Orientierungswerte. Nachts gelten die héheren Werte fur Verkehrslarm, die
niedrigeren Werte fir Gewerbelarm. Die Orientierungswerte fir Gewerbelarm stimmen bis fir
Kerngebiete, urbane Gebiete und Industriegebiete mit den Immissionsrichtwerten der TA Larm
/6/ Uberein. Fir Industriegebiete gibt die DIN 18005 /1/ keine Orientierungswerte "Verkehr" an.
Die TA Larm /6/ nennt hier tags und nachts gleich hohe Immissionsrichtwerte fir Gewerbe-
larmeinwirkungen. Die Orientierungswerte gelten auf3en, d. h. vor dem Gebaude, und sind mit

den prognostizierten Beurteilungspegeln zu vergleichen.

Tab. 3.1: Orientierungswerte nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40/35
gebiete, Ferienhausgebiete
allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45/40
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55/55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
Industriegebiete (Gl) -/70 -/70

Die DIN 18005 /1/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.
Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-
chenden Zurlckstellung des Schallschutzes fihren.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Ori-
entierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwéagung mit plausibler Begriindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere MalRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Mogliche MaZnahmen sind z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-
staltung sowie bauliche SchallschutzmalRnahmen.
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3.2 Passiver Schallschutz

Bei hohen AuRRenlarmbelastungen sind ggf. zusatzliche passive SchallschutzmalRhahmen (z. B.
erhdhte Schalldammung der AulRenbauteile, schallddmmende Luftungseinrichtungen) fur schutz-

bedurftige Aufenthaltsraume in Gebauden erforderlich.

3.2.1 MaRgebliche AuRenldrmpegel

Gemal Kap. 7.1 der DIN 4109-1 /4a/ ergeben sich die Anforderungen an die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der Au3enbauteile von schutzbedurftigen Rd&umen unter Be-

ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt:

R'w.ges = La = Kraumart.
Dabei ist:
Kraumart =25 dB  fur BettenrAume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB  fiir Biroraume und Ahnliches;
La der malRRgebliche AuRenlarmpegel gemaR Kap. 4.4.5 der DIN 4109-2 /4b/.

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafie von R'wges > 50 dB sind die Anforderungen auf-

grund der 6értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'wges sind in Abhéangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grund-
flache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 /4b/, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach
Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRRgeblichen Larm-
guelle orientiert sind, siehe Kap. 4.4.1 der DIN 4109-2 /4b/.

Der malR3gebliche Aulzenlarmpegel ergibt sich geman Kap. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /4b/:
- fur den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (6 bis 22 Uhr) zzgl. 3 dB(A),

- fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22 bis 6 Uhr) zzgl. 3 dB(A) plus Zu-
schlag zur Beriicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (gréf3eres Schutzbedtrfnis

in der Nacht); dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt.
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Die maf3geblichen Auf3enlarmpegel La berechnen sich fur die verschiedenen Larmarten wie folgt:

- Betragt die Differenz der Beurteilungspegel durch Straenverkehr zwischen Tag minus Nacht
weniger als 10 dB(A), so ergibt sich gemanR Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2 /4b/ der maf3gebliche
AuRRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspe-

gel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

- Gemal Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /4b/ wird im Regelfall als maRgeblicher Gewerbelarmbei-
trag zum Tag-AulRenlarmpegel der gemaR TA Larm /6/ fur die im Bebauungsplan jeweils fest-
gesetzte Gebietskategorie geltende Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt, wobei zum Immissi-
onsrichtwert 3 dB(A) zu addieren sind. Analog wird als Beitrag zum maf3geblichen Nacht-Au-
Renlarmpegel der nach TA Larm /6/ geltende Nacht-Immissionsrichtwert zzgl. 3 dB(A) ange-
setzt. GeméaR Kap. 6.1 der TA Larm /6/ lauten die Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete
tags/nachts 65/50 dB(A).

Ruhrt die Gerauschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so
berechnet sich geméaR Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2 /4b/ der resultierende AuRenlarmpegel La res,
jeweils getrennt fur Tag und Nacht, aus den einzelnen maRgeblichen AuRenlarmpegeln L. wie
folgt:

Loyes = 10+ log Y- ,(10°*at) dB(A) (Gl. 3.2).

Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mal3-

geblichen AuRenldarmpegel in Kauf genommen.
Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und dem maRgeblichen AuRenlarmpegel La erfolgt
in Tab. 3.2 in Anlehnung an Tab. 7 der DIN 4109-1 /4a/. Dies ist konform zu den vorausgegan-
genen Ausgaben dieser Norm. Sofern ausschlie3lich Larmpegelbereiche vorliegen, entspricht

der maRRgebliche AuRRenlarmpegel L. dem jeweils oberen Wert in Spalte 2.

Tab. 3.2: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem Aulzenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebI|cLhae/r[ﬁIL31f(3:)?larmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 [\ 66 bis 70
5 \Y 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 \il > 802

2: fiir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen
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3.2.2 Schallddmmende Liftungseinrichtungen

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Diese Art der Wohnungsliiftung wird allerdings problematisch,

wenn die Wohngebaude durch hohen Aul3enlarm belastet sind.

Vor allem bei Schlafraumen, bei denen eine nachtliche Stof3llftung nicht zumutbar ist, ist eine
ausreichende Frischluftzufuhr nur mit zusatzlichen, schallddmmenden Luftungseinrichtungen

maglich. Vergleichbares gilt fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes solcher Fensterliiftungssysteme macht die VDI 2719 /5/
folgende Aussage:

"Da Fenster in Spaltliftung nur ein bewertetes Schalldamm-Mal Rw von ca. 15 dB erreichen, ist
diese Liftungsart nur bei einem A-bewerteten Aulengerduschpegel Lm < 50 dB fiir schutzbeduirf-
tige Raume zu verwenden. Bei hoherem AuRRengerduschpegel ist eine schallddmmende, evtl.
fensterunabhangige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein
Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit entsprechenden Liftungseinrichtungen
vorzusehen. ... Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die Stol3-
[0ftung benutzt werden."

Die VDI 2719 /5/ stellt den Stand der Technik dar, der aus zivilrechtlichen Griinden bei der schall-
technischen Gebaudeplanung zu beachten ist.

4 Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage der digitalen Liegenschaftskarte mit Héhen-
angaben und Bebauungsplanentwurf ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell
erstellt (SoundPLAN Vs. 7.4).

Die Ausgangsdaten fir die Ermittlung der StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
werden in Kap. 5 hergeleitet.

Mittels richtlinienkonformer Ausbreitungsrechnungen, die im Sinne einer Prognose auf der siche-
ren Seite von einer die Schallausbreitung férdernden Mitwind- bzw. Temperaturinversions-Situa-
tion sowie von freier Schallausbreitung ausgehen, werden im Plangebiet flachenhaft (Rasterweite

5 m * 5 m) die Beurteilungspegel "Stral3e" in 6 m Hohe tUber Geldnde prognostiziert.
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Ausgangsdaten

Die Emissionspegel der relevant auf das Plangebiet einwirkenden Straf3en B 38 und L 3409 wer-
denin Tab. 5.1 gemafl RLS-90 /3/ berechnet. Die Analysedaten 2015 entstammen der aktuellen
Verkehrszahlung von Hessen Mobil*. Im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite wird bis
zum Prognosejahr 2030 von einer allgemeinen Verkehrszunahme um 1 % pro Jahr ausgegangen
(Faktor (1 + 0,01)'5). Die Aufteilung der DTV-Werte und der Lkw-Anteile auf den Tag- und Nacht-
zeitraum erfolgt entsprechend den einschlagigen Faktoren fur Bundes- bzw. LandesstralRen nach
Tab. 3 der RLS-90 /3/.

*: https://mobil.hessen.de/%C3%BCber-uns/downloads-formulare/stra%C3%9Fenverkehrsz%C3%A4hlung-2015

Tab.5.1: Verkehrsmengen und Emissionspegel der StralRen

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n
StralRenabschnitt DTV M_T| M_N|p_T|] pN|v_Pkw]| v_Lkw | D_StrO |Steigg. |[L_m,E, T |[L_m,E,N
Kfz/24h | Kfz/h | KfzZh | % % km/h km/h dB(A) % dB(A) dB(A)

B 38: 0,06*DTV 0,011*DTV

Zahlung 2015 15.405 924 69| 35 35 70 70 0]l < 5 65,2 57,8
Prognose 2030 17.885| 1073 97| 35 35 70 70 0|l < 5 65,8 58,5
L 3409: 0,06*DTV 0,008*DTV

Zahlung 2015 1479 89 2l 30 15 50 50 0|l < 5 52,4 42,7
Prognose 2030:

v =50km/h 177 103 ul 30 15 50 50 0|l < 5 53,0 43,3
v =70km/h 1717 103 ul 30 15 70 70 0] < 5 55,4 45,8
v =100 km/h 1717 103 ul 30 15 100 80 0] < 5 58,3 49,1

Erlauterungen zu den Spalten:

1 DTV:Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
M _T: maRgebende stindliche Verkehrsstarke am Tag (6-22 Uhr)
M _N: mafRgebende stindliche Verkehrsstarke in der Nacht (22-6 Uhr)
p_T: Lkw-Anteil am Tag (6-22 Uhr)
p_N: Lkw-Anteil in der Nacht (22-6 Uhr)
v_Pkw: zulassige H6 chstgeschwindigkeit fur P kw
v_Lkw: zulassige H6 chstgeschwindigkeit fur Lkw
Zuschlag fur die StraBenoberflache nach RLS-90, Tabelle 4

9 Steigung der Fahrbahn
0, 1n1L_mE=L_m(25)+D_v +D_Stg +D_Stro

Emissionspegel (in 25 m Abstand zur Straf3e) am Tag (6-22 Uhr) und in der Nacht (22-6 Uhr)

© N O b~ WN

Die Emissionspegel "Prognose 2030" aus Tab. 5.1 werden im Rechenmodell abschnittsweise

den entsprechenden Linienschallquellen der Stra3en zugeordnet.
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6 Ergebnisse
Die schalltechnische Untersuchung zu StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf den Geltungsbe-

reich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der L 3409" im Ortsteil Zotzenbach der

Gemeinde Rimbach fiihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Hierbei ist zu beachten, dass die im Anhang beigefligten Rasterlarmkarten flir den unglnstigsten
Lastfall der freien Schallausbreitung (ohne Gebaudeabschirmung) gelten. Unter zuséatzlicher Be-
ricksichtigung der Gebaudeabschirmung sind insbesondere in den strallenabgewandten Berei-

chen deutlich geringere Verkehrslarmeinwirkungen zu erwarten.

6.1 Beurteilung
Gemal Abb. 1 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung tags im gesamten Plangebiet der Ori-

entierungswert der DIN 18005 /1/ fur Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) eingehalten.
Gemal Abb. 2 im Anhang ist bei freier Schallausbreitung nachts im gesamten Plangebiet der
Orientierungswert "Verkehr" der DIN 18005 /1/ fir Gewerbegebiete von nachts 55 dB(A) einge-

halten.

6.2 Passiver Schallschutz

Nachfolgend werden die Grundlagen fir die Bemessung geeigneter objektbezogener passiver
SchallschutzmafRnahmen geman DIN 4109 /4a, 4b/ sowie die Kriterien fir das Erfordernis schall-
dammender Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern angegeben. Diese passiven
SchallschutzmaRnahmen sind bei der Errichtung oder der Anderung von Gebauden mit schutz-

bedurftigen Aufenthaltsraumen zu beachten.

6.2.1 MalRgebliche AuRenlarmpegel

Bei erhbhten AulRenlarmeinwirkungen ist im Rahmen des Schallschutznachweises gegen Au-
Benlarm gemal DIN 4109 /4a, 4b/ die ausreichende Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume nachzuweisen. Grundlage hierzu bilden die mafigeblichen
AuRenlarmpegel gemal Kap. 3.2.1. Da gemal den Abbildungen 1 und 2 im Anhang die Beur-
teilungspegel des StralBenverkehrs nachts weniger als 10 dB(A) unter den Tagwerten liegen,
ergeben sich die Verkehrslarm-Beitrdge zu den mal3geblichen Aul3enlarmpegeln nachts zum
Schutz des Nachtschlafes aus den Beurteilungspegeln des Stral3enverkehrs nachts zzgl. einem
Zuschlag von 10 dB(A). Die Nachtwerte gelten fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen ge-
nutzt werden. Die Verkehrslarm-Beitrdge zu den malRgeblichen AuRRenlarmpegeln tags berech-

nen sich aus den Tag-Beurteilungspegeln des Straenverkehrs.

-11 -
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Die Beitrage zu den maf3geblichen AuRenlarmpegeln durch mégliche Gewerbelarmeinwirkungen
entsprechen gemaf Kap. 3.2.1 den Immissionsrichtwerten der TA Larm /6/ fur Gewerbegebiete
von tags/nachts 65/50 dB(A).

Die mafigeblichen AuRBenlarmpegel sind dann geman Kap. 3.2.1 durch Addition von jeweils 3

dB(A) auf die Summenpegel der unterschiedlichen Larmarten tags/nachts zu bilden.

Gemal Abb. 3 im Anhang betragt damit im Plangebiet in den Uberbaubaren Flachen der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel tags aufgerundet 69 dB(A) (entsprechend Tab. 3.2 dem Larmpegelbe-
reich 1V). Gemal Abb. 4 im Anhang betragen in den Uberbaubaren Flachen die maf3geblichen
AuRenlarmpegel nachts aufgerundet 58 bis 62 dB(A) (entsprechend Tab. 3.2 den Larmpegelbe-

reichen Il bis IlI).

Zur Orientierung: Fur Gebaude mit Raumhdhen von ca. 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m oder
mehr sowie bei Fensterflachenanteilen bis ca. 60 % gilt iberschlagig und vorbehaltlich des ob-

jektbezogenen Schallschutznachweises:

- bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI
2719 /5/ dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z. B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-

Schallschutzklasse 3),

- bei Buros entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI 2719 /5/ dem Wert des Larm-

pegelbereiches minus 2 (z. B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-Schallschutzklasse 2).

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen AulRenlarm erflllen i. d. R.
bis zum Larmpegelbereich Il AuRenbauteile von Wohnungen, die den Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) geniigen, auch die Anforderungen an die Schalldammung. Fenster

besitzen hierbei gemaf VDI 2719 /5/ mindestens die Schallschutzklasse 2.

6.2.2 Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRBenlarmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist jedoch
geman VDI 2719 /5/ in SchlafrAumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine aus-
reichende Frischluftzufuhr mit zuséatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen sicherzu-

stellen.

-12 -
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Da bereits der Nacht-Immissionsrichtwert der TA Larm /6/ fir Gewerbegebiete 50 dB(A) betragt,
sind unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Verkehrslarmeinwirkungen beim Neubau oder bei
der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern schalldammende Luftungseinrichtungen erforder-
lich.

Auf dezentrale schallddmmende Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das Ge-
baude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und

schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Vorschlag Festsetzungen "Larm"

Aus den Ausfiuihrungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2 ergibt sich folgender Vorschlag fur die schall-

technischen Festsetzungen:
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Objektbezogene (passive) SchallschutzmalRnahmen

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Au3enlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung
- Immissionshéhe 6 m UG.

MalRgebliche AuRenléarmpegel

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&auden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sind die Auf3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz
im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hoch-
bau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen", auszubilden. Grundlage
fur Schlaf- und Kinderzimmer ist der maf3gebliche Au3enlarmpegel L, = 69 dB(A). Fur alle tbri-
gen schutzbedurftigen Aufenthaltsraume gilt der maRRgebliche AuRenlarmpegel L. = 62 dB(A).

Die erforderlichen Schallddmm-Maf3e der Aul3enbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgrofRe im Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemali § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter
Berucksichtigung der Abschirmung durch Gebéude). Die Anforderungen an die Schallddmmung
der Auf3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Schalldammende Luftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldammende L{f-
tungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungseinrichtungen kann
verzichtet werden, wenn die Geb&ude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und
hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.
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Von dieser Festsetzung kann gemafi § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere AuRenldrmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kinderzimmern er-
forderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

N

Dr. Frank Schaffner
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ANHANG

Abbildungen 1 bis 4
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Zusammenfassung
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Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 /3/ des geplanten Gewerbegebietes im Geltungs-

bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der L 3409" im Ortsteil Zotzenbach der

Gemeinde Rimbach fuhrt zu folgenden Ergebnissen (Textvorschlag fur Festsetzung, Lageplan s.

Abb. 1 im Anhang):

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ist das Plangebiet nach den besonderen Eigenschaften
der Betriebe und Anlagen wie folgt zu gliedern:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00
h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?

Teilflache LEK,tags LEK,nachts
GE1 55 40
GE2 63 48
GE3 61 46

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die au3erhalb des Plangebietes nachstgelege-
nen schutzbedirftigen Nutzungen 6stlich entlang der L 3409:

- allgemeines Wohngebiet ndrdlich des Grundstiicks "Birkenweg 4" (Bebauungsplan "Ver-
langerter Birkenweg"),
- Mischgebiet ab Grundstiick "Birkenweg 4" nach Siden.

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5.

Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sind, er-
folgt die Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von
Teilflachen (Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen
Teilflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme
dieser Emissionskontingente offentlich-rechtlich auszuschlieRen (z. B. durch Baulast oder
offentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erfillt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz, wenn
der Beurteilungspegel L;; den Immissionsrichtwert an den mafR3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie in den benachbarten Ge-
werbegebieten gelten die Anforderungen der TA Larm.

In Gewerbegebieten sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn
Schlaf- oder Kinderzimmer maf3gebliche Immissionsorte sind.
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Anmerkungen:

Durch die Gerauschkontingentierung werden die Maximierung der Schallemissionen aus dem
Plangebiet im zulassigen Rahmen sowie eine weitestgehende Gleichverteilung der Gerau-
schimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen des Plangebietes angestrebt.

Unter den in Kap. 4 beschriebenen Voraussetzungen wird gewahrleistet, dass an den malRgeb-
lichen Immissionsorten die maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ sowie die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 /1/ von der Gesamtheit aller bestehenden und zukunftigen Betriebe

und Anlagen eingehalten werden.

Bestehende oder zukinftige Betriebe und Anlagen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes
werden durch das geplante Vorhaben aus Sicht des Schallimmissionsschutzes nicht Gber das

bereits heute erforderliche Mal3 hinaus eingeschrankt.

Auf der Grundlage der durch Einsicht in die Genehmigungsbescheide der bestehenden Betriebe
sowie durch Ortsbesichtigung gewonnenen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass die beste-
henden Betriebe den Anforderungen der Gerauschkontingentierung geniigen und zudem Spiel-
raum fir zukUnftige Erweiterungen besteht.
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Durch die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409" im Rimbacher
Ortsteil Zotzenbach, der am 04.11.2006 in Kraft getreten ist, wurden die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen zur Errichtung eines Gewerbegebietes geschaffen. Die innere ErschlieBungs-
stralRe des Gewerbegebietes wurde nachtraglich tiber die Vereinfachte 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Westlich der L 3409 (in Kraft getreten am 10.09.2009) verbindlich festgesetzt und
mit ,,Philipp-Reis-Strafl3e” benannt. Die Philipp-Reis-StraRe wurde daraufhin hergestellt und das

Gewerbegebiet gréftenteils entsprechend entwickelt.

Zur Optimierung der Grundstuckszuschnitte im Gewerbegebiet wurde die sudliche Wendeanlage
der Philipp-Reis-StraRe jedoch nicht - wie in der 1. Anderungsplanung festgesetzt - Richtung
Westen gebaut, sondern der L 3409 zugewandt. Die sudliche Stichstral3e wurde dabei auch um

ca. 18 m verkurzt.

Im Ubrigen wurde die in den vorherigen Bebauungsplanen beriicksichtigte Bauverbotszone nicht
am tatsachlichen &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 3409 orientiert, sondern vor al-

lem im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes deutlich nach Westen hin verschoben.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Westlich der L 3409“ sollen daher ge-

geniiber dem bisherigen baurechtlichen Bestand folgende Anderungen vorgenommen werden:

Die sudliche Wendeanlage der Philipp-Reis-StralRe soll an den baulich realisierten Bestand
angepasst werden.
Die Bauverbotszone der L 3409 und damit auch die Uberbaubaren Grundstlicksflachen bzw.

das Baufenster sollen an den tatsachlichen Fahrbahnverlauf der L 3409 angepasst werden.

Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Gemal 8§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO /4/ kénnen fir die in den 88 4 bis 9 der BauNVO /4/ be-
zeichneten Baugebiete (z. B. Gewerbegebiete) im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen wer-
den, die das jeweilige Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern. Hierzu dienen z. B. die gemafRl DIN 45691 /3/ zu er-
mittelnden schalltechnischen Emissionskontingente. Die Emissionskontingente ersetzen die vor
Einfihrung der DIN 45691 /3/ gebréauchlichen "immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-

leistungspegel" (IFSP).
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Durch die Gerauschkontingentierung werden die Maximierung der Schallemissionen aus dem
Plangebiet im zulassigen Rahmen sowie eine weitestgehende Gleichverteilung der Gerau-
schimmissionen aus den verschiedenen Teilflachen des Plangebietes angestrebt. Es wird ge-
wabhrleistet, dass in der schutzbedurftigen Nachbarschaft die zuldassigen Immissionsrichtwerte
der TA Larm /2/ von der Gesamtheit aller Betriebe und Anlagen eingehalten werden. Auch wird
verhindert, dass nach dem "Windhundprinzip® der erste Betrieb, der sich ansiedelt, bereits so viel
Larm emittiert, dass jeder weitere Betrieb unter Beriicksichtigung der schutzwirdigen Nachbar-
schaft unzuléassig ware. Darlber hinaus ist die Ermittlung der Gewerbelarmvorbelastung im Zuge
einer vorhabenbezogenen Immissionsprognose fiir die Erweiterung oder den Neubau eines Be-
triebes bzw. einer Anlage im Plangebiet nicht erforderlich, da diese bereits bei der Bestimmung

der Emissionskontingente berticksichtigt wurde.

Im vorliegenden 2. Teil der schalltechnischen Untersuchung soll eine Gerauschkontingentierung
gemal DIN 45691 /3/ der maximal zulassigen Gewerbelarmemissionen aus dem geplanten Ge-
werbegebiet durchgefiihrt werden. Auf der Grundlage der Gerduschkontingentierung kénnen bei
der Anderung oder der Planung von Betrieben und Anlagen geeignete MalRnahmen zur Vermei-

dung von Schallimmissionskonflikten im Hinblick auf die Nachbarschaft ermittelt werden.

Aufgrund der bestehenden Gewerbelarmvorbelastung muss gemaf Kap. 3.2.1 der TA Larm /2/
die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet um mindestens 6 dB(A) unter den maRgeblichen Im-
missionsrichtwerten der TA Larm /2/ liegen. In diesem Fall liefert gemaf Kap. 3.2.1 der TA Larm
/2] das geplante Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit ergeben sich aus Sicht
des Schallimmissionsschutzes auch keine Einschrankungen bestehender oder zukinftiger Be-

triebe durch das geplante Vorhaben.

Die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet werden im separaten 1. Teil der schalltechni-

schen Untersuchung behandelt.
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Grundlagen

11/ DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir
die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

12/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017

13/ DIN 45691, "Gerauschkontingentierung”, Dezember 2006

14/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

5/ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771).
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Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Betriebe und Anlagen auf schutzbedurftige Nut-

zungen gelten gemal TA Larm /2/ folgende Immissionsrichtwerte:

Tab. 3.1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm /2/

Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten 45 35
reine Wohngebiete 50 35
allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durch Betriebe und Anlagen auf schutzbedurftige

Nutzungen gelten gemaf DIN 18005 /1/ folgende Orientierungswerte:

Tab. 3.2: Orientierungswerte fur Betriebe und Anlagen nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)

reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 35
gebiete, Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 40
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 40
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M) 60 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 50

Die Immissionsrichtwerte und die Orientierungswerte gelten auf3en, vor den Gebéuden, und sind

mit den prognostizierten Beurteilungspegeln zu vergleichen.
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Vorgehensweise und Ausgangsdaten

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage der digitalen Liegenschaftskarte mit Entwurf-
splanung und Hohenangaben ein digitales Schallquellenmodell erstellt (SoundPLAN Vs. 7.4).

Bei der Bestimmung der Emissionskontingente sind gemaf DIN 45691 /3/ zunachst die in den
schutzwirdigen Gebieten maximal zulassigen Gesamt-lmmissionswerte festzulegen. Im Zusam-
menhang mit der Festlegung der Gesamt-Immissionswerte verweist die DIN 45691 /3/ auf die
Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/. Die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ fiir Betriebe und
Anlagen entsprechen im hier zu untersuchenden Fall den Immissionsrichtwerten der TA Larm /2/
und kénnen als Anhalt herangezogen werden.

Die exemplarisch ausgewahlten, in Abb. 1 im Anhang dargestellten maf3geblichen Immissions-
punkte repréasentieren die gesamte bestehende bzw. zukiinftig mégliche Wohnbebauung im je-
weiligen Immissionsbereich. Als Art der baulichen Nutzung sind in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen* "Allgemeine Wohngebiete (WA)" sowie "Mischgebiete (MI)" festgesetzt. Die unter-

schiedlichen Gebietsnutzungen kénnen im Flachennutzungsplan* verortet werden (s. Abb. 4.1).

*: https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs

Abb. 4.1: Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach (Stand 2005)



https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs
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Fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb der bestehenden und geplanten Gewerbegebiete gelten
die Anforderungen der TA Larm /2/. Hierbei sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzu-

wenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer maRgebliche Immissionsorte sind.

Furdasin Abb. 1 dargestellte geplante Plangebiet werden in einem iterativen Verfahren die Emis-
sionskontingente gemal DIN 45691 /3/ so eingestellt, dass an den mal3geblichen Immissionsor-
ten die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ (entsprechend den Orientierungs-
werten der DIN 18005 /1/) entsprechend den Ausfihrungen in Kap. 1 um mindestens 6 dB(A)

unterschritten sind (Beriicksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung).

Die Gerauschkontingentierung erfolgt hierbei mit dem Ziel, die Variation der Immissionsbeitrage
der einzelnen Teilflachen moglichst gering zu halten, um eine gleichmafige Verteilung der Ge-

rauschemissionen auf die Betriebe und Anlagen im Geltungsbereich zu erreichen.

Die Ausbreitungsrechnungen gehen bei der Gerauschkontingentierung geman DIN 45691 /4/ von
einer Schallausbreitung im Vollraum aus und bertcksichtigen nur das Abstandsmal. Richtlinien-
konform finden keinen Eingang in die Berechnungen Abschirmung durch Gebaude, Topographie
oder Einflisse von Boden- und Meteorologiedampfung.

Durch das normierte Verfahren der DIN 45691 /4/ ist bei der spateren vorhabenbezogenen Schall-
immissionsprognose im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir einen Gewerbebetrieb die
eindeutige Reproduktion der im Rahmen der Gerduschkontingentierung durchgefiihrten Ausbrei-
tungsrechnungen maglich.

-10 -
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Ergebnisse

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 /3/ des geplanten Gewerbegebietes im Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der L 3409" im Ortsteil Zotzenbach der

Gemeinde Rimbach fiihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen.

Mit den, fur das Plangebiet gemaR Kap. 4 ermittelten und in Tab. 5.1 aufgefiihrten Emissions-
kontingenten nach DIN 45691 /3/ werden an den maRgeblichen Immissionsorten gemafl umsei-
tiger Tab. 5.2 die jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm /2/ bzw. die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 /1/ um mindestens 6 dB(A) unterschritten. In diesem Fall liefert gemar
Kap. 3.2.1 der TA Larm /2/ das geplante Vorhaben keinen relevanten Immissionsbeitrag. Damit
ergeben sich aus Sicht des Schall-immissionsschutzes auch keine Einschrankungen bestehen-

der oder zukunftiger Betriebe durch das geplante Vorhaben.

Die Flachenschallquellen des Plangebietes sowie die malRgeblichen Immissionsorte sind Abb. 1

im Anhang dargestellt.
Die Immissionskontingente aus dem Plangebiet sind in Anlage 1 im Anhang beigefigt.
Mit den Emissionskontingenten aus Tab. 5.1 werden die Maximierung der Schallemissionen aus

dem Plangebiet im zulassigen Rahmen sowie eine Gleichverteilung der Gerauschimmissionen

aus den verschiedenen Teilflachen angestrebt.

Tab.5.1:  Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?
Teilflache LEK,tags L ek nachts
GE1 55 40
GE2 63 48
GE3 61 46

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die auf3erhalb des Plangebietes nachstgelegenen
schutzbedirftigen Nutzungen &stlich entlang der L 3409:

- allgemeines Wohngebiet nordlich des Grundstiicks "Birkenweg 4" (Bebauungsplan "Verlan-

gerter Birkenweg"),
- Mischgebiet ab Grundstiick "Birkenweg 4" nach Suden.

-11 -
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12 /3/, Abschnitt 5.

Die Emissionskontingente aus Tab. 5.1 sind im Bebauungsplan festzusetzen und beim Neubau
oder der Anderung von Betrieben und Anlagen anzuwenden. Ein Textvorschlag fiir die Festset-

zungen wird in Kap. 0 unterbreitet.

Tab. 5.2: Immissionsrichtwerte, Immissionskontingente

Immissionsrichtwert/[dB(A)] | Immissionskontingent/[dB(A)] | Differenz [IK - IRW]/[dB(A)]
Immissionsort | Nutzung tags nachts tags nachts tags nachts
1 2 3 4 5 6 7 8
IP1 WA 55 40 49,0 34,0 -6,0 -6,0
IP2 Ml 60 45 53,2 38,2 -6,8 -6,8
IP3 MI 60 45 53,0 38,0 -7,0 -7,0
IP4 Ml 60 45 53,6 38,6 -6,4 -6,4

afgank S¢haffner

-12-
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ANHANG
Anlage 1

Abb. 1

-13-



Rimbach-Zotzenbach BPlan "Westlich der L 3409" 2.A
Mittlere Ausbreitung Leq - Kontingentierung

Legende
Schallquelle Name der Schallquelle
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Zeit- bereich Name des Zeitbereichs
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?2
| oder S m,m? GrolRRe der Quelle (Lange oder Flache)
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
Seite 1

DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH Strohweg 45 64297 Darmstadt

Anlage 1

SoundPLAN 7.4




Rimbach-Zotzenbach BPlan "Westlich der L 3409" 2.A
Mittlere Ausbreitung Leq - Kontingentierung

DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH  Strohweg 45

Schallquelle Quelltyp Zeit- L'w | oder S Lw S Adiv dLw Lr
bereich

dB(A) m,m? dB(A) m dB dB dB(A)
Immissionsort ~ IP1 Nutzung WA LrT 49,0 dB(A) LrN 34,0 dB(A)
GE1 Flache LT 55,0 4295,7 91,3 58,45| -46,3 0,0 45,0
GE1 Flache LrN 55,0 4295,7 91,3 58,45| -46,3| -15,0 30,0
GE2 Flache LT 63,0 1322,2 94,2 | 110,56 | -51,9 0,0 42,3
GE2 Flache LrN 63,0 1322,2 94,2 | 110,56| -51,9| -15,0 27,3
GE3 Flache LT 61,0 9462,3 | 100,8 | 177,74| -56,0 0,0 44,8
GE3 Flache LrN 61,0 9462,3 | 100,8 | 177,74| -56,0| -15,0 29,8
Immissionsort ~ I1P2 Nutzung Ml LrT 53,2 dB(A) LrN 38,2 dB(A)
GE1 Flache LT 55,0 4295,7 91,3 65,34 | -47,3 0,0 44,0
GE1 Flache LrN 55,0 4295,7 91,3 65,34| -47,3| -150 29,0
GE2 Flache LT 63,0 1322,2 94,2 | 49,44| -449 0,0 49,3
GE2 Flache LrN 63,0 1322,2 94,2 | 49,44| -449| -150 34,3
GE3 Flache LT 61,0 9462,3 | 100,8 97,60| -50,8 0,0 50,0
GE3 Flache LrN 61,0 9462,3 | 100,8 97,60| -50,8| -15,0 35,0
Immissionsort  IP3 Nutzung Ml LrT 53,0 dB(A) LrN 38,0 dB(A)
GE1 Flache LT 55,0 4295,7 91,3 | 120,69| -52,6 0,0 38,7
GE1 Flache LrN 55,0 4295,7 91,3 | 120,69| -52,6| -15,0 23,7
GE2 Flache LT 63,0 1322,2 94,2 79,49 | -49,0 0,0 452
GE2 Flache LrN 63,0 1322,2 94,2 79,49| -49,0| -150 30,2
GE3 Flache LT 61,0 9462,3 | 100,8 76,96 | -48,7 0,0 52,0
GE3 Flache LrN 61,0 9462,3 | 100,8 76,96 | -48,7| -15,0 37,0
Immissionsort ~ 1P4 Nutzung Ml LT 53,6 dB(A) LrN 38,6 dB(A)
GE1 Flache LT 55,0 4295,7 91,3 | 194,31| -56,8 0,0 34,6
GE1 Flache LrN 55,0 4295,7 91,3 | 194,31| -56,8| -15,0 19,6
GE2 Flache LT 63,0 1322,2 94,2 | 146,03| -54,3 0,0 39,9
GE2 Flache LrN 63,0 1322,2 94,2 | 146,03| -54,3| -15,0 24,9
GE3 Flache LT 61,0 9462,3 | 100,8 66,37 | -47,4 0,0 53,3
GE3 Flache LrN 61,0 9462,3 | 100,8 66,37 | -47,4| -15,0 38,3
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