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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich

ey

3 Im Apfelsgrund NUTZUNGSSCHABLONE

. : 2)
Art der baulichen Nutzung Bau-  |Maf der baulichen Nutzung| Dachform FH | TWH
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) weise (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Dachn eigung (Firsthohe) | Traufwandhdhe
35/7 (§9Abs. N2 | Zahlder GRZ | GFZ (Angaben in Meter tber
BauGB) Vollgeschosse Bezugspunki)
G E C(S§e g%rl;ﬁ’g\ﬁlb(ist abweichend” 0,8 max 41° 10,00 )

") Baukérper iiber 50 m sowie Grenzbebauung sind zuldssig.
2) Die Dachform wird freigestellt; fiir geneigte Dacher gilt die max. Vorgabe der Dachneigung.

3) Bezugspunkt ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte (geplant), gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte.
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MaBnahme 2 (entspricht den MaBnahmen 2a, 2b und 2¢ im Planteil des Umweltberichts)
Bestand: intensiv  bewirtschaftete Streuobstbestdnde mit regelmaBigem, jahrlichen
Schnitt und intensiver Unternutzung (Standbeweidung)

Extensive Bewirtschaftung von Streuobstbestdanden

4.3 Die zulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) fir die gem. § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter wird auf maximal 3 WE je Grundstiick begrenzt.

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entwicklungsziel:

mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans der Ge- MaBnahmen: Die MaBnahme besteht aus den nachfolgend aufgefihrten EinzelmaBnahmen:
meinde Rimbach ,Westlich der L 3409*. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plan- 5. §9(1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen: - Auf einen regelmé&Bigen Baumschnitt wird verzichtet; Baumschnitt ist nur noch
darstellung der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Westlich der L 3409 werden durch als Erhaltungsschnitt fir alte Baumindividuen zulassig
die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt. 5.1 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch au- - Verzicht auf Dingung

Berhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstragern entspre- - Extensivierung der Unternutzung (zeitlich beschréankte Beweidung, nicht vor

chendes Gelande zur Verfligung zu stellen. dem 15. Juni)

5.2 Innerhalb der Bauverbotszone gem. § 23 HStrG entlang der LandesstraBe gelten die unter D.1

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in aufgefuhrten Regelungen. MaBnahme 3 (entspricht MaBnahme 3 im Planteil des Umweltberichts)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

4.1
4.2

5.3 Stellplatze und Garagen sind gem. Stellplatzsatzung auf den Grundstlicken nachzuweisen.
Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwéande (Carports) sind ausschlieBlich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Bestand: intensiv beweidete Glatthaferwiese an einem ostexponierten Hang; vier — zu-
sammen etwa 50 m? umfassende — Niederheckengruppen im zentralen Bereich
Schaffung und Entwicklung von Habitat-Strukturen fir den Neuntéter (La-
nius collurio). Der Neuntéter gilt als Vogelart von gemeinschaftlichem Interesse
und wird im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie als prioritare Art ausgewiesen.
Die ArtenhilfsmaBnahme besteht aus den nachfolgend aufgefliihrten Einzel-
maBnahmen:

Eine 2.190 m2 groBe Teilflache im Hangbereich wird aus der Beweidung ge-
nommen und dadurch eine Entwicklung zur Wiesenbrache initiiert; die hierfir
festgelegte Grenzlinie orientiert sich an Grundstlicksgrenze, Gelandekanten im
Osten und Westen sowie einem angrenzenden Streuobstbestand

Diese Grenzlinie ist im Geléande provisorisch durch eine lockere Pfostenreihe zu
markieren

Zur Habitatstrukturierung und zur mittel- bis langfristigen Schaffung von Ansitz-
warten und Niststandorten sind kleinere Strauchgehdlzgruppen zu pflanzen;
hierbei sind Niederheckenarten wie Hundsrose (Rosa canina) oder Ackerrose
(Rosa arvensis) zu bevorzugen; die Heckengruppen sind locker Gber das Areal
zu verstreuen

Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Entwicklungsziel:

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

6. § 9 (1) Nr. 11 BauGB: Zufahrten und Zugange zur L 3409: MaBnahmen:

Folgende, gemaB § 8 BauNVO mdgliche Nutzungen sind unzuldssig: Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen)
und Nr. 4 (Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie die nach Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 (Vergnigungs-
statten) ausnahmsweise maoglichen Nutzungen.

Lagerplatze sind nur in Zusammenhang mit Gewerbestandorten zulassig.

6.1 AuBer den mit dem ASV abgestimmten und genehmigten Zufahrten und Zugéangen zum Plan- -
gebiet sind keine direkten Zufahrten und Zugange zur L 3409 zulassig.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung: 7. §9(1) Nr. 12 BauGB: Versorgungsflachen: -
7.1 Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird zugunsten des Versorgungstragers eine Versor- ;
gungsflache geman § 9 (1) Nr.12 BauGB zur Errichtung einer Transformatorstation im Bereich
der geplanten Zufahrt zum Gewerbegebiet ausgewiesen - die konkrete Verortung wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung vorgenommen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte
fur die GRZ / GFZ festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des MaBes der baulichen
Nutzung nach den MaBgaben des § 19 BauNVO und der HBO sind die in § 19 (4) BauNVO aufge-
fuhrten Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Flachen von Zufahrten, befestigten Freiflachen

(z.B. nicht Gberdachte Lagerflachen), Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anla- B e ] - Der Q_ehélzfl?ichenanteil auf der Kompe_nsationsf_l_éiche sollte 10 % (220 m?)

gen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht 8. §9(1)Nr.13 BauGB: Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen: hicht Ubersteigen; daher sollte die Entwicklungsflache abschnittsweise (2 Ab-

einzurechnen. . . L . , , , . schnitte) im mehrjahrigen Wechsel gemaht werden (Balkenmaher, Motorsense)
8.1  Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen als Obergrenze im hdchsten Punkt wird bestimmt

durch den in der Nutzungsschablone angegebenen Wert fir die Firsthéhe (FH). Dieser ist bezo-

gen auf die geplante StraBenoberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, ge-
messen senkrecht vor Gebaudemitte. Der angegebene Wert darf durch technische Bauteile, wie 9.
z.B. Antennen, Schornsteine, etc., um bis zu 1,00 m, als auch durch, dem Gewerbebetrieb zu-
geordnete Anlagenteile, wie z.B. Krananlagen, Uberschritten werden.

Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist unzulassig. MaBnahme 4 (entspricht der MaBnahme 4 im Planteil des Umweltberichts)

Bestand: intensiv beweidete Glatthaferwiese angrenzend an einen bestehenden Timpel
mit nur schwach ausgepragten Flachwasserzonen
Ausdehnung einer Flachwasserzone
Diese auf den Amphibienschutz ausgerichtete ArtenhilfsmaBnahme besteht aus
den nachfolgend aufgefihrten EinzelmaBnahmen:

- Ausbaggern einer etwa 50 m2 groBBen Flachwasserzone (20 cm tief) entlang des
Ostlichen Uferrandes des bestehenden Timpels, wodurch die neugeschaffene
Zone bessere Entwicklungsvoraussetzungen (bessere Besonnung — auch durch
Wegfall der Nadelgehélze im Rahmen der MaBnahme 5, flachere, schneller er-
warmende Wasserschichten) fir Amphibien geschaffen werden

- Der anfallende Erdaushub wird oberstrom geringméchtig im Ufernahbereich des
Bachlaufes sowie in den 6stlich angrenzenden Griinlandbereich ausstreichend
verteilt, um einen leichten Staueffekt zu erzielen, der die Ausbildung und Ent-
wicklung feuchtigkeitsgepragter Bracheflachen unterstitzt (vgl. MaBnahme 5)

MaBnahme 5 (entspricht der MaBnahme 5 im Planteil des Umweltberichts)

Bestand: lineare Nadelgehélzhecke (260 m?)

Entwicklungsziel: Schaffung eines Entwicklungsbandes fiir frische Ruderalfluren (180 m?) —
ein geringer Flachenteil (80 m?) wird MaBnahme 3 zugeschlagen.
Die EntwicklungsmaBnahme besteht aus den nachfolgend aufgefiihrten Ein-
zelmaBnahmen:

- Féllung einer 260 m? groBen Nadelgehdlzhecke

- Eigendynamische Entwicklung des Rohbodens zu einer frischen Ruderalflache,
deren westliche Grenze durch eine Gelandekante markiert und fixiert wird

- Unterstitzung der Ausbildung durch die Erhéhung des Bodenfeuchtewertes im
Rahmen der MaBnahme 4

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft:

Entwicklungsziel:
MaBnahmen:

9.1 Die straBenbegleitenden, wiesendhnlichen — tlw. bdschungsstdndigen — Saumstreifen zur
L 3409 sind zu erhalten, soweit der Ausbau der L 3409 im Bereich der Zufahrt zum Gewerbege-
biet und die Errichtung der festgesetzten Regenwasserriickhaltemulde dem nicht entgegen ste-
hen.

Auf der im Planteil (Teilgeltungsbereich A) festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (externe Ausgleichflache, Gewann
Pfaffenloch - Gemarkung Rimbach, Flur 20, Flurstiick Nr. 80) sind entsprechend dem ,MaB-
nahmenplan (Kompensationsflache)® — Karte 4b des Umweltberichts folgende MaBnahmen
durchzuflhren:

MaBnahme 1 (entspricht den MaBnahmen 1a und 1b im Planteil des Umweltberichts)

Bestand: intensiv geméahte und nachbeweidete Glatthaferwiese (mit regelmaBiger DUn-
gung) an einem sudexponierten Hang sowie im erweiterten Talsohlenbereich
Extensivierung eines Mahwiesenstandortes und Entwicklung eines mage-
ren, trockenen und bliitenreichen Griinlandtyps
Die MaBnahme besteht aus den nachfolgend aufgefihrten EinzelmaBnahmen:

- Zwei Teilflachen werden nur noch zweischlirig gemaht; dabei ist selbst auf eine
Grunddlingung zu verzichten; das Mahgut ist zu rdumen; eine Beweidung und
eine Nachbeweidung ist auszuschlieBen; 1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni,
2. Mahdtermin nicht vor dem 15. September

- Diese Grenzlinie ist im Gelénde provisorisch durch eine lockere Pfostenreihe zu
markieren

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, liberbaubare und nicht
tuberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon 9.2
sind Baukdrperlangen Uber 50 m zulassig) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaB § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festge-
setzt. Eine geringfligige Uberschreitung (bis zu 1,50 m) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Treppen, Wintergérten etc.,
ist nach § 23 (3) BauNVO zulassig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der
Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann. Ausge-
nommen sind die Bauverbotszone und die erweiterte Bauverbotszone entlang der LandesstraBe
(gem. Nr. D.1.).

Innerhalb der Bauverbotszone gem. § 23 HStrG entlang der LandesstraBBe gelten die unter D.1.
aufgefiihrten Regelungen.

Entwicklungsziel:

MaBnahmen:
MaBnahmen:

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: GréBe der Baugrundstiicke:

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Es wird eine MindestgrundstlicksgréBe von 500 m? festgesetzt.
Gewerbliche Nutzungen mit angeschlossener Betriebswohnung (gem. § 8 (3) 1 BauNVO) unter
einer MindestgrundstiicksgroBe von 1000 m2 sind unzuldssig.

10.

10.

10.

10.

10.

Vereinfachte 1. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Gewerbegebiete

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie
hier: befestigter Fahrbahnrand der L 3409 (Bestand)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flur Ablagerungen

D Flachen fur Versorgungsanlagen
hier: Elektrizitat

9. Grunflachen

Offentliche Griinflache
hier: Verkehrsgrin

10. Wasserflachen u. Flachen f. die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz u. die Regelung d. Wasserabflusses
(nachrichtliche Ubernahmen)

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses - Regenwasserruckhaltemulde

Umgr. d. Flachen mit wasserrechtl. Festsetzungen
hier: Wasserschutzgebiet (Zone lIl)

-

13. Planungen, Nutzungsregelungen Malinahmen und
Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen/Erhalten: Baume
s. textl. Festsetzungen A.10.1 u. A.11.

Anpflanzen: Eingrinung (E)
s. textl. Festsetzungen A.10.3

Umgrenzung von Flachen far Mallnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Mallnahmen 1 - 5 siehe textliche Festsetzungen A 9.2,
Verortung der Mallnahmen gem. MalRnahmenplan
(Kompensationsflache) Kartennr. 4b Umweltbericht

15. Sonstige Planzeichen

=
HE -

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Bauverbotszone )
(gem. § 23 HStrG - nachrichtliche Ubernahme)
siehe textliche Festsetzungen D.1.

erweiterte Bauverbotszone )
(gem. § 23 HStrG - nachrichtliche Ubernahme)
siehe textliche Festsetzungen D.1.

nicht uberbaubare Grundstucksflache

Gebaude (Bestand, aul3erhalb des Plangebiets)

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen:

1 Insgesamt sind im Vorhabengebiet mindestens 31 Laubbaume zu pflanzen. Davon sind 27
Baume in zwei Gruppen straBenbegleitend festgesetzt, um die Bestandsliicken der vorhande-
nen Obstbaumreihen entlang der L 3409 aufzuflllen und den Allee-Charakter zu starken; die
verbleibenden 4 Baume sind jeweils im Bereich der dstlichen Zufahrt sowie im Anschlussbereich
des Apfelgrundweges zu pflanzen; die Pflanzung muss so erfolgen, dass eine Portalwirkung er-
reicht wird (vgl. Karte 4a).

Baumpflanzungen entlang der L 3409
- Pflanzqualitat: Hochstamm; Mindeststammumfang 14-16 cm
- Artauswahl: seltene Obstbaume wie Walnuss, Esskastanie und Speierling

Baumpflanzungen in den Portalbereichen
- Pflanzqualitdt: Hochstamm:; Mindeststammumfang 18-20 cm
- Artauswabhl: solitdre Edellaubbaume, vorzugsweise Traubeneiche, Kastanie, Winterlinde

2 Entlang der L 3409 ist innerhalb der engeren Bauverbotszone, entsprechend dem MaBnah-
menplan Kartennr. 4a, begleitend zu den Baumpflanzungen eine Niederstrauchzone nach den
folgenden Vorgaben anzulegen:

- Straucharten: Str 2xv; Mindestgr6B8e 80-100 cm

- Die Strauchgehélzarten sind mdglichst gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen;

- Die Pflanzdichte betragt bei Niederstraucharten 1 St/m2;

- Die Pflanzung sollte als Frihjahrspflanzung erfolgen.

- Pflanzfléche: bandartig; insgesamt 2.600 m?2

- Artauswahl: Besenginster (Cytisus scoparius), Feldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa
canina), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Mispel (Mespilus germanica), Schlehe (grup-
penweise eingestreut), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

* Arten in Fett-Druck sind bevorzugt einzusetzen

3 Eingrinung (E):
GemaB Planzeichnung (Eingrinung E) ist am Rand des Plangebietes zur landschaftlichen Ein-
bindung eine streifenartige, ca. 3 m breite Laubgehdlzpflanzung wie folgt anzulegen und im Be-
stand zu erhalten:

- Straucharten: Str 2xv; MindestgroBe 100-125 cm; keine Containerware

- Baumarten: Heister 2-3xv; MindestgréBe 150-200 cm; keine Containerware

- Die Strauchgehélzarten sind mdglichst gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen;

- Die Pflanzdichte betragt bei Hochstraucharten 1 St/2m2; Pflanzung als Frihjahrspflanzung
Artauswahl: Birke, Eberesche*, Ess-Kastanie Feldahorn, Felsenbirne, Traubenkirsche
Flieder, Kornelkirsche, Liguster, Roter Hartriegel, Schlehe, Schwarzer
Holunder, WeiBBdorn-Arten
* Arten in Fett-Druck sind bevorzugt einzusetzen

Die Laubgehélzpflanzung darf fir die Fihrung landwirtschaftlicher Wege durch die Flache hin-

durch auf insgesamt maximal 15 m Breite unterbrochen werden.

4 Fur die Bepflanzung der privaten Freiflachen sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte
Arten gem. der nachfolgenden Auswahlliste zu verwenden:
Béaume: (nur groBkronige Arten) Straucher:
Alnus glutinosa Schwarzerle Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus spp. WeiBdorn-Arten
Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster

Betula pendula Birke Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Castanea sativa Esskastanie Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Rosa arvensis Feldrose

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Prunus padus Traubenkirsche Rubus frutisosus Brombeere
Quercus petraea Traubeneiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Tilia cordata Winterlinde

Hochstammige Obstbaumarten (Regionalsorten)

10.5

10.6

10.7

10.8

11.

12.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

1.1

1.2

1.3

Baume: (kleinkronige Arten)

Acer campestre Feldahorn

Amelanchier ovalis Felsenbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe als traditionelle dorftypische Elemente:

Echter Wein,
Spalierobst

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Lonicera caprifolium Jelangerijelieber
Parthen. tricusp.'Veitchii' Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Fur die Uberstellung der Grundstiicksfreiflichen und der Pkw-Stellplatze mit Laubbdumen ist
als Pflanzqualitat ein Mindeststammumfang von 12-14 cm zu fordern. Eine einjéhrige Pflegeun-
terhaltung ist zu gewahrleisten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt
werden, ist jeweils eine offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Be-
grenzungssteine oder vergleichbare Sicherungen vor dem Befahren zu sichern.

AuBenseiten der Gebaude sind zu mind. 25 % mit Kletterpflanzen zu begriinen, soweit die Nut-
zung von Fenster- oder Turéffnungen nicht behindert wird. AuBenwande von Garagen oder
fensterfreie Gebaudeseiten sind grundsétzlich zu begrinen (alle 3 Ifd. m eine Pflanze).
Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv; MindestgréBe 100-125 cm; keine Containerware

Rosa-Arten: Str 2xv; MindestgréBe 60-100 cm

Baumarten: H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm

Pflanzhinweise:

Die Gehoélzarten sind mdglichst gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen; Pflanzdichte bei
Hochstraucharten 1 St/2m?, bei Niederstraucharten 1 St/m?; mdéglichst Frihjahrspflanzung.
Sollten die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen aus rechtlichen Griinden nicht
umsetzbar sein, sind Ersatzpflanzungen an anderer Stelle vorzunehmen.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Im Bereich der geplanten Siedlungsflache sind folgende Baume zu erhalten:

e Erhalt und Sicherung von sechs straBenbegleitenden mittelalten Obstbaumen (ein Kirsch-
baum und fanf Apfelbaume) im nérdlichen Abschnitt der L 3409.

e Erhalt und Sicherung der nachgepflanzten hochstdmmigen Obstbdume im Bereich der
StraBenbdschung (insgesamt 11 Stilck).

Sollte im Zuge einer notwendigen Verbreiterung der LandesstraBe oder der Errichtung der fest-

gesetzten Regenwasserriickhaltemulde eine Erhaltung der unter 11.1 genannten Baume nicht

maglich sein, ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen. Als alternative AusgleichsmaBnahme sind

ArtenhilfsmaBnahmen fir die 6rtliche Vogelfauna in Form von Nisthilfen fir Mauersegler und

Mehlschwalben am Rimbacher Rathaus anzubringen.

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB: Flachen fiir Abgrabungen und Aufschittungen zur Herstellung des
StraBenkorpers:

Im Zuge der internen ErschlieBung sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenquerprofils erforderlich. Von diesen Veranderungen der Grundstiickshdhe ist der an die
anbaufahige Verkehrsflache angrenzende private Grundstiicksbereich beidseits der geplanten
Verkehrsflachen betroffen. Die Veranderung der Grundstiickshéhe im Zuge des StraBenbaus
(Bbéschungen) ist von den privaten Grundstickseigentimern zu dulden. Die betroffenen Flachen
sind im Rahmen der privaten Gartenflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu
schitzen. Schadenersatzanspriche gegen die Gemeinde kénnen hieraus nicht abgeleitet wer-
den - es wird den Bauherren angeraten, vor der konkreten Objektplanung die StraBenplanung
beim Bauamt der Gemeinde einzusehen und die voraussichtliche Héhenlage der Verkehrsfla-
che zu erfragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung (HBO)

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Dacher sind mit nicht spiegelnden Materialien einzudecken. Schwach geneigte Gara-
gendacher sind extensiv zu begrunen.

Die Dachneigung ist freigestellt. Fir geneigte Dacher sind die in der Nutzungsschablone ange-
gebenen Grenzen verbindlich.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben
zugelassen. Es darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen. Die Gesamtlange der Gau-
ben auf einer Dachseite darf hdchstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der
héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,5 m unter der Firstoberkante des Daches
liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke muss bei Schleppgauben
mindestens 1,50 m, bei Spitz- und Sattelgauben mindestens 2,00 m betragen. Als Gebaude-
ecke qilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Unbeleuchtete und beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanla-
gen, durfen eine Flache von 15 m?2 nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthbhe des
jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundsticken in ei-
nem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zulassig. Innerhalb der Bauver-
botszone und der erweiterten Bauverbotszone entlang der LandesstraBe sind Werbeanlagen
unzulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung fir den Verkehr, die angrenzenden
Nutzungen sowie den umgebenden AuBenbereich ausgehen. Stérungen der natiirlichen Umge-
bung durch beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke sind unzulassig. An Grundstlicksgrenzen zu 6ffentli-
chen StraBen und Wegen sind Begrenzungsmauern zum Abfangen von Gelédndeverspriingen
zulassig.

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) oder
Holz (z.B. Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 2,25 m. Geschlossene
Ansichtsflachen sind unzuldssig. Zaunanlagen sind mindestens einseitig — mit Ausnahme der
Tor- und TUréffnungen — mit Hecken aus Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,00 m an-
zupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsdugern zu gewahrleisten.

Die Grundsticke sind zur LandesstraBe (L 3409) hin einzufrieden. Blendung und Ablenkung
des Verkehrs auf der L 3409 ist durch einen wirksamen Blend- und Sichtschutz (z.B. in Form
einer dichten Bepflanzung/Hecke) auszuschlieBen.

Hecken als Einfriedung sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten
der o. a. Auswahlliste herzustellen. Die Verwendung von Thuja-, Picea- und Chamaecyparis-
Hecken ist unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen:

Ab 4 nebeneinanderliegenden Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplatze mindestens ein
groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet werden. Baumscheiben
mussen pro Baum mindestens 4 m2 grof3 sein.

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breit-
fugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bi-
tuminése Decken oder Betonbeldge sind unzulédssig. Bei zu erwartenden erheblichen Ver-
schmutzungen (z.B. bei Baustellenfahrzeugen) sind Lkw-Stellplatze in die Kanalisation zu
entwassern.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen:

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen und die nicht Uberbauten Grundsticksteile sind, soweit
diese nicht durch zul&ssige baulichen Anlagen in Anspruch genommen werden, géartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstdnde gemaB Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Befestigte sowie vollstandig versiegelte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaB zu be-
schranken. Sofern eine Geféhrdung fir Grundwasser und FlieBgewasser durch schadliche Ein-
trdge ausgeschlossen ist, sind Oberflachenbeldage wasserdurchlassig auszubilden (z.B.
Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir
Grundwasser und FlieBgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Anfallendes Nieder-
schlagswasser ist in die Kanalisation abzuleiten. Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser und
FlieBgewasser ist durch geeignete bautechnische Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 42 (3) Hessisches Wassergesetz (HWG)
Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist,
nicht der 6rtlichen, 6ffentlichen Kanalisation zuzuflihren, sondern anderweitig zu behandeln, wie
z.B.:

- Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z.B. hausliche Brauchwassernutzung, Garten-
bewasserung etc.).

- Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen inner-
halb der Privatgrundstiicke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser geman ATV-Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

- Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einleitung
von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist).

- Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die oben festge-

setzten MaBnahmen nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung

zuzufdhren.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebiets anfallende Nieder-

schlagswasser ist unter Ausnutzung des natlrlichen Gelédndegefélles in die festgesetzte Re-

genwasserriickhaltemulde einzuleiten und von dort aus dem Zotzenbach zuzufihren. Tiefer,
nordwestlich gelegene Verkehrsflachen sind direkt in den Zotzenbach zu entwassern.

fur die Flurstucke der Gemarkung Zotzenbach, Flur 3, Nr. 20/3, 20/4, 20/5, 23/1, 23/2, 24/1, 25/2, 25/3, 26/11, 27,
36/1, 36/2, 37, 41/1, 42/2, 67/78 (tlw., Wegeparzelle) sowie 67/81 u. tlw. 67/82 (L 3409).

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone nach HStrG:

Die Bauverbotszone gemaB § 23 Hessisches StraBengesetz (HStrG) ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargestellte Bauverbotszone zur L 3409 wird gemaR den Vorgaben
des Amtes fir StraBen- und Verkehrswesen nachrichtlich Gbernommen. Innerhalb eines Ab-
standes von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe sind Hochbauten jeglicher
Art ausgeschlossen (Bauverbotszone).

Innerhalb der Zone mit einem Abstand zwischen 10 und 20 m von der befestigten Fahrbahn der
LandesstraBe (Erweiterte Bauverbotszone) sind lediglich Nebenanlagen gemaB § 14 (2) BauN-
VO d.h. der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser, der Fernmeldetechnik oder regenerativen Energiegewinnung dienende Anlagen so-
wie befestigte Verkehrsflachen, Parkplatze und Lagerflachen zulassig.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor der Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben
sich der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen und Betriebsmittel bei den Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschéadigun-
gen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Hinsichtlich geplanter AnpflanzungsmalB-
nahmen im Bereich der Leitungstrassen ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN
18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Ver-
sorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitun-
gen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der BAume dementsprechend zu
verschieben bzw. geeignete SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich be-
stehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
durchzufihren.

Fund von schadlichen Bodenveranderungen:

Bei allen MaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische Auffalligkei-
ten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhan-
densein von schadlichen Bodenveréanderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu informieren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (passive Schall-
schutzmaBnahmen):

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaBnahmen in rdumlicher Nahe zu
klassifizierten StraBen (hier: L 3409) erforderlichenfalls geeignete MaBnahmen zur Schalldam-
mung an Wohngebauden vorzusehen. Ggf. sind passive SchallschutzmaBnahmen, wie bei-
spielsweise geeignete Fenster, Rollladenk&sten oder Dachisolierungen, als vorbeugender
Larmschutz vorzusehen. Die Ruhezonen (z.B. Schlafzimmer) sollten auf der der klassifizierten
StraBe abgewandten Gebaudeseite vorgesehen werden. Forderungen oder Erstattungsanspri-
che gegen die StraBenbau- und Verkehrsverwaltung oder auch gegen die Gemeinde kénnen
daraus nicht abgeleitet oder geltend gemacht werden.

Brandschutz:

Die Loschwasserversorgung ist Uber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbek@mpfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von mindestens
96 m3/h fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBuberdruck in Lésch-
wasserversorgungsanlagen darf bei max. Loschwasserenthahme 1,5 bar nicht unterschreiten.
Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr sind gem&n DIN 14090 vorzuhalten.

Grundwasser/Wasserschutzgebiete:

Der nérdliche Teil des Geltungsbereiches liegt in der Zone 1ll des Wasserschutzgebietes der
Brunnen 1-3 im Bereich Neuhaus der Gemeinde Mérlenbach. Auf die Einhaltung der fir das
Schutzgebiet geltenden Verbote und die daraus folgenden Nutzungsbeschréankungen der
Schutzgebietsverordnung wird hingewiesen.

Aus Grinden des Grundwasserschutzes sind alle einschlagigen Verordnungen, Erlasse, Rich-
tlinien und Vorgaben des technischen Regelwerkes in der jeweilig glltigen Fassung zu beach-
ten und einzuhalten. Es wird insbesondere auf die ,Amtliche Bekanntmachung“ in der
~Sudhessischen Post“ vom 21. April 1998 (Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr die
Trinkwassergewinnungsanlagen Brunnen 1-3 im Bereich Neuhaus der Gemeinde Mérlenbach)
hingewiesen. Darlber hinaus ist zuséatzlich die ,Muster-Wasserschutzgebietsverordnung" des
Landes Hessen sowie das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinien flr Trinkwasserschutzgebiete®
zu berlcksichtigen, in denen die Grundwasserschutzanforderungen nach neueren wissen-
schaftlichen Kenntnissen und Erfahrungen aus der Praxis angepasst wurden.

Generell gelten die ,Verordnung tber Anlagen zum Lagern, Abflllen und Umschlagen wasser-
gefahrdender Stoffe und die Zulassung von Fachbetrieben" (Anlagenverordnung-VawsS), die
,Richtlinien flr bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (Rist-
Wag) sowie das ATV-Arbeitsblatt A 138.
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Schlusselnummer: 006-31-19-3050-004-62-01

GEMEINDE RIMBACH - Bebauungsplan "Westlich der L 3409"

PLANVERFAHREN

§2i.V.m. § 13a BauGB: Aufstellung:

Die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes "Westlich der L 3409" wurde am 28.04.2009
beschlossen.

§ 3 Abs. 2. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begrundung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
02.06.2009 bis einschlieRlich 03.07.2009, offentlich ausgelegt.

§ 10 Abs. 1 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Prifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
26.08.2009 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
schritte durchgefiihrt und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der
Gemeindevertretung lbereinstimmt:
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§ 10 Abs. 3 BauGB: Inkrafiirsten des Bebsuungspianes:
Mit der orisiblichen Bekanntmachung des Satrungsbeschiussas durch die Gemeindeveriretung am
10.09.2008 tritt der Babauungspian in Kraft
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RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft giltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO);
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die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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