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L E G E N D E (nachPlanzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)

GFZ Geschossflachenzahl g? é\ggui N%r& BauGB
GRZ Grundflachenzahl g? é\gzuw(r) 1BauGB
[ Zahl der Vollgeschosse g 513 é‘\ggu L{’% 1BauGB
m———e= | Baugrenze g gsAggu L‘l}% 2 BauGB

Offentliche Strassenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Full- & Radweg §9Abs. 1Nr. 11 BauGB

== == == mm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
Gebaude Bestand
.1 | Gebaude Bestand
77/) | Bauverbotszone an der Landesstralie L3409 § 23HSHG

,,,,,,,,,,,,,,,

StGa | | Umgrenzung von Fdchen fiir Garagen und Stellplatze

..................

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

@@® | Anpflanzen Straucher (Heckenpflanzung) § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
E Entwicklung von Natur und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur- §9 Abs. 6 BauGB
E:] schutzrechts; hier: Landschaftsschutzgebiet "Bergstrae-Odenwald” (LSG) '
NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Nutzung | Bau-  |MaR der baulichen Nutzung| ~ Dachform FH TWH"
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Weise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachneigung (Fisthohe)  {Traufwandhhe]
(§9Abs. 1Nr.2 Zahl der GRZ | GFZ
BauGB) | Voligeschosse
Allgemeines Satteldach ergibt sich
WA Wohngebiet A Il 04 | 08 Pultdach aus TWH . 6,65
(§ 4 BauNVO) 25°-41°a. T.| Dachneigung

1) Die Traufwandhéhe ist das MalRR zwischen der Oberkante FertigfuBboden des untersten
Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der verlangerten Liene der TraufwandauBenkante mit
der Oberkante Dachaut. (Gemeinde Rimbach " Satzung zur Ergdnzung baugestaltungs-
rechtlicher Vorschriften in Bebauungsplanen”)

006-31-19-3083-004-060-00

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die

nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches

deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Gemeinde Rimbach ,Verldngerter Birkenweg“. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

1.1

1.2
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3.1

4.1
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4.3

5.2

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

Art und MaR der baulichen Nutzung werden durch die in der Nutzungsschablone festgesetzten
MaRgaben bestimmt.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die ,Satzung zur Ergénzung baugestaltungsrechtli-
cher Festsetzungen in Bebauungsplanen der Gemeinde Rimbach/Odw.“, geregelt.

§ 9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten:

Die maximal zulédssige Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten pro Grundstick
begrenzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, iiberbaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksflachen:

Die tberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemal § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Treppen,
Wintergarten etc., ist nach § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig, wenn diese im einzelnen nicht breiter
als 3,00 m sind und der Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehal-
ten werden kann.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Bauverbotszone (textl. Festsetzungen A 8) ist eine
Uberschreitung der tiberbaubaren Flachen in Richtung der L3409 nicht zulassig.

§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrégern entspre-
chendes Gelédnde zur Verfigung zu stellen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren
Flachen und den ausgewiesenen Stellplatzflichen zulassig.

Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu benutzen.

& 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
Die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern auf privaten Flachen hat ausschlieBlich mit ein-

heimischen und standortgerechten Arten zu erfolgen. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und
Hybridpappeln ist unzulassig.

Biume: kleinkronige Baume/Straucher:

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Amelanchier ovalis Felsenbirne

Carpinus betulus Hainbuche* Sorbus aucuparia Eberesche

Castanea sativa ERkastanie™ Cornus sanguinea Roter Hartriegel*

Prunus padus Traubenkirsche Cornus mas Kornelkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Crataegus spp. Weilldorn-Arten

Pyrrus communis Wildbirme Pfaffenhiitchen

Salix caprea Salweide Ligustrum vulgare Liguster

Tilia cordata Winter-Linde Loricera xylosteum Heckenkirsche

Ulmus var. robusta Ulme Prunus Spinosa Schlehe*

Walnul dortypisches Rosa arvensis Feldrose
Element Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

StraBenbegleitgehélze: Flieder dorftypische Elemente

Betula Pendula Birke Forsythie

Acer platanoides Spitzahorn Buxbaum

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa ERkastanie

Tilia cordata Winter Linde

Fur die Uberstellung der Grundstiicksfreiflachen mit groBkronigen Laubbaumen ist als Pflanz-
qualitat ein Mindeststammumfang von 14-16 cm vorgesehen; anzustreben ist die Pflanzung
mindestens eines Baumes — vorzugsweise Birke (vgl. A 5.1) méglichst im Vorgartenbereich und
in StraBennédhe um den optischen Durchgrinungseindruck entlang der ErschlieBungsbahn zu
starken. Die Pflanzvorgaben des Grinordnungsplanes sind bindend.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Als AusgleichsmalRnahmen sind Gehdéizpflanzungen, bzw. Neuanlage eines Streuobstbestan-
des vorgesehen.

Neupflanzung einer Hochhecke mit Uberhéltern:

An der nordlichen Peripherie des Flurstiickes 25/5 sind insgesamt 80 m? Gehélze zu pflanzen.
Der Heckenzug ist unter Einsatz von Arten der Hartholzaue in einer Breite zwischen 3 und 5 m
auszubilden.

Neuanlage einer Streuobstwiesenfldche: (Gemarkung Zotzenbach, Flur 4, Flurstiick 27/15)
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7.2

Anlegen von zwei Reihen hochstammiger Obstbdume (160 und 150 m Lange). Der Reihenab-
stand von den jeweiligen Grundstiicksgrenzen im Osten und Westen soll 10 m betragen, der
Baumabstand innerhalb der Baumreihen wird ebenfalls mit 10 m festgesetzt, woraus sich ein
Pflanzbedarf von 31 Obstbaumen ergibt (Fldche 3.100 m?).

Die im Griunordnungsplan jeweils vorgegeben Qualitatsstandards und Pflanzhinweise sind bin-
dend.

§ 9 (1) 20 BauGB: MaBnahmen zur Riickhaltung, Versickerung und Verwendung des
Niederschlagwassers

Die im Plangebiet anfallenden Bodenformgesellschaften sind fiir eine gezielte Versickerung im

Gebiet ungeeignet. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher

Sicht unbedenklich ist, nicht der értlichen, offentlichen Kanalisation zuzufihren, sondern

anderweitig zu behandeln, wie z. B.:

- Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hausliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewasserung etc.).

- Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht firr die festgesetzten

MaRnahmen nach Ziffer 5.1 nicht erfillt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer

Vorbehandlung zuzufihren.

§ 23 HStrG: Bauverbotszone
Die in der Planzeichnung festgesetzte Bauverbotszone zur L 3409 wird gemal der Vorgaben

des Amtes fur Stralen- und Verkehrswesen festgesetzt. Innerhalb eines Abstandes von 5 m zur
Stralengrundstiicksgrenze sind Hochbauten jeglicher Art ausgeschlossen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Die Dacher sind als Satteldacher, fur Garagen auch Flachdacher, mit den im Plan festgesetzten

Neigungen auszubilden. Pultdacher und versetzte Pultdacher als Sonderform des Satteldaches

sind zulassig.

Dachaufbauten sind ebenfalls in der o0.g. Satzung zur Ergdnzung baugestaltungsrechtlicher

Vorschriften geregelt.

Gem. § 6 Dachaufbauten sind Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamtlange der

Gauben auf einer Dachseite darf hochstens 2/3 der Trauflinge dieser Dachseite betragen.
Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante

des Daches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebaudeecke muss mindes-

tens 2,00 Meter betragen.

Solaranlagen sind zuldssig.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche Mindestmal® zu beschrénken und vorzugsweise

mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen versicke-

rungsfahigen Materialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten Nutzung Flachen ver-

siegelt werden muissen, sind diese in Gartenflichen oder Versickerungsflachen nach ATV - A

138 zu entwassern.

Far Flachdacher wird die extensive Begrunung empfohlen.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.):

Als Einfriedigungen der Grundstiicke sind Hecken und breitmaschige Zaune zulassig. Fur die
Hecken sind standortgerechte Geholzarten der Artenliste fur die private Freiflichengestaltung
gem. Festsetzung Nr. A 5.1 zu wahlen.

Zu offentlichen Flachen sind Maschendrahtzdune nur in einer Ho6he von maximal 1,20 m tUber
Gelande und in dunkler Farbe zulassig, wenn sie mindestens 0,50 m hinter der Grenze zu den
offentlichen Flachen errichtet werden. Die Maschendrahtzdune sind mit Gehdlzen gemaR Fest-
setzung Nr. A 5.1 zu begriinen, so dass der Zaun von der aufwachsenden Hecke verdeckt wird.
Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke sind unzulassig.

Die Grundstiicke sind zur L3409 hin einzufrieden. Zufahrten und Zugénge zu der L3409 sind
nicht erlaubt.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger, teilbegrunter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpfias-
ter oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Be-
tonbelage sind unzulassig.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (hier: private Gartenflachen)

Die als nicht Uberbaubare Grundsticksflichen ausgewiesenen und die nicht Uberbauten
Grundstucksteile sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten: Abgangige Baume sind zu er-
setzen. Bei den Baumpflanzungen sind die Pflanzabstdande gemal Nachbarrechtsgesetz zu
beachten.

Vorgérten (Flache zwischen Baugrenze und anbaufdhiger Verkehrsflache) sind, mit Ausnahme
der notwendigen Zuwege und Stellplatze, ebenfalls als zusammenhdngende Gartenflachen zu
gestalten und zu unterhalten. Sie sind mit Rasen, Bodendeckern, Strduchern und méglichst
auch mit Baumen (Strafenbegleitgeholze) gemalk A 5.2 zu bepflanzen. Bepflanzungen inner-
halb der Sichtwinkel an Einmiindungen dirfen eine Héhe von 50 cm nicht Gberschreiten.

Hinweise

Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fiur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor Ausflihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraRen haben sich
der Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen
bei den Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und
Leitungsbestand zu vermeiden. Die erforderichen Sicherheitsabstdnde zu bestehenden
Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von B&umen sind Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmalnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (passive

Schallschutzmafnahmen):

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumalRnahmen in rdumlicher Nahe zur
klassifizierten Strale (L 3409) erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen zur Schallddmmung
an Wohngebauden vorzusehen. Ggf. sind passive Schallschutzmal3nahmen, wie beispielsweise
geeignete Fenster, Rolladenkédsten oder Dachisolierungen, als vorbeugender Larmschutz
vorzusehen. Die Ruhezonen (z. B. Schlafzimmer) sollten auf der der kiassifizierten Strale
abgewandten Gebaudeseite vorgesehen werden. Forderungen oder Erstattungsanspriiche
gegen die StraBenbau- und Verkehrsverwaltung oder auch gegen die Gemeinde kénnen daraus
nicht abgeleitet oder geltend gemacht werden.

Abwasserbehandlung:
Die Einleitung von Drainage- oder sonstigen grundwasserfilhrenden Leitungen in die 6ffentliche

Kanalisation ist gemaR geltendem Abwasserrecht unzuldssig.
Die Entwésserung der L3409 darf nicht beeintrachtigt werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft giltigen

Fassung:

O 0 0 0 0O 0 O

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO):

die Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Fir die Flurstiicke in der Gemarkung Zotzenbach,
Flur 3, Nr. 25/5 und Flur 4, Nr. 27/15

PLANVERFAHREN

§ 2 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 18.711.2003 beschlossen.

§ 3 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Birger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Birger in der Zeit vom 15.03.2004 bis
einschliellich 19.04.2004 offentlich ausgelegt.

§ 4 BauGB: Friithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange:
Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 05.03.2004 und Fristsetzung bis
einschlieBlich 719.04.2004 versandt.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
22.10.2004 bis einschlieBlich 26.11.2004, 6ffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der
Bebauungsplan am 18.03.2005 als Satzung beschlossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
schritte durchgefiihrt und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung
der Gemeindevertretung Ubereinstimmt:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift

\/\ALF
\

§ 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des v.g. Satzungsbeschlusses am

11, AUG. 2006  tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift

GEMEINDE RIMBACH

Bebauungsplan
"Verlangerter Birkenweg"”
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Malistab: 1:500
Status: Satzung
gem. §10 BauGB
Datum: Marz 2005

DIPL.-ING. (TH) DIRK HELFRICH

BERATENDER INGENIEUR Proj.- Nr.: P0O16

AM ERBACHWIESENWEG 4
64646 HEPPENHEIM

Fon: 06252 - 6739888
Fax: 06252 - 674783

INFRAPRO
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