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Satzung
zur Aufhebung der am 05.05.1994 in Kraft getretenen
Einbeziehungssatzung ,,In der Hofwiese" in Rimbach (Weiler Miinschbach)
(Aufhebungssatzung ,,In der Hofwiese")

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 31.01.2018 gemaf § 1
Abs. 8, §2 Abs.1 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) folgende Aufhebungssatzung zur
Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" im Weiler Miinschbach beschlossen:

Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich der Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" (siehe Plan in der Anlage).

§2

AuBerkrafttreten der Einbeziehungssatzung

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung tritt die Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" aufter
Kraft.

§3

Inkrafttreten der Aufhebungssatzung

Mit der in § 10 Abs. 3 BauGB vorgeschriebenen ortsiiblichen Bekanntmachung, die an die
Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung tritt, tritt diese Aufhebungs-
satzung in Kraft.

2 6, Feb. 2018

Holgendchmitt, Blrgermeister

0 1 Mirz 2018

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am

0 6. Marz 2018

\

Holger Schmitt, Blrgermeister
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.1.1 Anlass der Aufhebungsatzung bzw. der parallelen Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt, am westlichen Ortsrand des Weilers Miinschbach die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Kkleinflachige Siedlungsentwicklung als
geringfugige Erweiterung und Abschluss der vorhandenen Bebauung entlang der Stral3e ,Im
Wiesental* zu schaffen.

Ein kleiner Teil des Plangebietes des zu diesem Zweck aufzustellenden Bebauungsplans
(Flurstuck 70/27) liegt im Auf3enbereich nach § 35 BauGB und war folglich bislang einer
baulichen Nutzung nicht zugéanglich. Fir den gréf3ten Teil des Bereiches wurde die Zulassigkeit
von Vorhaben in der Vergangenheit im Rahmen der am 05.05.1994 in Kraft getretenen
Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" bzw. insbesondere hinsichtlich der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung nach § 34 BauGB beurteilt. Die 0Ostlichen drei Grundstiicke sowie eine
kleinere Teilflache des westlichen Flurstiicks 70/27 waren hiernach auch bisher bereits zum
Zweck der Wohnnutzung bebaubar. Dabei zeigt sich zunehmend, dass aufgrund der Lage am
Ortsrand eine planungsrechtliche Regelung der Uberbaubaren Flachen sowie auch eine
Regelung bezlglich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung erforderlich ist, um eventuelle
Fehlentwicklungen auszuschliel3en und eine verbindlichere planungsrechtliche Grundlage fur
die bauaufsichtlichen Verfahren zu schaffen.

Aus der dargestellten Sachlage, dem daraus abgeleiteten Regelungserfordernis und dem
erklarten Regelungswillen der Plangeberin ergeben sich Anlass und Planerfordernis zu einer
Uberplanung des Gebietes durch den Bebauungsplan ,Im Wiesental*, denn die Gemeinden
haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stéadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Zur Vermeidung von Uberlappungen verschiedener baurechtlicher Grundlagen werden die
Flurstiicke der seit dem 05.05.1994 wirksamen Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" mit
Uberplant und die alten Festsetzungen somit durch den Bebauungsplan ,Im Wiesental* ersetzt.
Durch die vorliegende Aufhebung der Einbeziehungssatzung im Rahmen einer Aufhebungssat-
zung wird klargestellt, dass deren Regelungen in keinem Fall wieder eine Wirkung entfalten
sollen. Sollte der neue Bebauungsplan ,Im Wiesental“ (aus welchen Grinden auch immer)
unwirksam sein, so ware in diesem Fall dann eine Beurteilung nach § 34 BauGB erforderlich,
da der betroffenen Bereich zum Teil bereits bebaut ist. Bodenrechtlich relevante Spannungen,
die nur durch Instrumente der Bauleitplanung geldst werden kdnnen - wie z.B. der Schutz vor
Immissionen - sind im vorliegenden Fall nicht gegeben. Nachteilige Auswirkungen fir die
Betroffenen sind auch nicht ersichtlich, da die urspriinglichen Festsetzungen der Einbezie-
hungssatzung ,In der Hofwiese" in den neuen Bebauungsplan tibernommen wurden.

Die Aufhebung der Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese* erfolgt zeitgleich mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Im Wiesental*. Die Einbeziehungssatzung ,In der
Hofwiese" (in Kraft getreten am 05.05.1994) wird von dem Bebauungsplan ,Im Wiesental* im
Weiler Minschbach vollstandig tGberplant und ersetzt.
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.1.2 Abgrenzung der bisherigen Einbeziehungssatzung sowie Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

nsn L

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil der aufzuhebenden Einbeziehungssatzung ,In der
Hofwiese" im Weiler Miinschbach (unmaf3stéblich)
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im Wiesental* in Miinschbach (unmaRstablich)
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Der Bereich der Aufhebungssatzung befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Weilers
Minschbach, sudlich der StraRe ,Im Wiesental* (KreisstraRe K 20). Auf Basis des aktuellen
Liegenschaftskatasters sind von der Aufhebung der Einbeziehungssatzung folgende
Grundsticke in der Flur 4 der Gemarkung Rimbach betroffen: Flurstiicke Nr. 70/17, Nr. 70/23,
Nr. 70/25, Nr. 70/27 (teilweise) und Nr. 104/87 (teilweise). Ein Ausschnitt aus dem zeichneri-
schen Teil der aufzuhebenden Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" ist der Abbildung 1 zu
entnehmen. Die in dieser Abbildung dargestellten Flurstiicks-Nummern wurden aufgrund einer
mittlerweile durchgefuhrten Neuparzellierung im Bereich der bisherigen Einbeziehungssatzung
durch die vorgenannten Flurstiicks-Nummern ersetzt.

Der Geltungsbereich des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans umfasst
folgende Grundstiicke in der Flur 4 der Gemarkung Rimbach: Flursticke Nr. 70/17, Nr. 70/23,
Nr. 70/25, Nr. 70/27, Nr. 104/87 (teilweise) und Nr. 104/109 (teilweise). Das Plangebiet hat eine
GesamtgréRe von ca. 0,41 ha und ist in Abbildung 2 dargestellt.

1.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Sudhessen 2010, der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, ist der komplette Weiler
Munschbach aufgrund der geringen Grof3e nicht als Siedlungsflache, sondern als Flache fir
Lvorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft* dargestellt. Darlber hinaus befindet sich das betroffene
Gebiet innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fir den Grundwasserschutz” sowie innerhalb eines
.vorranggebietes Regionaler Grunzug” und In einem ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen“ liegt. Durch die Aufhebung der Einbeziehungssatzung sind keine regionalpla-
nerischen Belange betroffen.

\4 " l& -45“'4
i § A ( ,f;
I _.. RS “\:

_-P'C-‘ X \“ ‘\'M[’
:.,..L ‘. Z‘c \

T PN N\ S
.{_aw-u"nf n‘
-1 \72 9% ';ﬁ""
1;:. 3 , -. -"ﬂ (’

"'.'. & E‘ "} YO JCi ", d':"’

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Sudhessen 2010 (unmal3stablich)

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach stellt den betroffenen
Bereich zum gréf3ten Teil als ,,Gemischte Bauflache" dar. Zusatzlich finden sich im Flachennut-
zungsplan die Darstellungen als ,Flachen fur Wald“ sowie die ,Umgrenzung von Schutzgebie-
ten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts®. Allerdings ist hier tatsachlich gar kein
Wald vorhanden und auch eine Neuanlage von Wald durch entsprechende Aufforstung war
seitens der Gemeinde im Bereich des Flursticks 70/27 bislang nicht vorgesehen. Faktisch war
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die Darstellung von Wald im Flachennutzungsplan an dieser Stelle somit unrichtig, da die
Flache weder als Wald in der Forsteinrichtung, noch in den Aufzeichnungen des Forstamtes
enthalten ist. Es handelte sich bei dem auf &lteren Luftbildern noch erkennbaren Gehdlzbestand
wie auch im weiteren Verlauf des Miinschbachs um einzel-stehende Pappeln am Bachlauf des
Munschbachs. Die Bdume waren aufgrund der Substanz im Bereich des Flursticks 70/27
abgangig und wurden daher vor Jahren bereits entfernt. Wegen dem damals anstehenden
Kanalbau und der Leitungsverlegung des Regenwasserkanals durch den Abwasserverband
Uber dieses Grundstiick wurde auf die Neuanpflanzung der kurzlebigen Pappeln verzichtet.
Bereits im Katasternachweis und in der Bodenschatzung ist die Gesamtflache mit der
Nutzungsart Grinland nachgewiesen und entsprechend bewertet.

Das im Flachennutzungsplan noch dargestellte Landschaftsschutzgebiet (LSG) wurde im Zuge
der letzten Novellierung des Hessischen Naturschutzgesetztes aufgehoben. Die Aufhebung
wurde mit Rechtsverbindlichkeit der neuen ,Natura 2000-Verordnung“ am 08.03.2008 wirksam.
Die entsprechende nachrichtliche Darstellung im Flachennutzungsplan ist insofern tberholt.

Da nach der Aufhebung der Einbeziehungssatzung die betroffenen Bereiche Uber den
gleichzeitig aufgestellten Bebauungsplan zu beurteilen sind, wird die beabsichtigte stadtebauli-
che Entwicklung durch die Aufhebungssatzung in ihren Grundziigen nicht berihrt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach (unmafstablich)

Der betroffene Bereich liegt insgesamt innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
fur die Brunnen ,Im Minschbacher Tal* der Gemeinde Rimbach (Verordnung vom 15.04.1988;
StAnz. 19/88 S.1009, Anderungsverordnung vom 29.07.1993; StAnz. 34/93 S.2129). Die fiir die
Schutzzone Il geltenden Verbote sind einzuhalten und werden von der vorliegenden
Aufhebungssatzung nicht berihrt. Die Grenze der festgesetzten Schutzzonen (WSG Il und
WSG Ill) ist im parallel aufgestellten Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die bisherige Einbeziehungssatzung liegt auRRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Der Bereich der Aufhebungssatzung liegt aul3erhalb von Gebieten der Natura 2000-
Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht betroffen. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch die Aufhebung der
Einbeziehungssatzung ist nicht erkennbar. Vorkommen geschitzter Arten (Fauna und Flora)
sind in diesem Bereich nicht bekannt.
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.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Der Weiler Munschbach liegt stddstlich der Kerngemeinde Rimbach. Das von der Aufhebung
betroffene Gebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand des Weilers. Bei den berihrten
Flachen handelt es sich um bereits bebaute Wohngrundstiicke.
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Abbildung 5: Luftbild des betroffenen Bereiches und der naheren Umgebung (unmaf3stablich)

Nordlich des Satzungsgebietes verlauft die Strale ,Im Wiesental® (Kreisstralle 20) als
VerbindungsstralBe zwischen Munschbach und der Bundesstraf3e 38. Die dominierende
Bebauung ist eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise mit ein bis zwei Vollgeschossen.
Die Dachflachen sind in rétlich bis braunen Farbténen gehalten und die haufigste Dachform ist
das Satteldach. Das gesamt Ortshild hat einen starken dorflichen Charakter. In Westen und
Suden schlieBen unbebaute Wiesenflachen an.

I.1.5 ErschlieBungsanlagen/VerkehrserschlieBung

Das Aufhebungsgebiet ist durch die offentliche VerkehrsstralBe ,Im Wiesental“ erschlossen.
Dort sind alle wichtigen Ver- und Entsorgungsmedien verlegt. Das bestehende StralRenver-
kehrsnetz ist ausreichend ausgebaut. Durch die Aufhebung der Einbeziehungssatzung wird
kein zusatzlicher Verkehr hervorgerufen.

1.1.6 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage an einer klassifizierten Stralle (hier: KreisstraBe K 20) ist der bereits
bebaute Bereich durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Gegen den Stralenbaulasttrager von
klassifizierten Straen sowie gegen die Gemeinde bestehen keine Anspriche auf Durchfiihrung
von SchutzmaBnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).
Insbesondere Forderungen nach aktiven oder passiven Schallschutzmafnahmen kdnnen durch
die Aufhebung der Einbeziehungssatzung nicht geltend gemacht werden.
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I.1.7 Wasserwirtschaftliche Belange
.1.7.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das offentliche Trinkwassernetz und die Férderanlagen
der Gemeinde Rimbach gewahrleistet.

Der Trinkwasserverbrauch wird durch die Aufhebung der Einbeziehungssatzung und der hier
bereits bestehenden Bebauung nicht oder im Rahmen einer Nachverdichtung nur geringflgig
zunehmen und ist durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Rimbach
abgedeckt.

Die Trinkwasserversorgung des Weilers Minschbach ist grundsatzlich sichergestellt. Die
realisierten Férdermengen der gemeindlichen Wasserversorgung liegen unter den genehmigten
Forderrechten. Entsprechende Zahlen liegen dem Regierungsprasidium Darmstadt aufgrund
der entsprechenden Meldungen der Gemeinde vor.

1.L1.7.2 Loéschwasser

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Léschwasserbedarf entspricht dem im angrenzenden Siedlungsgebiet und kann Uber das
Wasserleitungsnetz sichergestellt werden.

1.1.7.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

1.1.7.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der von der Aufhebungssatzung betroffene Bereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen 4 Im Minschbacher Tal“. der Gemeinde Rimbach
(Verordnung vom 15.04.1988; StAnz. 19/88 S.1009, Anderungsverordnung vom 29.07.1993;
StAnz. 34/93 S.2129). Die fur die jeweiligen Schutzzonen geltenden Verbote sind einzuhalten
und werden von der vorliegenden Satzungsaufhebung nicht bertihrt. In diesem Wasserschutz-
gebiet wird nicht in Zone IIA/IIIB unterschieden, sodass in diesem Bereich etwas strengere
Verbote gelten, die sich jedoch in der Praxis nur dahingehend auswirken, dass Bohrungen z.B.
zur Nutzung von Erdwarme ausgeschlossen sind oder sich aber engere Priffristen flr Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdltanks) ergeben. Die Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (wie z.B. Heizol) ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Bergstral3e anzuzeigen.

Mit der Schutzgebietsverordnung sind bei einer wohnbaulichen Nutzung Ublicherweise keine
erheblichen Mehraufwendungen oder Beeintrachtigungen fir die Bauherren verbunden.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete (z.B. Uberschwemmungsgebiete) sind nicht betroffen.

I.1.7.5 Bodenversiegelung/Grundwasserneubildung

Nachdem der betroffene Bereich bislang lber die Einbeziehungssatzung bebaubar war und
auch entsprechend baulich genutzt wird, wird sich die Bodenversiegelung nach Aufhebung der
Satzung lediglich im Rahmen einer méglichen Nachverdichtung andern und sich damit auch nur
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marginal auf die Grundwasserneubildung auswirken. Die zukiinftige Bodenversiegelung wird
aber Uber den dann geltenden Bebauungsplan ,Im Wiesental*, der im Parallelverfahren zur
vorliegenden Aufhebungssatzung aufgestellt wird, reglementiert. Hierbei werden auch
Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers getroffen, um die Beeintrachtigun-
gen auf die Grundwasserneubildung zu minimieren.

Aus Sicht der Gemeinde Rimbach ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung bzw. der
Grundwasserneubildung im parallelen Bauleitplanverfahren angemessen bertcksichtigt.

1.1.7.6 Abwasser

Innerhalb der StralRe ,Im Wiesental* sind bereits Kanalleitungen zur ordnungsgemafen
Abwasserentsorgung verlegt. Die Bestandsbebauung entlang der Straf3e ist hieran angeschlos-
sen. Die Abwasserentsorgung ist grundsatzlich sichergestellt. Die Zunahme des Abwasseran-
falls durch eine eventuelle Nachverdichtung ist vernachlassigbar. Fir die nach bisheriger
Einbeziehungssatzung bereits bebaubaren Grundstiicke besteht nach der Entwésserungssat-
zung der Gemeinde bereits eine Anschlusspflicht und entsprechend auch ein Anschlussrecht an
die Ortskanalisation.

1.1.7.7 Oberirdische Gewdsser

Am sudlichen Rand des betroffenen Bereiches verlauft unterirdisch der dort verrohrte
Munschbach. Die genaue Lage des Bachlaufs wurde nicht vermessungstechnisch eingemes-
sen. Aus der Gemeinde vorliegenden Luftbildern ergibt sich aber eine zu vermutende Lage
sudlich au3erhalb der bebauten Grundstiicke. Der Bachlauf wird im parallelen Bebauungsplan
an der Grenze des Plangeltungsbereichs nachrichtlich dargestellt. Das Gewasser verlauft in
jedem Fall deutlich au3erhalb der Uber Bebauungsplan zukinftig geltenden Uberbaubaren
Grundstucksflache und wird nicht beeintrachtigt.

Uber die betroffenen Grundstiicke verlief friiher noch eine unterirdische Quellleitung der Quelle
Brunnklingen. Diese wurde im Zuge der Kanalisation in Minschbach stillgelegt, da die
ehemalige Quellleitung in den Regenwasserkanal parallel zur StrafRe eingeleitet wurde. Es ist
zwar moglich, dass in den unbebauten Grundstiicksbereichen noch Reste der friiheren Leitung
liegen, diese sind jedoch seit Neubau des Regenwasserkanals stillgelegt und kénnen im Zuge
von etwaigen BaumafRnahmen problemlos und ohne Schaden entfernt werden.

1.1.8 Altlasten sowie Boden- und Grundwasserschutz, Grundwasserstande

Aus der Altflachendatei ,ALTIS" des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Bereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandor-
te, Altablagerungen), schadlichen Bodenverdnderungen und/oder Grundwasserschaden. Der
Gemeinde Rimbach liegen ebenfalls keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen,
Altlasten und/oder Grundwasserschaden in der Umgebung vor. Bei allen BaumalRhahmen, die
einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten.
Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveran-
derung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachti-
gungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Aufgrund der bereits bebauten Grundstiicke und nur einer begrenzten Nachverdichtungsmog-
lichkeit erscheint der Aufwand fir weitergehende Boden- und Grundwasseruntersuchungen
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nicht angemessen oder erforderlich. Grundwasser-Pegelstellen sind in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden.

Die Bdden im Bereich der Aufhebungssatzung sind durch Lésslehm mit entsprechend geringer
Wasserdurchlassigkeit bestimmt. Das Grundwasserverschmutzungsrisiko ist entsprechend

gering.

.1.9 Kampfmittelverdacht

Der von der Aufhebungssatzung betroffene Bereich wurde nach Kenntnisstand der Gemeinde
bislang nicht auf mdégliche Kampfmittelreste untersucht. Der Gemeinde sind aber aus der
Umgebung auch keine Funde von Kampfmittelresten bekannt. Es wird dennoch empfohlen, vor
der Durchfihrung von Erdarbeiten eine schriftiche Anfrage zur Kampfmittelfreiheit an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst zu richten.

.1.10 Denkmalschutz

Im n&heren Umfeld sind keine Kulturdenkmaler nach 8§ 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bekannt.

Auch Bodenfunde sind hier nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese
sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archdologische Abteilung
des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Kreises Bergstrale zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

I.1.11 Energiewende und Klimaschutz

Die Belange der Energiewende und des Klimaschutzes werden durch die vorliegende
Aufhebung der Einbeziehungssatzung nicht betroffen. Bei zukinftigen Um- und Neubauten im
Rahmen einer Nachverdichtung sind die geltenden Anforderungen durch die Bundesgesetzge-
bung, insbesondere durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) einzuhalten, in der die
entsprechenden Belange in gerechter Abwdgung zu den Belangen der Wirtschaftlichkeit
bertcksichtigt werden. Besondere Risiken fiir das Gebiet durch die Folgen des Klimawandels
sind nicht erkennbar.

1.1.12 Belange der Landwirtschaft

Die Flache der bisherigen Einbeziehungssatzung wird (berwiegend bereits durch ein
Wohnhaus oder sonstige bauliche oder privatgartnerische Nutzung im Geltungsbereich der
bislang geltenden Einbeziehungssatzung genutzt und steht der Landwirtschaft somit nicht mehr
zur Verflgung.

Landwirtschaftliche Belange kdnnen auf den benachbarten Landwirtschaftsflachen betroffen
sein, die aber keine Einschréankung in der zulassigen Bewirtschaftung durch die Aufhebungs-
satzung erfahrt. Ubliche Beeintrachtigungen durch eine ordnungsgemafRe landwirtschaftliche
Nutzungen sind im landlichen Raum dblich und hinnehmbar und mit der Schutzwirdigkeit einer
Wohnnutzung in der Regel vereinbar. Die Belange der Landwirtschaft erscheinen auch in
Kenntnis der im Rahmen von Stellungnahmen vorgebrachten Einwendungen angemessen
bertcksichtigt. Die beriihrte Flache ist so gering, dass die seitens des Fachbereichs Landwirt-
schaft des Kreises BergstralRe bestehenden Bedenken vorliegend zurtickgestellt wurden.
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1.1.13 Artenschutiz

Der Gemeinde Rimbach lagen zu Beginn des Aufhebungsverfahrens keine konkreten
Informationen oder Anhaltspunkte Uber geschiitzte Arten im betroffenen Bereich vor. Aufgrund
der bereits bestehenden Bebauung bzw. Nutzung der Grundstiicke und der daher derzeit nicht
anzunehmenden baulichen Veranderung sind die Belange des Artenschutzes nicht erkennbar
beeintrachtigt.

Im Hinblick auf die im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
mdglichen BaumaRnahmen wurde eine fachliche Beurteilung durch das Biro fir Umweltpla-
nung Rimbach vorgenommen. Auf den entsprechenden Fachbeitrag in den Bebauungsplanun-
terlagen wird verwiesen. Die seitens des Gutachters vorgeschlagenen MaRnahmen wurden im
parallelen Bebauungsplanverfahren geblihrend berticksichtigt. Aus Sicht der Gemeinde wurden
die Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung insgesamt angemessen und dem
gesetzlichen Erfordernis entsprechend bericksichtigt.

.2 Festsetzungen der aufzuhebenden Einbeziehungssatzung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen der am 05.05.1994 in Kraft getretenen Einbeziehungs-
satzung ,In der Hofwiese" beschréanken sich auf die zeichnerische Ausweisung von berbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf Vorgaben zur Anpflanzung bzw.
zum Erhalt von Geholzen (siehe Abbildung 1).

In der bisherigen Einbeziehungssatzung ist eine ,Grundsticksteilflache mit besonderer
gartnerischer Gestaltung” festgelegt. Innerhalb dieser Flache sind aber lediglich drei Baume als
anzupflanzen bestimmt. Der Bebauungsplan geht hinsichtlich der Ortsrandeingriinung und
Gebietsdurchgrinung Uber diese in der Satzung formulierte Anforderung hinaus. Die Gemeinde
sieht im Sinne der Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft einen entsprechen-
den Eingrinungsbedarf. Daher wird eine Durchgrinung der Grundstiicke durch Festsetzung
eines anzupflanzenden Baums je angefangene 250 m?2 Grundsticksflache bestimmt und
zusatzlich eine zweireihige Hecke an der Sid- und Westgrenze des Geltungsbereichs
festgesetzt. Damit wird mit dem zukiinftig geltenden Bebauungsplan gegentiber der bisherigen
Einbeziehungssatzung erstmals eine angemessene Ortsrandeingriinung festgesetzt.

.3 Rechisfolgen der Aufhebung

Die Aufhebung der Einbeziehungssatzung erfolgt zeitgleich mit der Neuaufstellung eines
Bebauungsplans. Zur Vermeidung von Uberlappungen verschiedener baurechtlicher
Grundlagen werden die Flurstiicke der seit dem 05.05.1994 wirksamen Einbeziehungssatzung
»In der Hofwiese" von dem Bebauungsplan ,Im Wiesental“ vollstandig tberplant und die alten
Festsetzungen somit durch den Bebauungsplan ersetzt.

Durch die vorliegende Aufhebung der Einbeziehungssatzung im Rahmen einer Aufhebungssat-
zung wird klargestellt, dass deren Regelungen in keinem Fall wieder eine Wirkung entfalten
sollen. Sollte der neue Bebauungsplan ,Im Wiesental* (aus welchen Grinden auch immer)
unwirksam sein, so ware in diesem Fall dann eine Beurteilung nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) erforderlich, da der
betroffenen Bereich zum Teil bereits bebaut ist. Bodenrechtlich relevante Spannungen, die nur
durch Instrumente der Bauleitplanung gelést werden kénnen - wie z.B. der Schutz vor
Immissionen - sind im vorliegenden Fall nicht gegeben. Nachteilige Auswirkungen fir die
Betroffenen sind auch nicht ersichtlich, da die urspriinglichen Festsetzungen der Einbezie-
hungssatzung ,In der Hofwiese" in den neuen Bebauungsplan tibernommen wurden.
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ll. Belange von Natur und Landschaft

Die Aufhebung der bisherigen Einbeziehungssatzung wird im Sinne des § 34 BauGB als
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuihrt. Hiernach wird von der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Auf den
derzeit bereits bebauten Grundstiicken sind auch keine baulichen Veranderungen geplant, die
einen Eingriff in Natur und Landschaft erzeugen wirden. Erst der im parallelen beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplan lasst einen weiteren Bauplatz zu,
durch den Eingriffe entstehen, welche aber nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

Unabhangig zum Erfordernis eines Umweltberichtes sind die Belange von Natur und Landschaft
dennoch auch im vereinfachten Verfahren hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad
angemessen in die Abwagungsentscheidung einzubeziehen. Aufgrund der bestehenden
Bebauung bzw. Nutzung der Grundstiicke sowie aufgrund der Tatsache, dass die Flachen bis
auf den sldlichen Rand des Flurstlicks 70/23 (Im Wiesental 3) frei sind von wertgebenden
Gehdlzen oder anderen erhaltenswerten 6kologischen Strukturen, sind keine weitergehenden
diesbeziiglichen Auswirkungen durch die Aufhebungssatzung zu erwarten. Im Ubrigen fangt der
parallel aufgestellte Bebauungsplan die bisherigen Anpflanzungs- und Erhaltungsfestsetzungen
mit dariiber hinausgehenden Festsetzungen auf.

Die Flachen sind topographisch als Teil der friiheren Aue des Miinschbachs anzusehen. Auen
stellen grundsatzlich wichtige Lebensraume dar, die zudem fur die Biotopvernetzung wesentlich
sind. Fur den vorliegenden Bereich trifft dies aufgrund anthropogener Veranderungen in der
Vergangenheit jedoch nur sehr bedingt zu. Es bestehen infolge des verrohrten Verlaufs des
Minschbachs in diesem Bereich kein fir Auen existenzieller Wasserbezug und keine
entsprechende 0©kologische Funktion. Ein gesetzlich geschitztes Biotop ist hier nicht
festzustellen.

Im Bereich der bisherigen Einbeziehungssatzung gibt es keine wertgebenden und zwingend zu
erhaltenden Baume. Die einzigen hier bestehenden und ggf. zu erhaltenden Baume befinden
sich an der sudlichen Grenze der Grundsticke und kdénnen dort zunachst auch bestehen
bleiben. Dort verlauft aber der verrohrte Bach, weshalb die Baume schon aus Griinden des
Schutzes der Verrohrung ggf. nicht dauerhaft erhalten werden koénnen. Der grofte dort
bestehende Baum befindet sich auRerhalb der Baugrundstiicke und ist insofern nicht betroffen.
Weitere drei jingere geschnittene Obstbdume befinden sich auf dem Flurstiick 70/25, mitten in
dem nach bisheriger Satzung und zukiinftig Gber Bebauungsplan festgelegten Baufenster und
kénnen bei baulicher Realisierung auf diesem Grundstiick nicht erhalten werden. Eine
Minimierung der Eingriffe ist ohne Verzicht auf die Bebaubarkeit in Teilen des Baufensters nicht
maglich.

Die in der bisherigen Satzung als zu erhalten festgesetzten Baume befanden sich auf der
offentlichen StralR3enparzelle, sind allerdings nicht mehr vorhanden. Die Ortsrandeingriinung ist
an dieser Stelle durch dichten Baumbestand auf der Nordseite der Kreisstral3e gegeben.

Der Gemeinde Rimbach lagen zu Beginn des Aufhebungsverfahrens keine konkreten
Informationen oder Anhaltspunkte Uber geschitzte Arten im betroffenen Bereich vor. Aufgrund
der bereits bestehenden Bebauung bzw. Nutzung der Grundstiicke und der daher derzeit nicht
anzunehmenden baulichen Verdnderung sind die Belange des Artenschutzes nicht erkennbar
beeintrachtigt. Im Hinblick auf die im Rahmen des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplanes méglichen BaumalRnahmen wurde eine fachliche Beurteilung durch das Biro
fur Umweltplanung Rimbach vorgenommen. Auf den entsprechenden Fachbeitrag in den
Bebauungsplanunterlagen wird verwiesen. Die seitens des Gutachters vorgeschlagenen
Malnahmen wurden im parallelen Bebauungsplanverfahren gebihrend berlcksichtigt. Aus
Sicht der Gemeinde wurden die Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung insgesamt
angemessen und dem gesetzlichen Erfordernis entsprechend beriicksichtigt.
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Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei allen Bauvorhaben - unabhéngig davon, ob sie
baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - die artenschutzrechtlichen Belange nach dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne
gesonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach 8§ 69 BNatSchG darstellt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemal § 69 Abs. 2 BNatSchG mit einer Geldbul3e geahndet werden.
Auf § 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.
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lll. Aufhebungsverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 21.07.2015 die
Einleitung des Aufhebungsverfahrens zur Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" in Rimbach
(Weiler Munschbach) beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 31.07.2015
ortsuiblich bekannt gemacht.

Die bislang bestehende Einbeziehungssatzung wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Im Wiesental* aufgehoben, da sie ohnehin nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans funktionslos wirde.

Die Vorschriften des BauGB Uuber die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fur ihre
Anderung, Erganzung und Aufhebung. Hiernach ist eine im einstufigen Verfahren aufzustellen-
de Satzung nach 8 34 auch im einstufigen Verfahren aufzuheben. Es erfolgte daher parallel mit
der Beteiligung zum Bebauungsplan auch die entsprechenden Verfahrensschritte zur
Aufhebung der Satzung.

Die nach § 34 BauGB i.V.m. § 13 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die ¢ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 10.08.2015 bis einschlief3lich 11.09.2015, worauf in der ortstiblichen Bekanntmachung
am 31.07.2015 hingewiesen wurde.

Die von der Planung mdglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 03.08.2015 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 11.09.2015 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bertcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zuriickweisung der
vorgebrachten Einwendungen und Hinweise. Inhaltliche Bedenken zur Aufhebung der Satzung
wurden nur seitens der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) des Kreises Bergstral3e gedullert,
da die Satzung nach Auffassung der Unteren Naturschutzbehorde in Bezug auf die Umweltbe-
lange weitergehende Festsetzungen trifft als der Bebauungsplan. Dies ist nach Auffassung der
Gemeinde jedoch nicht der Fall, da im Bebauungsplan insgesamt mehr Baume (textlich) als
anzupflanzen festgesetzt werden als in der Satzung und zudem noch eine Hecke zur
Ortsrandeingrinung festgesetzt wird. Die entsprechenden Bedenken der Unteren Naturschutz-
behdrde wurden insofern abgewogen und fuhrten nicht zur Einstellung des Verfahrens zur
Aufhebung der Einbeziehungssatzung.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach am 31.01.2018 konnte daher
die entsprechende Aufhebung der Einbeziehungssatzung beschlossen werden.

Die Einbeziehungssatzung ,In der Hofwiese" im Weiler Minschbach der Gemeinde Rimbach,
bestehend aus dem Satzungstext mit Plananlage und der Begrindung, trat durch die
ortstibliche Bekanntmachung der Aufhebungssatzung aul3er Kraft.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 14



5 e0ez]

"ONJ "1did “NNVYWH40H “)'H anNy3g
‘ONNL1I38Y¥Yv3g

NIVIAI WV LHN4XNVHS

LIAFLIHOYVYS L4VHISANY ]
NY0Q SNVH

swneg apuazuepdnzuy
9329 apualjeyia nz

awneg apualjeyia nz

Bunyeisen OGOOGOOQ
Jeyosusuneb Jsaiapuosaq p
W UsYIBHIBISHINISPUNID F6 0 000000

g0

U3a4oB|}SHINISpuUnI9
aieqneqJagn YoIN

uabuniyoulsiy
BIUINBY — co—m e s e —

szualbneg —— —— — —-—

350oNISpunIo
uauabozaquis 1sp Bunzuaibgy | — i

O9H G &
1w Bunpuiqiap ul goneg (¥) v€ §
:uabejpunibsiyoay

00-L£0-¥00-050€-61-1€-900

(Bunzyessbunpuniqy)

yoeqyosunp [181suUQ

usinegaq bBueyuswwesnz wi uap ul
.8SaImjoH 13p U], yoiaiag
uadonispunig uoa Bunyaizaguly

SLiv bl TUIOA
b bunzieg

nz
000 L:L W 18l Jayosusuydiaz

agennsbiag s1ay

Ot d¥ 5 : yoequiy apuiswiag

N

Uuu Utk W

rry

|04 J8y3DQuasuniy Wy "~

— - 3, t\
5750 L, 0W0S  DAA P Ay H\\\.. 7
Nawv n.mx \\,umvmmwm\ ' ueldsileydspue’
SI/Z0 O I Po”.u..\ Geuysy U1 1w ueid

Juh > _sbunzinuuayoed
%0 G | -lwessiseley- lespuel Jag

+UaWUTISUTIISAN SI31SPIRNS]JBUIS
_usbal Sop SToMudeN wsp 11w 34INLS
_Jn[4 Jap uabunuyd{3zag Dun UIZUII9
aip gep “16fuisydsasq 11Wlafy pJIN s3

Ik

yoequriy apuiawa9g

= 4
TRTISNNNT Y

gt T L0y e e £ T ~
A O QRS
J.ﬁ‘ /,"Av"'

S i e .
- alfl..r"lﬁa

p « e

S¥4,

. o
e &
A % v e

GSt (RLES

+ +

/D1

~ ¥ 5

J3yspgqyosu

(ya0quiy) @I 9 Z-

134 2D }0H

+ QO+ *
Slo

o

.‘,.



