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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Mit der Planung soll ein Wohngebiet im Nordwesten der Gemeinde Rimbach bauplanungs-
rechtlich gesichert werden. Die Planung soll den weiterhin hohen Wohnungsdruck in Rim-
bach decken, um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Zur Verwirklichung der geplanten Bebauung soll deshalb der Bebauungsplan , Theodor-
Storm-StralR3e” Uberplant und die Wohnbauflachen nach Norden (Flur 15, FIst. 342) und
Suden (Flur 15, Flst. 349) erweitert werden. AuRerdem soll der Bebauungsplan ,Im See" im
Bereich der Flur 15, Flurstiicke 268 und 269 tberplant werden.

Weitere Wohnbauflachen sollen auf dem Flurstiick Flur 15, 78/8 in Form eines allgemeinen
Wohngebietes entstehen. Neben der Schaffung neuen Wohnraums sollen inshesondere
die Festsetzungen der zu Uberplanenden Bebauungsplane an aktuelle Nachhaltigkeitskri-
terien angepasst werden.

2. Wohnraumbedarf der Gemeinde Rimbach

Der Wohnungsbedarf im Landkreis Bergstraf3e und damit auch in Rimbach ist hoch. Laut
Wohnungsbedarfsprognose fir die hessischen Landkreise und kreisfreien Stadte (IWU
2017) mussen im Landkreis zwischen 2014 und 2040 ca. 15.000 Wohnungen gebaut wer-
den, um den Bedarf zu decken.

Der Wohnraumbedarf in Hessen und damit auch in der Gemeinde Rimbach wird mit Hilfe
der Komponentenmethode dargestellt. Der Bedarf setzt sich demnach aus den Komponen-
ten Nachholbedarf, Neubedarf und Ersatzbedarf zusammen. Der Neubedarf gibt den Be-
darf an, der sich aufgrund des Wachstums der Haushaltszahlen ergibt. Der Nachholbedarf
entspricht der Differenz zwischen den bedarfsrelevanten Haushalten und dem Wohnungs-
bestand im Ausgangsjahr. Uber den Ersatzbedarf sollen die erwarteten Wohnungsab-
gange ausgeglichen werden.

Der Neubedarf in Rimbach ergibt sich dabei insbesondere aus der Verdnderung der Al-
terszusammensetzung der Bevoélkerung und den damit verbundenen Einfluss auf das Haus-
haltsbildungsverhalten sowie durch Verhaltenseffekte. Letztere spiegeln sich in einem
stabilen Trend abnehmender mittlerer Haushaltsgrof3en wider.

Zusatzlich sind Neubedarfe aufgrund der Bevolkerungsentwicklung des Landkreises Berg-
strafl3e und so auch der Gemeinde Rimbach zu erwarten. Die Gemeinde Rimbach hat eine
Einwohnerzahl von 8.883 (Stand 31.12.2022, Hessisches Statistisches Landesamt, Statis-
tische Berichte). Die Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Bergstral3e bis 2050 (Stand
Marz 2023, Hessisches Statistisches Landesamt, Regionalisierte Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung fur Hessen bis 2070) wird gem. Bevdlkerungsvorausschatzung mit 4,1 % ange-
setzt. In Rimbach gibt es 4.232 Wohnungen (Stand 31.12.2021, Hessisches Statistisches
Landesamt, Statistische Berichte).

Aus der Bevolkerungsentwicklung sowie der Wohnungsbedarfsprognose des IWU wird er-
sichtlich, dass auch in Rimbach zur Deckung des Wohnbedarfs nicht nur fur die steigende
Bevolkerung (Neubedarf) zusatzliche Wohnungen bereitgestellt werden missen.

Diese Annahmen zum Wohnraumbedarf werden durch die Anzahl eingegangener Bauan-
fragen bei der Gemeinde Rimbach gestiitzt. So gingen bei der letzten Vergaberunde eines
Baugebietes in Zotzenbach im April 2023 fiir 4 Bauplatze insgesamt 17 Bewerbungen ein
in der ersten Vergaberunde 2021 gab es fur 30 Bauplatze Gber 70 Bewerbungen.
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3. Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Rimbach.
Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 1,3 ha.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Rimbach in der Flur 15 die Flurstucke der
Nummern 78/8, 268, 270/7, 342, 343, 344, 345, 346, 347, 348, 349 und tlw. Flurstiicke Nr.
158/68, 269 und 350.

Abb. 1: Lage des Plangebietes
Quelle: Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (Erganzung Planungsgruppe

Darmstadt)
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Abb. 2: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs
Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Erganzung Planungsgruppe
Darmstadt)

4, Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 764)
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51.1

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274,
20211 S. 123), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stiidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist der Grol3teil des Plangebiets als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt. Fir den
weiteren Bereich wird das Plangebiet wie folgt dargestellt:

— Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft,

— Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen.

Abb. 3: Ausschnitt Regionalplan Siudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Geschéaftsstelle der Regionalversammlung Stdhessen 2010: Aus-
schnitt Teilkarte 3 (Erganzung Planungsgruppe Darmstadt — Geltungsbereich in rot)

Siedlungsdichtewerte des RPS/RegFNP 2010

Der RPS/RegFNP 2010 weist als regionalplanerisches Ziel (Z3.4.1-9) Dichtevorgaben aus.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die verschiedenen Siedlungstypen die nachfolgen-
den Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind:

— im l&ndlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten (WE) je ha,
— in verstadterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 WE je ha,

— im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte 45 bis 60
WE je ha,
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— im Grof3stadtbereich mindestens 60 WE je ha.

Die unteren Werte diirfen gemaf dem Ziel Z3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 nur ausnahms-
weise unterschritten werden. Ausnahmen sind insbesondere begrtindet durch:

— die direkte Nachbarschaft zu landlich gepragten Gebieten,

— die Eigenart eines Ortsteiles,

— das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Besonderheiten.
Rechnerisch ermittelter grundstiicksbezogener Siedlungsdichtewert

Rimbach liegt gem. des Regionalplan Sudhessens 2010 zwar innerhalb eines Verdich-
tungsraumes. Aufgrund der landlichen Siedlungsstruktur und der Lage im landlich gepréag-
ten ,Vorderen Odenwald" wird der Bereich des Plangebietes aber der Siedlungstypologie
Jandlicher Siedlungstyp* zugeordnet, was einem Rahmen von 25 Wohneinheiten (WE)/ha
bis 40 WE/ha Bruttowohnbauland entspricht.

Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 13.500 m2. Bezogen auf die GroRe des Gebiets und
die geplanten 57 maximal Wohneinheiten ergeben sich 42,2 WE/ha. Dadurch wird der Sied-
lungsdichtewerte in WE/ha Bruttowohnbauland rein rechnerisch tUberschritten.

Eine Einzelbetrachtung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (s. Abb. 2) ist in Be-
zug auf die regionalplanerischen Zielvorgaben nicht zielfiihrend, da das Plangebiet auf-
grund seiner geringen GrofR3e von 13.500 m2 nicht exemplarisch fur die Dichte der umge-
benden Bebauung stehen kann. Gemal dem Prifschema fir regionalplanerische Dichte-
werte des Regierungsprasidiums Darmstadt erfolgt die Berechnung der Dichte anhand ei-
nes gréReren Bereiches (ca. 5 ha), der die Eigenart des Ortsteils widerspiegelt. Demzufolge
ist die Berechnung der bestehenden und zukiinftigen Dichte eine rein theoretische Betrach-
tungsweise zur Darstellung des geforderten Dichtewertes aus dem RPS/RegFNP 2010.

Das Bruttowohnbauland umfasst die Summe aller Wohngrundstticksflachen und die dem
Wohnen dienenden Flachen einschliellich aller Griin-, Verkehr und Wasserflachen eines
zur Bebauung vorgesehenen oder bereits bebauten Gebietes.

Das flr die Berechnung der Dichtewerte als Grundlage dienende Bruttowohnbauland wird
anhand der in Abb. 4 eingezeichneten Flache bestimmt.

14012_2009_Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e.docx



Begriindung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae" Seite 13

51.2

Abb. 4: Rahmen fir Siedlungsdichteberechnung
Quelle: Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (Erganzung Planungsgruppe
Darmstadt)

Die GroRRe des Bruttowohnbaulandes betragt ca. 5,03 ha. Anhand von Luftbildern wurden
Schatzungen zur Zahl der vorhandenen Wohneinheiten im maf3geblichen Gebiet vorge-
nommen. Im an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Gebiet wird dem-
nach von 64 Wohneinheiten ausgegangen Durch die bestehenden 64 WE innerhalb dieses
Bereiches ergibt sich zurzeit ein Dichtewert von 12,7 WE/ha. Dieser Wert liegt deutlich unter
der unteren Grenze der Dichtevorgabe des RPS/RegFNP 2010. Unter Einbeziehung der
vorliegenden Planung mit 57 Wohneinheiten ergibt sich ein Dichtewert von 24,1 WE/ha.

Gemall dem o.g. Ziel Z3.4.1-9 des RPS/RegFNP 2010 dirfen die unteren Werte aus-
nahmsweise unterschritten werden. Durch die geplante Bebauung wird der pragenden Be-
bauungsstruktur in diesem Ortsteil und in der unmittelbaren Umgebung gefolgt. Aus diesem
Grund ist eine Unterschreitung des Dichtewertes in diesem Fall begriindbar. Zudem erfolgt
durch die Uberplanung eines bestehenden Bebauungsplans und die damit verbundene
Nachverdichtung eine partielle Erhéhung des Dichtewertes.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 ist fur das ,Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft” fol-
gender Grundsatz formuliert:

,In den "Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft” ist die Offenhaltung der Landschaft vorran-
gig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruchnah-
men dieser Flachen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fur Siedlungs- und
gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den Ortsteilen
ausgewiesen sind - sowie fur Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha moglich. Im RegFNP
fur den Ballungsraum Frankfurt/ Rhein-Main findet diese Regelung keine Anwendung.”
(RPS / RegFNP 2010, G10.1-11)

In der Begrindung des RPS/ RegFNP 2010 wird erlautert, dass in den ,Vorbehaltsgebieten
fur Landwirtschaft”, im Anschluss an bebaute Ortslagen, z.B. auch bauliche Entwicklungen
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5.1.3

5.2

fur gewerbliche Nutzungen oder Siedlungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene
stattfinden kdnnen, soweit keine anderen Belange entgegenstehen bzw. sofern keine sol-
chen "Vorranggebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes:

Da in Rimbach kaum noch "Vorranggebiete fir Planung” ausgewiesen sind und da von den
ca. 7.800 m? als ,Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft* ausgewiesenen Flachen innerhalb
des Plangebietes nur noch ca. 5.000 mz2 tatsachlich als solche genutzt werden, welche sich
zusatzlich im Anschluss an eine bebaute Ortslage befindet, ist eine Inanspruchnahme fir
die Entwicklung von Siedlungsflache zu vertreten. Es sind keine negativen Auswirkungen
auf die Ziele des Regionalplans zu erwarten.

Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
Im Textteil des RPS / RegFNP 2010 sind hierfiir folgende Grundsatze formuliert:

.Die Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete sowie die Kalt- und Frischluftabflussschneisen
sollen gesichert, offengehalten und soweit erforderlich, wiederhergestellt werden.” (RPS /
RegFNP 2010, G4.6-2).

.[...] Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen MaRnahmen, die die Produktion bzw.
den Transport frischer und kuhler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen
und MaRRnahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygienisch belasteten Orts-
lagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden werden.” (RPS / Reg-
FNP 2010, G4.6-3).

In der weitergehenden Erklarung des RPS / RegFNP 2010 wird erlautert, dass zur Minde-
rung der heute schon absehbaren Folgen des Klimawandels vorausschauende Anpas-
sungsmafnahmen auf allen relevanten Handlungsfeldern ergriffen werden sollen. Hierzu
gehdren zum Beispiel Bauverbote in den ,Vorranggebieten fur vorbeugenden Hochwasser-
schutz” und die Sicherung von klimatisch bedeutsamen FreirAumen sowie von Wald.

Die ,Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen" sollen die bioklimatischen und luft-
hygienischen Ausgleichsfunktionen fir Raume mit erhéhter stofflicher und vor allem ther-
mischer Belastung sichern.

Auswirkungen auf die Ziele des Regionalplanes

Es ist eine Ergdnzung des bestehenden Siedlungsbereiches von Rimbach in Form von Ein-
zel- und Doppelh&usern vorgesehen. Ein grol3er Anteil der Flache des Plangebiets wird als
unversiegelte Flache erhalten bleiben.

Zudem werden innerhalb des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Oberflachenbefesti-
gung, zur Grundstiicksbepflanzung, Dachbegrinung sowie Mindestanforderungen an Be-
pflanzungen festgesetzt, welche zu bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunkti-
onen beitragen.

Zwischen den zugelassenen Bebauungen erfolgt eine Freihaltung von Freiflachen, weshalb
keine grofReren Stromungshindernisse entstehen. Somit werden weder der Kalt- und
Frischluftabfluss bzw. der Luftaustausch verringert noch entstehen Nutzungen mit denen
Emission von Luftschadstoffen oder Warme verbunden sind.

Flachennutzungsplan mit integrierten landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist die Flache teilweise als Wohnbaufla-
che und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft mit Zweckbestimmung ,,Raume fur die
Biotopentwicklungskonzepte — Entwicklungsraum 2-4“ ausgewiesen. Die Planung weicht
somit zu Teilen von den Ausweisungen des Flachennutzungsplans ab. Aus diesem Grund
wird eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.
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Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach mit Geltungsbereich
Quelle: Gemeinde Rimbach

5.3 Bebauungsplan

Fur den Grof3teil des Plangebietes besteht der seit Mai 2007 rechtskraftige Bebauungsplan
»Theodor-Storm-StraRe“. Der Bebauungsplan besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen.
Nicht Teil des Bebauungsplans ist die landwirtschaftliche Wiese auf den Flurstiicken 78/8
und 270/7, der landwirtschaftliche Weg auf Flurstiick 158/68 sowie die Flurstiicke 268 und
269, welche Bestandteile des Bebauungsplans ,Im See" sind.

Festgesetzt ist:

die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* ohne ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen geméanR § 4 Abs.3 BauNVO,

die Bauweise (offen, nur Einzel- und Doppelh&user),
die tUberbaubaren Grundstiicksflachen,

die Zulassigkeit von Nebenanlagen,

Stellplatzen und Garagen,

Flachen/MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Kompensationsflache im Teilgeltungsbereich 2)

weitere gestalterische MaRnahmen und Rahmenbedingungen.
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Teilgeltungsbereich 1:

Teilgeltungsbereich 2:

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 65
Quelle: Gemeinde Rimbach
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Fir die Flurstucke 268 und 269 besteht der seit Februar 1982 rechtskréftige Bebauungsplan
»iIm See*.

Festgesetzt ist:

— die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet®,
— StralRenverkehrsflachen,

— die Bauweise (offen),

— die Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

— Stellplatzen und Garagen,

— die Dachneigung (15°- 35°),

— Flachen/MalRnahmen zur Begriinung,

— weitere gestalterische MaRnahmen und Rahmenbedingungen.

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im See*
Quelle: Gemeinde Rimbach

6. Schutzgebietsausweisungen

Naturpark
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergstrale-Odenwald”.

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes. Das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet , Albersbacher Riedwiesen* liegt ca. 750 m stidwestlich des Plangebietes.
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Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000 Gebietes. Das nachstgelegene Na-
tura 2000 Gebiet ist das ca. 650 m 6stlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet ,Oberlauf
der Weschnitz und Nebenbéache*.

Wasserschutzgebiete

Ein Teil des Gebietes (siehe Abb. 8) liegt innerhalb eines im Festsetzungsverfahren befind-
lichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach“ der Zone lll/llla.
Es sind die Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung
(StAnz. 13/1996 S.991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu beachten.

Die ndrdlich des Geltungsbereichs liegenden Schutzzonen | und Il des Trinkwasserschutz-
gebietes ,WSG Br. Weschnitzaue, Lérzenb., Qu. Mihlbachel, Rimbach* werden nicht von
der Planung beriihrt.

Abb. 8: Trinkwasserschutzgebiete (Erganzung Planungsgruppe Darmstadt)
Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLUNG) 2023

7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich Rimbachs innerhalb eines wohn-
baulichen genutzten Gebietes entlang der ,RilkestralRe*”.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Einfamilienhduser, welche um eine
Querstral3e der ,Theodor-Storm-StraRe” angeordnet sind (siehe Abb. 9). Der nérdliche Ab-
schnitt ist bebauungsfrei und durch Griinflachen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung (als
Wiese) unterliegen, gepragt. Zudem besteht in Verlangerung der ,,Bismarckstraf3e” ein Feld-
weg, welcher den Siedlungskorper mit der freien Landschaft verbindet (siehe Abb. 10).

Im 6stlich angrenzenden Bebauungsgebiet ist eine ortstypische Wohnbebauung mit Ein-
und Mehrfamilienh&usern vorhanden (siehe Abb. 11). Im Westen sowie im Norden grenzt
der Geltungsbereich an Grinflachen in Form von Wiesen mit partiellen Baumbestéanden.
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Die ErschlieBung des Gebietes fir den MIV erfolgt Gber die ,Theodor-Storm-Straf3e” sowie
Uber die ,Bismarckstrae“. Uber letztere besteht Anschluss an die B 38, welche das Plan-
gebiet an das Ubergeordnete Stral3ennetz anbindet.

Abb. 9: Bebauung ,RilkestraRe”
Quelle: eigene Fotografie

Abb. 10: Verlangerung ,Bismarckstrale" — Feldweg
Quelle: eigene Fotografie
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9.1

Abb. 11: Landwirtschaftliche Grinflache (FIst. 78/8) mit angrenzender Bebauung
Quelle: eigene Fotografie

OPNV-Anschluss

Der Bahnhof Rimbach ist zu Ful® in ca. 8 Minuten zu erreichen. Hier verkehrt die RB 69 in
die Richtungen Furth (Odw.) und Weinheim.

Auch die nachstgelegene Bushaltestelle mit regelmaRiger Busanbindung befindet sich am
Bahnhof. Dort fahren die Buslinien

— 684 Richtung Furth und Zotzenbach,

— 690 Richtung Ober-Mengelbach,

— 696 Richtung Rimbach Schulzentrum,

— 697 Richtung Furth und Gras-Ellenbach,
— 698 Richtung Furth und Bensheim.

Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt im ,Vorderen Odenwald“ im Bereich der Untereinheit 145.3 ,We-
schnitztal* (Klausing 1974). Der Vordere Odenwald ist gekennzeichnet durch ein interes-
santes Kleinrelief, das durch ein verzweigtes Gewassernetz begleitet wird. Innerhalb dieser
Mittelgebirgslandschatft liegt eine kleinrGumig differenzierte Standortvielfalt vor.

Der Vordere Odenwald ist ein ganz charakteristisches Buchenwaldgebiet, in dem Buchen-
und Edellaubmischwalder (Fagetalia-Gesellschaften) und deren Ersatzformationen domi-
nieren. Die hierzu erforderlichen mineralkréaftig-nahrstoffreichnen Boden leiten ihre Entste-
hung entweder aus den das Gebirge bildenden kristallinen Gesteinen oder aus dem beson-
ders am Westrand aufgewehten L6 her. Auf Lol3hangen in Sudlage sind daher thermophile
Buchen- und Eichenwalder verbreitet. Das sehr fein verzweigte Gewdassernetz des Vor-
deren Odenwaldes verlauft in einer durch ein au3erordentlich charakteristisches Kleinrelief
gekennzeichneten Mittelgebirgslandschaft von sehr grof3er Mannigfaltigkeit an Expositio-
nen und Inklinationen. Das erklart eine Vielzahl von Standorten fur das Vorkommen azonal
verbreiteter Naturvegetationsformen, die von nahezu baumfreien Blockhalden, uUber
Schluchtwaldstandorte bis zu Milzkraut-Quellfluren und von dort Giber schmale Erlenbriicher
zum bachbegleitenden Erlenwald, mit Anklangen an Hartholzauewalder, fihren. Auf-grund
dieser 6kotopologischen Feingliedrigkeit ergibt sich einerseits das Gesamtbild eines sehr
dicht besiedelten und dennoch waldreichen Mittelgebirges, andererseits die Notwendigkeit
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9.2

einer kleinrAumigen Differenzierung in sehr verschiedenartige Grundeinheiten der natur-
raumlichen Gliederung (Klausing, Heft Nr. 67, 1988).

Relief, Geologie und Boden

Die Topographie des Plangebietes ist in Abb. 12 dargestellt. Das Plangebiet fallt von Nor-
den nach Siden (von ca. 207 m auf ca. 198 m 0. NN an der westlichen Kante und von ca.
199 m auf ca. 191 m 0. NN an der dstlichen Kante) und von West nach Ost (von ca. 207 m
auf ca. 199 m 0. NN an der nérdlichen Kante und von ca. 198 m auf ca. 191 m 4. NN an
der sudlichen Kante) ab. Der Hohenunterschied betragt dabei max. ca. 16 m (von ca. 207
m U. NN im Nord-Westen auf ca. 191 m . NN im Sud-Osten).

Abb. 12: Topographie Plangebiet
Quelle: Hessischen Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation (Ergénzung Planungsgruppe Darm-
stadt)

Rimbach liegt im sudlichen Teil des geologischen Strukturraums ,Bergstral3er Odenwald",
welcher zu den Paldozoischen Gebirgen gehort. Der ,Bergstraf3er Odenwald” besteht aus
einem komplexen Bau magmatischer Gesteine. Umrahmt werden diese von streichenden,
steil stehenden Ziigen aus metamorphen Gesteinen, den sogenannten Schieferziigen.
Diese nehmen rund 10 % der Flache des BergstraRer Odenwaldes ein (STEIN 2001b). Sie
bestehen im Wesentlichen aus Amphiboliten, Biotit-Plagioklas-Gneisen und -Schiefern,
Quarziten, Hornfelsen, Graphit-Schiefern und Quarziten (STEIN 2001b). Untergeordnet
kommen Marmore (z. B. bei Auerbach) vor.

Die Gesteine innerhalb des Geltungsbereiches werden entsprechend der Geologischen
Ubersichtskarte aus plutonischen Gesteinen, die sich aus Granodiorit zusammensetzen,
gebildet. Diese sind dem Zeitalter des Oberdevon und Unterkarbon zuzuordnen.

Das kristalline Grundgebirge besteht hier aus Magmatit. Die Bdden bestehen aus l6sslehm-
haltigen Solifluktionsdecken mit sauren Gesteinsanteilen.
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9.3

9.4

9.5

Grund- und Oberflachenwasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen GroRRraum ,Stdwestdeutsches Grundgebirge”
und im Raum ,Schwarzwald, Vorspessart und Odenwald“ und im Teilraum ,Kristallin des
Odenwaldes”. Die Gesteine des kristallinen Grundgebirges werden im Odenwald Uberwie-
gend von magmatischen Gesteinen (Granit, Granodiorit, Diorit und Gabbro) mit eingeschal-
teten metamorphen Schiefern gebildet.

In der Hydrologischen Ubersichtskarte Hessen (HUK) liegen Magmatit als Hauptgesteins-
art, Festgestein als Verfestigungsform sowie Kluft als Holraumart fir das Plangebiet vor.
Es handelt sich um einen silikatischen Gesteinstyp mit einer geringen bis aul3erst geringen
(<1E-5) Durchlassigkeit. Als Leitercharakter wird Grundwasser-Leiter/Geringleiter angege-
ben.

Aus dem Bericht ,Hydrologie von Hessen — Odenwald und Sprendlinger Horst, Grundwas-
ser in Hessen, Heft 2“ des HLNUG (2017) geht hervor, dass die meisten Messtellen im
Kristallinen Odenwald eine mittleren Flurabstand von bis zu 5 m aufweisen. Im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens wurde ein Geo- und abfalltechnischer Bericht durch ITC Ingeni-
eure GmbH (Marz 2023) erstellt. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde kein Grund-
wasser angetroffen. Es ist aber mit dem Auftreten von jahreszeitlichen bzw. witterungsbe-
dingten Stauwasser in unterschiedlichen Tiefen zu rechnen. Zudem ist der anstehende
Schluff aufgrund seiner sehr niedrigen Wasserdurchlassigkeit generell nicht zur gezielten
Versickerung von Niederschlagswasser (z.B. Mulde, Rigole) geeignet. Weiterflihrend wird
auf den Geo- und abfalltechnischen Bericht, ITC Ingenieure GmbH (Méarz 2023) verwiesen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines verndssungsgefahrdeten Gebietes.
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Ein Teil des Plangebietes (siehe Abb. 8) liegt innerhalb eines, im Festsetzungsverfahren
befindlichen, Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* der Zone
[ll/llla. Es sind die Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsver-
ordnung (StAnz. 13/1996 S. 991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu beachten.

Klima und Luft

Das Klima der Planungsregion rechnet zum Klimaraum Sudwest-Deutschland und wird hier
zum Klimabezirk Westlicher Odenwald gestellt. Die Kennzeichen dieses Klimabezirkes sind
milde Winter und warme Sommer, sowie stark schwankende Niederschlagssummen je
nach Lage in Luv und Lee.

Im Bereich der Gemeinde Rimbach liegen die Niederschlagssummen im Mittel zwischen
850 und 900 mm im Jahr; sie sind relativ gleichmaRig Uber das Jahr verteilt; in den Monaten
Februar bis April findet sich das Niederschlagsminimum, in Juni und Juli sowie im Dezem-
ber und Januar die Maxima.

Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als Folge der Lage in einem thermisch
begunstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die Vegetationsperiode beginnt sehr fruh.
Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Studwest. Grundsatzlich ist die auftretende durch-
schnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den Kuppen hoch, in den Tallagen ist sie
dagegen deutlich abgeschwacht.

Ortsbild, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungskérpers von Rimbach. Die Umgebung ist ge-
pragt durch Wohnbebauung und Privatgarten in den rickwartigen Bereichen der Grundsti-
cke. Das Plangebiet selbst wird vor allem durch sein Relief und der Hohenlage im Vergleich
zur Umgebung gepréagt. Vorherrschende Nutzungsstrukturen sind im sddlichen Teil die
Wohnbebauung um die ,Rilkestrafl3e”, welche die typische Bauweise (Einzel- und Doppel-
h&auser) der Umgebung widerspiegelt, und im nordlichen Teil die landwirtschaftlichen Wie-
sen.
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9.6

Der landwirtschaftliche Weg in Verlangerung der BismarckstraRe bildet den Ubergang des
Siedlungsgebietes Rimbachs zur freien Landschaft und wird somit zu Freizeit- und Erho-
lungszwecken (Spazieren) genutzt.

Vegetation/ Biotoptypen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich sowohl siedlungsnahe Vegetations- und Biotopty-
pen, als auch landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Weideflachen. Folgende Biotope
kdnnen benannt werden:

— Wohnbebauung mit ErschlieBungsflachen
— Wiesen

— unbefestigter Weg

— Einzelbaume ohne Hohlen

— Hecken

Sonderbiotope stellen Holzstapel dar.

Siedlungsnahe Vegetations- und Biotoptypen bestehen entlang der ,Rilkestral3e”, die Dach-
bzw. Gebaudeflachen der bestehenden Wohnbebauung sowie die Eingangsbereiche der
Wohnbebauung stellen vollversiegelte Flachen dar. Teilversiegelte Flachen sind die Vor-
gartenzonen der bestehenden Bebauung sowie der landwirtschaftliche Weg in Verlange-
rung der Bismarckstraf3e. Unversiegelte Flachen stellen die intensiv genutzten Grinland-
flachen auf den Flurstiicken 78/8, 268, 270/7, 342 und 349 dar. Im nérdlichen Bereich des
Bebauungsplans (Flurstiicke 78/8, 268, 270/7 und 342) handelt es sich hierbei um gra-
serdominierte, nicht artenreiche Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat nahrstoffreicher
Standorte. Folgende Arten sind vertreten Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Lowenzahn (Taraxa-
cum officinale), Ganseblimchen (Bellis perennis), Brombeere (Rubus spec.) in Randberei-
chen sowie Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris). Das Griunland im sidlichen Bereich
des Bebauungsplans ist aufgrund geringeren Artenreichtums und héherer Nutzungsinten-
sitat als intensiv genutzte Wirtschaftswiese nahrstoffreicher Standorte einzuordnen.

In Abb. 13 wird der tatsachliche Bestand (Kartierung Frithjahr 2023) der Biotoptypen nach
Kompensationsverordnung vom 26.10.2028 dargestellt.
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Abb. 13: Bestandszustand Biotopwertbilanzierung
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt

10. Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna liegt folgender Fachbeitrag
vor: Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung BismarckstraRe* in der Gemeinde Rim-
bach im Odenwald, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Doring, Wiesbaden, Juli 2023.
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10.1

10.1.1

Mit der Umsetzung der Planung kdnnen Eingriffe in Lebensrdume von geschitzten Arten
verbunden sein. Im Rahmen des Artenschutzgutachtens wird untersucht, wie artenschutz-
relevante, besonders oder streng geschiitzte Arten von den geplanten Mal3nahmen betrof-
fen sein kénnen und wie gegebenenfalls Storungen und Verluste diese Arten in Zukunft
vermieden oder minimiert werden kdnnen. Das Artenschutzgutachten kommt zusammen-
fassend zu folgenden Ergebnissen.

Fauna

Als Grundlage fur die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitplanung
auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kdnnen, wurden im Frihjahr
2023 Kartierungen von Amphibien, Vdgeln und Reptilien vorgenommen. Die Betroffenheit
von Fledermausen wurde auf der Basis einer Potenzialanalyse eingeschatzt. Die bebauten
Grundstiicke waren nicht zuganglich. Die Begehungen erfolgten jeweils mit zwei Fachkraf-
ten.

Avifauna
Hinweise zum Artenschutz

Alle heimischen Vogelarten sind nach der Vogelschutz-Richtlinie geschitzt. Nach Anhang
| der Vogelschutzrichtlinie streng geschitzte Arten, wie z.B. der Grinspecht, wurden im
Untersuchungsgebiet nicht als Brutvogel nachgewiesen.

Ebenfalls streng geschiitzt sind die im Gebiet heimischen Greifvogel-Arten gemafld EU-
Verordnung fur Greifvogel - abgeleitet aus dem Washingtoner Artenschutzabkommen. Eine
Brut von Greifvigeln konnte im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt werden.

Zur Erfassung der Avifauna erfolgten im Jahr 2023 vier Begehungen zwischen 30.03.2023
und 05.06.2023.

Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt in Abb. 14: Fundpunktkarte. Insgesamt wurden im
Geltungsbereich 4 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert. Die Zahl der nachgewiesenen Ar-
ten ist héher, nimmt man die Nahrungsgaste hinzu. Als Nahrungsgaste wurden u.a. beo-
bachtet:

— Monchsgrasmucke
— Dompfaff
— Turkentaube.

Der Geltungsbereich ist durch das Vorkommen verbreiteter Vogelarten, wie Kohlmeise,
Hausrotschwanz und Amsel, gekennzeichnet. In den Geb&uden britet in gro3erer Anzahl
der Haussperling. Diese Art hat in Hessen einen ungunstigen/unzureichenden Erhaltungs-
zustand.
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Abb. 14: Fundpunktkarte
Quelle: BfL Heuer & Déring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung 2023
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10.1.2

10.1.3

10.2

10.3

10.4

Fledermause
Alle Fledermause sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt.

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte eine Erfassung von mdglichen Fledermausquartie-
ren. Fledermause konnen innerhalb des Geltungsbereichs in den Gebauden und in Holz-
stapeln Sommer- und Zwischenquartiere haben. Ob Fledermaus-Winterquartiere vorhan-
den sind, musste im Falle von Bau- oder Abrissmalinahmen an Geb&uden bei einer Bege-
hung untersucht werden.

Reptilien (Zauneidechse)
Die Zauneidechse ist nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in Sdumen und Holzstapeln fir die Zau-
neidechse (Lacerta agilis) geeignete Versteckmoglichkeiten. Zwischen Anfang Mai und
Ende Juni erfolgten vier Begehungen zur Erfassung der Art. Dabei ergab sich kein Nach-
weis.

Bestimmung der priafungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen im Jahr 2023 und sonstiger vorliegender Informationen kann
das Vorkommen von nach europaischem oder nationalem Recht streng geschiitzten Arten
aus den Artengruppen

— Flora

— Fische

— Amphibien

— Insekten (einschl. Libellen)

— Saugetiere mit Ausnahme der Flederméuse
— Spinnen

— Vogel und

— Weichtiere

mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschutzte Arten aus diesen Gruppen sind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ihrer
Lebensraumansprtiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen Pri-
fung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gilden

— Fledermause.

Wirkung des Vorhabens

Der Geltungsbereich ist bereits Uberwiegend mit neueren Wohnhausern bebaut. Als zu-
satzlicher Eingriff ist die Uberbauung von Griinland und in geringem Umfang von Gehdélzen
vorgesehen. Damit verbundene mdgliche Wirkfaktoren in Hinblick auf die artenschutzrecht-
lich relevante Fauna sind.

— Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in einem Holzstapel.

Vermeidungsmafnamen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung missen durchgefiihrt werden, um Stérungen, To-
tungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu min-
dern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen.
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Nr. Art der MaBnahme Artbezug

Vi1 Die Gehdlzrodung und die Vorbereitung des Baufeldes sind nur in der Vogel
Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zulassig (8 39 Abs. 5 BNatSchG).

V2 Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbeiten und Vogel
vor der Vorbereitung des Baufeldes tber das Vorkommen von streng Fledermause
geschitzten Tierarten zu informieren.

Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Tierarten
unverzuglich der Unteren Naturschutzbehdrde gemeldet werden.

V3 Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Vogel
Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit bei gréReren zusammenhangenden
Glasflachen. Folgende MaRnahmen sind hierzu geeignet

o flachige Markierungen
e halbtransparente Materialien

e architektonische GestaltungsmafRnahmen oder Vogelschutzfenster
nach neuestem technischen Stand

e Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgéangen) halbtransparent

e keine spiegelnden Fassadenflachen

V4 Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuch- Vogel
tung (unnétige Totung von Insekten, Irritation von Vogeln und Fleder- Fledermause
mausen)

e die Beleuchtung darf nicht iber den Bestimmungsbereich hinaus
strahlen

e zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ra-
tio) mit vollstandig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutz-
klasse IP 65) und einem fiir die meisten Arten wirkungsarmen Farb-
spektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmweil3es
Licht mit Farbtemperaturen von 1600 — 2400 K, max. 3000 K), deren
Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt

¢ die Lichtpunkthdhen sind méglichst niedrig zu halten

e die hochstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg-
und Zugangsbeleuchtung von Grundstiicken sowie 10 Lux fur Hof-
und Parkplatz-beleuchtung

Tab. 1: MaRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des
Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten

Die MalRBnahme V1 wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen und ist im Rah-
men der Bauausfiihrung zu beachten. Die MalRnahmen V2 bis V4 werden als Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen. Innerhalb der Festsetzungen erfolgen Konkre-
tisierungen der Malinahmen.

Vorschlage fir artenschutzrechtliche Hinweise im Bebauungsplan:

Es wird empfohlen, Quartiere fir Fledermause in die Wande von Neubauten zu integrieren
(Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den Einbau in Fas-
saden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegelwéande integrie-
ren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Néhe angebracht werden.

An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistmdglichkeiten fur Gebaudebriter, insheson-
dere fiir Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Zaune sollten Uber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfigen, um die Durchgangig-
keit fur Kleintiere zu gewahrleisten.
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10.5

11.

111

Bei der Anlage von Grinflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Stein-
schittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Bodenfunk-
tion.

Die Empfehlungen zu Zaunen und Grunflachen werden textlich festgesetzt. Die Empfeh-
lungen zu Fledermausquartieren und Nistmoéglichkeiten werden als Hinweis aufgenommen.
Da nicht abschlie3end sichergestellt werden kann, wo ungestérte Quartiere und Nistmog-
lichkeiten angebracht werden kénnen wird darauf hingewiesen, dass diese auf dem Grund-
stuck anzubringen sind.

CEF-Malinahmen

Eine Durchflihrung vorgezogener MaRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat (CEF-Maflinahmen) wird nicht erforderlich, sofern keine Baumafnah-
men an den vorhandenen Gebauden erfolgen.

Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen, Bodenschutz

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdriicklich ein Ziel der Bauleitplanung. Der 8§ 1 Abs. 5 BauGB
sieht vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in
der Bodenschutzklausel nach 8§ 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmit:

.Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschatftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&audeleerstand, Baulu-
cken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.*

Fur die Bauleitplanung bedeutet dies, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzu-
legen ist, dass die Kommune Bemihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von Flachen zuné&chst die Moglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und
auszuschdpfen.

Vorrang der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum Teil im Au3enbereich der Gemeinde
Rimbach und widerspricht somit grundséatzlich dem in 8 1 Abs. 5 BauGB angefiihrten
Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung.

In Rimbach gibt es zwar Potenzial an Innenentwicklungsflachen und Bauliicken. Diese In-
nenentwicklungspotentiale sind jedoch nur sehr eingeschréankt verfigbar. Zum einen wer-
den Flachenpotentiale im Bestand als stille Baulandreserve der Eigentiimer gesehen. Zum
anderen wird eine groRzlgige Freiflachenausstattung von den Bewohnern als stadtebauli-
che Qualitat bewertet, die durch Nachverdichtung nicht gestort werden soll. Diesem Aspekt
tragt das Planungsziel der ,doppelten Innenentwicklung“ Rechnung. Danach sollen Fla-
chenreserven im Siedlungsbestand nicht nur baulich, sondern auch mit Blick auf urbanes
Grin entwickelt werden.

Kleinraumliche Innenentwicklungspotentiale kbnnen nur im Einvernehmen mit den Eigen-
timern aktiviert werden, sind also nicht frei verfligbar. Insbesondere kénnen diese Potenti-
ale nicht kurzfristig und in groRerer Zahl durch Initiative der Gemeinde fur den dringend
bendtigten Wohnraum in Anspruch genommen werden (siehe Kapitel 2). Dies spiegelt sich
in der von der Gemeinde Rimbach 2018 durchgefiihrten flachendeckenden Bestandsana-
lyse von Baullicken und Innenentwicklungspotenzialen wider. Die Gemeinde hat dabei vor
allem Bauliicken ermittelt und deren Eigentumer angeschrieben, um vorhandene Innenent-
wicklungspotenziale zu nutzen. Der Ricklauf der Eigentimer war jedoch sehr gering, wes-
halb nur wenige Baullicken ihrer tatsachlichen Nutzung zugefuihrt werden konnten.
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11.2

Die Gemeinde Rimbach arbeitet zudem vermehrt mit im Grundbuch eingetragenen Bauver-
pflichtungen fir 5 Jahre, um eine tatsachliche Bebauung in Geltungsbereichen von Bebau-
ungsplanen zu gewabhrleisten. So wurde fir die zuletzt aufgestellten Bebauungsplane ,1.
Anderung des Bebauungsplans ,Der Kehrberg‘ im Ortsteil Zotzenbach* sowie fur den Be-
bauungsplan ,Auf der Hohe" eine Bauverpflichtung verankert. Auch die Grundstiicke im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans werden mit Bauverpflichtungen verse-
hen.

Potentiale der Innenentwicklung fir Wohnraum stehen in der Regel nur dann zur Verfu-
gung, wenn grol3ere zusammenhéngende Flachen brachgefallen sind oder fir zusammen-
hangende Flachen im Innenbereich eine gemeinsame geordnete ErschlielBung maglich ist.
Solche Flachenpotentiale sind in Rimbach nur wenig vorhanden und kdnnen fur sich allein
den Wohnungsbedarf nicht abdecken. Zudem werden und wurden die vorhandenen Poten-
ziale bereits beplant. So befindet sich eine 0,2 ha grof3e Innenentwicklungsflache in der
.Brunnengasse"” derzeit im Verfahren. Gleiches gilt fur eine ca. 1,1 ha grol3e Flache am
-Muhlbachlein“, diese wird ebenfalls durch einen Bebauungsplan der Innenentwicklung be-
plant und soll Nachverdichtung ermoéglichen. Darliber hinaus wurde mit Satzungsbeschluss
von 2018 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,LessingstraRe” beschlossen, innerhalb
welchem ehemalige gewerbliche Flachen in Wohnbauflachen umgewandelt wurden. Eine
weitere grol3ere Innenentwicklungsflache (0,7 ha) kann auf Grund eines unverhaltnismaf3i-
gen ErschlieBungsaufwandes nicht ausgenutzt werden.

Da es darliber hinaus weiteren Bedarf an Wohnbauflachen gibt, ist die vorliegende Planung,
in Abwéagung der aufgezeigten Bemihungen und Hemmnisse, in dieser Form zu vertreten.
Zumal aus stadtebaulicher Sicht eine Nachverdichtung der bestehenden Bebauung im Be-
reich des Bebauungsplans ,Theodor-Storm-StrafRe” erfolgt. Dies entspricht den MalRgaben
der Innentwicklung.

Begrindung der Flachenauswabhl

Im Gemeindegebiet Rimbachs sind gemal Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 zwei Vorranggebiete Siedlung — Planung ausgewiesen, wobei eines im
Westen des Siedlungsgebietes entlang der Sophie-Scholl-StralRe und der Theodor-Storm-
Stral3e liegt und bereits komplett beplant und bebaut ist.

Das andere Vorranggebiet Siedlung — Planung befindet sich im Osten des Siedlungsgebie-
tes nordlich der MozartstraRe und umfasst zum Teil landwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie bereits bestehende Bebauung. Gemald des Zieles Z3.4.1-3 hat die bauleitplanerische
Ausweisung von Wohn-, gemischten Bauflachen und Sonderbauflachen sowie dazuge-
hérenden kleineren gewerblichen Bauflachen innerhalb der in der Karte ausgewiesenen
"Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung" stattzufinden. Die Flache ist somit fur die
Entwicklung von Wohnbebauung wie im vorliegenden Fall als Vorzugsflache anzusehen.
Innerhalb der Flache sowie im direkten Umfeld befinden sich gem. des Flachennutzungs-
plans und des NATUREG-Viewers des HLNUG mehrere nach 8§ 30 BNatSchG geschutzte
Streuobstwiesen. Um diese natur- und artenschutzrechtlich besonders schiitzenswerten
Strukturen nicht zu beeintréchtigen, wurde sich gegen eine Entwicklung innerhalb der Vor-
ranggebiets Siedlung — Planung entschieden.

Die Entscheidung der Entwicklung von Wohnbebauung auf der Flache des vorliegenden
Bebauungsplans wurde aus folgenden Griinden getroffen. Zum einen wird durch die Aus-
weisung von Wohnbebauung an dieser Stelle, eine Arrondierung des Siedlungsrandes her-
beigefuhrt. Die bestehende Bebauung entlang der RilkestralRe kragt in diesem Bereich aus
dem Siedlungskdrper heraus. Durch die Erweiterung der Bebauung an dieser Stelle erfolgt
eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des Siedlungsgebietes. Zum anderen ist ein Ziel
des vorliegenden Bebauungsplans die Anpassung der Festsetzungen des zu Uberplanen-
den Bebauungsplans (B-Plan Theodor-Storm-Straf3e) an aktuelle Nachhaltigkeitskriterien.
Dieses Ziel lasst sich nur auf der Flache des vorliegenden Bebauungsplans realisieren.
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11.3

12.

12.1

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
und eine Neuversiegelung von Flachen im AulRenbereich.

Im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Sudhessen* wird die betroffene Flache in der Gesamt-
bewertung der Feldflurfunktionen in die hdchste Stufe (Stufe 1a) eingestuft. Nach Angabe
der Landwirtschaftsbehérden hat die Flache eine hohe Bedeutung als Erndhrungs- und
Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutz-
funktion. Differenziert betrachtet, ergeben sich folgende Einstufungen der einzelnen Feld-
flurfunktionen.

- Ernahrungs- und Versorgungsfunkton — Stufe 1 (héchste Bedeutung)

- Einkommensfunktion — Stufe 3 (geringste Bedeutung)

- Arbeitsfunktion — Stufe 2 (mittlere Bedeutung)

- Erholungsfunktion — Stufe 2 (mittlere Bedeutung)

- Schutzfunktion — Stufe 2 (mittlere Bedeutung)

Zudem handelt es sich um eine ertragreiche und beregnungsféahige Flache.

Durch den Bebauungsplan gehen der Landwirtschaft und speziell den Bewirtschaftern der
Flachen wertvolle Béden verloren. Dies ist in diesem speziellen Fall jedoch vertretbar und
wird wie folgt begriindet:

Das geplante Wohngebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 13.500 m2 (1,3 ha). Von die-
sen werden derzeit ca. 8.000 m? als landwirtschaftliche Wiesen genutzt. Dies ist innerhalb
der Gemarkung Rimbach nur ein vergleichsweise kleiner Anteil an landwirtschaftlicher Fl&-
che. Zudem verteilen sich die ca. 8.000 m? landwirtschaftliche Flache auf drei Flurstiicke,
welche raumlich voneinander getrennt liegen und bewirtschaftet werden.

Da insgesamt lediglich ca. 0,8 ha landwirtschaftliche Flache betroffen sind, wird davon aus-
gegangen, dass eine Existenzgefahrdung der betroffenen Bewirtschafter nicht zu erwarten
ist.

Bodenbewertung

Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung” im BodenViewer Hessen
wird ein Teil des Plangebietes mit dem Funktionserfillungsgraden 2-3 (gering — mittel) be-
wertet. Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standortty-
pisierung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermégen.
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12.2

Abb. 15: Bodenfunktionale Gesamtbewertung
Quelle: Grundkarte: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 0.J. (Ergénzung: Pla-
nungsgruppe Darmstadt)
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Tab. 2: Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Umweltfolgenabschéatzung Boden

Wirkfaktor

Boden(Teil)funktion

Betroffenheit der Bo-
denteilfunktion

Lebensraumfunktion

Funktion als Bestandteil
des Naturhaushaltes

+ RegelmafRig betroffen

g 1]
)
= o
c =]
2 S 5 e c s E
@
X Je nach Intensitét be- 3 N o S - ” 5 .ﬁ
troffen o) 8 5 3 S = & <
. s | & [ @ ° T = S L
j o = o 2
Evtl. betroffen, jedONCh 5 5 S S o @< @ =
nicht untersuchungsfa- c c = c 05 0 3 2 S
hig bzw. -wiirdig 5 = = =1 S 32 S8 Z =
@ @ @ T < s < @
: : o o c c c - £ )
- i.d.R. nicht beeintrach- | 2 & @ 2 £ S o 2 55 > ©
tiot @ @ @ o .2 3 X c 5 < 8
. § |8 |§ |85 |58 53 =R °5
| — — J o = (N4 < E <o
Bodenabtrag X * * X * X +
Bodenversiegelung X * * + * X +
Auftrag/Uberdeckung + * * + X X +

14012_2009_Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e.docx




Begriindung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae" Seite 33

12.3

12.4

13.

14.

15.
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Verdichtung - + * X + X X *
Stoffeintrag + + * X X X + *
_(_Srundwasserstands- X X * * + X X +
anderung

Tab. 3: Umweltfolgeabschétzung Boden

Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal3 8§ 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge sowie zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Altlasten

Hinweise auf Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

Bei allen BaumaRhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Hinweise des Kampfmittelraumdienstes
Fur das Plangebiet liegen dem KampfmittelrAumdienst aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Fla-
chenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdéachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst un-
verzuglich zu verstandigen.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzungen sowie der Geschossflachenzah-
len ist eine Loschwassermenge von mindestens 96m3/h flir einen Zeitraum von 2 Stunden
sowie die Entfernung der Léschwasserentnahmestelle von maximal 75 Meter bis zu den
Zugangen/dem Zugang des Grundstlcks erforderlich.
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15.3

15.4

155

Die Trink- und Loschwasserversorgung wird durch Anschluss an das vorhandene Wasser-
leitungsnetz der Gemeinde Rimbach sichergestellt. Der Anschluss erfolgt iber die vorhan-
dene Wasserleitung in der RilkestraBe bzw. Bismarckstraf3e. Im Plangebiet befinden sich
im Bestand genug Hydranten Uber welche die Loschwasserversorgung sowie die ausrei-
chende Entfernung zu den Grundstiicken sichergestellt wird. Fir die neuausgewiesenen
Wohngebiete sieht die ErschlieBungsplanung eine entsprechende Dimensionierung der
Trinkwasserleitung und eine entsprechende Ausstattung mit Hydranten vor.

Die Loschwasserversorgung fur den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung innerhalb der bestehenden Bebauung (stdlicher Teil des Bebau-
ungsplans) erfolgt tiber das vorhandene Entwasserungsnetz der Theodor-Storm-Stral3e.

Der nordliche Teilbereich, in welchem der Neubau von Wohngebaude geplant ist, wird Gber
eine Verldngerung und Anschluss des Mischwasserkanals in der BismarckstraRe entwas-
sert. In Abstimmung mit dem AOW schliel3t das ,Neubaugebiet mit einem Mischwasserka-
nal DN 300 an den bestehenden Kanal in der BismarckstraRe DN 300 an und entwassert
dann Uber die bestehende Kanalisation in der Theodor-Storm-Strafl3e und Kantstral3e tal-
warts.

Niederschlagswasser/ Bodenversiegelung

Regelungen zum Mal3 der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen. Weiterhin wird die
Rickhaltung und Sammlung von Niederschlagswasser, sowie die Anforderungen der Ein-
leitung dessen textlich festgesetzt.

Oberirdische Gewéasser

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Starkregen

Das Plangebiet liegt geman aktualisierter Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (HLNUG) in
einem Gebiet mit erhéhtem - hohem Starkregenhinweis-Index und einem nicht erhéhten
Vulnerabilitatsindex (siehe Abb. 16).
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16.

Abb. 16: Ausschnitt aktualisierte Starkregenhinweiskarte Hessen
Quelle: Grundkarte: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 0.J. (Ergédnzung: Pla-
nungsgruppe Darmstadt)

Die Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen vermittelt zunéachst nur eine erste Ubersicht der
Gefahrdungslage bei Starkregen. Sie soll Kommunen dabei unterstiitzen, ihre eigene Situ-
ation besser einschatzen zu kénnen.

Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topographie und Versiegelungs-
grad. Zusétzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevodlkerungsdichte und Ero-
sionsgefahr) enthalten. Sie hat eine relativ grobe Auflosung von 1 km2, sodass fir die Pla-
nung konkreter MaBnahmen zum Schutz vor Starkregenfolgen haufig eine raumlich héher
aufgeldste Visualisierung der ortlichen Starkregengefahrdung sinnvoll ist.

Die Kommune ist fur die schadensfreie Ableitung im offentlichen Raum verantwortlich, und
zwar bis zu einem ,seltenen Starkregen®. Ein vollstandiger Schutz vor Uberflutungen ist bei
aulRergewohnlichen Starkregenereignissen oftmals nicht méglich, da es weder aus wirt-
schaftlicher noch aus technischer Sicht sinnvoll ist, die Kanale fir solch extreme Nieder-
schlagsereignisse auszulegen.

Emissionen — Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Stral3enverkehrsgerdusche (siehe Abb. 17) der umliegenden
Stral3en ein. Bei der Ermittlung der schalltechnischen Immissionssituation werden Erschlie-
Bungsstralien flr das jeweilige Gebiet in aller Regel nicht berlcksichtigt, da ihre ureigentli-
che Verkehrsfunktion in der ErschlieBung des Gebietes selbst liegt und sie nicht einer
Uberdrtlichen Verbindungsfunktion dienen. Insbesondere werden von ErschlieRungsstra-
Ren aufgrund des geringeren Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige
Geréauschbelastungen hervorgerufen.

Durch die Neubebauung wird mit einer (aus Larm-Sicht) sehr geringen Zunahme des Ver-
kehrs gerechnet. Da aber erst eine Verdopplung der Verkehrsmenge zu einer Erhéhung
der Schallimmissionen um 3 dB(A) fuhrt, sind im Plangebiet kaum messbare Erhéhungen
zu erwarten. Da die planbedingte Erhdhung der Schallimmissionen auch subjektiv kaum
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18.

wahrgenommen werden kann, stellt sie keinen Eingriff dar. Durch die geplanten Nutzungen
wird die Empfindlichkeit gegentiber dem bestehenden Zustand nicht erhéht. Fir das Plan-
gebiet sind somit keine Larmschutzmaflinahmen erforderlich.

Abb. 17: Larmpegel LDEN (tags)
Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie 0.J. (Erganzung: Planungsgruppe
Darmstadt)

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,4, den Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern, Dachbegriinungen sowie zur Anlage von wasserdurchlassi-
gen Oberflachenbefestigungen werden die klimadkologischen Belange beriicksichtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundséatzlich méglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen. Insbesondere eignen sich die Dachflachen fir die So-
larenergienutzung.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen der aktuellen Fassung des Gebaudeenergiegesetzes beachtet.

Stadtebauliches Konzept

Grundlage des Bebauungsplanes ist ein Nutzungskonzept der Hessischen Landgesell-
schaft mbH. In diesem werden konzeptionelle Grundsatze zur Bebauungsstruktur und stad-
tebaulichen Gestalt, zur ErschlieBung und zur Griin- und Freiraumgestaltung aufgestellt.
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19.

19.1

19.2

Bebauungsstruktur/ stddtebauliche Gestaltung:

Die Bebauungsstruktur orientiert sich an der das Plangebiet umgebenden Bestandsbebau-
ung und sieht offene Strukturen aus Einzel- und Doppelhdusern vor. Diese ordnen sich
entlang der vorhandenen und geplanten Stral3en an. Die Hohenentwicklung der Gebaude
soll in Anpassung an den Bestand maximal zwei Vollgeschosse betragen. Die Dach- und
Fassadengestaltung soll sich ebenso in die Eigenart der umgebenden Bebauung einfligen.
Gleichzeitig soll aber auch Nachhaltigkeitskriterien entsprochen werden. Deshalb sollen so-
wohl Flachdacher als auch geneigte Dacher ermdglicht werden.

Erschlielung:

Die ErschlieBung erfolgt im sidlichen Bereich des Plangebietes Uber die vorhandene The-
odor-Storm-Straf3e. Im nordlichen Bereich soll der sich in der Verlangerung der Bismarck-
stralRe befindliche Feldweg zu einer ErschlielBungsstral3e ausgebaut werden. Von dieser
soll in Richtung Nordosten eine weitere StichstralBe mit Wendehammer entstehen. Der
Wendehammer soll dabei das Wenden von Mullfahrzeugen ermdglichen.

Grin- und Freiraum

Um die geplanten Gebaude sollen private Gartenflachen entstehen. Zudem sollen in den
Bereichen zwischen ErschlieBungsstral3e und vorderer Gebaudekante gartnerisch gestal-
tete Vorgartenzonen angelegt werden. Im Hinblick auf biologische, artenschutzrechtliche
und kleinklimatische Belange sollen zudem Festsetzungen zur Versiegelung, Grundstiicks-
begriinung, Dachbegriinung und Versickerung von Niederschlagswasser getroffen werden.

Landschaftspflegerischer Begleitplan (Grinordnungsplan)

Inhalte Grinordnungsplan

Der griinordnerische / landschaftspflegerische Fachbeitrag beschreibt und bewertet die Be-
standssituation und die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf Natur und Land-schaft
und gibt Empfehlungen zu grinordnerischen MafRnahmen. Wesentliche Aussagen zur
grunordnerischen Bestandsaufnahme sind in Kapitel 9.6 ,Bestand Biotoptypen* im Rahmen
der naturraumlichen Grundlagen enthalten.

Innerhalb des Plangebietes besteht ein allgemeines Wohngebiet, dieses soll durch weitere
Flachenausweisung in Richtung Nordosten und Siden erweitert werden. Die nicht Uber-
bauten und als Stellplatze genutzten Flachen werden teilversiegelt oder als Grinflachen
angelegt. Darlber hinaus sind Baumpflanzungen auf den Grundstiicken vorgesehen. Wei-
terhin wird die ,BismarckstrafRe” in Richtung Westen bzw. Nordwesten erweitert.

Erhaltung und Entwicklung der Biodiversitéat

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fur den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndahrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Verédnderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von 6kono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich (8§ 1 Abs. 1
BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschiire, Hrsg.: Hess Mi-
nisterium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz 2015) und
deren Weiterentwicklung (Broschure, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.
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19.3

20.

20.1

Grun- und Freiflachenkonzept

Das Grin- und Freiflachenkonzept sieht eine Durchgriinung des Plangebietes vor. Ziel ist
die Schaffung eines ,griinen* Wohngebietes mit hoher Qualitat. Weiterhin soll ein Ubergang
zwischen der bestehenden und geplanten Bebauung und der angrenzenden freien Land-
schaft hergestellt werden. Zudem sollen die in Kapitel 19.2 beschriebenen Aspekte der Er-
haltung und Entwicklung der Biodiversitat Rechnung getragen werden. Hierflir werden un-
terschiedliche Begriinungsmafinahmen vorgesehen.

Prinzipiell werden in den bestehenden und geplanten Wohngebieten durch die Begrenzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Freiflachen erhalten. Diese sollen begriint angelegt
werden. Darlber hinaus werden grundlegende Mindeststandards der Grundsticksbepflan-
zung festgelegt. So ist vorgesehen je angefangener 400 m? Grundstuicksflache einen stand-
ortgerechten Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen. Weiterhin sollen Strukturen, welche
sich negativ auf die Biodiversitat und die biologischen Funktionen auswirken, als nicht zu-
lassig festgelegt werden. Darunter fallen neben der Anlage von Stein-, Kies-, Split- oder
Schottergarten auch die Verwendung von Geovlies/Folien bei der Anlage von Grunflachen.
Um die Qualitat der Bepflanzung durch Ba&ume und Straucher sicherzustellen, werden Min-
destanforderungen an deren Pflanzung definiert.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird zusétzlich zu diesen MaRnahmen die Anlage einer
begriinten Vorgartenzone entlang der neu geplanten ErschlielBungsstral3e vorgesehen. Die
Vorgarten sollen intensiv mit Baumen und Straucher bepflanzt werden. Die Vorgartenzone
wirkt sich somit positiv auf klimatische du biologische Aspekte sowie auf das Ortsbild aus.
Um die Biodiversitat im Plangebiet weiter zu steigern, ist die Anlage von Grindachern auf
Gebauden mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern sowie auf Garagen, Carports
und Nebenanlagen vorgesehen. Weitere Mal3Bhahmen zur Durchgriinung des Wohngebie-
tes ist der Erhalt einer bestehenden Heckenstruktur im sidlichen Teilbereich.

Im Sinne der Erhaltung und Entwicklung der Biodiversitat werden neben den festgelegten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen, weitere MaBhahmen empfohlen. Insbe-
sondere die Schaffung von Nistplatzen und Quartieren fir Vogel und Fledermause wird
empfohlen.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemein zuléassig sind Wohn-
gebaude und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Damit
entspricht die zulassige Nutzungsstruktur der Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohn-
gebietes, welches vorwiegend dem Wohnen dient.

Aufgrund der Konflikttrachtigkeit der unmittelbaren Nachbarschaft von Wohnnutzungen und
wohnungshahen Sportanlagen sind die Anlagen flr sportliche Zwecke gemaf § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zul&ssig.

Da es sich bei diesem Wohngebiet um eine relativ kleine Gebietsentwicklung handelt, ist
nicht davon auszugehen, dass im Gebiet eine umfassende Versorgungsstruktur méglich
sein muss. AulRerdem ist eine sparsame VerkehrserschlieBung geplant. Daher sind die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe nicht zul&ssig.

Die im Nutzungskatalog eines allgemeinen Wohngebietes sonst ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden im Bebauungsplan als
nicht zulassig festgesetzt.

Durch den Flachenanspruch von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und sonstigen
nicht stdrende Gewerbebetriebe geht der Verlust von Wohnflache einher. Zur Begrenzung
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20.2

20.2.1

20.2.2

20.3

von Konkurrenzen zur Wohnnutzung werden diese Nutzungen daher ausgeschlossen. Zu-
dem geht mit den beschriebenen Nutzungen eine hdhere verkehrliche Belastung einher,
welche zu einer Unvertraglichkeit des konzeptionell angedachten Gebiets- und Erschlie-
Bungscharakters fuhrt.

Die Nutzung eines Gebaudes als Anlage fiir Verwaltungen geht mit einer gewissen Menge
an Publikumsverkehr einher. Da die ErschlielRungsstral3e nicht geeignet ist, diesen Verkehr
zusatzlich zu bewaltigen, ist diese Nutzung nicht zulassig.

Tankstellen bengtigen einen geeigneten Standort an einer 6ffentlichen Stral3e mit ausrei-
chendem Durchgangsverkehr. Da diese Voraussetzung im Plangebiet nicht gegeben ist,
sind Tankstellen innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Gartenbaubetriebe erfordern i.d.R. eine grol3e Betriebsflache. Dies entspricht nicht der ge-
planten Bebauungsstruktur. Daher ist es erforderlich, Gartenbaubetriebe im Geltungsbe-
reich nicht zuzulassen.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Orientierungswerte des § 17
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete von GRZ 0,4 und GFZ 1,2 werden eingehalten (GRZ)
bzw. unterschritten (GFZ). Die Unterschreitung begrtindet sich durch die Einbindung der
geplanten in die bestehende Bebauung.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen
Zahl der Vollgeschosse

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse beschrankt. Eine Be-
bauung mit zwei Vollgeschossen flgt sich in die umgebende Bebauung ein und erméglicht
eine zeitgemale sowie flachensparende Ausnutzung der Grundstiicke.

Hbhe baulicher Anlagen

Da allein durch die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwick-
lung der Gebaude nicht abschlieRend geregelt ist, wird eine Festsetzung der maximalen
Gebaudehothe getroffen. So wird ein stadtebaulich geordnetes Ortsbild sichergestellt.

Die maximalen Gebaudehdhe von 11,50 m erlaubt die Errichtung eines Staffelgeschosses.
Eine Uberschreitung dieser Hohe durch untergeordnete bauliche Anlagen, wie zum Beispiel
Solaranlagen ist um bis zu 1,5 m zulassig

Als H6henbezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen dient die Aul3en-
kante der angrenzenden ErschlieBungsstralRe lotrecht gemessen in der Mitte der AufRen-
wand, die der Stral3e am nachsten liegt. Bei Eckgrundstiicken gilt als erschlieRende StralRe
diejenige, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Bauweise

Im Plangebiet sollen sowohl Einzel- und Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise er-
moglicht werden. Dies entspricht der Bebauung in der ndheren Umgebung und sichert somit
ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen ermdéglichen die Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern. Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Einhaltung der vorgesehenen
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20.4

20.5

20.6

20.6.1

20.6.2

Abstande zu den angrenzenden Grundstlicken gesichert. Die Abstande zu angrenzenden
Grundstiicken sichern Freiflachen auf den Grundstticken im Plangebiet.

Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Zur Erhéhung der Wohnqualitat wird ausnahmsweise zugelassen, dass Gebaudeteile wie
Erker, Balkone, Wintergérten und Terrassen die Baugrenzen im Einzelnen um 1,50 m in
der Tiefe und 3,00 m in der Breite tberschreiten dirfen. Hierbei sind die notwendigen Ab-
stande nach der Hessischen Bauordnung zu beachten.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen wird mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO ausschlie3lich auf die Deckung des durch die zugelas-
senen Nutzungen verursachten Bedarfs entsprechend der aktuellen Stellplatzsatzung be-
schrankt.

Nebenanlagen werden in den Vorgartenzonen ausschlief3lich in Form von Fahrradabstell-
anlagen und -rdumen, Standflachen fur Millbehalter und Paket-/Postboxen beschrankt, um
stadtebaulichen und gestalterischen Anspriichen des Stral3enbildes zu entsprechen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

In der Umgebung des Plangebiets dominiert bei Wohngebauden das Ein- und Zweifamili-
enhaus. Um die stadtebauliche Eigenart des Ortsteils zu erhalten, wird festgesetzt, dass im
allgemeinen Wohngebiet maximal drei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig sind.

Unter Wohngebaude sind Gebaude zu verstehen, die ganz oder teilweise Wohnzwecken
dienen. Zu Grunde zu legen ist das einzelne Wohngebaude. Bei Doppelhausern handelt es
sich im Sinne der Festsetzung um mehrere Wohngebaude, d.h. die Festsetzungen bezie-
hen sich auf die Doppelhaushalfte.

Durch die Festsetzungen ist gewahrleistet, dass eine gebietsvertragliche Dichte entsteht
und sichergestellt wird und dass die nach Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach erfor-
derlichen Stellplatzen auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht werden kdnnen,
ohne dass die Grundstucksfreiflachen allzu sehr durch Stellplatzanlagen belastet werden.
Es wird somit sichergestellt, dass in ausreichendem Mal3 unversiegelte Gartenflachen ver-
bleiben.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes wird Uber die bereits vorhandene ,, Theo-
dor-Storm-Straf3e” sowie Uber den Ausbau des landwirtschaftlichen Weges in Verlangerung
der BismarckstralRe als offentliche Verkehrsflache sichergestellt. Fir die ErschlieBung des
nordlichen Bauabschnittes des allgemeinen Wohngebietes wird zudem eine von der Ver-
langerung der Bismarckstra3e abgehende Stichstral3e ebenfalls als offentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Landwirtschaftlicher Weg

Fur den landwirtschaftlichen Verkehr wird der westliche Teil des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Weges als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg*
festgesetzt.
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20.7

20.7.1

20.7.2

20.7.3

20.7.4

20.7.5

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung der Auslosung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Totungs- und Schadigungsverbot) von Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sind Vermeidungsmafnahmen durchzufihren.

Es wird auf die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens in Kapitel 10 verwiesen. Das Gut-
achten dient als Grundlage fur die Festsetzung von ArtenschutzmalRnahmen. Die Vermei-
dungsmafinahmen werden innerhalb der Festsetzungen in Teilen konkretisiert.

Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden

Die Festsetzung zur Verwendung geeigneter Materialien zum Schutz von Végeln vor Vo-
gelschlag tragt zu einem vogelfreundlichen Bauen mit Glas bei. Bei der Verwendung von
spiegelnden Oberflachen und Glaselementen, sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu treffen. Zum Beispiel eine flachige Markierung, halbtransparente Mate-
rialien, architektonische Gestaltungsmal3hahmen oder Vogelschutzfenster nach neuestem
technischem Stand, Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgdngen) halbtransparent
ausbilden oder keine spiegelnden Fassadenflachen schaffen.

Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung im Plangebiet tragt einen Beitrag
zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen fur Insekten sowie Irritationen von Végeln und
Fledermédusen. Die Wahl des Leuchtmittels bestimmt das emittierte Lichtspektrum und da-
mit die Anziehungskraft der Lichtquelle auf Insekten. Es sollen z.B. Leuchtmittel eingesetzt
werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist
oder abgeschirmte Aul3enbeleuchtungen verwendet werden, um das Tdtungsrisiko von In-
sekten, die sich in den Lampen verirren zu minimieren. Als insektenfreundlich gelten
Leuchtmittel, die moglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspekt-
rum abstrahlen. Eine Temperatur von 60°C sollte nicht Uberschritten werden. Es kdnnen
z.B. Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen NaturrAumen oder Natrium-Hochdrucklam-
pen sowie warmweil3e LEDs eingesetzt werden.

Oberflachenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten,
werden Vorgaben zur Oberflaichenbefestigung gemacht. Eine vollstandige Versiegelung
fuhrt zu Aufheizung der Flachen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrah-
lung, erhéhtem Staubanfall und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers. Mit der Fest-
setzung zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung soll diesen negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt entgegengewirkt werden.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung der Rluckhaltung von Niederschlagswasser dient der der Vermeidung ei-
nes beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen Abflussspitzen in Vorflu-
tern nach Niederschlagen von befestigten und Uberbauten Flachen. Der mit der Versiege-
lung einhergehende Eingriff in den Grund- und Oberflachenwasserhaushalt wird so zumin-
dest teilweise wieder ausgeglichen.

Um die Funktionsfahigkeit der offentlichen Abwasseranlagen zu gewahrleisten, wird eine
maximale Einleitmenge von 10l/s*ha festgesetzt.
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20.8

20.9

20.10

20.10.1

20.10.2

Bodenkundliche Baubegleitung

Ziel der bodenkundlichen Baubegleitung ist die Vermeidung bzw. Minderung méglicher Be-
eintrachtigungen im Zuge der BaumalRhahme. Somit wird den Belangen des vorsorgenden
Bodenschutzes Rechnung getragen. Die MalRBnahme wird erforderlich, da im Plangebiet
aufgrund des Reliefs und der Topographie erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden zu
erwarten sind. Durch die Festsetzung des Einsatzes einer bodenkundlichen Baubegleitung
wird sichergestellt, dass im Rahmen der Bautiberwachung, ein fach- und sachgerechter
Umgang mit Bdden erfolgt und dieser dokumentiert wird. Die Bodenkundliche Baubeglei-
tung kann Bestandteil der 6kologischen Baubegleitung sein, sofern die notwendige Fach-
kunde nachgewiesen werden kann (siehe Kapitel 20.7.1).

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Auf dem ndrdlich der Verlangerung der BismarckstralRe gelegenen Bauflache wird ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstrager und der nérdlich der Verlangerung der Bis-
marckstral3e gelegenen Grundstiickseigentimer eingerdumt. Dieses sichert die Wasser-
ver- und Entsorgung der jeweiligen Grundsticke.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Mit den Festsetzungen von Anlagen zur Solarenergiegewinnung- oder von Solarwarmekol-
lektoren auf Gebauden wird das Ziel verfolgt, einen mdglichst hohen Anteil der Strom- und
Warmeerzeugung aus erneuerbaren Energien zu beziehen und somit eine nachhaltige und
klimafreundliche Entwicklung zu garantieren. Die Anlagen sind auf Flachdachern bzw.
flachgeneigten Dachern in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegriinung herzustellen.

Aus gestalterischen Griinden und um Blendwirkungen zu reduzieren sind Anlagen zur So-
larenergiegewinnung oder Solarwarmekollektoren gegentber den AuRenwénden des da-
runter liegenden Geschosses um mindestens 1,00 m zurtickzusetzen.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundsticksbepflanzung

Die Festsetzungen zur Grundsticksbepflanzung gewdhrleisten die Durchgriinung des Ge-
bietes und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begrinung werden positive Wirkun-
gen fur das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fur das Ortsbild
erzielt. Die Festsetzung belasst dem Grundstiicksbesitzer geniigend eigenen Gestaltungs-
spielraum. Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder —schittungen sowie die
Verwendung von Geovlies/Folien, bei der Anlage von Grlnflachen werden als unzulassig
festgesetzt, da diese Stoffe die dkologische Bodenfunktion beeintrachtigen.

Dachbegriinung

Die Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern und flachgeneigten Dachern (Hohe
der Vegetationsschicht mind. 8 cm, bei Garagen und Carports min. 6 cm) soll die Begru-
nung des Gebiets ergénzen. Durch extensive Dachbegrinung werden klimawirksame
Oberflachen geschaffen, die das ortliche Klima durch Verdunstung und geringere sommer-
liche Warmespeicherung positiv beeinflussen. Dariiber hinaus wird Regenwasser zurtick-
gehalten, was positiv auf den Wasserhaushalt wirkt. Aul3erdem bieten begriinte Dachfla-
chen Lebensraumfunktionen fur Tiere und Pflanzen.
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20.10.3

20.10.4

20.10.5

21.

21.1

21.2

Vorgartenzone

Durch die Festsetzungen wird gesichert, dass die den StraRen zugewandten Flachen aus-
reichend begriint und das Gebiet dadurch eine ansprechende Eingrinung bekommt.
Gleichzeitig sollen Stellplatzflachen zum Stellplatznachweis ermdglicht werden.

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Im Slidwesten des Plangebietes festgesetzte Flache zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen soll die dort bestehende Heckenstruktur erhalten und
dauerhaft schitzen. Der Erhalt wirkt sich positiv auf den Ubergang von Bebauung zur freien
Landschaft sowie auf die Biodiversitat aus.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
und die Festsetzung von standortgerechten sowie die 6kologische Vielfalt férdernde Pflan-
zen sind Voraussetzung dafir, dass die festgesetzten Anpflanzungen ihre positiven Wir-
kungen fur das Boden- und biotische Potenzial entfalten (Férderung der Bodenlebewesen,
Lebensraum- und Nahrungsangebot fir heimische Pflanzen- und Tierwelt) und somit der
Kompensation von Eingriffen dienen kénnen.

Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Déacher/ Dachaufbauten
Dachformen und -neigung

Es sind begrinte Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis zu einer maximalen Dachnei-
gung von 15° und geneigte Dacher (Satteldacher, Walmd&cher, Zeltdacher) bis 40° zulas-
sig.

Im gesamten Plangebiet sind fiir untergeordnete Dachteile, Garagen und Carports sowie
Nebengebaude auch Flachdacher zulassig, diese sind ebenfalls zu begriinen.

Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern

Dachversétze und Dacheinschnitte sind zulassig. Als Hauptregel wird jedoch definiert, dass
je Gebaude nur eine einheitliche Neigung aller Dachflachen, mit Ausnahme von Gauben,
zulassig.

Fur die Dachgauben und Dacheinschnitte werden Maximalgré3en und -breiten festgelegt.
Zudem wird festgelegt, dass je Gebaude nur ein einheitlicher Gaubentyp zulassig ist.

Dacheindeckung

Zur Sicherung einer harmonischen und ortsbildtypischen Dachlandschaft wird die zur Ver-
fligung stehende Material- und Farbpalette auf die bestandstypische Material- und Farb-
wahl eingeschrankt. Zulassig sind fur geneigte Dacher (ab 15° Neigung) Dacheindeckun-
gen nur in roten, rotbraunen und grauen Tonen. Helle, glanzende und reflektierende Mate-
rialien sind unzulassig.

Staffelgeschosse

Um den Eindruck eines weiteren Vollgeschosses zu vermeiden sind Staffelgeschosse an
den Gebéaudeseiten mit einem Fassadenricksprung von 1,50 m gegeniiber den Fassaden
des darunterliegenden Vollgeschosses zu errichten. Ausgenommen sind Fassaden im Be-
reich notwendiger Treppenhduser oder Aufzugsanlagen.
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21.4

21.5

22.

221

Fassaden

Die Hauserfassaden mit ihren Wandflachen und der zugehérigen Farbgebung sind neben
der Dachlandschaft die pragenden Elemente des Ortsbildes. Hier ist besondere Sorgfalt in
Planung und Ausfihrung erforderlich.

Als Fassadenoberflache sind ausschlie3lich Putzflachen oder Holz zuldssig. Fassaden mit
Platten aus kinstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sowie aus Holzstadm-
men (Blockhéauser) sind aus gestalterischen Griinden unzulassig. Diese wirden nicht der
bestehenden und angrenzenden Bebauung entsprechen. Fir untergeordnete Bauteile und
Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch andere Fassadenoberflachen zulassig.

Als Fassadenfarben werden ausschlie3lich gedeckte Farben zugelassen. Die Festsetzung
orientiert sich an der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie in den an-
grenzenden Wohngebieten. Durch die Festsetzung soll ein harmonisches einfiigen der ge-
planten in die bestehende Bebauung sichergestellt werden.

Photovoltaikelemente in den Fassaden sind zuléssig.

Einfriedungen

Die Hohenbeschrankung der Einfriedungen erhalt ein Mindestmaf an Offenheit und fordert
damit die Sicherheit bei gleichzeitiger Sicherung der Privatsphéare. Die Einschrankung der
Materialien zur Herstellung der Einfriedungen trégt zu einem harmonischen Erscheinungs-
bild des Plangebietes bei. Aufgrund ihrer geringen 6kologischen Qualitat werden Thuja-
bzw. Chamaecyparis Arten, sonstige Nadelgehdlze sowie Kirschlorbeer zum Anlegen von
Hecken ausgeschlossen.

Mullabstellplatze

Durch die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Milltonnenabstellplatzen werden diese
Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen sie zum harmonischen Erschei-
nungsbild des Plangebietes bei. Der Ausschluss von Anlagen aus Kunststoff verhindert die
Beeintrachtigung des Ortsbildes.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Der Bebauungsplan unterliegt der Eingriffsregelung nach 8§ 1a BauGB in Verdingung mit §
15 BNatSchG. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu negativen Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt.

Eingriffe

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebauungs-
plans resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflegerische
MaRnahmen aufgefuhrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen.

— Verlust von Lebensraumen fir Flora und Fauna in Form von landwirtschaftlichen Fla-
chen,

— Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche,

— Verlust und Abnahme von nattrlichen Versickerungsflachen durch Versiegelung,
— Veranderung des Kleinklimas durch Versiegelung von Flachen.
MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plangebiet u.a.
durch folgende MalRnahmen angestrebt:
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22.2

Beschrankung der tberbaubaren bzw. versiegelten Flachen,

Beschrénkung der Hohe der baulichen Anlagen,

Grundstucksbepflanzung, Dachbegriinung fur Flachdacher,

Verwendung von wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen.

Trotz der geplanten Minimierungs- und AusgleichsmaflRnahmen kdnnen die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans hervorgerufenen Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
ausgeglichen werden. Somit ist eine Kompensation notwendig, die hachfolgend numerisch
ermittelt wird.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensati-
onsverordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine
Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfuh-
rung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Grundlage fur die Berechnung des Bestandes ist der letzte rechtliche Zustand. Im vorlie-
genden Fall wird dieser fur den sidlichen Teil des Plangebietes (Flursticke: 342, 343, 344,
345, 346, 347, 348, 349 und 350 tlw.) durch den Bebauungsplan ,Theodor-Storm-Straf3e”
von 2007 vorgegeben. Als Bestand fur diesen Teil des Plangebietes der vorliegenden Bi-
lanzierung wird somit der Sollzustand des MaRnahmenplans des den Bebauungsplan , The-
odor-Storm-Straf3e” von 2007 angenommen. Der Bebauungsplan ,Theodor-Storm-Straf3e”
besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen. Teilgeltungsbereich 1 stellt die ,Vorhabensflache*
dar (vgl. Abb. 18), Teilgeltungsbereich 2 stellt die Kompensationsflache fur den damaligen
Eingriff dar. Der Bebauungsplan wird zwar im Teilgeltungsbereich 1 fast vollstadndig tber-
plant, wird aber nicht aufgehoben. Somit wird der Kompensationsflache auch nicht ihre
rechtliche Grundlage entzogen. Die Kompensationsflache (Teilgeltungsbereich 2) wird in
der Bilanzierung mit dargestellt, wirkt sich jedoch nicht auf die durch den vorliegenden Be-
bauungsplan hervorgerufenen Eingriffe aus.

Fur den westlichen Teil des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Rimbach 1.O. Flur 15
u. 16 ,Im See” von 1982 (Flurstiicke: 268 und 269 tlw.), welcher den letzten rechtlichen
Zustand darstellt. Dieser weil3t auf dem Flurstiick 268 ein allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,4 aus zudem ist eine Vorgartenzone sowie ein Wohnhaus festgesetzt. Auf dem
Flurstiick 269 wird eine StralRenverkehrsflache festgesetzt (vgl. Abb. 19).

Fur den nordlichen Teil des Plangebietes (Flurstiicke: 158/68 tlw., 78/8 und 270/7) wird der
tatséchliche Bestand zum Zeitpunkt der Kartierung im Frihjahr 2023 angenommen (Abb.
20).

In Abb. 21 ist eine Ubersicht der bestehenden rechtlichen Zustande fiir die Bestandsermitt-
lung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargestellt.
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Teilgeltungsbereich 1:

Teilgeltungsbereich 2:

Abb. 18: Bebauungsplan ,Theodor-Storm-Straf3e* — Ma3nahmenplan
Quelle: Gemeinde Rimbach
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Abb. 19: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im See*
Quelle: Gemeinde Rimbach

Abb. 20: tatsachlicher Bestand Kartierung Friihjahr 2023
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt
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Abb. 21: Ubersicht Bestandszustiande Biotopwertbilanzierung
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt

22.3 Kompensationsbedarf

In Abb. 22 ist der Bestand der Biotoptypen entsprechend der letzten rechtlichen Zustéande
und der tatsachlichen Bestandssituation zusammengefasst dargestellt.
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Abb. 22: Bestandszustand Biotopwertbilanzierung
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt

Nachfolgende Tabelle (Tab. 4) stellt die numerische Bewertung von Bestand und Planung
in Biotopwertpunkten dar. Die Biotopwertbilanz (Bestand) im Bereich des Bebauungsplans
»Theodor-Storm-Straf3e” &ndert sich aufgrund geringer Flachenkorrekturen. Aus diesem
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Grund weichen die nachfolgend dargestellten Biotopwerte von denen im Umweltbericht des
Bebauungsplans , Theodor-Storm-Straf3e” dargestellten Biotopwerten ab.
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Tab. 4: Kompensationsbedarf

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 576.788 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
385.573 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 191.216 Biotopwertpunkten.

Die Bestandskarte der letzten rechtlichen Zustande der Biotoptypen sowie die Tabelle des
Kompensationsbedarfs sind mal3stabsgerecht in den Anlagen 1 und 2 zu finden.

In Anlage 3 wird ein moglicher Entwicklungszustand des Bebauungsplans als ,Entwick-
lungskarte Biotoptypen*“ dargestellt. Darin finden sich die in der Bilanzierung in ansatzge-
brachten Biotoptypen und Flachen als Maximalwerte (worst-case Betrachtung) entspre-
chend der Festsetzungen im Bebauungsplan wieder. Die Darstellungen in der Entwick-
lungskarte Biotoptypen spiegeln keine Planung und keinen zukinftigen Bebauungszustand
wider.

22.4 Ausgleich

Der Ausgleich des Defizites erfolgt durch den Ankauf von Biotopwertpunkten erfolgen.
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Zur Sicherung des Ausgleichs besteht ein Reservierungsvertrag zwischen der Gemeinde
Rimbach und der Hessischen Landgesellschaft mbH sowie eine Freistellungserklarung
nach 8 5 Abs. 6 Hessische Kompensationsverordnung (KV) vom 26. Oktober 2018 (GVBI.
2018 S. 652), in welcher die Kompensationshéhe und die Ubernahme der Kompensations-
verpflichtung durch die Hessischen Landgesellschaft mbH abschliel3end geregelt wird.

Die Freistellungserklarung liegt der zustandigen unteren Naturschutzbehdérde vor.
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23. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist erforderlich.

24, Planungsstatistik
Geltungsbereich Bebauungsplan 13.537 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 12.007 m? 89 %
StralRenverkehrsflache 1.530 m? 11 %
25. Quellen
Fachgutachten

BfL Heuer & Doéring Landschaftsarchitektur und Bauleitplanung, Bebauungsplan Wohn-
bebauung Verlangerung Bismarckstral3e in der Gemeinde Rimbach im Odenwald, Juli
2023, Wiesbaden.

Geo- und abfalltechnischer Bericht Nr. 10767.1/G1, EBI-23-0013 WG ,Verlangerung Bis-
marckstral3e” 64668 Rimbach, ITC Ingenieure GmbH, Darmstadt, Marz 2023

Statistiken:

Hessisches Statistisches Landesamt (2022), Statistische Berichte - Bestand an Wohn-
gebduden und Wohnungen in Hessen Fortschreibungsergebnisse zum Stand 31. De-
zember 2021, Wiesbaden.

Hessisches Statistisches Landesamt (2023), Statistische Berichte - Die Bevolkerung der
hessischen Gemeinden am 31. Dezember 2022, Wiesbaden.

Hessisches Statistisches Landesamt (2023), Statistische Berichte - Regionalisierte Be-
volkerungsvorausberechnung fiir Hessen bis 2070, Wiesbaden.

Institut Wohnen und Umwelt (2020), Wohnungsbedarfsprognose fir die hessischen

Landkreise und kreisfreien Stadte bis 2040, Darmstadt.

Internetquellen:

Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (0.J.), Geodaten
Online <https://gds.hessen.de/INTERSHOP/web/WFS/HLBG-Geodaten-Site/de_DE/-
/EUR/Default-Start>.

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (0.J.), Geofach-
anwendungen (WebGIS) https://www.hinug.de/themen/geografische-informationssys-
teme/gis-anwendungen/gis-auskunftssysteme

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2017, Hydrologie von
Hessen — Odenwald und Sprendlinger Horst, Grundwasser in Hessen, Heft 2, Wiesba-
den.
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Tell B
Umweltbericht
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A)

26.

26.1

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fiir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemal § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrafie”
handelt es sich um mehrere Grundstiicke unterschiedlicher Eigenschaften. Im sidlichen
Teil des Plangebietes bestehen mehrere Wohngebaude sowie Gartenflachen. Im nordli-
chen Teil des Plangebietes besteht eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache sowie ein
unbefestigter landwirtschaftlicher Weg.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich Rimbachs innerhalb eines wohn-
baulichen genutzten Gebietes entlang der ,, Theodor-Storm-Stral3e*.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Einfamilienhauser, welche um eine
Querstral3e der ,Theodor-Storm-Straf3e" angeordnet sind. Der nérdliche Abschnitt ist be-
bauungsfrei und durch Grunflachen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung (als Wiese) un-
terliegen, gepragt. Zudem besteht in Verlangerung der ,BismarckstraRe” ein Feldweg, wel-
cher den Siedlungskorper mit der freien Landschaft verbindet.

Im Ostlich angrenzenden Bebauungsgebiet ist eine ortstypische Wohnbebauung mit Ein-
teilweise Mehrfamilienhdusern vorhanden. Im Westen sowie im Norden grenzt der Gel-
tungsbereich an Grinflachen in Form von Wiesen mit partiellen Baumbesténden.

Abb. 23: Luftbild des Plangebietes, Stand 2023
Quelle: Hessischen Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation (Erganzung Planungsgruppe
Darmstadt)
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26.2

26.3

26.4

26.5

27.

27.1

Wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung ist die nordwestliche Erweiterung des bestehenden Wohnge-
bietes Die Planung soll den weiterhin hohen Wohnungsdruck in Rimbach decken, um der
Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Zur Verwirklichung der geplanten Bebauung soll deshalb der Bebauungsplan , Theodor-
Storm-Stral3e” Uberplant und die Wohnbauflachen nach Norden (Flst. 342) und Siden (Flst.
349) erweitert werden. AuRerdem soll der Bebauungsplan ,Im See" im Bereich der Flursti-
cke 268 und 269 Uberplant werden.

Weitere Wohnbauflachen sollen auf den Flurstiicken 78/8 und 270/7 in Form eines allge-
meinen Wohngebietes entstehen. Neben der Schaffung neuen Wohnraums sollen insbe-
sondere die Festsetzungen der zu Uberplanenden Bebauungsplane an aktuelle Nachhal-
tigkeitskriterien angepasst werden.

Um die Auswirkungen der Planungen auf die angrenzende Umwelt zu berticksichtigen, wer-
den auch benachbarte Bereiche des Plangebiets in die Betrachtung des Umweltberichts
einbezogen.

Bedarf an Grund und Boden

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 1,3 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Bebauungsplan 13.537 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 12.007 m? 89 %
Stral3enverkehrsflache 1.530 mz 11%

Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich Bebauungsplan 13.537 m2
Maximale Grundflache des allgemeinen Wohngebietes 4.803 m2

Maximale Uberbauung mit Gebauden, Stellplatzen und
ihren Zufahrten und Nebenanlagen 7.204 m?

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berucksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz - HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)

14012_2009_Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e.docx



Begriindung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae" Seite 57

27.2

27.2.1

27.2.2

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 764)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274,
20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502,
zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Fachpléane

Regionalplan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stiidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
ist der Grol3teil des Plangebiets als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt. Fir den
weiteren Bereich wird das Plangebiet wie folgt dargestellt:

— Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft,

— Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen.

Abb. 24: Ausschnitt Regionalplan Suidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010
Quelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Geschéaftsstelle der Regionalversammlung Stdhessen 2010: Aus-
schnitt Teilkarte 3 (Erganzung Planungsgruppe Darmstadt — Geltungsbereich in rot)

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist die Flache teilweise als Wohnbaufla-
che und teilweise als Flache fir die Landwirtschaft mit Zweckbestimmung (Raume fur die
Biotopentwicklungskonzepte- Entwicklungsraum 2-4) ausgewiesen.
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27.2.3

Aus dem Textteil des Landschaftsplan der Gemeinde Rimbach von 2005 geht folgendes fur
die Raume fiur Biotopentwicklungskonzepte hervor:

Schwerpunkte der MafRnahmenplanung; in diesen Raumen sind vorgegebene Maflinah-
menkonzepte umzusetzen, ohne im Regelfall jedoch eine konkrete Bindung an bestimmte
Flurstiicke zu besitzen; wichtig ist hier allein die Umsetzung bestimmter Mal3hahmen auf
geeigneten Standorten; durch die dadurch erheblich optimierte Verfiigbarkeit der fir Mal3-
nahmen bendtigten Flachen wird insgesamt die Realisierungswahrscheinlichkeit der ange-
strebten MaRnahmen/Konzepte wahrscheinlicher bzw. zeitnaher; diese Flachen sind — zu-
sammen mit den fur den Biotopverbund zu sichernden Flachen — die Kernzonen des ange-
strebten Biotopverbundsystems; neben ihrer eigenstandigen Nummer als Biotopentwick-
lungsraum, sind derartige Areale noch zusatzlich durch MaRnahmennummern auf der Karte
und im MafRnahmenkatalog gekennzeichnet.

Im MalRnahmenkataster wird fur den Entwicklungsraum 2-4 folgendes Entwicklungsziel
ausgegeben:

Strukturreicher, optisch gekammerter Griinlandstandort in dem verschiedenste Griinland-
typen in enger Verzahnung nebeneinander vorkommen kénnen

Fur das Flurstiick 78/8 welches innerhalb des Geltungsbereiches und im Entwicklungsraum
2-4 liegt, werden im Landschaftsplan keine flurstiicksbezogenen MalRnahmen ausgewie-
sen. Fur den gesamten Entwicklungsraum wird die Sicherung der extensiven Grunlandnut-
zung mit Prioritat | ausgewiesen.

Abb. 25: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach mit Geltungsbereich
Quelle: Gemeinde Rimbach

Bebauungsplan

Fur den Grol3teil des Plangebietes besteht der seit Mai 2007 rechtskraftige Bebauungsplan
»Theodor-Storm-Straf3e”.
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Festgesetzt ist:

— die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet* ohne ausnahmsweise zu-
lassige Nutzungen gemal § 4 Abs.3 BauNVO,

— die Bauweise (offen, nur Einzel- und Doppelhauser),
— die Uberbaubaren Grundstucksflachen,

— die Zulassigkeit von Nebenanlagen,

— Stellplatzen und Garagen,

— Flachen/Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft,

— weitere gestalterische MaRnahmen und Rahmenbedingungen.

Abb. 26: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 65
Quelle: Gemeinde Rimbach

Fur die Flurstiicke 268 und 269 besteht der seit Februar 1982 rechtskraftige Bebauungsplan
Lim See”.

Festgesetzt ist:

— die Art der baulichen Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet®,
— StralRenverkehrsflachen,

— die Bauweise (offen),

— die Uberbaubaren Grundstticksflachen,

— Stellplatzen und Garagen,

— die Dachneigung (15°- 35°),

— Flachen/Malinahmen zur Begriinung,
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27.2.4

— weitere gestalterische Malinahmen und Rahmenbedingungen.

Abb. 27: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im See*
Quelle: Gemeinde Rimbach

Schutzgebiete und geschutzte Objekte
Naturpark
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergstrale-Odenwald”.

Naturschutzgebiet

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes. Das ndchstgelegene Na-
turschutzgebiet ,Albersbacher Riedwiesen” liegt ca. 750 m stidwestlich des Plangebietes.

Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000 Gebietes. Das nachstgelegene
Natura 2000 Gebiet ist das ca. 650 m dstlich des Plangebietes gelegene FFH-Gebiet
»Oberlauf der Weschnitz und Nebenbé&che*.

Wasserschutzgebiete

Ein Teil des Gebietes (siehe Abb. 28) liegt innerhalb eines, im Festsetzungsverfahren be-
findlichen, Trinkwasserschutzgebietes (WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach) der Zone
[lIi/llla. Es sind die Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsver-
ordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu beachten.

Die nordlich des Geltungsbereichs liegenden Schutzzonen | und Il des Trinkwasser-
schutzgebietes ,WSG Br. Weschnitzaue, Lorzenb., Qu. Mihlb&achel, Rimbach* werden
nicht von der Planung beruhrt.
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27.3

Abb. 28: Trinkwasserschutzgebiete (Erganzung Planungsgruppe Darmstadt)
Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLUNG) 2023

Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind dar, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriick-
sichtigt wurden (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

27.3.1 Schutzgut Mensch

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere die Vermei-
dung der Emissionen (8 1
Abs. 6 Nr. 7).

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, des Kli-
mas und der Atmosphére so-
wie der Kultur — und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beléstigungen
durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und

Erhalt der vorhandenen Griin-
strukturen soweit moglich.

Beschrankung der zuléassigen
Nutzungen.
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ahnliche Erscheinungen) (81
Abs. 1).

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeits-

prifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundséatzen die
Auswirkungen auf die Umwelt
frihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

TA Larm

Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vor-
sorge.

DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung fir ge-
sunde Lebensverhéltnisse der
Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwen-
dig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungs-
ort, jedoch auch durch stadte-
bauliche MaBhahmen in Form
von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden
soll.

27.3.2 Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Berticksichtigung
Raumordnungsgesetz Die Flacheninanspruchnahme | Neuer Flachenverbrauch im
im Freiraum ist zu begrenzen | Auf3enbereich.
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2). Mit der Zielsetzung eines
Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen eine sparsamen Umganges mit

nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten (In-
nenentwicklung) (8 1 Abs. 5).

Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung
Zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen (8§ la Abs.
2).

Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen
zur Beschrankung der tber-
baubaren Flachen, zur Ver-
wendung wasserdurchléassiger
Belage und zur Begriinung
festgesetzt.

14012_2009_Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e.docx




Begriindung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae"

Seite 63

27.3.3 Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachver-
dichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zuséatz-
licher Inanspruchnahme von
Bbdden (Bodenschutzklausel)
(8 1 Abs. 5 BauGB).

Daruber hinaus soll eine sozi-
algerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden (8§ 1a Abs. 2).

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, ins-
besondere als Lebensgrund-
lage fur Menschen, Tiere und
Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen und als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte.
Weiterhin gilt die Vorsorge ge-
gen das Entstehen schadli-
cher Bodenverénderungen,
die Foérderung der Sanierung
schadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten sowie
dadurch verursachter Gewéas-
serverunreinigungen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen berlcksichtigt wer-
den.

Es gibt keine Hinweise auf
schadlichen Bodenverande-
rungen mit Sanierungsbhedarf
im Plangebiet.

Es werden Festsetzungen zur
Beschrankung der tberbauba-
ren Flachen, zur Grundstiicks-
bepflanzung und zur Méglich-
keit von Dachbegriinung ge-
troffen.

Festsetzungen zur Bodenver-
siegelung.

Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung.

Der Boden ist in Teilbereichen

bereits stark anthropogen
Uberformt.

27.3.4 Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der Belange
des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpléane,
hier insbesondere Auswirkun-
gen auf Wasser (81 Abs. 6 Nr.
7).

Das Vorhaben liegt z.T. in ei-
nem im Verfahren befindli-
chem Wasserschutzgebiet.

Verwendung wasserdurchlas-
siger Oberflachenbefestigun-
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Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen.

Hessisches Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Ge-
wassern zum Wohl der Allge-
meinheit.

gen, soweit wasserwirtschaft-
liche Belange nicht entgegen-
stehen.

Es werden Festsetzungen zur
Sammlung und Nutzung von
Niederschlagswasser getrof-
fen.

Es werden Festsetzungen zur
Grundsticksbepflanzung und

moglicher Dachbegriinung ge-
troffen.

27.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Kili-
maschutzes soll sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getra-
gen werden (§ 1a Abs. 5).

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-

Beschrankung des Versiege-
lungsgrades.

Erhalt von Bestandsbaumen
und —gran.

Festsetzung von unversiegel-
ten Flachen mit Bodenan-
schluss.

Maoglichkeit von Dachbegri-
nung haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energien ist moglich.
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27.4

die Auswirkungen auf die Um-
welt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor
schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die ge-
samte Umwelt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bau-
leitplane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbe-
sondere die Auswirkungen
auf Schutzguter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
die biologische Vielfalt zu be-
ricksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen und zu entwickeln,
dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgtiter,
die Pflanzen- und Tierwelt so-
wie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und
Landschatft als Lebensgrund-
lagen des Menschen und als
Voraussetzung fur seine Er-
holung in Natur und Land-
schaft nachhaltig gesichert
sind.

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-

Fur das Plangebiet wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Da durch die
Planung moglicherweise Tat-
bestande (Stérungs-, To-
tungs- und Schadigungsver-
bote des § 44 Abs. 1
BNatSchG) berthrt werden,
werden MaRnahmen zum Ar-
tenschutz festgesetzt. Dies
betrifft insbesondere eine In-
sektenfreundliche Beleuch-
tung sowie den Schutz gegen
Vogelschlag.

Dariber hinaus werden wei-
terflhrende Hinweise und
Empfehlungen zum Arten-
schutz gegeben.
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27.5

die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie moglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogelschutzricht-
linie

Schutz und Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschatftli-
cher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen
Vielfalt und insbesondere die
Erhaltung wildlebender Vogel-
arten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Bertcksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf
Schutzguter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt zu bertick-
sichtigen (8 1 Abs. 6)

Vermeidung und Ausgleich
voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes. (§ 1a
Abs. 3)

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung
fuir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesie-
delten Bereich nach MaRRgabe
der nachfolgenden Absétze
SO zu schiitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts
einschliel3lich der Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter sowie

Es werden Festsetzungen zur
Grundstlcksbepflanzung ge-
troffen.

Die Erfassung von Natur und
Landschaft istim Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgt.

Die versiegelbaren Grund-
stiicksfreiflachen werden zu-
gunsten begriunter Grund-
stiicksfreiflachen beschrankt.

Durch den Erhalt von Grund-
stucksbegriinung, der Ver-
wendung standortgerechter
Pflanzenarten und der Még-
lichkeit zur Dachbegriinung
bei Neubauten wird diesen
Zielen Rechnung getragen.
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27.6

Die Vielfalt, Eigenart und
Schodnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Na-
tur und Landschaft (allgemei-
ner Grundsatz) (§ 1 Abs. 1)

Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen-
die Auswirkungen auf die Um-
welt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behordlichen Entschei-
dungen bericksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Art der Berticksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sach-
gutern im Rahmen der Orts-
und Landschaftshilderhaltung
und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kultur-
landschaften von besonders
charakteristischer Eigenart,
sowie der Umgebung ge-
schitzter oder schiitzenswer-
ter Kultur, Bau- und Boden-
denkmalern.

Raumordnungsgesetz

Kulturlandschaften sind zu er-
halten und zu entwickeln. His-
torisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind
in ihren pragenden Merkma-
len und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmalern zu erhalten
(8 2 Abs. 2 Nr. 5).

Hessisches Denkmalschutz-
gesetz

Aufgabe von Denkmalschutz
und Denkmalpflege ist es, die
Kulturdenkmaéler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung
(...) zu schiitzen und zu erhal-
ten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung
und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (8 1)

Die vorhandene Bebauung
wird in ihrer derzeitigen Form
gesichert und bertcksichtigt.
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Gesetz Uber die Umweltver- | Zweck des Gesetzes ist, si-
traglichkeitsprufung cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach
einheitlichen Grundsatzen die
Auswirkungen auf die Umwelt
frithzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und be-
wertet werden und die Ergeb-
nisse so friih wie maglich bei
allen behérdlichen Entschei-
dungen bertcksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in 8 1 Abs. 5 BauGB aufgefihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Boden-schutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Még-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Geb&udeleerstand, Baulliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen
kdnnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begrinung festgesetzt. Bodenbezo-
gene Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen sind detailliert unter den Kapiteln 30.3 Fla-
che und 30.4 Boden des vorliegenden Umweltberichtes aufgefiihrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausfuhrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Kapitel 22 der Begriindung behandelt.
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B) Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1
Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden flir die einzelnen Schutzgiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

28. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) (Anlage 1 Nr.
2a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Naturraumliche Lage

Das Plangebiet liegt im ,Vorderen Odenwald“ im Bereich der Untereinheit 145.3 ,We-
schnitztal“ (Klausing 1974). Der Vordere Odenwald ist gekennzeichnet durch ein interes-
santes Kleinrelief, das durch ein verzweigtes Gewassernetz begleitet wird. Innerhalb dieser
Mittelgebirgslandschatft liegt eine kleinraumig differenzierte Standortvielfalt vor.

Der Vordere Odenwald ist ein ganz charakteristisches Buchenwaldgebiet, in dem Buchen-
und Edellaubmischwalder (Fagetalia-Gesellschaften) und deren Ersatzformationen domi-
nieren. Die hierzu erforderlichen mineralkréaftig-nahrstoffreichen Boden leiten ihre Entste-
hung entweder aus den das Gebirge bildenden kristallinen Gesteinen oder aus dem beson-
ders am Westrand aufgewehten LOM3 her. Auf Lol3h&ngen in Sudlage sind daher thermophile
Buchen- und Eichenwalder verbreitet. Das sehr fein verzweigte Gewdassernetz des Vor-
deren Odenwaldes verlauft in einer durch ein auf3erordentlich charakteristisches Kleinrelief
gekennzeichneten Mittelgebirgslandschaft von sehr groRer Mannigfaltigkeit an Expositio-
nen und Inklinationen. Das erklart eine Vielzahl von Standorten fir das Vorkommen azonal
verbreiteter Naturvegetationsformen, die von nahezu baumfreien Blockhalden, lber
Schluchtwaldstandorte bis zu Milzkraut-Quellfluren und von dort tiber schmale Erlenbriicher
zum bachbegleitenden Erlenwald, mit Anklangen an Hartholzauewalder, fuhren. Auf-grund
dieser okotopologischen Feingliedrigkeit ergibt sich einerseits das Gesamtbild eines sehr
dicht besiedelten und dennoch waldreichen Mittelgebirges, andererseits die Notwendigkeit
einer kleinrAumigen Differenzierung in sehr verschiedenartige Grundeinheiten der natur-
rAumlichen Gliederung (Klausing, Heft Nr. 67, 1988).

28.1 Schutzgut Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wurde ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag erstellt:

~Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstra3e” in der Gemeinde Rimbach im Oden-
wald, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Déring, Wiesbaden, Juli 2023.

Das Gutachten ist in Kapitel 10 der Begriindung dargestellt und fliet zusammenfassend in
folgende Bewertungstabelle ein.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Inhalte aus dem Gutachten BfL. Heuer & Déring

—  Streng geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

— Relevante Gruppen: Vogel, Fledermause

Avifauna

—  Es erfolgten 4 Begehungen zwischen Marz und Juni.

— Insgesamt wurden im Geltungsbereich 4 Vogelarten mit Brutnachweis kartiert.

—  Eswurden u.a. Mdnchsgrasmiicke, Dompfaff und Tirkentaube als Nahrungsgéaste kartiert.

Flederméuse

—  Flederméuse kdnnen innerhalb des Geltungsbereichs in den Gebauden und Holzstapeln
Sommer- und Zwischenquartiere haben.

—  Ob Fledermaus-Winterquartiere von Abriss- und UmbaumafRnahmen betroffen sein kénnen,
muss ggf. durch Begehungen von Kellern und Dachbéden gepruft werden.

Reptilien
—  Es erfolgten 4 Begehungen zwischen Mai und Juni.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— Beiden Begehungen ergab sich kein Nachweis.
— Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich in Sdumen und Holzstapeln fir die

Zauneidechse (Lacerta agilis) geeignete Versteckmdoglichkeiten.
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefiihrt werden und eine geringfugige Verschlechterung und Verminderung
der Lebensraume fur Tiere stattfinden.

Gebiete auRRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.2 Schutzgut Pflanzen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Der Planungsraum ist durch offene Wiesen- und Feldstrukturen sowie gepragt.

— Die Landschaft wird von gliedernden Gehoélzstreifen durchzogen, westlich des Plangebietes
liegen Waldflachen.

— Das Plangebiet selbst ist gepragt durch unterschiedlich strukturierte Flachen.

— Im Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Wiesen auf kuppenartigen Lagen,
welche weniger oder gar nicht gediingt werden. Diese beinhalten von daher ein gréRReres
Repertoir an Wiesenarten, wie etwa den Herbst-Léwenzahn (Leontodon autumnalis), Gras-
Sternmiere (Stellaria graminea), Gamander Ehrenpreis (Veronica chamaedris) und
Magerkeitszeigern, wie Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Hainsimse (Luzula
campestre), Klappertopf (Rhinantus minor), Echtes Labkraut (Galium verum), etc. Die
Wiesenflache wird durch einen landwirtschaftlichen Weg in zwei Teile unterteilt.

— Im Siden befinden sich um die ,RilkestralBe" angeordnet mehrere Wohnhauser, mit
dazugehdrigen strukturarmen Gartenflachen.

— Die vorhandenen Geb&ude werden von teilversiegelten und versiegelten Flachen umgeben.

— Baumbesténde befinden sich auf den Grundstiicken der bestehenden Bebauung sowie
innerhalb der Wendeanlage (Flst. 269).

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefiihrt werden und eine geringflgige Verschlechterung und Verminderung
der Lebensraume fir Pflanzen stattfinden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.3 Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Die Flache liegt zu Teilen in Bereichen rechtskraftiger Bebauungsplane.

— Innerhalb des Plangebietes sind bereits versiegelte und teilversiegelte Flachen in Form der
bestehenden Bebauung und Verkehrsflachen vorhanden.

— Unversiegelte Flachen finden sich in Form von Wiesen auf den Flurstiicken 78/8, 268, 342
und 349.

— Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen Richtungen an unbebaute Bereiche sowie im
Suden und Osten an bebaute Bereiche der Siedlungslage Rimbachs.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgeftihrt werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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28.4 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Relief

—  Topographisch ist das Plangebiet durch die Kuppenlage im nérdlichen Teil des
Plangebietes gepragt. Das Plangebiet fallt dabei von Norden nach Siiden sowie von
Westen nach Osten (vgl. Abb. 12).

— Das Plangebiet befindet sich etwa auf einer Hohe von 191 — 207 m . NHN

Geologie und Boden

— Das Planungsgebiet weist — durch die bestehende Bebauung — im sidlichen Teil des
Plangebietes bereits anthropogen Uberformte, bzw. Uberschitte und nicht mehr natdrlich
anstehende Boden auf. Die Boden im nordlichen Teil des Plangebietes kdnnen mit
Ausnahme der Wege- und Verkehrsflachen als grof3tenteils nattirlich anstehende Béden
beschrieben werden.

—  Geologischer Strukturraum 1.3.1: BergstraRer Odenwald

—  Die plutonischen Gesteine des Odenwalds und Spessarts entstanden im Unterkarbon und
setzen sich vor allem aus Granodiorit zusammen - Geologische Ubersichtskarte (GUEK300)

Bodenflachenkataster gro3mafRstabig (BFD5L)

—  Acker-/Grunlandzahl: >30 bis <=60

—  Feldkapazitat: mittel - gering

—  Ertragspotenzial: hoch - mittel

— Bodenein-/-auftrag ist zum Grof3teil potenziell méglich, im norddstlichen Teil ist i.d.R. kein
Bodenein-/-auftrag moglich

Bodenflachenkataster mittelmaf3stéabig (BFD50)

— Bodenhauptgruppe: 6.3.4 Béden aus lésslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit sauren
Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Braunerden aus 3 bis 6 dm FlieRBerde (Hauptlage) Uber Flielschutt
(Basislage) mit granitischem Plutonit (Palaozoikum)

—  Ertragspotenzial mittel

—  Gebietstyp: landlich gepréagte Region

Bodenflachenkataster kleinmafstébig (BUK500)

— Urspringlich herrschten Granodiorit, Quarzporphyr, Glimmer- und Quarzitschiefer, Gneis
vor

— Die Bodeneinheiten bestanden aus Braunerden, Braunerde-Pseudogleye, ortl. Podsol-
Braunerden, Parabraunerden, ortl. Pseudogley-Parabraunerden aus Lésslehm, Loss

—  Ertragspotenzial, Nitratriickhalte- und Filtervermdgen werden als mittel — sehr hoch
eingestuft

Erdbeben
— Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 in der geologischen Unterklasse R
(Gebiete mit felsartigem Gesteinsuntergrund)

Altlasten
—  Fir das Plangebiet sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefihrt werden. Somit kann das Bodengeflige durch erganzende Bebau-
ung des Grundstiicks verandert und dauerhaft zerstort werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.
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28.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser

Ein Teil des Plangebietes (siehe Abb. 8) liegt innerhalb eines, im Festsetzungsverfahren

befindlichen, Trinkwasserschutzgebietes (WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach) der Zone

/Ma.

Grundwasserbeschaffenheit mittelhart (10,6 ° Homepage Gemeinde)

Schlecht durchlassige (gering — &uRerst gering) Grundwassergeringleiter mit geringer

Verschmutzungsempfindlichkeit

Im Plangebiet sind keine Grundwasserverunreinigungen bekannt

Bei der durchgefiihrten Rammkernsondierung (Endteufe 6 m) wurde kein Grundwasser

angetroffen, es wurde auch kein Schichtenwasser vorgefunden

Es ist mit dem Auftreten von jahreszeitlichen bzw. witterungsbedingten Stauwasser in

unterschiedlichen Tiefen zu rechnen

Bedeutung des Grundwasservorkommens:

Der Grundwasserkorper (2394_10102) weil3t folgende Eigenschaften auf:

— Bewertung Trinkwasser: gut

— Bewertung Menge: gut

— Gesamtbewertung Chemie: gut

— Verweilzeit im Boden 0,6 — 2 Jahre

— Wasserwirtschaftlich ist der kristalline Grundwasserleiter als wenig bedeutend
einzustufen. Die Wassergewinnung beschrankt sich im Kristallinen Odenwald i. d. R. auf
Quellfassungen sowie auf Flachbrunnen in den Talauen

durchschnittliche Grundwasserneubildung liegt im Kristallinen Odenwald bei 168 mm/a bzw.

5,3 I/(s*km*) — (zum Vergleich: hessischen Mittelwert von 101 mm/a)

Verschmutzungsempfindlichkeit: Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist

bei geringmachtiger Verwitterungsschicht als mittel und mit zunehmender Méachtigkeit von

Grusschicht oder Losslenm-Uberlagerung als mittel bis gering einzustufen.

Oberflachengewdésser

Fliel3- oder Stillgewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden

hydrogeologische Situation

Hydrogeologischer Teilraum ,Granite des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert)*

Hydrogeologische Einheit: Granite des Kristallinen Vorspessarts und Odenwaldes
(ungegliedert), Granit, Granodiorit, Diorit, Gabbro, z.T. auch Gneise und metamorphe
Schiefer des Kristallins

Gesteinsart Magmatit

Silikatisches Festgestein

Kluftgrundwasserleiter

Geringe bis duRerst geringe Durchlassigkeit

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefiihrt werden und der Wasserhaushalt durch zuséatzliche Bebauung des
Grundstucks beeintréchtigt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.6 Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als Folge der Lage in einem thermisch
begiinstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die Vegetationsperiode beginnt sehr frih.
Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Sidwest. Grundséatzlich ist die auftretende
durchschnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den Kuppen hoch, in den Tallagen ist
sie dagegen deutlich abgeschwacht.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Die im Plangebiet vorhandenen Wiesenflachen sind als kalt- und frischluftproduzierende
Flachen einzustufen. Diese Funktion wirkt ausgleichend und abkihlend auf die
kleinklimatischen Verhaltnisse der Umgebung, und hier insbesondere auf die
Siedlungsareale von Rimbach, die nach Osten angrenzen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Fist. 268, durchgefiihrt werden und die Luftqualitat durch zusatzliche Bebauung des Grund-
stlicks beeintrachtigt werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.7 Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Klima der Planungsregion rechnet zum Klimaraum Sudwest-Deutschland und wird hier
zum Klimabezirk Westlicher Odenwald gestellt

— Die Kennzeichen dieses Klimabezirkes sind milde Winter und warme Sommer, sowie stark
schwankende Niederschlagssummen je nach Lage in Luv und Lee

— Im Bereich der Gemeinde Rimbach liegen die Niederschlagssummen im Mittel zwischen
850 und 900 mm im Jahr; sie sind relativ gleichmafiig Uber das Jahr verteilt; in den Monaten
Februar bis April findet sich das Niederschlagsminimum, in Juni und Juli sowie im
Dezember und Januar die Maxima. Die mittlere wirkliche Lufttemperatur im Jahr liegt als
Folge der Lage in einem thermisch begunstigten Klimabezirk zwischen 8 und 9° C. Die
Vegetationsperiode beginnt sehr friih. Die Hauptwindrichtung im Gebiet ist Stidwest.
Grundsatzlich ist die auftretende durchschnittliche Windgeschwindigkeit vor allem auf den
Kuppen hoch, in den Tallagen ist sie dagegen deutlich abgeschwécht. (Umweltbericht zum
Bebauungsplan ‘Theodor-Storm-Strafe’, BfU 2006)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefiihrt werden und das Kleinklima beeintréchtigt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.8 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Der Planungsraum befindet sich am Rand des Siedlungskorpers der Gemeinde Rimbach
Nordlich und Westlich grenzt freie Landschaft an.

— Das Plangebiet ist im nordlichen Teil nahezu unstrukturiert und wird von den dort
anzutreffenden Offenlandbiotopen geprégt. Im sudlichen Teil wird das Ortsbild durch die
zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern gepragt.

—  Der betroffene Landschaftsraum ist topographisch stark bewegt und von hohen
Grunlandreichtum gekennzeichnet.

— Insbesondere die Kuppenlage im nordlichen Teil bedingt im Grundsatz eine potentielle
Fernwirkung.

—  Der Planungsraum ist durch offene Wiesen- und Feldstrukturen sowie Wéalder im Westen
gepragt

— Die Landschaft wird von gliedernden Gehélzstreifen durchzogen.

— Das Plangebiet liegt direkt am Ortsrand Rimbachs.

—  Der landwirtschaftliche Weg in Verlangerung der BismarckstraRe bildet den Ubergang des
Siedlungsgebietes Rimbachs zur freien Landschaft und wird somit zu Freizeit- und Erho-
lungszwecken (Spazieren) genutzt.

— Die Landschaft im Plangebiet wird geprégt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Gelandestrukturen (Stral3en, FulRwege, Platze und Grinflachen)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:
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Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf Flst. 268, durchgefiihrt werden und das Landschaft- und Ortsbild verandern.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

28.9 Schutzgut Kultur und Sachguter
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sachgiter im Plangebiet und dem naheren
Umfeld vor

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehen-
der Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergdnzende Bebauun-
gen, z.B. auf FIst. 268, durchgefihrt werden.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

28.10 Schutzgut Mensch und Bevdlkerung

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Erholung
—  Der landwirtschaftliche Weg in Verlangerung der Bismarckstraf3e bildet den Ubergang des

Siedlungsgebietes Rimbachs zur freien Landschaft und wird somit zu Freizeit- und
Erholungszwecken (Spazieren) genutzt.

Immissionen
— Das Plangebiet ist nicht vorbelastet

Emission
-  keine
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich nach jetzigem Stand des Wissens nichts an der
derzeitigen Situation fir Mensch und Bevdlkerung.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

28.11 Wirkungsgeflge

Das Wirkungsgeflige der Einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist in Teilen bereits durch die starke anthropogene Veranderung im sid-
lichen Teil des Plangebiets beeintrachtigt. Dort befinden sich versiegelte und teilversiegelte
Flachen, die sich negativ auf das Wirkungsgefiige auswirken. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes befinden sich grof3flachig unversiegelte Bereiche (landwirtschaftliche Wiese).
Durch die méRige Nutzung der landwirtschaftlichen Wiese hat sie eine mittlere Bedeutung
fur das Wirkungsgefiige. Durch die Planung wird der derzeitige Zustand verschlechtert.
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zu Anpflanzungen sowie zu einer mdglichen
Begrinung von Dachflachen wirken sich positiv auf das Wirkungsgefiige aus. Es ist somit
mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Wirkungsgefiige zu erwarten.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Zwischen den Schutzgutern bestehen enge Funktionszusammenhange und Wechsel-
wirkungen
Die Schutzgiter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknlpft, zwischen Schutzgitern
Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge Zusammenhénge

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensraumen

14012_2009_Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e.docx



Begriindung Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae" Seite 75

28.12

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

—  Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

—  Verringerter Lebensraum fiuir Pflanzen hat Folgen fur das Vorhandensein von Tieren

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdaumen. Ebenso beeinflusst Versiegelung die Aufheizung
von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima.

—  Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

—  Ein verringerter Lebensraum flr Pflanzen bedingt einen Rickgang der Tiere

—  Eine méglichst geringe Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen
kann die Beeintrachtigung des Wirkungsgefiiges minimieren

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgeflige vorerst bestehen. Der
Bebauungsplan wird im Bereich einer bestehenden Satzung aufgestellt. Der Bebauungsplan wird
zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender Bebauung aufgestellt.
Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergdnzende Bebauungen, z.B. auf Fist. 268, durch-
gefihrt werden und eine geringflgige Verschlechterung des Wirkungsgefliges stattfinden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut biologische Vielfalt

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage fir den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndahrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Verdnderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von 6kono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fur kiinftige
Generationen sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich (8 1 Abs. 1
BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschire, Hrsg.: Hess Mi-
nisterium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz 2015) und
deren Weiterentwicklung (Broschiire, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das Gebiet besitzt aufgrund der baulichen Vorpragung, sowie der Ausweisungen im
Landschaftsplan der Gemeinde Rimbach eine mittlere Bedeutung fur den lokalen
Biotopverbund.

—  Durch Bebauung und Versiegelung kommt es generell zum Verlust von Lebensraum. Im
nordlichen Teil des Plangebietes wird durch die Planung die landwirtschaftliche Wiese in
Génze baulich Uberpragt. Dadurch wird die biologische Vielfalt beeinflusst.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden nach jetzigem Stand des Wissens die Pflanzen und
Bdden teilweise zunachst erhalten. Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender
Bebauungsplane sowie bestehender Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kén-
nen daher ergénzende Bebauungen, z.B. auf Fist. 268, durchgefihrt werden. Somit kann auch bei
Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet zuséatzlich bebaut und die Biologische Vielfalt beein-
trachtigt werden.

Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

In Abb. 29 wird der tatsachliche Zustand des Bestandes der Biotoptypen nach Kompensa-
tionsverordnung vom 26.10.2028 dargestellt.
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Abb. 29: Bestandszustand Biotopwertbilanzierung
Quelle: Planungsgruppe Darmstadt

28.13  Schutzgut Natura 2000

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Innerhalb des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung sind keine Natura 2000-Gebiete

von der Planung betroffen
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ist das ca. 650 m dstlich des Plangebietes

gelegene FFH-Gebiet ,,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbéache*.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet Nr. 6318-450 ,Felswande des Vorderen
Odenwaldes”, befindet sich in einer Entfernung von ca. 3,5 km

— Aufgrund der Entfernung vorhandener Natura 2000-Gebiete zum Plangebiet ist mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete zu
rechnen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Aufgrund der Entfernung der nachsten Natura 2000-Gebiete sind keine Beeinflussungen anzu-
nehmen. Daher ist eine Bewertung nicht notwendig.

28.14 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen / Abwassern
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Vermeidung von Emissionen

— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, von den erhebliche Emissionen ausgehen

— Die im Planbereich festgesetzten Gebietsnutzungen fihren insgesamt zu keinen
Immissionskonflikten im Hinblick auf die benachbarten, bestehenden Nutzungen

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet

— Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfélle werden entsprechend den giiltigen
Vorschriften entsorgt oder nach Méglichkeit wieder verwertet

—  Schmutzwasser sind auch wahrend der Bauzeit in das Kanalsystem einzuleiten

Abfélle

— Im Plangebiet bestehen keine Gewerbebetriebe, in denen Abfélle in erheblichem Umfang
erzeugt werden

— Anfallende erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet

— Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften

Abwasser
—  Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften
—  Schmutzwésser werden in das Kanalsystem eingeleitet

Risiken

—  Fir die Gefahrdungsabschatzung der Kampfmittelverdachtsflachen besteht weiterer
Erkundungsbedarf

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Emissionen zuné&chst voraussichtlich unverandert.
Es wird in gleicher Art und Weise mit anfallenden Abfallen und Abwéassern umgegangen wie bisher.
Der Bebauungsplan wird zu Teilen in Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender
Bebauung aufgestellt. Auch ohne den Bebauungsplan kénnen daher ergédnzende Bebauungen,
z.B. auf FIst. 268, durchgefiihrt werden. Somit kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung das
Gebiet zusatzlich bebaut werden und sich somit auch die Emissionen und Abfélle vermehren.

Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

28.15 Nutzung Erneuerbarer Energien
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Derzeit werden im Plangebiet auf den Dachflachen der Wohngebaude im sidlichen Teil
erneuerbaren Energien, in Form von Photovoltaik und/oder Solarthermie produziert.

—  Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen

—  Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh
Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung &ndert sich voraussichtlich zunachst nichts an dem jetzigen
Zustand.

28.16 Landschaftsplane und sonstige Plane
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach ist der nérdliche Teil des Plangebietes als
Ré&aume flr Biotopentwicklungskonzepte (2-4) dargestellt.

— Im Landschaftsplan der Gemeinde Rimbach von 2005 wird, fiir den Teil des Plangebietes
welcher als Raume fiir die Biotopentwicklung - Entwicklungsraum 2-4 ausgewiesen ist, die
Sicherung der extensiven Griinlandnutzung mit Prioritat | als Malinahme festgehalten.

— Da das Plangebiet bereits zu Teilen bebaut und versiegelt ist werden die Erganzungen im
nordlichen Teil des Plangebiet kaum oder nur gering Einfluss auf die Umweltplane wie
Luftreinhaltepl&ne und Larmminderungsplane (Immissionsschutzplane) haben und es ist mit
keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen.

— Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts liegen fir das Plangebiet nicht vor.
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Bebauungsplane weiterhin rechts-
kraftig. Landschaftsplane und sonstige Plane haben weiterhin Bestand und werden nicht veran-
dert.

28.17 Erhaltung bestmadglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfallung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte tberschritten
werden. Eine Bewertung zur Entwicklung ist daher nicht von Belang fiir die Planung. Aus-
wirkungen sind nicht zu erwarten.

28.18 Wechselwirkungen
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Generell bestehen zwischen den Schutzgitern enge Funktionszusammenhange und
Wechselwirkungen. Vor allem zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima, Fauna,
Flora und letztendlich auch dem Menschen bestehen enge funktionale Zusammenhange

—  Wird das Wirkungsgeflige der Schutzgiter verandert oder beeintrachtigt, hat dies auch
Auswirkungen auf deren Wechselwirkungen untereinander

— Die Versiegelung des Bodens im Plangebiet bestimmt die Verfugbarkeit von Boden und
damit von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung
die Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das
Kleinklima im Plangebiet. Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung
werden beeinflusst, also der Wasserhaushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum
fur Pflanzen bedingt einen Riickgang der Tiere

— Auch im vorliegenden Bebauungsplan wird die kleinklimatische Situation im Plangebiet
durch versiegelte Bereiche sowie Anpflanzungen und unversiegelte Bereiche beeinflusst.
Weitere Versiegelungen bewirken vermutlich nur eine geringe Aufheizung des Gebietes.
Dieser Situation sollen die geplanten Anpflanzungen entgegenwirken, indem sie zum
Beispiel Schatten spenden. AulRerdem ist die Versickerung innerhalb des Plangebiets
vorgesehen, welche einen positiven Einfluss auf das Kleinklima haben und den Eingriff in
den Wasserhaushalt mindern

— Die gesamten Wechselwirkungen werden durch die Planung héchstens gering beeinflusst,
kommen jedoch nicht zum Erliegen, sondern sie bleiben bestehen oder werden sogar
verbessert
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28.19

29.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

—  Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern untereinander werden durch
Bebauung von bisher unbebauter Flache nur geringfligig negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem
entgegengewirkt

Die MaRnahmen unter Kapitel 30 haben Einfluss auf die Gesamtheit der Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen der Umwelt. Bei Beriicksichtigung der vorgehenden
MalRnahmen kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen
innerhalb und zwischen den umgebenden Schutzgltern.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéchst beibehalten. Der Bebauungsplan wird zu Teilen in
Bereichen bestehender Bebauungsplane sowie bestehender Bebauung aufgestellt. Auch ohne den
Bebauungsplan kdnnen daher ergdnzende Bebauungen, z.B. auf Flst. 268, durchgefuhrt werden.
Somit kann auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Gebiet zusétzlich bebaut werden und die
Wechselwirkungen durch Bebauung beeintrachtigt werden.

Gebiete auBerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beeintrach-
tigt.

Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d und i
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-IlI-Richtlinie.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung andert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Pla-
nung (Anlage 1 Nr. 2b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

GemalR Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit méglich, insbeson-
dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgefiihrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prifen bzw. zu beschreiben.

Das Gelande wird bereits zu Teilen als Wohngebiet genutzt. Aufgrund der baulichen Vornut-
zung bestehen teilweise umfangreiche Vorbelastungen durch Flachenversiegelung, die bei
der Ermittlung der Eingriffserheblichkeiten und der schutzgutbezogenen Prognose der Um-
weltwirkungen zu beachten sind. Im Norden liegt eine méaRig genutzte landwirtschaftliche
Wiese maRiger Nutzung.

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB verursachen kann
(vgl. Anlage 1 BauGB). Dabei sind Art, Intensitat, raumliche Reichweite und Zeitdauer des
Auftretens der projektspezifischen Wirkfaktoren abzuschéatzen und hinsichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen v. a. auf die Schutzguter zu beurteilen. Die Beurteilung mdglicher Be-
eintrachtigungen bericksichtigt auch Wirkungen auf Funktionen und Funktionsbeziehun-
gen die aul3erhalb des Vorhabengebiets bestehen.

— Baubedingte Auswirkungen entstehen ausschliel3lich wahrend der Bauphase zur Reali-
sierung/Umsetzung des geplanten Vorhabens durch vorbereitende Mal3nahmen, Er-
schlieBungsarbeiten sowie Einrichtung und Betrieb der Baustelle. Unter die baubeding-
ten MafRnahmen fallen bspw. Baustellenzufahrten, Lagerflachen, Aufbau von Anlagen,
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Baularm etc. Diese sind zwar zeitlich begrenzt, kbnnen aber trotzdem nachhaltige Be-
eintrachtigungen im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld nach sich zie-

hen.

— Anlagebedingte Auswirkungen verursachen u.U. irreversible und dauerhafte Beeintrach-
tigungen durch die Existenz des geplanten Vorhabens (bauliche Anlage) an sich. Die
Auswirkungen von z.B. Uberbauung und Versiegelung, haufig mit vélligem Verlust von
Schutzgutfunktionen, beschréanken sich vornehmlich auf das unmittelbare Vorhabenge-
biet, kbnnen aber auch auf das Umfeld wirken, z.B. als Entwertung infolge von Zer-
schneidung von tierékologischen FunktionsrAumen oder Sichtachsen.

— Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der taglichen und i.d.R. dauerhaften Nut-
zung der baulichen Anlage, bedingt durch Ver- und Entsorgung, Wasser- und Energie-
verbrauch, Emissionen (Luftschadstoffe, L&arm, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
usw.) und im Stérungsfall. Die Wirkungen kénnen sich auch auf das Umfeld erstrecken.

Nachfolgend werden die im Zusammenhang mit der hier relevanten Planung bzw. dem da-
mit verbundenen Vorhaben erkennbaren Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange

ermittelt.
Umweltbelang
<
Mdogliche Aus- - © c 5 < g
irk 21 8| 8] g g %8| ¢ 5| 38| s
wirkungen ) 35 éa g 9 & B 3 8 5 3
i e S ¥ = 3 = e S| +£B
w ; m o a = a
- E
¥
baubedingt 0 0 0 0 o] 0 0 0 o] -
anlagebedingt o] o] - - 0 0 0 o] - -
betriebsbedingt - - - - o] - - - - -
+ = erheblich
Betroffenheit voraussichtlich O =relevant
- = irrelevant / nicht gegeben

Tab. 5: Ubersicht der relevanten Wirkfaktoren auf die einzelnen Schutzgiiter

In Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter bedarf es keiner differenzierten Betrach-
tung von bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkungen in der Prognose mdglicher Um-
weltauswirkungen. Auch fur die weiteren Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 besteht kein
Bedarf einer differenzierten Wirkungsbetrachtung, es wird auf die jeweils benannten Kapitel

des Umweltberichts verwiesen:
— Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Schutzgutern (Kap. 28.11)
— Biologische Vielfalt (Kap. 28.12)

— Natura 2000-Gebiete (Kap.28.13)

— Vermeidung von Emissionen / sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern (Kap.
28.14)

— Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung (Kap. 28.15)
— Beriicksichtigung des Landschaftsplans und umweltrelevanter Fachplane (Kap. 28.16)

— Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat in besonderen Gebieten (Kap. 28.17)
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290.1

— Wechselwirkungen (Kap. 28.18)
— Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen (Kap. 28.19)

Es werden im Folgenden nicht zu allen Aspekten der Ziffer 2b aa-hh Ausfihrungen zur Bau-
und Betriebsphase gemacht, da nicht durch alle der aufgeflihrten Aspekte eine erhebliche
Beeintrachtigung durch das Vorhaben zu erwarten ist. Die Bewertung der Bau- und Be-
triebsphase ist daher teilweise nicht erforderlich.

Fur die ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen im Vorgriff folgende Aussagen zu den erhebli-
chen Auswirkungen zu allen Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase auf
Tiere zu erwarten.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfélle
in erheblichem Umfang erzeugt. Es sind daher bei Durchfihrung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z. B. durch Unfalle oder Katastrophen)

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans sind keine Betriebe oder Vorhaben
zulassig, von denen in erheblichem Umfang Risiken fur die menschliche Gesundheit aus-
gehen kdnnen. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten. Daher sind auch keine Kulturdenkmaler gefahrdet, zumal sich im Plan-
gebiet und auch im weiteren Umfeld keine Kulturdenkmaler vorhanden sind.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mag-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist sowohl wahrend der Bauphase
als auch in der Betriebsphase derzeit nicht bekannt. Es sind daher bei Durchfiihrung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im naheren und weiteren Umfeld
befinden sich keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz, sodass Umweltprobleme durch
Kumulierung ausgeschlossen sind.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere (8 1Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrechtlichen Fauna wurde ein Artenschutzgut-
achtlicher Fachbeitrag erstellt: ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae” in der Ge-
meinde Rimbach im Odenwald, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Déring, Wiesbaden,
Juli 2023.

Die vorhabenbedingten Auswirkungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:
baubedingt:
— Stérungen der Fauna durch Bewegungsunruhe durch Bauvorgange

— Gefahrdung schitzenswerter Vegetationsflachen und Einzelgehdlze
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29.2

— L&rm und Erschiitterungen durch Bauarbeiten
— Entfernung und Schnitt von Geholzen
— Potentielle Stérung von baumgebundenen Fledermausarten wéhrend der Bauphase

anlagenbedingt:

— Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquatrtieren in einem Holzstapel

betriebsbedingt:

— dauerhafte Stérung von Vogeln, Flederméusen und Reptilien ist nicht anzunehmen

Bewertung:

Es ist mit Beeintrachtigungen im Brutverhalten von Vogeln sowie dem Nahrungs- und
Jagdareal von Vogeln und Fledermusen zu rechnen. Bei Entfernung des Gehdlzes im Be-
reich des vorhandenen Wendehammers kommt es zu Beeintrachtigungen fur Geholz-
freibriter. Durch die Entfernung der Holzstapel kommt es zum Verlust von Fledermaus-
Sommer- und Zwischenquartieren. Es werden Vermeidungsmafinahmen notwendig.

Bei Durchfihrung von VermeidungsmalRnahmen zur Begrenzung der Rodungszeit, zeitli-
cher Begrenzung und Vorgaben von Abriss- und Umbaumafnahmen, zur Baufeldfreima-
chung sowie zu Beeintrachtigungen durch Beleuchtung und durch grof3flachige Glasbau-
teile sind nach derzeitigem Stand keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Tiere ©)

Schutzgut Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

Die zusatzliche Bebauung hat gegebenenfalls den Verlust von Pflanzenstandorten bzw.
Lebensraumen, vor allem im Bereich der landwirtschaftlichen Wiesen, zur Folge.

In der Betriebsphase

Die Baume im Geltungsbereich bleiben tberwiegend erhalten. Zu Gehdlzrodungen (1
Baum) kann es jedoch, insbesondere durch die Erweiterung der BismarckstraRe kommen.

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften. Es sind daher keine erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase auf
Pflanzen zu erwarten.

Bewertung

Die Bebauung des Plangebiets fuhrt zu zusatzlichen Versiegelungen und Bebauungen, was
mit dem Verlust von Lebensraum flr Pflanzen einhergeht. Die vorhandenen Griinflachen
und Geholzbestande, in den riickwartigen Bereichen der geplanten Bebauung, bleiben so-
weit es moglich ist erhalten. Im Plangebiet befinden sich keine streng geschuitzten Pflan-
zenarten bzw. solche des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Pflanzen (@]
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29.3

29.4

Schutzgut Flache (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Es werden zusatzliche Bebauungen und Verkehrsflachen ermdglicht, welche zu einer zu-
sétzlichen Versiegelung fuhren.

Das Plangebiet befindet sich zu Teilen im AufRenbereich, somit wird vormals unbebaute
Flache in Anspruch genommen. Dies fuhrt zu zusatzlichen Flachenverbrauch. Insgesamt
kénnen durch die neu-ausgewiesenen Wohngebiete sowie StrafRenverkehrsflachen maxi-
mal ca. 5.900 m? (ca. 44% des Plangebietes) neu versiegelt werden.

Bewertung

Die durch die Planung beanspruchte Flache ist bereits zu Teilen durch die Bebauungspléane
»Theodor-Storm-Straf3e” und ,Bebauungsplan Rimbach I.O. Flur 15 u. 16 ,Im See™ plane-
risch Uberlagert. Die Inhalte der beiden Bebauungsplane werden weitestgehend Gbernom-
men. Durch die Erweiterung von Bebauung im nordlichen Teil des Plangebietes, kommt es
zum Verlust von Flache. Um den Verlust an Flache zu minimieren werden Festsetzungen
zur Uberbaubaren Grundsticksflache, zur Grundstiicksbepflanzung sowie zu Oberflachen-
befestigung getroffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgut Flache ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Flache ®)

Schutzgut Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wéahrend der Bauphase

Die Eingriffe in das Bodengeflige durch Versiegelung, Abgrabung und Verdichtung von Bo-
den haben Anderungen der Bodenfunktionen zur Folge. Durch die Verdichtung der Bebau-
ung entstehen eine héhere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden. Baubedingt wird
im Bereich der Neubauten ein Grof3teil der Bodenstruktur dauerhaft verandert. Damit ver-
bunden sind Stérungen der Versickerungs- und Filtereigenschaften und somit Veranderun-
gen des Bodenwasserhaushaltes.

In der Betriebsphase

Der dauerhafte Verlust von Bodenfunktionen durch die Uberbauung und Versiegelung bis-
her unversiegelter Bereiche.

Bewertung

Durch die Planung kommt es nur zu Beeintrachtigungen durch Bebauung und Verkehrsfla-
chen. Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs liegend zu Teilen bereits stark beeintrachtig-
ten Bdden vor, welche weder seltenen oder geféahrdete Bodentypen noch ertragreichen Bo-
den darstellen. Aus diese, Grund kdnnen in diesem Bereich die durch die Planung verur-
sachten Beeintrachtigungen bzw. Belastungen des Schutzguts Boden grundsatzlich stark
relativiert werden. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches werden dagegen unbeein-
trachtigte Boden durch die Planung in Anspruch genommen und dauerhaft baulich Gber-
pragt. Um diese weitestgehend zu schiitzen und Eingriffe zu minimieren, werden Festset-
zungen innerhalb des Bebauungsplans getroffen, welche die nachhaltige Verfugbarkeit des
Schutzgutes Bodens soweit méglich berlcksichtigen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Boden (@]
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29.5

29.6

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase

Bei dem Schutzgut Wasser sind im Grundsatz eine verringerte Versickerung durch Fla-
chenversiegelung; dadurch Minderung der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet so-
wie die Erh6hung des Oberflachenabflusses aus dem Gebiet durch Flachenversieglung zu
erwarten. Zudem werden sich baubedingte Verdichtungen (Baufahrzeuge, etc.) auf den
Wasserhaushalt auswirken. Dies filhrt zum Verlust und zur Abnahme von Versickerungs-
flachen sowie zur Verringerung oder Unterbindung der Grundwasserneubildung.

In der Betriebsphase

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind in Bezug auf die zuklnftige
Gebietsnutzung jedoch nicht erkennbar. Von der geplanten Nutzung, einem allgemeinen
Wohngebiet, sind keine Schadstoffe bzw. Stoffeintrage in Bezug auf das Grundwasser zu
erwarten.

Bewertung

Es kommt 6rtlich zu Beeintrachtigungen durch den Verlust von Versickerungsflachen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist, nicht zu erwarten.

Der Verlust hydrologisch wirksamer Flachen durch Bebauung und Oberflachenversiege-
lung kann durch Verringerung des Versiegelungsgrades, Begriinung der Dachflachen, die
Ausbildung versickerungsfahiger Flachenbefestigungen, die Herstellung von Griinflachen
mit Bodenanschluss, die Herstellung von dezentralen bzw. ortlichen Versickerungsanlagen
(sofern aufgrund der Bodenbeschaffenheit moglich) wesentlich minimiert bzw. ausgegli-
chen werden.

Der sudliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des im Festsetzungsverfahren befindli-
chen, Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach® der Zone lll/llla.
Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung, dem geringen Umgriff der Neubebauung so-
wie den geplanten Nutzungen sind keine Beeintrachtigungen des Trinkwasserschutzgebie-
tes zu erwarten. Darlber hinaus sind die Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz. 13/1996 S.991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu
beachten. Die nérdlich des Geltungsbereichs liegenden Schutzzonen | und Il des Trinkwas-
serschutzgebietes ,WSG Br. Weschnitzaue, Lorzenb., Qu. Miuhlbachel, Rimbach* werden
durch die Planung nicht berahrt.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebiets und nur einer Uberschaubaren geplanten
Neuversieglung sind die beschriebenen Eingriffswirkungen zu vernachlassigen. Es geht
zwar eine kleine Flache fir die Grundwasserneubildung verloren, dies ist jedoch aufgrund
des guten mengenmaRigen Zustandes, sowie der hohen Grundwasserneubildungsrate im
kristallinen Odenwald zu vernachlassigen. Bei Umsetzung der Planung ist daher mit keinen
negativen Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu rechnen. Eine Beeinflussung von
umliegenden Oberflachengewdassern ist auszuschlief3en.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Wasser -

Schutzgut Luft (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Eine zusatzliche Bebauung findet im nordlichen Teil des Plangebietes sowie auf einem
Grundstick im stdlichen Teil des Plangebietes statt. Die Uberbaubaren und versigelbaren
Flachen werden begrenzt.

Es kénnen Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten entstehen.
Bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze geachtet (Kap.30.7)
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29.7

29.8

Bewertung

Mit erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft im Plangebiet ist nicht zu rech-
nen. Durch das Begriinungskonzept sowie Vorgaben zur Versiegelung kann eine zusatzli-
che Verbesserung der Luftqualitat erreicht werden. Das Vorhaben selbst zeigt keine beson-
dere Auffalligkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels auf.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Luft -

Schutzgut Klima (8 1 abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Grundsatzlich sind durch zusatzliche Bebauung auf bisher unversiegelten Bereichen eine
erhdhte Erwarmung durch Flachenversiegelung und ein Flachenverlust fur die Kaltluftent-
stehung zu erwarten. Insbesondere die bauliche Uberpragung des nordlichen Teils des
Plangebietes fuhrt aufgrund der Lage und Struktur des Gebietes zum Verlust von Flachen
fur die Kalt- und Frischluftentstehung.

Bewertung

Aufgrund der im Verhaltnis zum gesamten Planungsraum nur sehr geringen Neuversieg-
lung (ca. 44%) sind die beschriebenen Eingriffswirkungen zu vernachlassigen; eine Beein-
trachtigung der mikroklimatischen Situation der Siedlungsflachen in der Ortsrandlage ent-
steht nicht.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Klima -

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild (8§81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Planungsraum ist durch den Ubergang vom besiedelten Ortsteil in
die freie Landschaft gepragt. Das Plangebiet ist im sidlichen Teil bereits durch bauliche
Strukturen gepragt. Der ndrdliche Teil des Plangebietes hat aufgrund seiner Hohenlage und
kuppenartigen Ausbildung eine gewisse Fernwirkung. Die neu-geplante Bebauungen im
nordlichen Teil werden in ihrer baulichen Auspragung an die Ostlich und suidlich angren-
zenden Bebauungen angepasst. Zusatzlich ist die Begrinung von Dachflachen mdglich,
was die Einbindung in die Landschaft, auch im Hinblick auf die Topographie, verbessert.

Bewertung

Das Landschafts- und Ortsbild ist im Plangebiet bereits durch bestehende Bebauung vor-
belastet. Die geplante Neubebauung wird durch Festsetzungen der Bauweise, Geschos-
sigkeit, maximale Gebaudehdhe und Dachformen an die umgebende Bebauung angepasst.

Die topographische Situation des Plangebiets wird in der Planung aufgegriffen. So werden
Neubauten an die vorherrschenden Héhenlagen angepasst. Verbunden mit der bestehen-
den Bebauung in der Umgebung wird somit eine angepasste Arrondierung des Siedlungs-
bereiches gewahrleistet, welche sich in der Nah- und Fernwirkung nicht negativ auswirkt.
Die Planung bindet sich somit gut in die umgebenden Strukturen ein. Eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/ Ortsbild ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung
Landschaft und Ortsbild ®)
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29.9

29.10

29.11

29.11.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Wahrend der Bauphase / Betriebsphase

Es liegen keine Hinweise auf ein mdgliches oder zu erwartendes Vorkommen von archao-
logischen Bodenfunden bzw. -denkmélern vor.

Maogliche betriebsbedingte Auswirkungen der Folgenutzung auf Kultur- und sonstige Sach-
guter sind nicht erkennbar.

Bewertung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und Sachguter. Es sind bei Durch-
fuhrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative
Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Kultur- und Sachguter -

Schutzgut Mensch und Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

In der Bauphase / Betriebsphase

Durch die geplante Erweiterung des Wohngebietes kommt es zu einer Anderung der stad-
tebaulichen Situation im Bereich der derzeit landwirtschaftlich genutzten Wiesen. Die Erho-
lungswirkung der Landschaft in diesem Bereich geht verloren.

Wahrend der Bauphase kann dies zusatzlich dazu fuhren, dass der landwirtschaftliche
Weg, welcher den Ubergang vom Siedlungsbereich zur freien Landschaft darstellt und so-
mit Bedeutung fur die Erholungsfunktion hat, nur bedingt genutzt werden kann.

Nach Abschluss der Bauphase der ErschlielSungsstralie ist die Wegeverbindung wieder
nutzbar und behalt somit ihre Funktion bei.

Durch die Schaffung von Wohnbebauung wird insbesondere den Bedirfnissen der Bevél-
kerung Rimbachs nach Wohnraum Rechnung getragen.

Bewertung

Durch die geplante bauliche Entwicklung ist nicht von einer erheblichen Veranderung der
Erholungswirksamkeit der Landschatft, der kleinklimatischen Verhéltnisse, des Trinkwasser-
verbrauchs oder der lufthygienischen Situation auszugehen. Auch die Belastung durch
Larm fur die betroffenen Anwohner der Siedlungsrandbereiche ist nicht als nennenswerte,
bzw. erhebliche Beeintrachtigung der Wohnqualitat der Anwohner in den Siedlungsranda-
realen zu sehen. Durch die Schaffung eines neuen Wohngebietes wird ergdnzender Wohn-
raum fur die Bevolkerung geschaffen.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Mensch und Bevélkerung -

Sonstige Schutzguter

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8 1la Abs. 2 BauGB)

Fur die Ausfihrungen zum Thema sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den wird an dieser Stelle auf Kapitel 11 der Begriindung verwiesen.

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § l1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
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29.11.2

als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen
koénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstral3e* folgt
dem zu Teilen de, Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen,
die zum Grof3teil bereits bebaut sind (stdlicher Teil des Geltungsbereiches) und welche
bereits durch Bebauungsplane tberplant wurden, punktuell fir eine bauliche Erweiterung
in geringem Malf3e in Anspruch genommen werden.

Landwirtschaftliche genutzte Flachen werden im nérdlichen Teil des Plangebietes in An-
spruch genommen. Dies begriindet sich aus fehlenden und kurzfristig zur Verfigung ste-
henden Baulandes in Rimbach. Es wird auf die Kapitel 2 und 11 der Begriindung verwiesen.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der tiberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchléssiger Belage und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmalinah-
men sind detailliert unter den Kapiteln 30.3 Flache und 30.4 Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffs- Ausgleichbetrachtung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Quantifizierung des Eingriffs
und zur Bemessung des gegebenenfalls eintretenden Ausgleichserfordernisses ist eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt gemaf der Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde nach den Vorgaben der Hessischen Kompensations-ver-
ordnung (KV) vom 26.10.2018.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt wie

— Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bodenbereiche,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

— Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung,

— Veranderung des Lokalklimas durch geplante Bebauung.

Die Eingriffe werden u.A. durch landespflegerische Mal3Bhahmen ausgeglichen, die zur Ver-
ringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen. Als AusgleichsmalRnahmen sind vorge-
sehen:

— Grundstiicksbepflanzungen, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensations-
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29.11.3

30.

verordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Ge-
genuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung
der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 576.788 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
385.573 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 191.216 Biotopwertpunkten.

Zusammenfassende Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB)

Bei Durchfihrung der Planung wird sich die Nutzung im stdlichen Teil des Plangebietes
nur geringflgig andern. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird eine landwirtschaftliche
Wiese zu einem allgemeinen Wohngebiet umgenutzt. Geringfiigige Anderungen kénnen
sich zuséatzlich an der Bestandsbebauung ergeben.

Bei Durchfiihrung der Planung kénnen sich Verbesserungen des Umweltzustandes erge-
ben, da durch die Planung Regelungen zu Nutzungseinschréankungen und zur Griinordnung
sowie zum Artenschutz festgesetzt wurden. Durch die Planung kommt es zum Verlust bo-
dengebundener Freiflachen, welcher durch Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans
jedoch auf ein Minimum reduziert werden soll.

Es werden Wohngebédude mit den dazugehérigen Nebenanlagen sowie untergeordnete
bauliche Anlagen entstehen. Fir das allgemeine Wohngebiet ist eine Grundstiicksbegru-
nung vorgesehen. Die zu erwartenden nachteiligen Umweltauswirkungen beziehen sich vor
allem auf die Aspekte Boden, Flache, Landschaft und Ortsbild Tiere und Pflanzen, hierfur
sieht die Planung aber ausgleichende MalRhahmen vor, sodass als Gesamtergebnis sich
der Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung nicht verschlechtern wird.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Beibehaltung des be-
stehenden Umweltzustandes der Biotopkomplexe zu erwarten ist.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fir die Planung

Tiere 0]

Pflanzen ©)

Flache ®)
o]

Boden

Wasser -
Luft -

Klima -
Landschaft und Ortsbild (@]

Kultur- und Sachguter -

Mensch und Bevolkerung -

+ = erheblich O =relevant - = irrelevant / nicht gegeben

Beschreibung der geplanten MalRnahmen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB Gliederung nach
Belangen gem. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind inner-
halb des Geltungsbereiches die nachfolgend aufgefiihrten MalRhahmen vorgesehen. Die
Mafnahmen sind z.T. in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verbindlich
geregelt, als Hinweise aufgenommen worden oder aber Bestandteil des stadtebaulichen
Vertrages und dort entsprechend naher bestimmt.
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30.1 Schutzgut Tiere

Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Tiere
wahrend Bauphase

Vermeidungsmafnahmen

Geholzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar zuléssig (8 39 Abs. 5
BNatSchG).

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und
Unterstiitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich
festgesetzten Malnahmen ist eine fachlich qualifizierte Person als 6kologische
Baubegleitung einzusetzen.

Die ausfiihrenden Baufirmen und die Okologische Baubegleitung sind vor Abriss- und
Umbauarbeiten und vor der Vorbereitung des Baufeldes tiber mdgliche Vorkommen von
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu informieren. Vor Abriss- und Umbauarbeiten ist
durch die 6kologische Baubegleitung eine Prifung von Dachbdden, Kellerraumen und der
Gebaudefassade im Hinblick auf Lebensstétten von Flederméusen und Geb&udebritern
durchzufihren. Erfolgt ein Nachweis artenschutzrechtlich relevanter Arten, ist die Untere
Naturschutzbeho6rde des Landkreis Bergstral3e zu informieren. Bauarbeiten sind zunachst
einzustellen und Uber das weitere Vorgehen (z.B. Strukturkompensation) ist im Einzelfall
durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreis Bergstral3e zu entscheiden.

In der Betriebsphase

MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unnétige Tétung
von Insekten, Irritation von Vogeln und Fledermausen), § 41a BNatSchG)

o Die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

0 Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit
vollstandig geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und
einem fir die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil,
geringer Blaulichtanteil, warmweif3es Licht mit Farbtemperaturen von 1600 —
2400 K, max. 3000 K), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

o Die Lichtpunkth6hen sind moéglichst niedrig zu halten.

o0 Die hochstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zu-
gangsbeleuchtung von Grundstiicken sowie 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbe-
leuchtung.

MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spiegelwirkung und
Durchsichtigkeit bei groReren zusammenhangenden Glasflachen. Folgende Maflinahmen
sind hierzu geeignet

o flachige Markierungen
0 halbtransparente Materialien

o architektonische Gestaltungsmaf3nahmen oder Vogelschutzfenster nach
neuestem technischen Stand

o Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgangen) halbtransparent

0 keine spiegelnden Fassadenflachen
An Gebaudefassaden und/oder Baume sind Nistmoglichkeiten fiir Gebaudebruter,
insbesondere fiir Stare und Sperlinge anzubringen (je Grundsttick).
Zaune mussen einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgangigkeit
fur Kleintiere zu gewahrleisten.
Bei der Anlage von Grunflachen ist auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und
Steinschittungen zu verzichten. Diese Stoffe beeintrachtigen die 6kologische Boden-
funktion.
Es wird empfohlen sind Quartiere fir Flederméause in die Wande von Neubauten zu
integrieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fir den
Einbau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder
Ziegelwande integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe
angebracht werden (je Grundstiick).
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— Bei samtlichen Baumaflinahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten, BaufeldrAdumung, Gehélzrodung) sind die artenschutzrechtlichen
Storungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhéngig davon, ob die Mal3nahmen bau-
genehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschitzte Arten (z.B. Fledermause, européische Vogelarten, Zauneidechse)
getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstoért, kann
es sich um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details
sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kdnnen bei der Unteren
Naturschutzbehorde erfragt werden.

VerstoRRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bul3geld- bzw. Straf-
vorschriften (88 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherrschatft ist verpflichtet, dafiir Sorge zu
tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvor-
haben nicht erfolgt.

Eine von der Bauherrschaft zu beauftragende Kontrolle hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Relevanz sollte daher vor Umsetzung der BaumaRnahmen von einer fachlich
qualifizierten Person durchgefihrt werden.

30.2 Schutzgut Pflanzen

Geplante MaRnahmen fiur das Schutzgut Pflanzen
wahrend Bauphase

— nach Mdglichkeit einzelne Baume, sowie Baumgruppen und pragende Baume,
insbesondere groRkronige Baume, erhalten und vor Beschadigung schiitzen
—  Beschrankung der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme fur die baulichen Anlagen

In der Betriebsphase

—  Dachbegrinung sind méglich, haben positive klimatischen Auswirkungen

30.3 Schutzgut Flache

Geplante MaRnahmen fiur das Schutzgut Pflanzen
wahrend Bauphase

— maximale Inanspruchnahme von Flachen, durch Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstlicksflache begrenzen

—  Erganzung bestehender Nutzung im sidlichen Teil

—  fOr Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wahlen
(Wendehammer, landwirtschaftlicher Weg)

In der Betriebsphase

— Verwendung gleicher Flachengré3en wie bisher

30.4 Schutzgut Boden
Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

Altlasten
— Hinweise auf sanierungsrelevante Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.

wahrend Bauphase

— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

—  Erhalt der vorhandenen, unversiegelten Béden der Randzonen

—  fur die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Giberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden (Wendehammer, landwirtschaftlicher Weg)

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— anfallender Oberboden (Mutterboden) ist gesondert von allen sonstigen Bodenbewegungen
abzutragen und separat zu sichern und fachgerecht zu lagern. Grundsatzlich sind hier die
Vorgaben der DIN 18915 bindend.
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Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden

Altlasten

Hinweise auf sanierungsrelevante Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.

wahrend Bauphase

wenn mdglich ist der Oberboden und auch der anfallende Unterboden (Erdaushub) an
geeigneter Stelle neu einzubauen (Folgenutzung)

In der Betriebsphase

Die offentliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die vorhandene StralRe und neu
geplante Stral3e

Minimierung der Versiegelung und Uberbauung durch sparsamen Flachenverbrauch zu
Gunsten von Griunflachen

Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten, Verkehrsflachen mit
geringerem Verkehrsaufkommen, Lagerplétze fir nicht wassergeféahrdende Stoffe

Erhalt und Schaffung von unversiegelten Bereichen (z. B. Festsetzung von Vorgartenzonen)

30.5 Schutzgut Wasser

Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Wasser
wahrend Bauphase

Eingriff in den Untergrund ist so gering wie mdglich halten
Eintrag von Schadstoffen in den Untergrund bzw. in das Grundwasser ist zu vermeiden

In der Betriebsphase

Grundwasser

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fiir die Oberflaichenbefestigung
Minimierung der Niederschlagsabfliisse, z.B. durch Nutzung des Niederschlagswassers
Moglichst Naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Niederschlagsabfliisse in
den naturlichen Wasserkreislauf

Begriinung der nicht tiberbauten Flachen

moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

Verdunstung und Rickhaltung von anfallenden Regenwassermengen tiber Dachbegriinung
moglich

30.6 Schutzgut Luft

Geplante MaRnahmen flr das Schutzgut Luft

Es werden keine MaRnahmen erforderlich
Dachbegrinung wirkt sich generell positiv auf die Luft aus

30.7 Schutzgut Klima

Geplante MaRnahmen fiir das Schutzgut Boden
wahrend Bauphase

Berucksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) in der aktuell gultigen Fassung
Schonung und Schaffung von Naturraumen

Senkung des Energiebedarfes; Ausnutzung Geb&udeorientierung und Zonierung (z.B.
Sonneneinstrahlung)

Einsatz wiederverwertbarer Baustoffe und Bauteile

Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflache sowie zur Grundstiicksbepflanzung

In der Betriebsphase

Zulassen von Dachbegriinung aller baulichen Anlagen
Begruinung der nicht Gberbauten Flachen durch Pflanzung von Laubbaumen
moglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad
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— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Zufahrten fir nicht
wassergefahrdende Stoffe
—  Zulassen von regenerativen Energietrédgern und passiven Energiesparmalinahmen

30.8 Schutzgut Landschaft- und Ortsbild
Geplante MaRnahmen fir die Landschaft- und Ortsbild

wahrend Bauphase

—  Festlegung der maximalen Gebaudehdhe, Geschossigkeit, Bauweise und Dachformen
In der Betriebsphase

—  Zulassen von Dachbegriinung aller baulichen Anlagen
—  BegriinungsmalRnahmen
— Vorgartenzonen, Grundstiickseingriinungen

30.9 Schutzgut Kultur und Sachguter

Geplante MaRnahmen flr das Schutzgut Kultur- und Sachguter
wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Innerhalb des Plangebiets sind keine kulturellen Schutzguter oder Sachgiiter vorhanden

30.10 Schutzgut Mensch und Bevolkerung

Geplante MaRnahmen fur Mensch und Bevdlkerung
wahrend Bauphase

Immission/ Emission

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdéglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet

— Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen
Vorschriften entsorgt oder nach Mdglichkeit wieder verwertet

In der Betriebsphase

Erholung / Aufenthaltsqualitaten
—  Wegeverbindung vom Siedlungsbereich zur freien Landschatt bleibt fiir Erholungszwecke
erhalten

Immissionen
—  keine

Risiken
—  keine

31. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Die geplanten Nutzungen der Erweiterung eines allgemeinen Wohngebietes, die durch den
Bebauungsplan vorgesehen sind, finden im Plangebiet bereits statt. Anderungen werden
sich nach jetzigem Wissensstand fast ausschlie3lich im ndrdlichen Teilbereich ergeben.
Diese haben Bezug zu den angrenzenden und bestehenden Wohngebieten. Die Nutzungen
der bestehenden Bebauungsplane werden in den vorliegenden Bebauungsplan tbernom-
men und beibehalten, bzw. an aktuelle Nachhaltigkeitskriterien angepasst.

Eine Prifung alternativer Standorte flr das Vorhaben erfolgte insbesondere in Bezug auf
Baultcken und Innenentwicklungspotenziale. Es wird auf das Kapitel 11.1 der Begriindung
verwiesen.
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32.

C)

33.

34.

Im Ergebnis der Prifung wird deutlich, dass die Gemeinde Rimbach mit verschiedenen
Instrumenten arbeitet um Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren. Da diese aber insbe-
sondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse und/oder hohem ErschlieBungsaufwand nicht
kurzfristig fr den dringend benétigten Bedarf an Wohnraum (siehe Kap. 2) zur Verfligung
stehen, ist die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes in den Grenzen des Geltungs-
bereiches des vorliegenden Bebauungsplans nur an diesem Standort mit den Planzielen zu
vereinbaren. Der gewahlte Standort am nordwestlichen Siedlungsrandes Rimbachs erfullt
somit die Kriterien fur die Erweiterung des Wohngebietes in diesem Bereich.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anféalligkeit far Unfélle und Ka-
tastrophen (gem. Anlage 1 Nr. 2e i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Es muss grundsatzlich mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln gerechnet werden.

Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung
BismarckstralRe" wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin
lagen folgende Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 sowie Landschaftsplan der Gemeinde Rimbach, Gutachten)

— Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
— eigene Bestandserhebungen

— Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstrae“ in der Gemeinde Rim-
bach im Odenwald, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Doring, Wiesbaden, Juli 2023

— Bebauungsplan ,Theodor-Storm-Stral’e' Gemeinde Rimbach, Kerngemeinde, Umwelt-
bericht, Buro fir Umweltplanung, Rimbach, Méarz 2006

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschéatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Uberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen in der Umsetzungsphase geplanten Vermei-
dungs- und Minimierungsmal3hahmen kommen folgende MalRnahmen in Frage:

— Sicherstellung einer sachgemalen Pflege und dauernden Unterhaltung der vorgesehe-
nen PflanzmalRnahmen.

— Uberwachung der Durchfiihrung und der dauerhaften Funktionsféhigkeit der arten-
schutzrechtlichen MaRnahmen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung durch
eine fachkundige Person.

— Okologische und bodenkundliche Baubegleitung beim Gebaudeabbruch und bei Bau-
arbeiten
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35.

36.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kommen vor allem folgende
Maf3-nahmen im Zuge der Umsetzung der geplanten Malinahmen in Frage:

— Sichtkontrolle nach Herstellung der MaRnahmen, danach jahrliche Sicht-kontrollen

— Protokollierung und Aufnahme der Ausgleichsmal3nahmen in das kommunale GIS

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Im Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir die Erweiterungen und Neuauswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Das Plangeiet wird im sudlichen Teil
derzeit bereits als Wohngebiet mit insgesamt 6 Wohnhausern genutzt. Im nérdlichen Teil
des Plangebietes besteht eine landwirtschaftliche Wiese sowie ein landwirtschatftlicher
Weg.

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung dringend benétigten Wohnraums sowie die
Anpassung des zu Uberplanenden Bebauungsplans , Theodor-Storm-Stral3e” an aktuelle
Nachhaltigkeitskriterien.

Die Grol3e des Geltungsbereichs betragt ca. 1,35 ha.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 576.788 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich
385.573 Biotopwertpunkte. Dies entspricht einem Defizit von 191.216 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich des Defizits erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten.

Fur das Plangebiet liegt ein Artenschutzgutachten von Juli 2023 vor. In Bezug auf die im
Plangebiet betroffenen Tierarten Vogel und Fledermause kommt es bei Durchfliihrung von
VermeidungsmalRnahmen zu keinem Eintritt der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG. Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu negativen Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter. Durch die zuséatzlichen Versiegelungen wird das Bodenpotenzial (Schutzguter Boden
und Flache) dauerhaft beeintrachtigt. Mit dem Verlust von bestehenden Vegetationsflachen
und Geholzen geht Lebensraum fir Végel und Fledermause verloren.

Fir die Schutzguter Wasser, Klima und Luft sind die Beeintrachtigungen als gering einzu-
stufen. Die Beeintrachtigung des Ortsbildes als nicht erheblich einzustufen, da das Gebiet
bereits bebaut ist. Fur die Schutzgiter Kultur- und Sachguter sowie Mensch werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt.

Des Weiteren sind zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur maximal zulassigen Flachenversiegelung sowie zur Ver-
wendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung enthalten. Auf
dem Grundstlck sind Begrinungsmaflinahmen vorgesehen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ermdglichen Dachbegriinungen sowie die Nutzung erneuerbarer Energien.

Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

— Bebauungsplan ,Theodor-Storm-Stral3e' Gemeinde Rimbach, Kerngemeinde, Umwelt-
bericht, Buro fir Umweltplanung, Rimbach, Méarz 2006

Fachgesetze
Siehe Kapitel 27.1 des Umweltberichts.

Gutachten

— Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstraf3e* in der Gemeinde Rim-
bach im Odenwald, Artenschutzgutachten, BfL Heuer & Ddring, Wiesbaden, Juli 2023

— Geo- und abfalltechnischer Bericht Nr. 10767.1/G1, EBI-23-0013 WG ,Verlangerung Bis-
marckstral3e" 64668 Rimbach, ITC Ingenieure GmbH, Darmstadt, Marz 2023
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Onlinequellen

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG), 2024
Hochwasserrisikomanagementpléane Hessen (HWRM), 2024

Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), 2024

Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), 2024

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie, 2017, Hydrologie von
Hessen — Odenwald und Sprendlinger Horst, Grundwasser in Hessen, Heft 2, Wiesba-
den.

RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Sitdhessen
2010. Darmstadt. [online: https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/regio-
nalplan-s%C3%BCdhessen]

Richtlinie 2012/18/EU des Européaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung
und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-lll-
Richtlinie)

https://www.rimbach-odw.de/de/startseite, 2024
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2.1

2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA

(8 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemein zulassig sind gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuldssig sind gemaR 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zulassige Gebdudehdhen
Die maximal zulassige Gebaudehothe betragt GHmax = 11,50 m.

Hbéhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur max. Gebdudehtéhe (GHmax) ist die Héhe
der AulRenkante der angrenzenden ErschlieBungsstralde, lotrecht gemessen in der Mitte
der AuRenwand, die der Stralle am nachsten liegt. Bei Eckgrundstiicken gilt als erschlie-
Rende Stral3e diejenige, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt.

Als maximal zulassige Gebaudehdhe gilt das MalR vom Hohenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt des Daches.
Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Liftungsanlagen und Aufzugsanlagen
durfen die festgesetzte maximal zulassige Gebdudehdhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Gebaudeteile (wie
z.B. Erker, Balkone, Wintergarten, Terrassen) bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite
von 3,00 m sind, unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO, als Ausnahme zu-
lassig.

Stellplatze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
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7.1

7.2

7.3

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den Vorgartenzonen sind untergeordnete Nebenanlagen nur in Form von Fahrradabstel-
lanlagen und -rAumen, Standflachen fur Mullbehélter und Paket-/Postboxen zuléssig. Zu-
dem werden diese flachenmallig begrenzt, vgl. Nr. 10.3.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal drei Wohneinheiten pro Wohngeb&aude zul&ssig.

Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Un-
terstlitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten
Mafnahmen ist vor Abriss- und Umbauarbeiten eine fachlich qualifizierte Person als 6kolo-
gische Baubegleitung einzusetzen.

Durch die 6kologische Baubegleitung ist eine Prifung von Dachbéden, Kellerraumen und
der Gebaudefassade im Hinblick auf Lebensstatten von Flederméusen und Geb&audebri-
tern durchzufuhren. Erfolgt ein Nachweis artenschutzrechtlich relevanter Arten, ist die Un-
tere Naturschutzbehorde des Landkreis Bergstrale zu informieren. Bauarbeiten sind zu-
nachst einzustellen und Uber das weitere Vorgehen (z.B. Strukturkompensation) ist im Ein-
zelfall durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreis Bergstral3e zu entscheiden.

Die ausfuhrenden Baufirmen und die Bauherrschaft sind vor Abriss- und Umbauarbeiten
und vor der Vorbereitung des Baufeldes Gber mogliche Vorkommen von artenschutzrecht-
lich relevanten Tierarten durch die Okologische Baubegleitung zu informieren.
Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden

Folgende Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spiegelwir-
kung und Durchsichtigkeit bei groferen zusammenhéangenden Glasflachen sind durchzu-
fuhren:

- flachige Markierungen,
- halbtransparente Materialien,

- architektonische Gestaltungsmaflinahmen oder Vogelschutzfenster nach dem Stand der
Technik,

- Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgéngen) halbtransparent,
- keine spiegelnden Fassadenflachen.

Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unné-
tige Totung von Insekten, Irritation von Vogeln und Flederm&usen) sind durchzufihren.

- Die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstéandig
geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem fir die meisten
Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmwei-
Bes Licht mit Farbtemperaturen von 1.600 — 2.400 K, max. 3.000 K), deren Oberflache
sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.
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7.4

7.5

7.6

- Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig zu halten.

- Die hochstzuladssige Beleuchtungsstéarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbe-
leuchtung von Grundstticken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

Oberflachenbefestigung

Befestige, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie Stellplatze sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufihren; als
wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20% und Einfachbefestigungen wie
z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist
durch Retentionsmaflinahmen (bspw. durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht
unterhalb der Dachbegriinung, Zisternen oder Retentionsbecken) auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und gedrosselt mit einer maximalen Einleitmenge von 10l/s*ha in die 6ffentli-
che Abwasseranlage einzuleiten. Das erforderliche Riickhaltesystem ist hierauf zu bemes-
sen.

Es wird empfohlen das gesammelte Niederschlagswasser zu nutzen (siehe Nr. IV. 21).

Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Wahrung der Belange des Bodenschutzes sowie zur fachlichen Beratung, Unterstit-
zung und Dokumentation im Rahmen der Bautiberwachung ist eine fachlich qualifizierte
Person als bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss regelméRig auf den Baustellen prasent sein um
den Umgang mit den Boden (Bodenabtrag, Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiederein-
bau, Rekultivierung) zu tberwachen und ein Bautagebuch fiihren, in dem alle bodenrele-
vanten Belange dokumentiert werden.

Es wird auf Nr. 1ll. 28 ,Hinweise zur bodenkundlichen Baubegleitung” verwiesen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Bauflachen ndrdlich der Verlangerung der Bismarckstral3e sind mit einem drei Meter
breiten Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréager sowie der Grundstiickseigentiimer
nordlich der Bismarckstralle, fur die Wasserver- und Entsorgung sowie die Grundstlicksent-
wasserung, zu belasten.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Dachflachen der Gebaude sind zu 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Dachfla-
chen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, oberirdische Garagen und Nebengebaude
sind hierbei mitzurechnen. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.

Die Dachbegrinung und die technischen Anlagen sind zu kombinieren. Die Anlagen mis-
sen einen Abstand von mindestens 1,00 m zur nachstgelegenen AuRenwand bzw. Attika
einhalten.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Flachen zum Anpflanzen sowie zur Bindung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grundstlucksbepflanzung

Die nicht tGberbauten oder nicht als Stellflachen fir Kfz oder Zufahrten und Zugange ge-
nutzten Flachen der Baugrundstticke sind zu begrtinen.

Je angefangener 400 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein
Obstbaum entsprechend den Artenempfehlungen oder vergleichbare Arten zu pflanzen.
Bestehende Baume sind hierbei jeweils anzurechnen.

Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder —schiittungen sind unzuldssig mit
Ausnahme von baukonstruktiv erforderlichen Einbauten wie Spritzschutzstreifen an Gebau-
den bis zu einer Breite von 0,5 m.

Die Verwendung von Geovlies/Folien, bei der Anlage von Griinflachen ist unzuldssig.

Dachbegriinung

Flachdécher und flachgeneigte Déacher von Gebauden und Garagen bzw. Carports und Ne-
benanlagen mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind mit Ausnahme der notwendigen
Fenstertffnungen und technischer Aufbauten zu mindestens 75% extensiv gemal3 Arten-
empfehlung (s. IV. Hinweise Nr. 20.3) zu begriinen und zu pflegen bzw. zu warten. Die
Vegetationstragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 8 cm, bei Garagen und Car-
ports min 6 cm, aufweisen. Die dauerhafte Begriinung ist auch bei ergdnzenden Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie sicherzustellen.

Vorgartenzone

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Zweckbestimmung ,Vorgartenzone" sind wie folgt zu gestal-
ten:

— Ein mindestens 3 Meter breiter Streifen ist gartnerisch anzulegen.

— Mindestens 50 % der festgesetzten Vorgartenzone sind mit Strauchern und Baumen der
Artenempfehlung (s. IV. Hinweise Nr. 20) intensiv zu bepflanzen und zu unterhalten.

— Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Vor-
gartenzone auf maximal 50 % der Flache zuléassig. Zufahrten sind mit einer maximalen
Breite von 6 m zulassig.

— Innerhalb der Vorgartenzone sind Garagen und lUberdachte Stellplatze (Carports) unzu-
lassig.
Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen bestehende Vegetation (Hecken) ist dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen
Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sind dauerhaft durchzufuhren.

Abgangige Gehdlze sind durch Arten &hnlicher Wuchsordnung und Grél3e oder durch
standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Mindestanforderungen an zu pflanzende Baume und Strducher sowie Unterhalts-
pflege

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden B&aume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Straucher: 2x verpflanzt, Grof3e 100 - 125 cm.
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11.

111

11.2

11.3

12.

13.

14.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Vorhabens
auszufihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach ei-
nem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m 8§ 9 Abs. 4
BauGB

Dacher / Dachaufbauten

Dachformen und -neigungen

Als Dachformen sind Flachdécher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen bis max.
15° sowie geneigte Dacher mit Dachneigungen bis max. 40° zulassig. Dies gilt auch fur
untergeordnete Dachteile und Nebengebaude.

Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern

Dachversétze und Dacheinschnitte sind zulassig. Je Gebaude ist jedoch nur eine einheitli-
che Neigung aller Dachflachen, mit Ausnahme der Gauben, zulassig.

Dachgauben sind zuldssig. Sie dirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m sein und in mehrfa-
cher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen
Trauflange betragen. Je Geb&ude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z. B. Schlepp-,
Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Dacheindeckungen

Fur geneigte Dacher ab 15° Neigung sind Dacheindeckungen nur in roten, rotbraunen und
grauen Tonen zulassig. Glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien sind unzu-
lassig.

Staffelgeschosse

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Gebaude-
seiten ein Fassadenricksprung von mindestens 1,50 m gegeniiber der Fassade des da-
runterliegenden Vollgeschosses vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind Fassaden im Be-
reich von Treppenhéausern und/oder Aufzugsanlagen, die zum Zwecke einer durchgangigen
vertikalen ErschlieBung aller Geschosse ohne Riicksprung errichtet werden dirfen.

Fassaden

Als Fassadenoberflache sind ausschlie3lich Putzflachen oder Holz zuldssig. Fassaden mit
Platten aus kunstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sowie aus Holzstam-
men (Blockhauser) sind unzuldssig. Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind
ausnahmsweise auch andere Fassadenoberflachen zulassig.

Als Fassadenfarben sind ausschlief3lich gedeckte Farben zul&ssig.

Photovoltaikelemente in den Fassaden sind zulassig.

Einfriedungen

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig. An diese sind mindestens einseitig, mit Ausnahme von Tor- und Turdffnungen,
Hecken entsprechend der Artenempfehlung Nr. 21.2 und Laubbdume gemaR Artenemp-
fehlung Nr. 21.1 in einer Breite von mindestens 1,00 m anzupflanzen. Unzul&ssig ist das
Anlegen von Hecken mit Thuja- bzw. Chamaecyparis Arten, sonstigen Nadelgehdlzen und
Kirschlorbeer. Bezugshoéhe fiir die Hohenfestsetzungen zu den Einfriedungen ist die Ge-
landeoberflache.
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15.

16.

Als Materialien sind Zaune aus Holz oder Metall zulassig. Die Zaune sind geradlinig ohne
Verzierungen herzustellen. Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer
Hohe von 50 cm zulassig.

Auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein seitlicher Sichtschutz bis zu einer H6he von
2,00 m und bis zu einer maximalen Lange von 4 m ab gartenseitiger Gebaudekante des
Wohnhauses zulassig; die zulassige Hbhe ist dabei auf die Hohe der Geldandeoberflache
zu beziehen.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kdnnen, ist ein Abstand von 15 cm zum Bo-
den einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen.

An StraBeneinmindungen sind die Sichtwinkel (Mindestsichtfelder) auf der Hdhe von
0,80 m bis 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

Mullabstellplatze

Mulltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen. Unzulassig ist die Ver-
wendung von Materialien aus Kunststoff.

Hinweise

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Die Gehdlzrodung und die Vorbereitung des Baufeldes sind nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis 29. Februar zulassig (8 39 Abs. 5 BNatSchG).

— Es wird empfohlen auf dem Grundstiick bzw. in den Wéanden von Neubauten Fleder-
mauskasten bzw. -héhlen (Fledermaustafeln oder —steine) zu integrieren.

— Es wird empfohlen auf dem Grundstiick bzw. an den Geb&udefassaden Nistméglichkei-
ten fir Vogel (Gebéaudebriter) insbesondere fur Stare und Sperlinge anzubringen.

— Bei samtlichen BaumafRhahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten, Baufeldraumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Sto-
rungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. 8§ 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhé&ngig davon, ob die MaRhahmen bau-
genehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschitzte Arten (z.B. Fledermause, europdaische Vogelarten, Zauneidechse)
getotet bzw. erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstért, kann
es sich um einen VerstolR3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details
sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kdnnen bei der Unteren Natur-
schutzbehérde erfragt werden.

VerstoR3e gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Buf3geld- bzw. Straf-
vorschriften (88 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafir Sorge
zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvor-
haben nicht erfolgt.

Eine von der Bauherrschaft zu beauftragende Kontrolle hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Relevanz sollte daher vor Umsetzung der BaumafRRnahmen von einer fachlich
qualifizierten Person durchgefiihrt werden.
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17.

18.

19.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchéologie zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8 21 (3) HDSchG).

Bodenschutz

Bei allen BaumalRhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat I\VV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren. Erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufih-
ren.

Aus wasserwirtschaftlich Griinden, ist der Einsatz von oberflachennaher Geothermie im
Plangebiet ausgeschlossen.

Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)Y und der BBodSchV?

Nach diesen Verordnungen dirfen in technischen Bauwerken, aufRerhalb oder unterhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner
gleich der Materialwerte nach EBVY Anlage 1 fir die geplante Einbauweise nach EBVY
Anlage 2 eingebaut werden.

AulRerhalb von technischen Bauwerken und auf3erhalb oder unterhalb der durchwurzelba-
ren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaR § 8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte
der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfullungen
(Abgrabung, Tagebau, Massenaus-gleich ihm Rahmen einer Baumafinahme) kleiner gleich
der Werte der Tabelle 4 und die Einbauanforderungen gemaf § 8 Abs. 3 BBodSchV.

Fur den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-schicht darf nur
Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der
BBodSchV? eingebaut werden.

D Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung tber Anforderungen an
den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl. BR-
Drs. 494/21)

2 Verordnung zur Einfiihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

LeitungsschutzmalBnahmen

Tiefwurzelnde Baume mussen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Versorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder
die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen angrenzend zu Ver- und Entsorgungsanlagen ist
das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StrafRen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989; siehe insbeson-
dere Abschnitt 3, zu beachten.

Pflanzmalinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder
Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveréanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiih-
ren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen das gesammelte Niederschlagswasser (s. Nr. I. 7.5) als Brauchwasser
und/oder fur die Grinflachenbewédsserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Ver-
wendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden
getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hes-
sischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Rimbach
in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizélla-
gerung), so sind die MalRgaben der Bundesanlagenverordnung (AwVs) zu beachten. An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prif-
pflicht bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e, Walther-Rathenau-Stral3e
4, 64646 Heppenheim.

Errichtung eines Gartenbrunnens

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das
Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Grundwasserhaltung

In der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasser-
behotrde des Kreises Bergstralie vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren wohin das ab-
gepumpte Wasser geleitet werden kann und die Erlaubnis des Gewdassereigentiimers bzw.
des Kanalbetreibers einzuholen.

Flachen fir die Feuerwehr und Brandschutz

Baulicher Brandschutz
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26.

27.

28.

Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der einschlagigen Rechtsvorschriften Anhang
HE 1 H-VV TB sowie DIN 14090 herzustellen.

Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m Uber der Ge-
landeoberkante ergeben (siehe Nr. I. 2.1 Maximal zulassige Geb&udehdhe) ergibt sich fol-
gender Hinweis die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr, betreffend.

Es wird auf die eingeschrankte Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Rimbach zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr, da diese nicht Gber
ein Hubrettungsfahrzeug verfugt, siehe § 36 HBO, verwiesen.

Freiflachenplan gemaf. Bauvorlageerlass

In den bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben, sind gemalf3. Bauvor-
lagererlass Hessen (in der aktuell giltigen Fassung) Freiflaichenplane einzureichen, in wel-
chen die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans, die Erhaltung und
Neupflanzungen von Geholzen und die artenschutzrechtlichen Malinahmen tbernommen
und konkretisiert werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Ein Teil des Gebietes liegt innerhalb eines, im Festsetzungsverfahren befindlichen, Trink-
wasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach” der Zone lll/llla. Es sind die
Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz.
13/1996 S.991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu beachten.

Hinweise zur bodenkundlichen Baubegleitung

Die Bodenkundliche Baubegleitung erstreckt sich tiber die gesamte Planungs- und Umset-
zungsphase und endet mit Abnahme und Dokumentation der erfolgreichen Wiederherstel-
lung der durch das Vorhaben bedingten beeintrachtigten Béden und deren natirlichen Bo-
denfunktionen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung soll von der dafiir ausgebildeten Person mit der ent-
sprechenden Fachkunde vorgenommen werden.

Die Beauftragung der Bodenkundlichen Baubegleitung ist spatestens drei Wochen vor Be-
ginn der ersten Bauarbeiten dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat hamentlich zu benennen und der Nachweis Uber die erforderliche
Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung kann schutzguttibergreifend
durch die 6kologische Baubegleitung (siehe Nr. I. 7.1) wahrgenommen werden, wenn die
entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.

Innerhalb von vier Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlief3lich etwaiger Wie-
dereinbau- oder Rekultivierungsmafinahmen ist von der Bodenkundlichen Baubegleitung
ein Abschlussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in Text, Karte und Fotodokumenta-
tion zu verfassen und dem Dezernat Bodenschutz zur Prifung vorzulegen. Méngel sind im
Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstimmung mit der Behdrde geeignete Maf3-
nahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen.
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29.

29.1

Artenempfehlungen

Die in den Artenempfehlungen aufgefuhrten Arten sind als exemplarisch zu betrachten.

Laubbaume

Laubabwerfende B&aume, aus z. B. folgenden Arten und Sorten, sind zu pflanzen:

Laubbaume (Wuchshdhe mindestens 20 m)

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Corylus colurna

Fraxinus excelsior

Fraxinus pennsylvanica
Gingko biloba

Liriodendron tulipofera
Platanus acerifolia

Platanus acerifolia ,tremonia’
Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus petraea

Quercus robur

Sophora japonica ,Regent’
Sorbus domestica

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa Brabant od. Szeleste
Ulmus carpinifolia

Laubbaume (Wuchshéhe 8 bis 20 m)
Acer campestre ‘Elsrijk’

Acer campestre ‘Huibers Elegant’
Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’
Acer rubrum

Alnus x spaethii

Alnus cordata

Betula pendula

Carpinus betulus

Castanea sativa

Catalpa bignonioides

Celtis occidentalis

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna

Fraxinus angustifolia ,Raywood’
Fraxinus pennsylvanica ,Summit'
Gleditsia triacanthos intermis od Skyline
Juglans regia

Ligidambar styraciflua

Malus in Sorten

Ostrya carpinifolia

Paulownia tomentosa

Prunus in Sorten

Pyrus in Sorten

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Sorbus intermedia ,Bropuwers'

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Baumhasel
Gemeine Esche
Rot-Esche
Facherblatterbaum
Tulpenbaum
Ahornblattrige Platane
Saulen Platane
Zerr-Eiche
Ungarische-Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Schnurbaum
Speierling
Winter-Linde
Sommer-Linde
Silber-Linde
Feldulme

Feldahorn

Feldahorn

Rot-Ahorn

Rot-Ahorn

Erle

Italienische Erle

Sand-Birke

Hainbuche

Kastanie

Trompetenbaum
Amerikanischer Zirgelbaum
Rotdorn

Weil3dorn

schmalblattrige Esche
Nordamerikanische Rot-Esche
Dornenloser Lederhilsenbaum
Walnuss

Amberbaum

Apfel

Hopfenbusche
Blauglockenbaum

Kirsche, Pflaume etc.

Birne

Eberesche

Mehlbeere

schmalkronige Mehlbeere
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Sorbus latifolia ,Henk Vink'
Tilia americana

Tilia hanryana

Toona sinensis

Ulmus Lobel, Clusis od. Columnella

Zelkova serrata ,Green Vase'

Laubbaume (Wuchshdhe bis 8 m)

Acer monspessulanum
Acer opalus

Crataegus lavallei ,Carrierei*
Elaeagnus angustifolia
Fraxinus ornus

Koelreuteria paniculata
Magnolia kobus

Malus spec.

Mespilus germanica
Parrotia persica ,Vanessa'
Prunus sargentii ,Rancho
Prunus spec

Sorbus x thuringiaca ,Festigiata’
Sorbus commixta ,Dodng’
Tilia mongolica

Breitblattrige Mehlbeere
Amerikanische Linde
Henrys Linde
Chinesischer Surenbaum
schmalkronige Ulme
Zelkove

Franzosischer Ahorn
Italienischer Ahorn
Apfel-Dorn

Olweide

Blumenesche
Blasenbaum
Kobushi-Magnolie
Zierapfel

Echte Mispel
Eisenholzbaum
Scharlach Kirsche
Zierkirschen
Thiringische Mehlbeere
Japanische Eberesche
Mongolische Linde

29.2 Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Ligustrum vulgare ,Atrovirens Immergriiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubigonosa Wein-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum lopulus Gemeiner Schneeball
29.3 Extensive Dachbegrinung

Die fur die extensive Dachbegrinung aufgezahlten Arten sind als Beispiele zu betrachten
und sollen einen Eindruck vermitteln, wie eine extensive Dachbegriinung bepflanzt werden
soll. Die Verwendung weiterer Arten ist moglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck
wiedergeben.
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Acinos alpinus
Alyssum montanum
Alyssum saxatile
Anaphalis trilinervis
Antennaria dioica
Anthericum liliago
Arabis procurrens
Armeria juniperifolia
Briza media

Carex montana
Carlina vulgaris
Cerastium tomentosum
Dianthus deltoides
Echinum vulgare
Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea
Festuca ovina
Geranium cantabrigiense
Geranium sanguineum
Iris barbata nana
Linum perenne
Origanum vulgaris
Ranuculus bulbosus
Sedum acre Scharfer
Sedum in Sorten
Stachys byzantina
Thymus serphyllum
Verbascum in Arten

Steinquendel
Bergsteinkraut
Felsen-Steinkraut
Perlkérbchen
Katzenpfotchen
Astlose Graslilie
Schaumkresse
Zwerg-Grasnelke
Gemeines Zittergras
Berg-Segge
Golddistel

Filziges Hornkraut
Heide-Nelke
Natternkopf
Zypressen-Wolfsmilch
Blau-Schwingel
Schaf-Schwingel
Storchschnabel
Blut-Storchschnabel
Zwerg-Schwertlilie
Stauden-Lein
Gemeiner Oregano
Knolliger Hahnenful?
Mauerpfeffer

Woll-Ziest
Sand-Thymian
Kdnigskerze
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Zusammenfassende Erkldrung Seite 3

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufi-
gen. Die zusammenfassende Erklarung muss folgende Angaben enthalten:

— die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden sowie

— aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Ziel des Bebauungsplans

Mit der Planung soll ein Wohngebiet im Nordwesten der Gemeinde Rimbach bauplanungs-
rechtlich gesichert werden. Die Planung soll den weiterhin hohen Wohnungsdruck in Rim-
bach decken, um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden.

Zur Verwirklichung der geplanten Bebauung soll deshalb der Bebauungsplan ,Theodor-
Storm-StralRe” Uberplant und die Wohnbauflachen nach Norden (Flur 15, Fist. 342) und
Siden (Flur 15, Flst. 349) erweitert werden. AulRerdem soll der Bebauungsplan ,Im See“im
Bereich der Flur 15, Flurstliicke 268 und 269 Uberplant werden.

Weitere Wohnbauflachen sollen auf dem Flurstiick Flur 15, 78/8 in Form eines allgemeinen
Wohngebietes entstehen. Neben der Schaffung neuen Wohnraums sollen insbesondere
die Festsetzungen der zu Uberplanenden Bebauungsplane an aktuelle Nachhaltigkeitskri-
terien angepasst werden.

2. Gutachten
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten erstellt:

— Artenschutzgutachten, Bebauungsplan ,Wohnbebauung Verlangerung Bismarckstralie®
in Rimbach, BfL Heuer & Déring, Wiesbaden, Juli 2023

— Geo- und abfalltechnischer Bericht, Nr. 10767.1/G1, ITC Ingenieure GmbH, Darmstadt,
Marz 2023

3. Verfahrensablauf

— Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 15.11.2022

— Beschluss der Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens als beschleunigtes Verfahren
gemal § 13a und § 13b BauGB am 15.11.2022

— Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall §2 Abs. 1 BauGB am
26.11.2022

— Beschluss der Umstellung des Verfahrens in ein Regelverfahren sowie Beschluss des
Vorentwurfs des Bebauungsplans durch den Ausschuss fir Umwelt und Naturschutz,
Bau und Infrastruktur am 01.11.2023

— Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
am 11.11.2023

— Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB vom 10.11.2023 bis zum 14.12.2024

— Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 in Form einer Veroéffentlichung
im Internet und einer offentlichen Auslegung durchgefihrt vom 13.11.2023 bis
14.12.2023

— Prufung und Entscheidung uber die Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB, Beschllisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der Veroffentlichung im Inter-
net gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdérdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
durch den Ausschuss fiir Umwelt und Naturschutz, Bau und Infrastruktur am 07.05.2024

— Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am
17.05.2024

— Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2
BauGB vom 22.05.2024 bis zum 21.06.2024
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— Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer Veréffentlichung im
Internet und einer 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt vom 22.05.2024 bis 21.06.2024

— Beschluss der Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung am 07.11.2024

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltpriifung

Zur Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgeflhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB be-
schrieben und bewertet.

Ergebnis der Umweltpriifung

Durch die geplante Bebauung kommt es zum Verlust der im Plangebiet vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flachen. Auch fir das Bodenpotenzial ist aufgrund der geplanten Bebau-
ung und Versiegelung von Flachen mit negativen Auswirkungen zu rechnen. Hinsichtlich
der Ubrigen Schutzguter sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen sind im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien und zur Oberflachen-
befestigung sowie zum Einsatz einer bodenkundlichen Baubegleitung enthalten. Zudem
werden Begrunungs- und Anpflanzmafinahmen festgesetzt.

Durch eine Artenschutzprifung wurde ermittelt, inwieweit es zu Beeintrachtigungen von
Tierarten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie und von europaisch geschutzten Vogelarten
kommt. Im Bebauungsplan werden artenschutzrechtliche MinimierungsmalRnahmen fest-
gesetzt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB sind
zwei Stellungnahmen eingegangen.

Wasserwirtschaftliche Belange

- Von der Offentlichkeit wurden Bedenken bezliglich der Gefahrdung des Brunnens ,Im
Muahbachl durch die heranriickende Bebauung geaullert.
Berlcksichtigung: Den Bedenken wurde nicht entsprochen. Da das Plangebiet nicht in-
nerhalb des zugehdrigen Wasserschutzgebietes liegt, gehért es auch nicht zum Ein-
zugsgebiet des Brunnens. Von der geplanten Wohnbebauung gehen dartber hinaus
keine Gefahrdungen aus.

- Von der Offentlichkeit wurden Bedenken beziiglich der konkreten Nachfrage an Wohn-
raum geaulert. Es wurde angeregt einen entsprechenden Nachweis zu erbringen.
Bertcksichtigung: Den Bedenken wurde nicht entsprochen, im Bebauungsplan wird der
Bedarf an Wohnraum dargestellit.

- Von der Offentlichkeit wurden Bedenken beziiglich der Abwasserentsorgung geduRert.
Berucksichtigung: Den Bedenken wurde teilweise entsprochen, in der Begriindung wird
die schadensfreie Abwasserentsorgung im entsprechenden Kapitel dargestellit.
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5.1.2 Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Alternativenprii-
fung

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken wegen der unzureichenden Priifung der In-
nenentwicklung geaulert.

Bericksichtigung: Innerhalb des Bebauungsplans wird auf die Innenentwicklung, die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sowie den Bodenschutz Bezug genom-
men und erlautert weshalb eine Neuausweisung im Aulienbereich vertretbar ist.

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken der Inanspruchnahme hochwertiger landwirt-
schaftlicher Flachen geaullert.

Berticksichtigung: Die Bedenken wurden nicht geteilt, da alle an das Siedlungsgebiet

Rimbach angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gemal des landwirtschaftlichen
Fachplans Sudhessen als hochwertig eingestuft werden und dieses Kriterium bei der

Entscheidung der Flachenauswahl somit hinfallig ist.

Von der Offentlichkeit wurde eine Begriindung der Flachenauswahl angeregt.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, es wurde ein entsprechendes Ka-
pitel in die Begriindung aufgenommen.

5.1.3 Arten-, Natur- und Landschaftsschutz

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken bezlglich der Qualitat des Artenschutzgutach-
tens gedullert. Es werden Anregungen zur Konkretisierung der Bestandsaufnahme der
Biotoptypen gegeben.

Berlcksichtigung: Die Bedenken bezuglich der Qualitat des Artenschutzgutachtens
wurden nicht geteilt, das Gutachten wurde nach dem aktuellen Leitfaden zur Erstellung
von Artenschutzgutachten durch ein fachkundiges Buro erstellt. Die Bestandsauf-
nahme der Biotoptypen wurde hinsichtlich der Hinweise der Offentlichkeit konkretisiert.

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken beziiglich Uberplanung von Ausgleichsflachen
geaulert.

Berticksichtigung: Die Bedenken wurden nicht geteilt, durch den Bebauungsplan wer-
den keine Ausgleichsflachen Gberplant.

Von der Offentlichkeit wurde angeregt den geplanten Ausgleich darzustellen.
Beriicksichtigung: Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt iber den Ankauf von
Okopunkten, dies wird in der Begriindung dargestellt.

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken beziiglich der transparenten Nachvollziehbar-
keit der Fortschreibung der Bilanzierung geauf3ert.

Berticksichtigung: Die Bedenken wurden nicht geteilt. Die Bilanzierung ist in der Be-
grindung detailliert dargestellt.

5.1.4 Stadtebau, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken bezliglich der geplanten Bebauungsstruktur in
Bezug auf die Einbindung in den Bestand geaulert.

Berucksichtigung: Die Bedenken wurden nicht geteilt, die geplante Bebauungsstruktur
orientiert sich an der Umgebung und fligt sich in den Bestand ein.

5.1.5 Verkehrliche Belange

Von der Offentlichkeit wurden Bedenken bzgl. des Mehrverkehres des Neubaugebietes
geaulert.

Berticksichtigung: Die Bedenken wurden nicht geteilt, der zu erwartende Mehrverkehr
kann im bestehenden Stral3ennetz abgebildet werden.
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5.2 Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB

5.21  Arten-, Natur- und Landschaftsschutz, Eingriff- Ausgleichbetrachtung

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreis Bergstralde regt die Anpassung einer Ver-
meidungsmaflnahme zum Artenschutz an. Abriss- und Umbaumalfinahmen sollen
durch eine qualifizierte Fachkraft begleitet werden und die ausfihrenden Firmen durch
eine 6kologische Baubegleitung informiert werden.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, das Kapitel wird abgeandert. Die
textlichen Festsetzungen werden angepasst.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Bergstralle regt an die Bestandsaufnahme
der Biotoptypen durch eine textliche Beschreibung der Griinlandflache zu erweitern.
Berucksichtigung: Der Anregung wird entsprochen, das Kapitel wurde erganzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Bergstralle regt an Hinweise zum Arten-
schutz und zum Freiflachenplan gem. Bauvorlageerlass zu erganzen.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, die Hinweise werden in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreis Bergstralle regt an eine Entwicklungskarte
der Biotoptypen zu erstellen.

Bericksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, es wird eine Entwicklungskarte
der Biotoptypen erstellt und den Unterlagen des Bebauungsplans beigelegt.

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreis Bergstralle regt an die Festsetzung zum An-
pflanzen heimischer Arten und zur Grundstlicksbepflanzung zu Uberprtfen.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Die textlichen Festsetzungen
werden angepasst.

Die Untere Naturschutzbehérde des Kreis Bergstralie regt an die Umsetzung und Do-
kumentationspflicht der AusgleichsmalRnahmen in der Begriindung durch entspre-
chende MalRnahmen darzustellen.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Das entsprechende Kapitel der
Begriindung wird erganzt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Keis Bergstral3e regt an die Bilanzierung anzupas-
sen oder eine verbindliche Dachbegrinung festzusetzen.

Berucksichtigung: Die Eingriff- Ausgleichsbilanzierung sowie der daraus resultierende
Kompensationsbedarf wurden abgeandert.

5.2.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Vom Regierungsprasidium Darmstadt und vom Kreisbergstralte wurde angeregt, auf
die Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung in
den Unterlagen hinzuweisen.

Bericksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Die entsprechenden Kapitel der
Begrindung wurden angepasst. Es werden Hinweise innerhalb der textlichen Festset-
zungen gegeben.

Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde angeregt, auf die vorherrschende Grund-
wassersituation detailliert einzugehen.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Die entsprechenden Kapitel der
Begrindung wurden angepasst.

Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde angeregt, auf Starkregenereignisse einzu-
gehen.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Ein entsprechendes Kapitel wurde
in der Begrindung erganzt.

Vom Kreis Bergstralie wurde eine Korrektur der Begriindung zur Niederschlagswasser-
behandlung angeregt.

Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Das entsprechende Kapitel der
Begriindung wurde angepasst.
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5.2.5

5.2.6

5.3

- Vom Kreis Bergstralte wurden Hinweise zur Léschwasserversorgung innerhalb des
Plangebietes gegeben.
Berucksichtigung: Die Hinweise wurden in das entsprechende Kapitel der Begriindung
aufgenommen.

- Vom Kreis Bergstral’e wurde angeregt die Empfehlung zur Niederschlagswasser auf-
grund der ungeeigneten Bodenverhaltnisse zu streichen.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, das entsprechende Kapitel der Be-
grindung wird angepasst. Die textlichen Festsetzungen wurden angepasst.

- Vom Kreis Bergstralte wurden Hinweise zur Erdwarme, zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen, zu Gartenbrunnen sowie zur Grundwasserhaltung gegeben.
Berucksichtigung: Die Hinweise wurden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Bodenschutz

- Vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde der Einsatz einer bodenkundlichen Bau-
begleitung angeregt.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Es wurde der Einsatz einer boden-
kundliche Baubegleitung textlich festgesetzt und ein Hinweis zur bodenkundlichen Bau-
begleitung aufgenommen.

- Vom Kreis BergstralRe wurden Hinweise zur Verwendung von Bodenmaterialien und
Ersatzbaustoffe fur den Einbau in technischen Bauwerken gegeben.
Berucksichtigung: Die Hinweise wurden in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Landwirtschaftliche Belange

- Vom Kreis Bergstralte wurde angeregt, die Inanspruchnahme der Aul3enbereichsfla-
chen zu begriinden.
Bericksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen. Ein entsprechendes Kapitel wurde
in der Begrundung erganzt

Brandschutz

- Vom Kreis BergstralRe wurden Anregungen und Hinweise zum Brandschutz gegeben.
Bericksichtigung: Die Begrindung wurde angepasst. Es wurden Hinweise in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Stadtebau, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

- Vom Kreis Bergstral’e wird angeregt den Héhenbezugspunkt fur Einfriedungen anzu-
passen.
Berucksichtigung: Der Anregung wurde entsprochen, als Héhenbezugspunkt fur Einfrie-
dungen dient die Gelandeoberflache. Die textliche Festsetzung wurde angepasst.

- Die Untere Naturschutzbehérde des Keis Bergstrale regt die Uberpriifung der Uber-
planung des Bebauungsplans Nr. 65 an.
Beriicksichtigung: Es erfolgt zwar eine Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 65 je-
doch bleibt dieser trotzdem bestehen. Dies wird in der Begrundung dargestellt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die geplanten Nutzungen der Erweiterung eines allgemeinen Wohngebietes, die durch den
Bebauungsplan vorgesehen sind, finden im Plangebiet bereits statt. Anderungen werden
sich nach jetzigem Wissensstand fast ausschliellich im nérdlichen Teilbereich ergeben.
Diese haben Bezug zu den angrenzenden und bestehenden Wohngebieten. Die Nutzungen
der bestehenden Bebauungsplane werden in den vorliegenden Bebauungsplan ibernom-
men und beibehalten, bzw. an aktuelle Nachhaltigkeitskriterien angepasst.

Eine Prifung alternativer Standorte fir das Vorhaben erfolgte insbesondere in Bezug auf
Baullcken und Innenentwicklungspotenziale. In Rimbach bestehen derzeit keine kurzfristig
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entwicklungsfahigen Innentwicklungspotenziale. Es wird auf Kapitel 11.1 der Begriindung
verwiesen.

Im Ergebnis der Prifung wird deutlich, dass die Gemeinde Rimbach mit verschiedenen
Instrumenten arbeitet um Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren. Da diese aber insbe-
sondere aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht kurzfristig fur den dringend benétigten
Bedarf an Wohnraum (siehe Kap. 2 der Begriindung) zur Verfligung stehen, ist die Auswei-
sung des allgemeinen Wohngebietes in den Grenzen des Geltungsbereiches des vorlie-
genden Bebauungsplans nur an diesem Standort mit den Planzielen zu vereinbaren. Der
gewahlte Standort am nordwestlichen Siedlungsrandes Rimbachs erflllt somit die Kriterien
fur die Erweiterung des Wohngebietes in diesem Bereich.

Es erfolgte dariber hinaus eine detaillierte Begriindung der Flachenauswahl, es wird auf
Kapitel 11.2 der Begrindung verwiesen.
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