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Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

GHmax Maximale Gebaudehdthe
=15m  (§16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
——— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflachen

Landwirtschaftlicher Weg

-_— StralRenbegrenzungslinie

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorgartenzone

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrecht
zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
- (§9 Abs. 7 BauGB)

Plandarstellung ohne Festsetzungscharakter
Bestand

{‘y Bestehendes Kataster

N2

- — - Empfohlene Flurstiickseinteilung

5 195,40 Bestandshohe in m . NN
(Zahl als Beispiel)

KD:éOCW Bestehender Kanaldeckel mit Hbhenangabe
inm 0. NN
(Zahl als Beispiel)

20711 StralRenhéhen im Endausbau
inm 4. NN
(Zahl als Beispiel)

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)

— Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz - HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt geédn-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 764)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

— Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 BGBI. | S. 502, zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
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2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA

(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebéaude,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Maximal zulassige Gebaudehdhen
Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt GHmax = 11,50 m.

Hoéhenbezugspunkt fur die Festsetzungen zur max. Gebaudehéhe (GHmax) ist die H6he
der AuBenkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle, lotrecht gemessen in der Mitte
der AuBenwand, die der Strale am nachsten liegt. Bei Eckgrundstiicken gilt als erschlie-
Rende Stralle diejenige, an der der Haupteingang des Gebaudes liegt.

Als maximal zulassige Gebaudehéhe gilt das Mal vom Héhenbezugspunkt bis zum héchs-
ten Punkt des Daches.
Technische Aufbauten

Technische Aufbauten wie Antennen, Solaranlagen, Liftungsanlagen und Aufzugsanlagen
dirfen die festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m Gberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Geringfiigige Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen durch Gebaudeteile (wie
z.B. Erker, Balkone, Wintergarten, Terrassen) bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Breite
von 3,00 m sind, unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 6 HBO, als Ausnahme zu-
lassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 12 Abs. 2 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind sowohl innerhalb als auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.
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7.6

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

In den Vorgartenzonen sind untergeordnete Nebenanlagen nur in Form von Fahrrad-
abstellanlagen und -réumen, Standflachen fir Millbehalter und Paket-/Postboxen zuldssig.
Zudem werden diese flachenmaRig begrenzt, vgl. Nr. 1.10.3.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal drei Wohneinheiten pro Wohngebaude zul&ssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 BauGB)

ArtenschutzmaRnahmen

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Un-
terstiitzung bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgesetzten
Mafinahmen ist vor Abriss- und Umbauarbeiten eine fachlich qualifizierte Person als ékolo-
gische Baubegleitung einzusetzen.

Durch die dkologische Baubegleitung ist eine Priifung von Dachbéden, Kellerrdumen und
der Gebaudefassade im Hinblick auf Lebensstéatten von Fledermausen und Gebaudebri-
tern durchzufiihren. Erfolgt ein Nachweis artenschutzrechtlich relevanter Arten, ist die Un-
tere Naturschutzbehérde des Landkreis Bergstral’e zu informieren. Bauarbeiten sind zu-
nachst einzustellen und Uber das weitere Vorgehen (z.B. Strukturkompensation) ist im Ein-
zelfall durch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreis Bergstralie zu entscheiden.

Die ausfiihrenden Baufirmen und die Bauherrschaft sind vor Abriss- und Umbauarbeiten
und vor der Vorbereitung des Baufeldes iber mégliche Vorkommen von artenschutzrecht-
lich relevanten Tierarten durch die dkologische Baubegleitung zu informieren.

Vermeidung von Vogelschlag an Fassaden

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag durch Reduktion der Spiegelwir-
kung und Durchsichtigkeit bei gréReren zusammenhéangenden Glasflachen sind durchzu-
fuhren:

- flachige Markierungen,
- halbtransparente Materialien,

- architektonische Gestaltungsmafinahmen oder Vogelschutzfenster nach dem Stand der
Technik,

- Trennwande (z.B. an Balkonen oder Durchgéngen) halbtransparent,
- keine spiegelnden Fassadenflachen.

Insektenfreundliche Freiflaichenbeleuchtung

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Beleuchtung (unné-
tige Tétung von Insekten, Irritation von Végeln und Fledermausen) sind durchzufiihren.

- Die Beleuchtung darf nicht Gber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen.

- Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollstandig
geschlossenem, staubdichtem Gehause (Schutzklasse IP 65) und einem fur die meisten
Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmwei-
Res Licht mit Farbtemperaturen von 1.600 — 2.400 K, max. 3.000 K), deren Oberflache
sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

- Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig zu halten.

- Die héchstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbe-
leuchtung von Grundstiicken sowie 10 Lux fir Hof- und Parkplatzbeleuchtung.

Oberflachenbefestigung

Befestige, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie Stellplatze sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig auszufiihren; als
wasserdurchlassige Belage gelten u.a. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20% und Einfachbefestigungen wie
z.B. Schotterrasen und wassergebundene Wegedecken.

Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den befestigten Freiflachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist
durch Retentionsmaflnahmen (bspw. durch Errichtung einer integrierten Retentionsschicht
unterhalb der Dachbegriinung, Zisternen oder Retentionsbecken) auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und gedrosselt mit einer maximalen Einleitmenge von 10l/s*ha in die 6ffentli-
che Abwasseranlage einzuleiten. Das erforderliche Riickhaltesystem ist hierauf zu bemes-
sen.

Es wird empfohlen das gesammelte Niederschlagswasser zu nutzen (siehe Nr. IIl. 21).

Bodenkundliche Baubegleitung

Zur Wahrung der Belange des Bodenschutzes sowie zur fachlichen Beratung, Unterstit-
zung und Dokumentation im Rahmen der Baullberwachung ist eine fachlich qualifizierte
Person als bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen.

Die bodenkundliche Baubegleitung muss regelméRig auf den Baustellen prasent sein um
den Umgang mit den Béden (Bodenabtrag, Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiederein-
bau, Rekultivierung) zu Uberwachen und ein Bautagebuch fuhren, in dem alle bodenrele-
vanten Belange dokumentiert werden.

Es wird auf Nr. 1ll. 28 ,Hinweise zur bodenkundlichen Baubegleitung® verwiesen.
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16.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Bauflachen nérdlich der Verldngerung der BismarckstraRe sind mit einem drei Meter
breiten Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager sowie der Grundstiickseigentiimer
ndrdlich der Bismarckstrale, fur die Wasserver- und Entsorgung sowie die Grundstticksent-
wasserung, zu belasten.

Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Dachflachen der Gebaude sind zu 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Dachfla-
chen sonstiger baulicher Anlagen wie Carports, oberirdische Garagen und Nebengebaude
sind hierbei mitzurechnen. Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache ange-
rechnet werden.

Die Dachbegrunung und die technischen Anlagen sind zu kombinieren. Die Anlagen miis-
sen einen Abstand von mindestens 1,00 m zur nachstgelegenen Aufienwand bzw. Attika
einhalten.

Flachen zum Anpflanzen sowie zur Bindung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grundstiicksbepflanzung

Die nicht Gberbauten oder nicht als Stellflachen fiir Kfz oder Zufahrten und Zugénge ge-
nutzten Flachen der Baugrundstiicke sind zu begriinen.

Je angefangener 400 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein
Obstbaum entsprechend den Artenempfehlungen oder vergleichbarer Arten zu pflanzen.
Bestehende Baume sind hierbei jeweils anzurechnen.

Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder —schittungen sind unzulassig mit
Ausnahme von baukonstruktiv erforderlichen Einbauten wie Spritzschutzstreifen an Gebau-
den bis zu einer Breite von 0,5 m.

Die Verwendung von Geovlies/Folien, bei der Anlage von Grinflachen ist unzulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Gebaduden und Garagen bzw. Carports und Ne-
benanlagen mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind mit Ausnahme der notwendigen
Fensteroffnungen und technischer Aufbauten zu mindestens 75% extensiv gemal Arten-
empfehlung (s. Nr. lll. 29.3) zu begrinen und zu pflegen bzw. zu warten. Die Vegetations-
tragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 8 cm, bei Garagen und Carports min-
destens 6 cm, aufweisen. Die dauerhafte Begriinung ist auch bei ergénzenden Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie sicherzustellen.

Vorgartenzone

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Zweckbestimmung ,Vorgartenzone® sind wie folgt zu gestal-
ten:

— Ein mindestens 3 Meter breiter Streifen ist gartnerisch anzulegen.

— Mindestens 50 % der festgesetzten Vorgartenzone sind mit Strauchern und Baumen der
Artenempfehlung (s. Nr. Ill. 29) intensiv zu bepflanzen und zu unterhalten.

— Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten Vor-
gartenzone auf maximal 50 % der Flache zuldssig. Zufahrten sind mit einer maximalen
Breite von 6 m zulassig.

— Innerhalb der Vorgartenzone sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) unzu-
lassig.

Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der Flachen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen bestehende Vegetation (Hecken) ist dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen
Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen sind dauerhaft durchzuftihren.

Abgéangige Gehdlze sind durch Arten dhnlicher Wuchsordnung und Gré3e oder durch
standortgerechte Laubgeholze zu ersetzen.

Mindestanforderungen an zu pflanzende Baume und Strducher sowie Unterhalts-
pflege

Fir alle nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzenden Bdume und Straucher werden fol-
gende Mindestanforderungen festgesetzt:

B&ume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Stréducher: 2x verpflanzt, GréRe 100 - 125 cm.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des jeweiligen Vorhabens
auszufiuihren. Sie sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind spatestens nach ei-
nem Jahr nachzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO i.V.m § 9 Abs. 4
BauGB

Dacher / Dachaufbauten

Dachformen und -neigungen

Als Dachformen sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit Dachneigungen bis max.
15° sowie geneigte Dacher mit Dachneigungen bis max. 40° zuldssig. Dies gilt auch fur
untergeordnete Dachteile und Nebengeb&ude.

Dachaufbauten und -einschnitte bei geneigten Dachern

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Je Gebaude ist jedoch nur eine einheitli-
che Neigung aller Dachflachen, mit Ausnahme der Gauben, zuldssig.

Dachgauben sind zulassig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 3,00 m sein und in mehrfa-
cher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,5-fache der jeweiligen
Trauflange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z. B. Schlepp-,
Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Dacheindeckungen

Fir geneigte Dacher ab 15° Neigung sind Dacheindeckungen nur in roten, rotbraunen und
grauen Tonen zuldssig. Glanzende, spiegelnde und reflektierende Materialien sind unzu-
l&ssig.

Staffelgeschosse

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Gebaude-
seiten ein Fassadenricksprung von mindestens 1,50 m gegenlber der Fassade des da-
runterliegenden Vollgeschosses vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind Fassaden im Be-
reich von Treppenhausern und/oder Aufzugsanlagen, die zum Zwecke einer durchgéngigen
vertikalen ErschlieRung aller Geschosse ohne Riicksprung errichtet werden dirfen.

Fassaden

Als Fassadenoberflache sind ausschliellich Putzflachen oder Holz zuléssig. Fassaden mit
Platten aus kiinstlichen Materialien, Fliesen und Metallverkleidungen sowie aus Holzstam-
men (Blockh&user) sind unzulassig. Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind
ausnahmsweise auch andere Fassadenoberflaichen zul&ssig.

Als Fassadenfarben sind ausschlieRlich gedeckte Farben zul&ssig.
Photovoltaikelemente in den Fassaden sind zulassig.

Einfriedungen

Zu offentlichen Flachen sind Zaune aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von 1,50 m
zulassig. An diese sind mindestens einseitig, mit Ausnahme von Tor- und Turéffnungen,
Hecken entsprechend der Artenempfehlung Nr. 1ll. 29.2 und Laubb&aume geman Artenemp-
fehlung Nr. lll. 29.1 in einer Breite von mindestens 1,00 m anzupflanzen. Unzuldssig ist das
Anlegen von Hecken mit Thuja- bzw. Chamaecyparis Arten, sonstigen Nadelgehélzen und
Kirschlorbeer. Bezugshéhe flr die Héhenfestsetzungen zu den Einfriedungen ist die Ge-
l&ndeoberflache.

Als Materialien sind Z&une aus Holz oder Metall zuléssig. Die Zdune sind geradlinig ohne
Verzierungen herzustellen. Sockel aus Sichtbeton oder Klinkermauerwerk sind bis zu einer
Hoéhe von 50 cm zulassig.

Auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist ein seitlicher Sichtschutz bis zu einer Héhe von
2,00 m und bis zu einer maximalen Lange von 4 m ab gartenseitiger Gebdudekante des
Wohnhauses zulassig; die zuldssige Hohe ist dabei auf die Hohe der Geléandeoberflache
Zu beziehen.

Damit sich Kleintiere ungehindert fortbewegen kénnen, ist ein Abstand von 15 cm zum Bo-
den einzuhalten oder auf andere Art eine ausreichende Durchldssigkeit sicher zu stellen.

An StralReneinmindungen sind die Sichtwinkel (Mindestsichtfelder) auf der Héhe von
0,80 m bis 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs dauerhaft freizuhalten.

Miillabstellplatze

Muilltonnenabstellplatze sind mit Sichtschutzanlagen zu versehen. Unzuldssig ist die Ver-
wendung von Materialien aus Kunststoff.

Hinweise

Artenschutz

Zur Vermeidung oder Verhinderung von Stérungen, Tétungen und/oder Schadigungen von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind folgende Vorkehrungen zu beachten:

— Die Gehoélzrodung und die Vorbereitung des Baufeldes sind nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis 29. Februar zuldssig (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

— Es wird empfohlen, auf dem Grundstiick bzw. in den Wéanden von Neubauten Fleder-
mauskésten bzw. -héhlen (Fledermaustafeln oder —steine) zu integrieren.

— Es wird empfohlen, auf dem Grundstiick bzw. an den Gebaudefassaden Nistmdglichkei-
ten fur Végel (Geb&udebruter) insbesondere fur Stare und Sperlinge anzubringen.

— Bei sé&mtlichen BaumafRnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten, Baufeldrdumung, Gehdlzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Sté-
rungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die Manahmen bau-
genehmigungspflichtig sind oder nicht.
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Werden geschitzte Arten (z.B. Flederméause, européische Vogelarten, Zauneidechse)
getdtet bzw. erheblich gestért oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstért, kann
es sich um einen VerstolR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details
sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kénnen bei der Unteren Natur-
schutzbehérde erfragt werden.

VerstdRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Straf-
vorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafiir Sorge
zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvor-
haben nicht erfolgt.

Eine von der Bauherrschaft zu beauftragende Kontrolle hinsichtlich der artenschutz-
rechtlichen Relevanz sollte daher vor Umsetzung der BaumalRnahmen von einer fachlich
qualifizierten Person durchgefiihrt werden.

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege,
hessenArché&ologie zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 (3) HDSchG).

Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behoérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgut-
achter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Beléstigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufih-
ren.

Aus wasserwirtschaftlichen Griinden ist der Einsatz von oberflachennaher Geothermie im
Plangebiet ausgeschlossen.

Regelungen der Ersatzbaustoffverordnung (EBV)" und der BBodSchV?

Nach diesen Verordnungen dirfen in technischen Bauwerken, auerhalb oder unterhalb
der durchwurzelbaren Bodenschicht, nur Bodenmaterialien und Ersatzbaustoffe kleiner
gleich der Materialwerte nach EBV" Anlage 1 fir die geplante Einbauweise nach EBV"
Anlage 2 eingebaut werden.

Auferhalb von technischen Bauwerken und aufRerhalb oder unterhalb der durchwurzelba-
ren Bodenschicht, darf nur Bodenmaterial gemaf § 8 Abs. 1 und kleiner gleich der Werte
der Tabelle 1 und 2 der Anlage 1 der BBodSchV? eingebaut werden oder bei Verfullungen
(Abgrabung, Tagebau, Massenausgleich ihm Rahmen einer BaumaRnahme) kleiner gleich
der Werte der Tabelle 4 und die Einbauanforderungen geman § 8 Abs. 3 BBodSchV.

Fir den Einbau in eine oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur
Bodenmaterial kleiner gleich der Vorsorgewerte der Tabellen 1 und 2 aus Anlage 1 der
BBodSchV? eingebaut werden.

Y Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 1 Verordnung lber Anforderungen an
den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (EBV) (zzgl. BR-
Drs. 494/21)

2 Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der
Gewerbeabfallverordnung vom 09.Juli 2021 — Artikel 2 Bundes-Bodenschutz und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) (zzgl. BR-Drs. 494/21)

LeitungsschutzmafBnahmen

Tiefwurzelnde B&dume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Versorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder
die Standorte der Bdume entsprechend zu verschieben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen angrenzend zu Ver- und Entsorgungsanlagen ist
das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989; siehe insbeson-
dere Abschnitt 3, zu beachten.

PflanzmaRnahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.

Altlasten

Es liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder
Grundwasserschéden im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat I\V/Da 41.5 mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveradnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufih-
ren.

Verwendung von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen das gesammelte Niederschlagswasser (s. Nr. 1.7.5) als Brauchwasser
und/oder fiir die Griinflachenbewasserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Ver-
wendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden
getrennte Trink- und Brauchwassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hes-
sischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Rimbach
in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizdlla-
gerung), so sind die MaRgaben der Bundesanlagenverordnung (AwVs) zu beachten. An-
lagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Priif-
pflicht bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralte, Walther-Rathenau-StraRe
4, 64646 Heppenheim.

Errichtung eines Gartenbrunnens

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das
Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen,
dass es sich hierbei um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Grundwasserhaltung

In der Bauphase ggfs. notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Wasser-
behdrde des Kreises Bergstraflie vorab zu beantragen. Zuvor ist zu kldren, wohin das ab-
gepumpte Wasser geleitet werden kann und die Erlaubnis des Gewassereigentiimers bzw.
des Kanalbetreibers einzuholen.

Flachen fiir die Feuerwehr und Brandschutz
Baulicher Brandschutz

Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der einschlagigen Rechtsvorschriften Anhang
HE 1 H-VV TB sowie DIN 14090 herzustellen.

Sofern sich Nutzungseinheiten mit anleiterbaren Stellen mit mehr als 8,00 m (ber der Ge-
landeoberkante ergeben (siehe Nr. 1.2.1 Maximal zulassige Gebaudehdhe), ergibt sich fol-
gender Hinweis die Leistungsfahigkeit der Feuerwehr, im Rahmen der Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges lber Rettungsgerate der Feuerwehr, betreffend.

Es wird auf die eingeschrankte Leistungsfahigkeit der Feuerwehr Rimbach zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungsweges Uber Rettungsgerate der Feuerwehr, da diese nicht Gber
ein Hubrettungsfahrzeug verfiigt, siehe § 36 HBO, verwiesen.

Freiflichenplan gemaR. Bauvorlageerlass

In den bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen Bauvorhaben, sind gemaf Bauvor-
lagererlass Hessen (in der aktuell gultigen Fassung) Freiflachenpléne einzureichen, in wel-
chen die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans, die Erhaltung und
Neupflanzungen von Gehdlzen und die artenschutzrechtlichen MalRnahmen tbernommen
und konkretisiert werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Ein Teil des Gebietes liegt innerhalb eines, im Festsetzungsverfahren befindlichen, Trink-
wasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* der Zone lll/llla. Es sind die
Ver- und Gebote in Anlehnung an die Muster-Wasserschutzgebietsverordnung (StAnz.
13/1996 S.991 ff.) sowie der DVGW W101 (A) zu beachten.

Hinweise zur bodenkundlichen Baubegleitung

Die bodenkundliche Baubegleitung erstreckt sich tGiber die gesamte Planungs- und Umset-
zungsphase und endet mit Abnahme und Dokumentation der erfolgreichen Wiederherstel-
lung der durch das Vorhaben bedingten beeintrachtigten Béden und deren natiirlichen Bo-
denfunktionen.

Die bodenkundliche Baubegleitung soll von der daflir ausgebildeten Person mit der ent-
sprechenden Fachkunde vorgenommen werden.

Die Beauftragung der bodenkundlichen Baubegleitung ist spatestens drei Wochen vor Be-
ginn der ersten Bauarbeiten dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat Bodenschutz namentlich zu benennen und der Nachweis Uber die
erforderliche Sachkunde zu erbringen. Die bodenkundliche Baubegleitung kann schutzgut-
Ubergreifend durch die ékologische Baubegleitung (siehe Nr. |I. 7.1) wahrgenommen wer-
den, wenn die entsprechende Sachkunde nachgewiesen werden kann.

Innerhalb von vier Wochen nach Abschluss der Bodenarbeiten einschlielich etwaiger Wie-
dereinbau- oder Rekultivierungsmaflnahmen ist von der bodenkundlichen Baubegleitung
ein Abschlussbericht in Form eines Abnahmeprotokolls in Text, Karte und Fotodokumenta-
tion zu verfassen und dem Dezernat Bodenschutz zur Prifung vorzulegen. Mangel sind im
Abnahmeprotokoll zu dokumentieren und in Abstimmung mit der Behérde geeignete Mal3-
nahmen zu deren Beseitigung zu ergreifen.
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Artenempfehlungen
Die in den Artenempfehlungen aufgefiihrten Arten sind als exemplarisch zu betrachten.

Laubbaume
Laubabwerfende Baume, aus z. B. folgenden Arten und Sorten, sind zu pflanzen:

Laubbdume (Wuchshéhe mindestens 20 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche

Gingko biloba Facherblatterbaum
Liriodendron tulipofera Tulpenbaum

Platanus acerifolia

Platanus acerifolia ,tremonia‘
Quercus cerris

Quercus frainetto

Quercus petraea

Ahornblattrige Platane
Saulen Platane
Zerr-Eiche
Ungarische-Eiche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sophora japonica ,Regent’ Schnurbaum
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia tomentosa Brabant od. Szeleste Silber-Linde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Laubbaume (Wuchshdhe 8 bis 20 m)

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Acer campestre ‘Huibers Elegant’ Feldahorn
Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’ Rot-Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn

Alnus x spaethii Erle

Alnus cordata Italienische Erle

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Kastanie

Catalpa bignonioides Trompetenbaum

Celtis occidentalis Amerikanischer Zirgelbaum
Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna WeilRdorn

Fraxinus angustifolia ,Raywood’ schmalblattrige Esche
Fraxinus pennsylvanica ,Summit’ Nordamerikanische Rot-Esche
Gleditsia triacanthos intermis od Skyline Dornenloser Lederhiilsenbaum

Juglans regia Walnuss
Ligidambar styraciflua Amberbaum
Malus in Sorten Apfel

Ostrya carpinifolia
Paulownia tomentosa
Prunus in Sorten

Hopfenbusche
Blauglockenbaum
Kirsche, Pflaume etc.

Pyrus in Sorten Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia ,Bropuwers'
Sorbus latifolia ,Henk Vink'
Tilia americana

Tilia hanryana

Toona sinensis Chinesischer Surenbaum
Ulmus Lobel, Clusis od. Columnella schmalkronige Ulme
Zelkova serrata ,Green Vase' Zelkove

schmalkronige Mehlbeere
Breitblattrige Mehlbeere
Amerikanische Linde
Henrys Linde

Laubbdume (Wuchshdhe bis 8 m)

Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn
Acer opalus Italienischer Ahorn
Crataegus lavallei ,Carrierei’ Apfel-Dorn
Elaeagnus angustifolia Olweide

Fraxinus ornus Blumenesche
Koelreuteria paniculata Blasenbaum

Magnolia kobus Kobushi-Magnolie
Malus spec. Zierapfel

Mespilus germanica Echte Mispel

Parrotia persica ,Vanessa‘ Eisenholzbaum
Prunus sargentii ,Rancho’ Scharlach Kirsche
Prunus spec Zierkirschen

Sorbus x thuringiaca ,Festigiata’ Thiringische Mehlbeere
Sorbus commixta ,Dodng’ Japanische Eberesche
Tilia mongolica Mongolische Linde

Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Echte Felsenbirne
Gemeine Berberitze
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster
Immergriner Liguster
Heckenkirsche

Amelanchier ovalis

Berberis vulgaris

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare ,Atrovirens
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubigonosa Wein-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum lopulus

Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Extensive Dachbegriinung

Die fur die extensive Dachbegriinung aufgezahlten Arten sind als Beispiele zu betrachten
und sollen einen Eindruck vermitteln, wie eine extensive Dachbegriinung bepflanzt werden
soll. Die Verwendung weiterer Arten ist méglich, wenn diese Arten einen gleichen Eindruck
wiedergeben.

Acinos alpinus
Alyssum montanum
Alyssum saxatile
Anaphalis trilinervis

Steinquendel
Bergsteinkraut
Felsen-Steinkraut
Perlkdrbchen

Antennaria dioica Katzenpfétchen
Anthericum liliago Astlose Graslilie
Arabis procurrens Schaumkresse

Armeria juniperifolia
Briza media

Zwerg-Grasnelke
Gemeines Zittergras

Carex montana Berg-Segge
Carlina vulgaris Golddistel
Cerastium tomentosum Filziges Hornkraut
Dianthus deltoides Heide-Nelke
Echinum vulgare Natternkopf

Euphorbia cyparissias
Festuca cinerea

Festuca ovina

Geranium cantabrigiense
Geranium sanguineum
Iris barbata nana

Linum perenne
Origanum vulgaris
Ranuculus bulbosus

Zypressen-Wolfsmilch
Blau-Schwingel
Schaf-Schwingel
Storchschnabel
Blut-Storchschnabel
Zwerg-Schwertlilie
Stauden-Lein
Gemeiner Oregano
Knolliger Hahnenfuly

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum in Sorten
Stachys byzantina Woll-Ziest

Thymus serphyllum
Verbascum in Arten

Sand-Thymian
Koénigskerze

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindever- am 15.11.2022
tretung

Beschluss der Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens als beschleunigtes am 15.11.2022
Verfahren gemaR § 13a und § 13b BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.2022

Beschluss der Umstellung des Verfahrens in ein Regelverfahren, Beschluss am 01.11.2023
des Vorentwurfs des Bebauungsplans

Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 am 11.11.2023
Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman vom 10.11.2023
§ 4 Abs. 1 BauGB bis 14.12.2023

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 Abs. 1 BauGB in Form ei- vom 13.11.2023
ner Verdffentlichung im Internet und einer éffentlichen Auslegung bis 14.12.2023

Prifung und Entscheidung lUber die Stellungnahmen gemanR § 3 Abs. 1 und am 07.05.2024
§ 4 Abs. 1 BauGB, Beschlisse des Entwurfes des Bebauungsplans, der

Veréffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden-

beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am 17.05.2024

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman vom 22.05.2024

§ 4 Abs. 2 BauGB bis 21.06.2024
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer Veréffent- vom 22.05.2024
lichung im Internet und einer &ffentlichen Auslegung bis 21.06.2024
Beschluss der Prifung und Behandlung der eingegangenen Stellungnah- am 07.11.2024

men geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB durch
die Gemeindevertretung

Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit
den Beschlissen der Gemeindevertretung Uibereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
Rimbach, d

Holger Schmitt, Biirgermeister

Bekanntmachung / Rechtskraft

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch amtliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
BauGBam { 2 Daz 2024

Der Gemeipdevorstand
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