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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundliagen

I.1.1  Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Bereiches zwischen den Grundstiicken ,SchloRstral3e 54 und
~Schlof3stralRe 82 zu gewahrleisten. Planungsrechtlich handelt es sich bei diesem Bereich bisher
um einen ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ nach 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB), da hierfur
keine Bebauungsplane oder weitere Satzungen zugrunde liegen (unbeplanter Innenbereich). Auf-
grund fehlender planungsrechtlicher Grundlagen in diesem unbeplanten Innenbereich sind die
Steuerungsmaglichkeiten der Gemeinde Rimbach fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
bislang nur begrenzt. Dies soll mit der vorliegenden Planung geandert werden.

Der vorliegend ebenfalls tberplante Bereich ,Im Kreuzwinkel* (Flurstlicke Nr. 5/19, Nr. 5/20,
Nr. 5/39 und Nr. 5/40 mit Verkehrsflachen) ist zwar bereits als Teilgeltungsbereich 2 der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost* (in Kraft getreten am 17.05.2016) beplant. Die mit
der dort getroffenen Festsetzung eines Mischgebietes (MI) erforderliche gleichgewichtige Durch-
mischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen ist allerdings nicht mehr gegeben. Das Grundstiick
»Im Kreuzwinkel 5 (Flurstiick Nr. 5/20) ist bereits seit mehreren Jahrzehnten mit einem Mehrfa-
milienwohnhaus bebaut. Auf dem Flurstiick Nr. 5/19 wurde in den Jahren 2019/2020 ein Wohn-
gebé&ude errichtet und auch auf dem Flurstiick Nr. 5/40 wurde erst kirzlich ein Wohnhaus fertig-
gestellt. Selbst wenn das noch freie Grundstiick (Flurstiick Nr. 5/39) mit einer gewerblichen Nut-
zung versehen wirde, ware die erforderliche Durchmischung (die Rechtsprechung legt hier zu-
mindest ein Verhaltnis von 70:30 zugrunde) in Frage zu stellen. Die mit der vorliegenden Planung
auf diesen vier Grundsticken vorgesehene Festsetzung als urbanes Gebiet (MU) greift den
Grundgedanken zur Durchmischung auf, ermdglicht aber eine flexiblere Nutzungsausrichtung.

Gemald § 6a Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dienen urbane Gebiete dem Wohnen
sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, wobei die Nutzungsmischung nicht gleich-
gewichtig sein muss. Die Flachen entlang der Schlof3stral3e stellen hier einen Uiberwiegend ge-
werblich beschaffenen Bereich dar, wahrend die Grundstlicke ,Im Kreuzwinkel“ eher wohnbaulich
gepragt sind.

An den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzen noch weitere Bauleitpla-
nungen an, die jedoch unberiihrt bleiben sollen. Der Planbereich stellt - mit Ausnahme der Uber-
planung des Teilgeltungsbereiches 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Stidost*
- einen Liickenschluss zu den vorhandenen Bauleitplanungen dar. Eine Ubersicht der bereits
existierenden Bauleitplanungen ist der Abbildung 6 zu entnehmen.

.1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt stidostlich der Bundesstrafl3e B 38 am suidlichen Ortseingang Rimbachs, zwi-
schen den Grundstiicken ,Schlof3strale 54 und ,Schlof3stral3e 82, wobei auch Grundstiicke
sudlich der Straf3e ,Im Kreuzwinkel* Giberplant werden (siehe Abbildung 1).
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst konkret folgende Grundstticke:

e Gemarkung Rimbach, Flur 3, Flurstiicke Nr. 5/19, Nr. 5/20, Nr. 5/38 (teilweise), Nr. 5/39,
Nr. 5/40, Nr. 6/5, Nr. 6/6, Nr. 6/7, Nr. 8/9 und Nr. 8/26

e Gemarkung Rimbach, Flur 16, Flurstiicke Nr. 85/12, Nr. 85/14, Nr. 86/145, Nr. 86/156 (teil-
weise), Nr. 86/157 (teilweise) und Nr. 86/158 (teilweise)

e Gemarkung Rimbach, Flur 17, Flursticke Nr. 4/9, Nr. 4/10, Nr. 4/11, Nr. 5/24, Nr. 5/25,
Nr. 5/26 und Nr. 50/43 (teilweise)

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 2,41 ha.

I/ \ - i\ ' . i ‘

Abbildung 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schlof3stral3e 54-82“ in Rimbach (unmaRstablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2022; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, erhalten am 04.09.2020 im UTM-Koordinatensystem, Quelle: Gemeinde Rimbach;
das Plangebiet ist durch gestrichelte Umrandung gekennzeichnet)

1.1.3 Planungsvorgaben

.1.3.1 Regionalplan Sudhessen

Der Regionalplan Stdhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP2p10 -
StAnz. 42/2011 vom 17.10.2011), der im MafRstab 1:100.000 vorliegt, weist das Plangebiet als
Lvorranggebiet Siedlung, Bestand® aus, wobei die B 38 selbst als ,Bundesfernstralle - zwei- oder
dreistreifig, Bestand® ausgewiesen ist (siehe Abbildung 2). Der vorliegende Bebauungsplan steht
nicht im Widerspruch zu diesen regionalplanerischen Ausweisungen, weshalb die Bauleitplanung
im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Teilkarte 3 des Regionalplanes Siidhessen 2010 (unmaf3stablich; Bild-
guelle: Regierungsprasidium Darmstadt, Oktober 2011; das Plangebiet ist rot umkreist)

1.1.3.2 Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

Die am 07.08.2020 bekannt gemachte 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Gemeinde Rimbach, die im Maf3stab 1:10.000 vorliegt, stellt den norddstlichen Planbereich als
,Gemischte Bauflachen* (M) gemalR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit (i.vV.m.) 8 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO dar (siehe Abbildung 3). Die tuberplanten Flachen der B 38 werden als ,Sonstige
Uberértliche und ortliche Hauptverkehrsstral3en: klassifizierte StraRen“ nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3
BauGB dargestellt. Diese Flachen des Bebauungsplanes sind somit schon als aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt anzusehen.

Die Grundstiicke ,Schlof3straRe 72“ bis ,SchloR3straRe 82 werden allerdings als ,Gewerbliche
Bauflachen® (G) gemafl 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Die
sudwestliche Spitze des Flurstiickes Nr. 50/43 wird als ,Flachen fur die Landwirtschaft nach § 5
Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt. Da diese Flache Teil der Stralenparzelle der Schlof3stral3e ist,
die zumindest seit vielen Jahrzehnten nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird und innerhalb
derer zudem der Ful3- und Radweg nach Zotzenbach verlauft, behalt sich die Gemeinde Rimbach
die Option zur Errichtung einer bislang nicht vorhandenen Wendeanlage (z.B. fur ein 3-achsiges
Miillfahrzeug) vor, weshalb hier die Festsetzung von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen im Be-
bauungsplan erfolgt. Damit entsprechen diese Flachen zunachst nicht dem Entwicklungsgebot
des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Im vorliegend angewendeten beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, aber auch aufgestellt, geadndert oder erganzt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist. Damit ist eine separate Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist dann im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf
dem Wege der Berichtigung anzupassen.

In Abbildung 4 erfolgt eine rein informelle Darstellung zur nachgelagerten Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes. Die Versorgungsflache mit der Trafostation auf dem Flurstiick Nr. 85/12
wird hierin zur Klarstellung mit aufgenommen, da das diesbezligliche Symbol in der 1. Berichti-
gung des Flachennutzungsplanes an etwas anderer Stelle gelegen ist.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus der am 07.08.2020 bekannt gemachten 1. Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rimbach (unmafR3stablich; Bildguelle: Geografisches Informa-

tionssystem (Burger GIS) des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am 12.09.2022 unter

https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plangebiet ist rot umrandet)
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Abbildung 4:  Informelle Darstellung zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rim-
bach im Bereich des Bebauungsplanes ,Schlof3strafe 54-82“ in Rimbach (unmaf3stablich;
Bildquelle: SCHWEIGER + ScHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB, Oktober 2022; Datengrund-
lage Liegenschaftskarte: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, erhalten am 04.09.2020 im UTM-Koordinatensystem, Quelle: Gemeinde Rimbach)
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1.1.3.3 Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Schlof3stral3e 54-82“ in der Kerngemeinde Rimbach wird
der Teilgeltungsbereich 2 der seit 17.05.2016 wirksamen 6. Anderung des Bebauungsplanes
,Ortsrand Sidost* (siehe Abbildung 5) vollstandig Gberplant und ersetzt. Die bisherige Festset-
zung eines Mischgebietes (MI) wirde eine gleichgewichtige Durchmischung von Gewerbe- und
Wohnnutzungen bedingen, welche aufgrund der mittlerweile dort errichteten Wohngebaude aber
in Frage zu stellen ist (siehe weitergehende Ausfuhrungen in Kapitel 1.1.1).

o

Friedhof

</

%

Abbildung 5:  Ausschnitt zum Teilgeltungsbereich 2 der am 17.05.2016 in Kraft getretenen 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siudost” in Rimbach (unmaf3stablich; Bildquelle: Bur-
ger GIS des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am 12.09.2022 unter https://buerger-
gis.kreis-bergstrasse.de)

An das vorliegende Plangebiet grenzen noch weitere Bauleitplanungen an, die jedoch unberuhrt
bleiben sollen. Der Planbereich stellt - mit Ausnahme der Uberplanung des Teilgeltungsberei-
ches 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost” - einen Liickenschluss zu den
vorhandenen Bauleitplanungen dar. Eine Ubersicht der bereits existierenden Bauleitplanungen
ist der Abbildung 6 zu entnehmen.
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Abbildung 6:  Ubersicht der bestehenden Bauleitplanungen am sudlichen Ortseingang Rimbachs (un-
maf3stéblich; Bildquelle: Birger GIS des Landkreises Bergstral3e, Internetabruf am
12.09.2022 unter https://buergergis.kreis-bergstrasse.de; das Plangebiet ist rot umrandet)

1.1.3.4 Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Ha-
bitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Al-
lerdings verlauft nur rund 30 m nordwestlich der Stidspitze des Planbereiches die Weschnitz, die
hier einen Teil des FFH-Gebietes Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache* dar-
stellt (siehe grun schraffierte Flache in Abbildung 7). Aufgrund der noch dazwischenliegenden
B 38 und der Tatsache, dass das Plangebiet hier bereits vollstandig bebaut ist, sind Auswirkun-
gen auf das Natura 2000-Gebiet und dessen Erhaltungsziele nicht anzunehmen. Durch die Fest-
setzung des Planbereiches als urbanes Gebiet werden keine grundsatzlich anderen Nutzungen
zugelassen als heute schon vorzufinden sind.

Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutz-
gebiet. Das Naturschutzgebiet ,Weschnitzaue von Rimbach und Mérlenbach® (siehe rot schraf-
fierte Flache in Abbildung 7) befindet sich zwar unweit des sudlichen Plangebietes, wird aber
durch die vorliegende Bestandstberplanung nicht nachteilig beeintréachtigt.

Auf dem Grundsttick ,SchloRstraRe 82“ (Flurstiick Nr. 5/26) sind im NATUrschutzREGister Hes-
sen gemal dem interaktiven ,Natureg-Viewer“ zwei Kompensationsflachen eingetragen (siehe
grun hinterlegte Flachen in Abbildung 7). Dabei handelt es sich um Ausgleichsflachen, die im
Rahmen einer Baugenehmigung fir den Neubau einer Lagerhalle von der Bauaufsichtsbehérde

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mboB Seite 8
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bestimmt wurden. Da die Ausgleichsflachen nicht im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla-
nung stehen, erfolgt keine diesbezligliche Festsetzung auf Ebene des Bebauungsplanes, d.h. es
wird keine zeichnerische Festsetzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vorgenommen.
Auch von einer nachrichtlichen Darstellung der beiden Ausgleichsflachen wird abgesehen, um
Unklarheiten zu vermeiden. Zum einen kdnnte eine solche Darstellung den falschen Eindruck
erwecken, die Gemeinde Rimbach héatte hier eine Ausgleichsverpflichtung. Dabei tragt fur die
Umsetzung dieser AusgleichsmalRinahmen ausschlielich die private Grundstiickseigentimer-
schaft die Verantwortung gegenuber der Bauaufsicht bzw. der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises BergstralRe. Zum anderen bestehen aus Gemeindesicht Zweifel, ob bzw. an welcher
Stelle dieser Ausgleichsverpflichtung noch nachgekommen werden kann. Die norddstliche Fla-
che wird namlich seit Jahrzehnten als Lagerflache genutzt und die stidwestliche Flache ist sogar
teilweise von einer im Jahr 2020 errichteten Lagerhalle Gberbaut. Zumindest diese Uberbaute
Flache steht fir den eigentlich anzulegenden Pflanzstreifen mit Obstbaumpflanzungen nicht mehr
zur Verfugung. Insofern wirde die nachrichtliche Darstellung der beiden Flachen im Bebauungs-
plan voraussichtlich nicht an der richtigen Stelle erfolgen und somit eine falsche Auf3enwirkung
entfalten.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Natureg-Viewer mit der Darstellung dort erfasster, naturschutzfachlich
relevanter Flachen (unmafRstéblich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter
http://natureg.hessen.de/mapapps/resources/apps/natureg/index.html?lang=de; das Plan-
gebiet ist rot umrandet)

1.1.3.5 (Risiko-)Uberschwemmungsgebiete

Der Planbereich liegt gemaf dem interaktiven ,Geoportal Hessen® aul3erhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes im Sinne des Hessischen Wassergesetzes (siehe Abbildung 8). Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(HQ100) liegt allerdings unmittelbar jenseits der B 38. Da das Plangebiet in diesem Bereich aber
schon vollstandig bebaut ist und aufgrund der Topografie (H6hendifferenz von mehr als 3 m),
kénnen Beeintrachtigungen des Uberschwemmungsgebietes durch bzw. auf die Planung ausge-
schlossen werden. Das Uberschwemmungsgebiet wird im Sinne des § 9 Abs. 6a BauGB im Plan-
teil des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.
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Das Plangebiet befindet sich gemaR dem interaktiven Viewer zur Information tGber die Hochwas-
serrisikomanagementplane in Hessen (HWRM-Viewer) auch auflerhalb eines Risikouber-
schwemmungsgebietes (siehe Abbildung 9). Die Grenze der Uberflutungsflache der Weschnitz
bei einem Extremhochwasser (HQexrem Uberflutungsflache) verlauft nordwestlich der B 38, so-

dass aufgrund der Topografie keine entsprechenden Gefahrdungen fir das Plangebiet zu erwar-
ten sind.
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Abbildung 8:  Ausschnitt aus dem Geoportal Hessen mit der Darstellung von Uberschwemmungsgebie-
ten (unmaf3stéblich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://www.geopor-
tal.hessen.de/portal/karten.html?WMC=748; das Plangebiet ist rot umrandet)
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Abbildung 9:  Ausschnitt aus dem HWRM-Viewer mit der Darstellung von Risikotiberschwemmungsge-
bieten (unmaf3stablich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://hwrm.hes-

sen.de/mapapps/resources/apps/hwrm/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot umran-
det)
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1.1.3.6 Wasserschutzgebiete

Der Planbereich liegt nach der interaktiven Karte des Fachinformationssystems Grund- und Trink-
wasserschutz Hessen (GruSchu) innerhalb der Schutzzone 11l des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* (WSG-ID 431-
043) (siehe Abbildung 10). Nordwestlich der B 38 liegt zudem die Schutzzone Il dieses Trinkwas-
serschutzgebietes. Bis zum Erlass der diesbezlglichen Schutzgebietsverordnung ist neben dem
Entwurf zur Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes auch die Muster-Wasser-
schutzgebietsverordnung des Landes Hessen (StAnz. 13/1996 S. 991 ff.) mit den entsprechen-
den Ver- und Geboten zu beachten. Negative Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet
(z.B. eine Verringerung des Wasserdargebotes der Trinkwassergewinnungsanlage) sind durch
die Planung gegeniiber dem heutigen Zustand nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits na-
hezu vollstandig bebaut ist (nur auf dem Flurstiick Nr. 5/39 existiert noch eine Baulticke). Die
Schutzzonen des Trinkwasserschutzgebietes werden im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB im Planteil
des Bebauungsplanes nachrichtlich dargestellt.

Wasserschutzgebiete (WSG)

Abbildung 10: Ausschnitt aus der GruSchu-Karte mit der Darstellung von Trinkwasserschutzgebieten (un-
maf3stablich; Bildquelle: Internetabruf am 21.10.2022 unter http://gruschu.hes-
sen.de/mapapps/resources/apps/gruschu/index.html?lang=de; das Plangebiet ist rot um-
randet)

1.1.3.7 Ergebnis zur Ermittlung der Planungsvorgaben

Aus hoherrangigen Planungen ergeben sich keine Belange, die gegen die vorgesehene Uberpla-
nung der schon bebauten bzw. baurechtlich bereits beplanten Flachen sprechen. Die Bauleitpla-
nung ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar. Die nach 8 1 Abs. 6 BauGB insbeson-
dere zu bertcksichtigenden Belange sowie die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz
nach § 1la BauGB wurden bei der Erstellung der Planung beriicksichtigt. Eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung ist gewahrleistet.

.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet liegt stidostlich der Bundesstral3e B 38 am sidlichen Ortseingang Rimbachs, zwi-
schen den Grundstiicken ,Schlof3straf3e 54“ und ,Schlof3straRe 82“, wobei auch Grundstiicke
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sudlich der Straf3e ,Im Kreuzwinkel® tiberplant werden. Der Planbereich ist bis auf ein einzelnes
Grundstick (Flurstlick Nr. 5/39) an der StichstraRe des Kreuzwinkels bereits vollstandig bebaut
(das auf dem Flursttick Nr. 5/40 erst kirzlich fertiggestellt Wohnhaus ist im Luftbild aus dem Jahr
2021 in Abbildung 11 tbrigens noch nicht enthalten). Richtung Westen, Osten und vor allem Nor-
den grenzt die weitere Ortslage Rimbachs an.

Im Plangebiet ist eine Durchmischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen anzutreffen, wobei
keine gleichgewichtige Nutzungsmischung vorliegt. Die FlAchen entlang der Schlo3stral3e (Teil-
bereiche mit der Kennzeichnung ,MU1*) stellen einen Gberwiegend gewerblich beschaffenen Be-
reich dar, wahrend die Grundstiicke ,Im Kreuzwinkel® (Teilbereiche mit der Kennzeichnung
,MUZ2%) eher wohnbaulich gepragt sind.

Die vorhandenen Gebaude weisen Flach-, Pult- und Satteldacher auf. Eine eindeutige Bauweise
(offene Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, bzw. ge-
schlossene Bauweise ohne entsprechenden Grenzabstand) ist zumindest in dem ,gewachsenen®
Bereich entlang der Schlo3stralRe (Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU1") nicht abzuleiten.
In dem bereits tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost (Teilbereiche mit
der Kennzeichnung ,MU2") beplanten Bereich sind die Geb&ude hingegen in der offenen Bau-
weise mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Bestandsgebaude sind mit ein bis zwei Vollge-
schossen erbaut, wobei die Gebéude in Hanglage talseits oftmals eine dreigeschossige Ansicht
bieten.

Abbildung 11: Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmaRstablich; Bildquelle: Gemeinde Rim-
bach, Abruf am 26.09.2022 iber das Gemeinde-GIS, Bildaufnahme aus dem Jahr 2021,
das Plangebiet ist rot umrandet)

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 12



Gemeinde Rimbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3050-004-087-00
B-Plan ,,SchloBstraBe 54-82" in Rimbach Begrindung

1.1.5 ErschlieBungsanlagen, Bauverbotszone und OPNV-Anbindung

1.1.5.1 Verkehrliche und leitungsgebundene ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits tiber die Schlof3stral3e und die Straf3e ,Im Kreuzwinkel* erschlossen,
in denen auch die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt sind. Die innerhalb des
Geltungsbereiches liegenden Teilflachen dieser beiden Stralen werden ihrer ErschlieBungsfunk-
tion entsprechend als o6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt. Die restlichen Teilflachen
dieser StralRenparzellen sind schon in anderen Bauleitplanungen als 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen festgesetzt, weshalb diese vorliegend nicht nochmals tberplant werden. Um die Erschlie-
Bung des Flurstiickes Nr. 5/40 sicherzustellen, wird entlang der nordwestlichen Grundstiicks-
grenze des Flurstiickes Nr. 5/39 (wie schon in der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand
Siudost® zuvor) ein 5 m breiter Streifen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Hinterlieger-Grundstiickes festgesetzt. Alle Grundstiicke des Planberei-
ches sind somit voll erschlossen. Die zukiinftige Bebauung des einzigen noch freien Grundstu-
ckes Nr. 5/39 kann Gber Hausanschlisse an die vorhandenen ErschlieRungsmedien angeschlos-
sen werden.

Zwischen den StralRen ,Im Kreuzwinkel* und ,Am Kreuzberg“ gibt es einen fuRlaufigen Verbin-
dungsweg, der zu diesem Zweck unverandert aus der bisherigen Bauleitplanung Gbernommen
und als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Offentlicher FuRBweg“ festgesetzt
wird.

Auf dem Flurstiick Nr. 85/12 befindet sich eine Transformatorenstation, die im Rahmen des Be-
bauungsplanes durch eine Festsetzung als Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung ,Elektrizitat“ gesichert wird.

Im Bereich des Ortseingangs bis zur Transformatorenstation wird zeichnerisch ein ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt” festgesetzt, sodass die privaten Grundstiicke hier vor allem aus Grinden der
Verkehrssicherheit keinesfalls von der B 38 aus angedient werden durfen. Dabei gibt es aller-
dings eine Ausnahme fir das Grundstiick ,Schlof3straRe 80“ (Flurstiick Nr. 5/25), fur das der zu-
standige StralRenbaulasttrager (Hessen Mobil) bereits vor Jahren einer separaten Zufahrt von der
B 38 aus zugestimmt hat, allerdings nur flir Rechtsabbieger (,rechts rein“ und ,rechts raus®).
Diese bestehende Zufahrt wird Uber die Festsetzung eines Einfahrtbereiches verdeutlicht. Durch
das Verbot der Ein- und Ausfahrt wird auch klargestellt, dass im Siudwesten keinesfalls ein wei-
terer Anschluss der Schlof3stral3e an die B 38 entstehen soll. Ein solcher Anschluss besteht nach
wie vor erst sidlich des Grundstlickes ,Schlof3straRe 72“ (Flurstlick Nr. 85/14). Mit der Festset-
zung der siidwestlichen Spitze der StralRenparzelle der Schlof3stralRe als dffentliche StralRenver-
kehrsflache soll die Moglichkeit zur Errichtung einer bislang nicht vorhandenen Wendeanlage
(z.B. fur ein 3-achsiges Miillfahrzeug) geschaffen und gleichzeitig der hier verlaufende Ful3- und
Radweg nach Zotzenbach gesichert werden. Im Bereich der Schlof3stral3e 54-58 erfolgt keine
planungsrechtliche Steuerung der Ein- und Ausfahrten. Diese sind (wie bei einer Ortsdurchfahrt
Ublich) grundsatzlich zulassig und hier auch bereits vorhanden.

Es wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass die erforderliche Anzahl an Stellplatzen gemaR der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen ist.

Zum gegenseitigen Schutz von Gehdlzen auf der einen Seite sowie von Ver- und Entsorgungs-
leitungen auf der anderen Seite werden noch verschiedene diesbezligliche Hinweise gegeben.
So sind bei BepflanzungsmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen ausrei-
chende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden kdnnen. Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von
Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume gemaf DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
mafinahmen) und Merkblatt DWA-M 162 (B&dume, unterirdische Leitungen und Kanéle) einen
Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte
der Baume dementsprechend zu verschieben. PflanzmalRnahmen im Nahbereich von

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 13



Gemeinde Rimbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3050-004-087-00
B-Plan ,,SchloBstraBe 54-82" in Rimbach Begrindung

Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen
abzustimmen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass bei Gehdlzpflanzungen entlang der Bundesstralle B 38
im Hinblick auf die Pflanzabstande die ,Richtlinien fir passiven Schutz an Stra3en durch Fahr-
zeug-Ruckhaltesysteme® (RPS) zu bertcksichtigen sind.

Im Ubrigen ergeht der Hinweis, dass bei Geholzpflanzungen im Bereich von Nachbargrenzen im
Hinblick auf die Pflanzabstédnde das Hessische Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE) zu beachten
ist.

1.1.5.2 Bauverbotszone

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet an einer klassifizierten Straf3e (Bundesstral3e
B 38) und dabei teilweise auf3erhalb der Ortsdurchfahrt liegt. Auf3erhalb der Ortsdurchfahrt sind
lAngs der Bundesstral3e die Verbote und sonstigen Bestimmungen des § 9 BundesfernstralRen-
gesetz (FStrG) zu beachten.

Hiernach dirfen beispielsweise gemaf’ § 9 Abs. 1 FStrG au3erhalb der zur ErschlieBung der an-
liegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt langs der Bundesstral3e Hochbau-
ten jeder Art (auch Werbeanlagen) in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren
Rand der befestigten Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugénge an
die Bundesstrafl’e unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht ohne strafl3en-
rechtliche Ausnahmegenehmigung errichtet werden (sogenannte Bauverbotszone). Dies gilt fur
Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs entsprechend. Die Erteilung der Geneh-
migung liegt im Ermessen des zustandigen StralRenbaulasttragers (Hessen Mobil). Die Bauver-
botszone ist zur Orientierung im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

1.1.5.3 OPNV-Anbindung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Schlof3strae bzw. B 38 und damit an der dortigen Bus-
haltestelle ,Goethestraf3e” des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar GmbH (VRN) bzw. der Ver-
kehrsgesellschaft Gersprenztal mbH (VGG). Diese Haltestelle wird neben der Schulbuslinie 696,
die morgens von Lindenfels zum Schulzentrum in Morlenbach féahrt, auch durch die Buslinie 684
(Weinheim - Mérlenbach - Rimbach - Firth und Gegenrichtung) angedient. Die Verkehrsleistung
der Buslinie 684 beschrankt sich zwar auf den Schienenergéanzungsverkehr, also zu Zeiten vor
bzw. nach dem Regelbetrieb der Weschnitztalbahn. Dieses Angebot ist jedoch z.B. fur Pendler
im Schichtbetrieb von Interesse.

In einer fuRlaufigen Entfernung von jeweils ca. 1,3 km erreicht man zudem (ber die Schlof3- und
Staatsstrafl3e den Bahnhof Rimbach im Norden sowie tber die Schlo3stral3e und den Weg ,,Griine
Au“ den Bahnhof Zotzenbach im Siden mit dem dortigen Schienenverkehrsbetrieb der We-
schnitztalbahn zwischen Weinheim und Firth als Teil des Bahnnetzes der Deutschen Bahn AG
(DB). Durch die geplante Errichtung des neuen Bahnhaltepunktes westlich der Martin-Luther-
Schule in Rimbach entsteht noch ein weiterer Anschlusspunkt an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV), der in einer fuRlaufigen Entfernung von ca. 800 m zum Plangebiet liegt und
durch den das Plangebiet eine weitere Aufwertung hinsichtlich der OPNV-Anbindung erfahrt.

Damit liegt das Plangebiet an einer Bushaltestelle sowie in ful3laufig noch angemessener Entfer-
nung zu zwei bzw. zuklnftig sogar drei Bahnhaltepunkten, sodass insgesamt eine gute Anbin-
dung an das Netz des OPNV besteht.
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I.1.6 Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Im Sinne des Grundwasser- und Bodenschutzes werden folgende Hinweise und Empfehlungen
gegeben, welche in Anbetracht des bereits nahezu (bis auf ein Grundstiick) vollstandig bebauten
Plangebietes als angemessen und ausreichend angesehen werden:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen,
vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Ergénzende Rege-
lungen zu DIN EN 1997-2) bzw. DIN EN 1997 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der
Geotechnik) im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein
Ingenieurbiro durchflihren zu lassen.

GrundwasserhaltungsmalRhahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumalRnahmen) sind bei
der zustandigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstral3e vorab zu beantra-
gen. Zuvor ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann, und es ist
die Erlaubnis des Gewéassereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, ist als Obere Bodenschutzbehérde ebenfalls zu beteiligen.
Dies gilt auch fur alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbhesondere aus
Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren
Wasserbehotrde des Landkreises BergstraRe anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf
der Homepage des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei
um Wasser handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizélla-
gerung), so sind die Mal3gaben der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierfir ist die Untere Wasser-
behdrde des Landkreises Bergstralie.

Fur das Grundsttick ,SchloRstraBe 72 (Flurstlick Nr. 85/14) ist in der Altflachendatei ,AL-
TIS* des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) die
Eintragung eines Altstandortes enthalten. Die Flachen dieses Altstandortes sind jedoch bis-
lang nicht bewertet, weshalb konkrete Informationen tUber schadliche Bodenveranderungen
oder sonstige Gefahren nicht vorliegen. Das Grundstiick (,Dreiecks-Grundstiick® zwischen
der Schlof3stralRe im Nordwesten und Osten sowie der Strafl3e ,Am Kreuzberg“ im Stdwes-
ten) ist derzeit vollstandig versiegelt. Der im Luftbild (siehe Abbildung 11) ersichtliche Grin-
streifen und die bestehenden Baume befinden sich schon innerhalb der zur Schlof3stral3e
gehoérenden offentlichen Parzelle. Anderungen an der heutigen Nutzung sowie insbeson-
dere auch bauliche Veranderungen auf dem entsprechenden Grundstiick sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand der Gemeinde Rimbach nicht geplant und werden zum Vollzug des
Bebauungsplanes auch nicht erforderlich, da dieser keine konkreten MalRnahmen auf dem
betroffenen Grundstiick bedingt. Durch die Planung ergeben sich daher keine Veranderun-
gen in Bezug auf die Wirkungspfade Boden-Grundwasser und vor allem Boden-Mensch.
Vor Eingriffen, von denen Veranderungen in Bezug auf diese Wirkungspfade ausgehen
koénnen, ist von der Grundstiickseigentiimerschaft bzw. Bauherrschaft nach Auskunft des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5 - Bodenschutz, eine Einzelfallbewertung durchzufiihren. Erst nach Auswer-
tung der Einzelfallbewertung kann dariiber entschieden werden, ob ein weiterer Untersu-
chungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich wird.
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Fur die Gbrigen Grundstiicke des Geltungsbereiches ergeben sich aus der Altflachendatei
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen),
schadlichen Bodenverédnderungen und/oder Grundwasserschéaden. Auch der Gemeinde
Rimbach liegen fir diese Flachen keine entsprechenden Informationen vor. Bei allen Bau-
mafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten (z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begrtn-
den, sind diese umgehend der zustandigen Behoérde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5 - Bodenschutz,
mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schad-
liche Bodenveranderungen im Sinne des 82 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8§ 202 BauGB) sind Maflinahmen zur Erhaltung
und zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Ver-
geudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes
wird hingewiesen. Die einschlagigen Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und Richtlinien
sind zu beachten. In diesem Zusammenhang wird beispielhaft auf die Beachtung der
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) hingewiesen.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspringlichen Gelandes nicht Uberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von Baumaflnahmen das Gelande aufgefiillt oder Bo-
den ausgetauscht wird, sind aufgrund der Lage innerhalb der Schutzzone lll des sich im
Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes (siehe weitergehende Er-
lauterungen in Kapitel 1.1.3.6) nachfolgende Vorgaben zu beachten. In und auf die durch-
wurzelbare Bodenschicht darf nur Material kleiner gleich der Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) oder alternativ kleiner gleich der Zu-
ordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln“ mit den Gberarbeiteten Zu-
ordnungswerten gemanR Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ der hessischen Regie-
rungsprasidien) eingebaut werden. Oberhalb von 2 Metern zum maximalen Grundwasser-
stand im Uberbauten und nicht Uberbauten Bereich darf auch Material kleiner gleich der
Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 eingebaut werden. Unterhalb von 2 Metern zum
maximalen Grundwasserstand darf ausschlieBlich Material kleiner gleich der Zuordnungs-
werte Z 0 der LAGA M 20 eingebaut werden. In den Bereichen von Versickerungsanlagen
darf Uber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlief3lich Material kleiner gleich
der Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 eingebaut werden. Eine wasserrechtliche oder
bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Bau-
stoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch sie be-
auftragten Sachverstdndigen die geltenden Gesetze, Verordnungen, Regelwerke und
Richtlinien einzuhalten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und
Unterboden durchzufuhren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub méglichst weitgehend auf den Baugrund-
stiicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermei-
dung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzu-
ziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.
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I.1.7 Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

.1.7.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist tber die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen und -leitungen gesichert. Die zum Grof3teil bereits realisierte Bebauung ist an das Trink-
wassernetz Uber die Schlof3stralRe bzw. die Straf3e ,Im Kreuzwinkel“ angeschlossen. Das zukinf-
tige Geb&aude auf dem einzigen noch freien Grundsttick Nr. 5/39 ist entsprechend anzuschliel3en.

Da der Planbereich bis auf ein Grundstiick bereits vollstandig bebaut ist, ist mit der vorliegenden
Planung keine nennenswerte Anderung des Trinkwasserverbrauchs verbunden. Fur das noch
freie Grundstiick besteht schon seit dem 26.07.1991 Baurecht flr ein eingeschrénktes Gewerbe-
gebiet Uber den Bebauungsplan ,Ortsrand Stdost® bzw. seit dem 17.05.2016 Baurecht fur eine
Mischgebietsnutzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost¢, sodass
diese Flache in der Trinkwasserbedarfsberechnung der Gemeinde Rimbach enthalten ist.

1.1.7.2 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

1.1.7.3 Bodenversiegelung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU2" wird mit 0,5 un-
verandert aus der bisherigen 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost* (ibernom-
men, sodass sich hieraus gegeniber dem bestehenden Baurecht keine zuséatzliche Bodenver-
siegelung ergibt. In dem bislang unbeplanten Innenbereich (Teilbereiche mit der Kennzeichnung
,MUL*) wird die Grundflachenzahl mit 0,7 unterhalb des nach § 17 BauNVO zulassigen Orientie-
rungswertes fur die Obergrenze von 0,8 festgesetzt. Damit wird ein Kompromiss zwischen den
bestehenden, baulich zum Teil bereits hoch ausgenutzten Grundstiicken einerseits und der ge-
wuinschten Durchgriinung des Ortseingangs andererseits gebildet. In diesem Uberwiegend ge-
werblich gepragten Bereich kdnnte ohne die vorliegende Planung auf Basis des § 34 BauGB
durchaus auch eine zulassige Grundflachenzahl von 0,8 als in die Eigenart der ndheren Umge-
bung einfligend beurteilt werden, sodass mit dem Bebauungsplan erstmals eine planungsrechtli-
che Begrenzung zur Bodenversiegelung erfolgt.

Zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden keine verbindlichen Vorgaben gemacht, so-
dass neben der Versickerung auch die grundsatzliche Mdglichkeit und Zul&ssigkeit zur Einleitung
in das gemeindliche Kanalnetz besteht. In der bislang gultigen 6. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Ortsrand Sidost“ war noch eine Versickerung des Niederschlagswassers und eine wasser-
durchlassige Oberflache bei Pkw-Stellplatzen vorgeschrieben, worauf in der vorliegenden Pla-
nung aber verzichtet wird. Die Bodenverhdltnisse in der Gemeinde Rimbach sind erfahrungsge-
malf3 fur eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht oder nur bedingt geeignet. Seitens der
Bauaufsicht bzw. der Unteren Wasserbehorde des Landkreises BergstralRe wird die Festsetzung
zur Niederschlagswasserversickerung bei nicht oder nur bedingt geeigneten Bodenverhéltnissen
jedoch als kritisch angesehen, da dann zwangslaufig und regelméaRig eine ggf. vorhandene Aus-
nahmeregelung in Anspruch genommen oder eine Befreiung von der Versickerungsfestsetzung
genehmigt werden muss. Zudem spricht die Lage innerhalb der Schutzzone IIl des sich im Fest-
setzungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rim-
bach® (siehe Kapitel 1.1.3.6) zumindest langfristig gegen eine Niederschlagswasserversickerung.
In Bezug auf die wasserdurchlassigen Stellplatzflachen ist festzustellen, dass im Entwurf zur
Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes das Versickern von Stellplatzflachen
in der Schutzzone Il untersagt ist, weshalb eine diesbezlgliche Festsetzung nicht mehr erfolgt.

Im Hinblick auf das Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser wird den-
noch empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Grunflachenbewédsserung zu verwenden. Im Zusammenhang mit der Verwendung von
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Niederschlagswasser als Brauchwasser wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- und
Brauchwassersysteme einzurichten. Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes so-
wie die Entwasserungssatzung der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung von Nie-
derschlagswasser wird hingewiesen.

Daruber hinaus wird lediglich empfohlen, das nicht gesammelte bzw. verwendete Niederschlags-
wasser der befestigten Freiflachen und Dachflachen oder aus dem Uberlauf der Zisterne bei ge-
eigneten Untergrundverhaltnissen auf den Grundsticken, auf denen das Niederschlagswasser
anfallt, zu versickern, sofern wasserrechtliche Belange nicht entgegenstehen. Auf die Empfeh-
lung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen vor Planungs- bzw. Baubeginn wird in die-
sem Zusammenhang verwiesen (siehe Kapitel 1.1.6). Zudem wird auf das Erfordernis einer was-
serrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises BergstralRe fir die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser hingewiesen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser
sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser gemal3 Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) anzulegen. Auf das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) wird hingewiesen. Die Sohlen von Versickerungsanlagen mus-
sen einen Grundwasserabstand von mindestens 1 m aufweisen.

1.1.7.4 Abwasser

Die Entwéasserung des Gebietes ist bereits Uber die in der Schlof3stralRe bzw. in der Stral3e ,Im
Kreuzwinkel“ verlegten Abwasserleitungen sichergestellt. Die zuklnftige Bebauung des noch
freien Grundstiickes Nr. 5/39 kann Uber einen entsprechenden Hausanschluss angeschlossen
werden.

Aufgrund der schon tiberwiegend vorhandenen Bebauung ist nicht mit einer nennenswerten An-
derung der Abwassermenge zu rechnen.

1.1.7.5 Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 (Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt.
Der Loschwasserbedarf der bereits errichteten bzw. vereinzelt zukiinftig noch méglichen Bebau-
ung entspricht dem Bedarf der umgebenden Bebauung, sodass keine Uber die bestehende Situ-
ation hinausgehenden Loschwasseranforderungen entstehen. Durch die vorliegende Planung
andert sich die maf3gebliche Einstufung zum Léschwasserbedarf (Grundschutz) gemal DVGW-
Arbeitsblatt W 405 nicht. Demnach ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h (1.600 |/min) fiir
eine Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Der FlieBtberdruck in Loschwasserversorgungs-
anlagen darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten. Im Bedarfsfall
kénnen im Rahmen der Objektplanung auch weitere Anforderungen seitens des Abwehrenden
Brandschutzes gestellt werden (z.B. ergédnzende Léschwassereinrichtungen fir den Objekt-
schutz).

Die Straf3en, die der Erschlieliung des Gebietes dienen, d.h. die Bundesstralie B 38, die Schlof3-
straRe und die Stral3e ,Im Kreuzwinkel®, sind fur eine Achslast von mindestens 10t befestigt,
sodass der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Es
wird in diesem Zusammenhang dennoch grundsatzlich darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durch-
fahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflichen und Bewegungsflachen gem&al Anhang HE 1 (Muster-
Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr) der Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 18



Gemeinde Rimbach OrdnungsschlUssel: 006-31-19-3050-004-087-00
B-Plan ,,SchloBstraBe 54-82" in Rimbach Begrindung

Diese Werte entsprechen auch den Vorgaben der DIN 14090 (Flachen fiur die Feuerwehr auf
Grundsttcken), die im Rahmen der Objektplanung ebenfalls zu beachten ist.

Sofern Gebaude errichtet werden sollen, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fens-
ter etc.) mehr als 8,00 m Uber der Gelandeoberflache liegen, ist der zweite Rettungsweg baulich
sicherzustellen, da die o6rtliche Feuerwehr derzeit nicht Gber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug
verfugt. In diesem Zusammenhang ist aber auch zu bericksichtigen, dass in der Nachbarge-
meinde Morlenbach ein Hubrettungsfahrzeug stationiert ist, welches auch zu Einsatzen in Rim-
bach hinzugezogen werden kann. Einzelheiten zum Brandschutz sind im Rahmen der konkreten
Bauvorlagen abzustimmen. Der vorliegende Bebauungsplan steht den Anforderungen des bauli-
chen Brandschutzes nicht entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur
schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsdienst stralBenseitig Hausnummern gut
sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

1.1.7.6 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als auch auf3erhalb eines Risikoliberschwemmungsge-
bietes, weshalb diesbezligliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen
werden konnen. Fur nahere Erlauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe
Kapitel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt allerdings innerhalb der Schutzzone 11l des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach® (WSG-ID 431-
043). Negative Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind durch die Planung gegen-
Uber dem heutigen Zustand jedoch nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen in Kapi-
tel 1.1.3.6).

1.1.7.7 Oberirdische Gewasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Zwar verlauft die Weschnitz nur rund 30 m nordwestlich der Sidspitze des Planbereiches, die
vorliegende Bestandstberplanung hat allerdings keine Auswirkungen auf dieses Gewasser.

1.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingeréte,
Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21
Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

.1.9 Immissionsschutz

Um die Belange des Immissionsschutzes angemessen in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
wurde ein diesbeziigliches Fachgutachten erstellt. Diese schalltechnische Untersuchung ist der
Begriindung als Anlage beigefigt.
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1.1.9.1 Verkehrsldarm

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet an einer larmbelasteten klassifizierten
Stral3e (BundesstralRe B 38) befindet. Gegen den Stral3enbaulasttréager von klassifizierten Stra-
Ben oder die Gemeinde Rimbach bestehen keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmal3-
nahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Insbesondere Forderun-
gen nach aktiven Schallschutzmaflinahmen (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand) oder passi-
ven Schallschutzmal3nahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfenstern) kénnen nicht geltend ge-
macht werden, da die Bundesstral3e planfestgestellt ist.

Der Fachgutachter weist in seiner schalltechnischen Untersuchung darauf hin, dass die Ausbrei-
tungsrechnungen fur den ungtnstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung erfolgt sind (,Worst-
Case“-Betrachtung). Tatsachlich ergeben sich jedoch durch die abschirmende Wirkung der be-
stehenden und zukunftigen Geb&ude auf den stral3enabgewandten Gebaudeseiten vor Verkehrs-
larm geschiitzte Bereiche.

Der Schallgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Tagzeitraum der Tag-Orientierungswert
fur urbane Gebiete von 63 dB(A) lediglich im Osten des Plangebietes eingehalten ist. Zur B 38
hin kommt es mit Tag-Beurteilungspegeln von bis zu ca. 70 dB(A) zu Orientierungswerttiber-
schreitungen um bis zu ca. 7 dB(A).

Im Nachtzeitraum ist der Nacht-Orientierungswert flir urbane Gebiete von 50 dB(A) im gesamten
Plangebiet Gberschritten (der kleine Bereich unterhalb des 50-dB(A)-Wertes ganz im Osten wird
hierbei vernachlassigt). Vom sitdostlichen Rand des Plangebietes zur B 38 hin betragen mit
Nacht-Beurteilungspegeln von ca. 51 bis 65 dB(A) die Orientierungswertiiberschreitungen ca. 1
bis 15 dB(A).

Bei Tag-Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A), entsprechend dem Tag-Immissionsgrenzwert
der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) fir urbane Gebiete, bis zu dem z.B. gemafl} Beschluss vom
04.12.1997 des OVG Luneburg (Az. 7 M 1050/97) gesunde Wohnverhaltnisse grundsatzlich ge-
wahrt sind, kommt die Abwégung zum Ergebnis, dass hier ausreichend geschiitzte Auenwohn-
bereiche zur Verfiigung stehen. In diesem Fall sind keine besonderen Anforderungen an den
baulichen Schallschutz von eventuell hier vorgesehenen Balkonen, Loggien oder Terrassen zu
stellen. FlUr den Nachtzeitraum billigt die gangige Rechtsprechung Aufenwohnbereichen keine
spezielle Schutzbedurftigkeit zu.

Fur Wohnraume wird im Rahmen der Abwagung fir den Nachtzeitraum der Nacht-Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV fiir urbane Gebiete von 54 dB(A) fir auRen an der Fassade anlie-
gende Verkehrs-Beurteilungspegel herangezogen, bis zu dem gesunde Wohnverhaltnisse grund-
satzlich gewahrt sind. Oberhalb dieses Wertes sind verbesserte stadtebauliche und bauliche
Schallschutzkonzepte empfehlenswert. Der Schwerpunkt liegt auf dem Schutz der Schlaf- und
Kinderzimmer, weshalb Festsetzungen zu schallddmmenden Liftungseinrichtungen getroffenen
werden.

Da somit in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln < 64 dB(A) AulRenwohnbereiche als ausrei-
chend geschiitzt erachtet werden und keine erganzenden Planungsgrundsatze, Vermeidungs-
mdglichkeiten und MaRnahmen zur Bewadltigung des Immissionskonfliktes realisierbar oder stad-
tebaulich angemessen sind (siehe nachfolgende Ausfiihrungen), wird im Rahmen der Abwagung
an Fassaden mit verbleibenden Orientierungswertiiberschreitungen das in der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) formulierte Ziel ,Schutz der AuRenwohnbereiche® auf das Ziel
.Schutz der Aufenthaltsraume® hin verlagert. Aufenthaltsraume in Gebauden kénnen wirksam
durch passive Mal3Bnahmen geschuitzt werden.

In der schalltechnischen Untersuchung werden folgende Planungsgrundsétze, Vermeidungs-
moglichkeiten und MalRnahmen zur Bewadltigung des Immissionskonfliktes durch den auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm betrachtet (auf die Ausfihrungen und Herleitungen zur
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LKonfliktbewdltigung Schallschutz“ in Kapitel 6.1.2 der schalltechnischen Untersuchung wird er-
ganzend verwiesen):

Als MaRRhahme an der Quelle kénnte durch eine Reduzierung der zulassigen Geschwindig-
keit auf der B 38 um 20 km/h theoretisch eine Pegelminderung um bis zu ca. 3 dB(A) er-
reicht werden. Allerdings ist die Reduzierung einer klassifizierten Ortsdurchfahrt (hier: Bun-
desstraf3e) auf eine Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h nicht im Sinne des zustandigen
StralRenbaulasttragers (Hessen Mobil) und kommt auch aus Sicht der zustandigen Stra-
Renverkehrsbehorde (Landkreis Bergstral3e) nicht in Betracht, da klassifizierten Straf3en in
erster Linie eine mdglichst zuigige Verbindungsfunktion zukommt. Nach Mitteilung von Hes-
sen Mobil werden larmmindernde Stral3enbelége in der Praxis zudem erst bei einer Ge-
schwindigkeit ab 60 km/h verbaut und haben auch erst dann einen entsprechenden Nutzen.
Die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 38 stellt somit keine prak-
tikable Losung aus Sicht des Immissionsschutzes dar.

Aktive Schallschutzmal3nahmen (z.B. La&rmschutzwande), die zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte fur urbane Gebiete von tags 63 dB(A) und nachts 50 dB(A) bis ins oberste Ge-
schoss reichen missten, sind weder stadtebaulich winschenswert (voraussichtlich ca.
600 m lange und mindestens 9 m hohe, U-formige Larmschutzanlage zur Einfassung der
urbanen Gebiete an der Sudwest-, Nordwest- und Nordostseite des Plangebietes) noch
wirtschaftlich darstellbar (Kosten fir ,Vollschutz“ mindestens 600 m x 9 m x 500 EUR/m2 =
2,7 Mio. EUR).

Im Sinne einer differenzierten Baugebietsausweisung (Nutzungsgliederung) konnte durch
eine aus Sicht des Schallimmissionsschutzes unempfindlichere Gewerbe- oder Industrie-
gebietsausweisung auf die erhéhten Verkehrslarmeinwirkungen reagiert werden. Allerdings
widersprachen diese Nutzungsarten dem Planungsziel, das auch den heutigen Bestands-
nutzungen im Plangebiet und der ndheren Umgebung mit den dort anzutreffen Wohnnut-
zungen geschuldet ist.

Auch das Einhalten von Mindestabstanden ist keine Option, denn aufgrund der geringen
PlangebietsgrofRe konnte durch VergréRerung des Abstandes von Wohnnutzungen zur
B 38 die vollstandige Einhaltung der Orientierungswerte fir urbane Gebiete ohne zuséatzli-
che LarmschutzmalRnahmen nicht erreicht werden.

Zum Schutz von AuRenwohnbereichen (Terrassen, Balkone, Loggien, Garten etc.) sollten
diese vorrangig auf den von der B 38 abgewandten Gebaudeseiten vorgesehen werden,
weshalb eine diesbeziigliche Empfehlung erfolgt. An Fassaden mit Orientierungswerttiber-
schreitungen kénnten zudem Auf3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) als ge-
schlossene (6ffenbare) Wintergarten ausgefuhrt und Dachterrassen mit (verglasten) min-
destens 2 m hohen Briistungen geschutzt werden, wobei es sich allerdings um sehr indivi-
duelle Losungsmdglichkeiten auf Ebene der Objektplanung handelt.

Der Gutachter benennt zwar die grundsatzliche Mdglichkeit, durch die Errichtung riegelfor-
miger Gebaude parallel zur B 38 grof3ere zusammenhangende larmgeschiitzte Bereiche
auf den straRenabgewandten Seiten zu schaffen, allerdings waren derart lange Gebaude
am Ortseingang Rimbachs stadtebaulich nicht wilnschenswert und entsprachen auch nicht
der Bestandsbebauung.

Erganzend bestehen Mdoglichkeiten fir SchallschutzmalBnahmen an den Geb&uden. So
kénnten beispielsweise zur Beluftung erforderliche Fenster schutzbedurftiger Aufenthalts-
raume vorzugsweise an den von der B 38 abgewandten Fassaden vorgesehen werden
(Grundrissorientierung). Zudem besteht die Moglichkeit, Malinahmen an der Verglasung
vorzunehmen. Vor Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen kénnten vorgehangte
hinterluftete Glasfassaden montiert werden. Alternativ kbnnten offenbare Fenster schutz-
bedurftiger Aufenthaltsrdume an Fassaden mit Orientierungswertliberschreitungen durch
auf3en im Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fenstern montierte feststehende Glas-
scheiben geschitzt werden (,Prallscheiben®). Durch den abstandsbedingten Spalt
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zwischen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin eine natirliche Belliftung des dahinter-
liegenden Fensters mdglich. Prallscheiben begrenzen den Schalleintrag vor dem eigentli-
chen Fenster und stellen einen gewissen Auf3enbezug sicher. Alternativ bzw. erganzend
zu den Prallscheiben konnten Fenster mit schallabsorbierenden Verkleidungen an Sturz
und Laibung eingesetzt werden (,Hamburger HafenCity-Fenster®). Mit dieser Konstruktion
kann bis zu einem durch den Hersteller angegebenen erhthten Aul3enpegel auch in
Kippstellung die Einhaltung des zuléassigen Innenpegels gewahrleistet und ein gewisser Au-
Renbezug sichergestellt werden. Uber die Kippstellung ist eine natiirliche Raumbeliiftung
mdoglich. Bei den vorgenannten baulichen MalRnahmen handelt es sich allerdings ebenfalls
um sehr individuelle Losungsmadglichkeiten auf Ebene der Objektplanung.

Da die vorgenannten MalRnahmen (zumindest auf Bebauungsplanebene) nur bedingt zielfiihrend,
aus stadtebaulicher Sicht nicht angemessen oder wirtschaftlich nicht umsetzbar sind, werden die
folgenden, vom Schallschutzgutachter vorgeschlagenen, objektbezogenen (passiven) Schall-
schutzmalRnahmen zum Schutz vor AulRenlarmeinwirkungen verbindlich festgesetzt, welche fir
den aus schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung im Nachtzeit-
raum bei einer Immissionshdhe von 5 m tUber Gelande gelten:

e Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-
1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen) und DIN 4109-
2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen) auszubilden. Grundlage hierzu sind die in den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen gekennzeichneten maRgeblichen AuRenlarmpegel (siehe auch Abbil-
dung 12). Die erforderlichen Schalldamm-Malfie der Auf3enbauteile sind in den Bauvorlagen
gemal DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen. Von dieser Festset-
zung kann als Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den Bauvorlagen
der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafR3gebliche Au3enlarmpegel an
den Fassaden anliegen (z.B. unter Berticksichtigung der Abschirmung durch Geb&ude).
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Des
Weiteren kann eine Abweichung von dieser Festsetzung als Ausnahme auch zugelassen
werden, wenn zum Zeitpunkt der Bauvorlagen die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung
ein anderes Verfahren als Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vor-
gibt.

e Weiter wird festgesetzt, dass bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf-
und Kinderzimmern schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen sind. Auf dezent-
rale schalldammende Liftungsgeréate fir diese Raume kann verzichtet werden, wenn das
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist. Von dieser Festsetzung kann als
Ausnahme eine Abweichung zugelassen werden, wenn in den Bauvorlagen der Nachweis
erbracht wird, dass im Einzelfall nachts geringere Beurteilungspegel des Verkehrs als
50 dB(A) an den zur Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern an-
liegen (z.B. unter Berlcksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Durch die seitens des Fachgutachters vorgeschlagenen und entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzten Maflinahmen, wird auf die durch Verkehrslarm entstehenden AulRenlarmeinwirkun-
gen auf das Plangebiet angemessen und stadtebaulich begriindet in der Planung reagiert.

Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus wird empfohlen, schutzbedirftige Schlaf- und Auf-
enthaltsraume sowie Auf3enwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, Garten etc.) auf den
von der larmbelasteten StraRe abgewandten Gebaudeseiten vorzusehen, um die jeweiligen Im-
missionen, die sich aus dem Verkehrslarm ergeben, weiter zu reduzieren. Im Ubrigen wird darauf
hingewiesen, dass die vorgenannten DIN-Normen zum Schallschutz (DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01), die den Inhalt dieser Festsetzungen konkretisieren und hierdurch die
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Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, im Bauamt der Gemeinde Rim-
bach eingesehen werden kénnen.
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Abbildung 12: Darstellung der maf3geblichen Au3enlarmpegel nachts in einer Immissionshéhe von 5 m
Uber Gelande (unmafstablich; Bildquelle: Abbildung 4 der schalltechnischen Untersu-
chung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH - Schalltechnisches Biro, Darmstadt;
Bericht Nr.: 22-3107 vom 28.09.2022; das Plangebiet ist durch gestrichelte Umrandung
gekennzeichnet)

.1.9.2 Gewerbelarm

Im Hinblick auf den Gewerbelarm kommt der Fachgutachter in Kapitel 0.2 seiner schalltechni-
schen Untersuchung zu folgendem zusammenfassenden Ergebnis:

Aufgrund der Abstande sowie der Gliederung der Art der baulichen Nutzung in den rechtskraf-
tigen Bebauungsplénen und in der vorliegenden Bauleitplanung von Gewerbegebiet (GE) tber
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg), Urbanes Gebiet (MU) zu Mischgebiet (MI) und allge-
meinem Wohngebiet (WA) werden von bestehenden und zukinftigen gewerblich genutzten
Flachen keine unzulédssigen Gerauscheinwirkungen untereinander sowie auf die Nachbar-
schaft verursacht. Umgekehrt werden bestehende Betriebe und Anlagen durch die Planung
aus Sicht des Schallimmissionsschutzes nicht Giber das bereits heute erforderliche Mal3 hinaus
eingeschrankt. Damit erfiillt die Planung im Hinblick auf die Einwirkungen von Gewerbe- und
Anlagenlarm den Trennungsgrundsatz nach 8§ 50 BImSchG.

Somit ergibt sich kein Erfordernis fur diesbezigliche Festsetzungen auf Ebene des Bebauungs-
planes.

Besondere Staubemissionen oder Erschitterungen sind im Umfeld des Plangebietes nicht fest-
zustellen. Diesbezugliche Anforderungen sind daher nicht zu bestimmen.
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1.1.10 Artenschutz

Um dem Belang des Artenschutzes angemessen in der Bauleitplanung Rechnung zu tragen und
zur Vermeidung von erheblichen natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen, werden folgende Malinahmen im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt:

¢ Okologische Baubegleitung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsuberpla-
nung, da mit Ausnahme eines einzelnen Grundsttuickes (Flurstiick Nr. 5/39) alle Grundstu-
cke bereits bebaut und genutzt werden. Und auch das noch unbebaute Grundstlck besitzt
schon Uber den urspriinglichen Bebauungsplan ,Ortsrand Stidost® seit dem 26.07.1991 ge-
wisse Baurechte im Rahmen der Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes
bzw. lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Suidost” seit dem 17.05.2016
Baurechte fir eine Mischgebietsnutzung. Mit dem Vollzug des vorliegenden Bebauungs-
planes wird keine konkrete Baumalinahme vorbereitet oder gar erstmals ermdglicht, sodass
Baumal3nahmen allenfalls perspektivisch zu betrachten sind. Daher sind konkrete eingriffs-
spezifische ArtenschutzmaBRhahmen nur bedingt hilfreich. Aus diesem Grund wird zur Wah-
rung der artenschutzrechtlichen Belange sowie zur fachlichen Beratung und Unterstiitzung
festgesetzt, dass bei der Planung und Realisierung von baulichen Maflinahmen eine fach-
lich qualifizierte Person als Okologische Baubegleitung einzusetzen ist, die dann dem je-
weiligen Bauvorhaben konkrete ArtenschutzmafBhahmen zuweisen kann, um erhebliche
Beeintrachtigungen zu vermeiden.

e Beschrankung der Rodungszeit

Eine artenschutzrechtliche Relevanz kann in Anbetracht des (wenn auch Gberschaubaren)
Gehdlzbestandes (siehe Luftbild in Abbildung 11) fur die Gruppe der geholzbriutenden Vo-
gel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, weshalb zu deren Schutz festgesetzt wird,
dass Geholze nur aul3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar
gefallt, gerodet oder zurtickgeschnitten werden dirfen. Diese MalRnahme gilt auch fur Zier-
geholze, kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestande und den Riickschnitt von in das Baufeld
hineinragenden Asten sowie perspektivisch fiir Geholze, die erst nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes anzupflanzen sind (siehe Kapitel 1.2.4). Damit wird diese sinngeman
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthaltene Vorgabe zweifelsfrei auch fiir den
vorliegenden Planbereich verbindlich tbernommen. Diese Festsetzung war (mit etwas an-
derer Formulierung) bereits tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost*
in den jetzigen Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2“ giiltig und wird nun auf den
gesamten Planbereich angewendet. Erganzend werden die wertgebenden und nicht inner-
halb oder im Nahbereich der Baufenster gelegenen Gehdlze zum Erhalt festgesetzt,
wodurch diese Bruthabitate generell erhalten bleiben.

e |nstallation von Nistgeraten

Ebenfalls aus der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost* fiir das ganze
Plangebiet tibernommen wird die Festsetzung zur Installation von Nistgeraten. Die im Plan-
gebiet vereinzelt bestehenden sowie die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
anzupflanzenden Gehdlze (siehe Kapitel 1.2.4) kbnnen im Laufe der Jahre natirliche Baum-
hohlen ausbilden. Falls diese Geholze (z.B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht bei
abgestorbenen oder abgangigen Gehdolzen) gerodet werden miissen, ist diese MalRnhahme
umzusetzen und damit Ersatz fur den Verlust von Hohlenbdumen (potenzielle Bruthabi-
tatstruktur fur Hohlenbriter) zu schaffen. Dabei sind entsprechende Hilfsgeréate auf dem
jeweils betroffenen Grundstiick zu installieren. Es sind pro gerodetem H6hlenbaum zwei
Nistkasten (jeweils eine Nisth6hle Typ 1B und eine Nisth6hle Typ 1M oder funktional ver-
gleichbare Typen) aufzuhangen. Die Umsetzung dieser Malinahme ist den Eingriffen vo-
ranzustellen, d.h. die MaRnahme muss vor der Rodung von Hohlenbdumen ausgefihrt wer-
den und funktionsféhig sein, und muss unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung
erfolgen. Die Standorte auf dem jeweils betroffenen Grundstick sind durch die Okologische
Baubegleitung festzulegen. Um die fachgerechte MafBnahmenumsetzung zu belegen, ist
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der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstraf3e und der Gemeinde Rimbach
von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vor-
zulegen, in dem auch die genauen Standorte der Hilfsgeréate nachzuweisen sind. Alle ver-
wendeten Typbezeichnungen sind Ubrigens beispielhaft der Produktpalette der Firma Sch-
wegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt. Qualitativ und funk-
tional gleichwertige Produkte anderer Hersteller wie z.B. Hasselfeldt, Vitara u.a. sind selbst-
verstandlich ebenso einsetzbar.

e Regelungen zur Baufeldfreimachung

Aufgrund der im Plangebiet bereits grof3tenteils vorhandenen Bebauung und damit der
Néahe zu Siedlungsflachen drangt sich eine Betroffenheit von Offenlandarten zwar nicht un-
mittelbar auf, kann aber zumindest fliir das noch unbebaute Grundstiick Nr. 5/39 auch nicht
vollends ausgeschlossen werden. Zum Schutz mdglicher bodenbriitender Vogel missen
das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen daher auRerhalb
der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fur ggf.
durchzufiihrende Tatigkeiten des KampfmittelrAumdienstes, der maschinell gesttitzten Bo-
denerkundung sowie bei der Erkundung archéaologischer Bodendenkmaler.

Um Verzodgerungen von Baumalinahmen zu vermeiden, kdnnen diese vorbereitenden
(Erd-)Arbeiten als Ausnahme auch in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September zugelassen
werden, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Einrichtung der
Baustelle bzw. Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch eine Okologische Baubegleitung auf
vorhandene Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mit einschlief3t), sind die
Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten und die Baustelleneinrichtung bzw. der
Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises BergstraRe und der Gemeinde Rimbach ist bei Inanspruchnahme
der Ausnahmeregelung in jedem Fall ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubeglei-
tung vorzulegen, um die fachgerechte Mal3hahmenumsetzung zu dokumentieren.

e Verschluss von Bohrléchern

Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Amphibien, Kleinsdugern und Ver-
tretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plan-
gebiet entstehen, unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschlieRen. Diese Mal3-
nahme ist vermutlich bei den bereits bebauten Grundstticken weniger relevant, kénnte aber
auf dem noch unbebauten Flurstiick Nr. 5/39 von Interesse sein (z.B. bei der dortigen
Durchfiihrung von Bodenuntersuchungen).

e Sicherung von Austauschfunktionen fir Kleinsauger

Um Stoérungen und Unterbrechungen von Wechselbeziehungen fur die Vertreter der lokalen
Kleinsdugerfauna (z.B. Igel) zu vermeiden, ist bei Zaunen zwischen Zaununterkante und
Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten. Zudem ist die Errichtung von Mau-
ersockeln nicht zulassig. Dabei ist allerdings zu beachten, dass die liberplanten Grundsti-
cke bereits teilweise mit Einfriedungen umgeben sind. Da die vorhandenen Einfriedungen
Bestandsschutz geniel3en, wird die Malinahme erst bei der Neuerrichtung dieser Anlagen
zum Tragen kommen. Fir die noch unbeplanten Grundsticke (Teilbereiche mit der Kenn-
zeichnung ,MUL1") existieren bislang keine verbindlichen Vorgaben fiur Einfriedungen, so-
dass die nun getroffenen Festsetzungen die Austauschmdéglichkeiten weiterhin gewahrleis-
ten bzw. zukunftig ggf. sogar verbessern werden. Die Zaunmalinahme ist bei einer Neuer-
richtung ohne Zusatz- und Folgekosten und ohne grol3en Aufwand umsetzbar, wodurch
keine nennenswerten Beeintrachtigungen fiir die Grundsttickseigentimerschaft zu erwar-
ten sind. Neben den Griinden des Artenschutzes werden zu Einfriedungen auch Festset-
zungen aus gestalterischen Grinden auf Grundlage bauordnungsrechtlicher Festsetzun-
gen getroffen (siehe Kapitel 1.2.5.2).
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Minimierung von Lockeffekten fiir Insekten

Um beleuchtungsbedingte Lockeffekte zu minimieren und Totalverluste bei der lokalen In-
sektenfauna zu vermeiden sind fir die Au3enbeleuchtung auf den Baugrundstticken und
die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen ausschlief3lich warmweil3e LED-Leuchten
mit einer maximalen Farbtemperatur von 3.000 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit
verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig. Die vorliegend gewéhlte Obergrenze fur
die zulassige Farbtemperatur entspricht dem derzeitigen Stand der Technik, weshalb diese
Leuchtmittel schon vielerorts eingesetzt werden. Leuchten mit einer Farbtemperatur von
2.700 Kelvin (oder weniger) haben gegenliber der Leuchte mit 3.000 Kelvin (oder mehr)
den Nachteil des deutlich héheren Stromverbrauchs (minimaler Stromverbrauch ware bei
Leuchten mit 4.000 und 5.000 Kelvin gegeben). Weiterhin ist festzustellen, dass die Farber-
kennbarkeit und auch die Konzentrationsfahigkeit von Verkehrsteilnehmern mit abnehmen-
der Lichttemperatur sinkt. Daher muss ein Abwéagungsvorgang zwischen den Belangen des
Insektenschutzes, der Energieeinsparung und der Verkehrssicherheit stattfinden. Die Ober-
grenze von 3.000 Kelvin stellt momentan einen sinnvollen Kompromiss zwischen diesen
verschiedenen Belangen dar. Dariber hinaus ist bei dieser Festsetzung nicht ausgeschlos-
sen, dass bei einer Fortentwicklung der Technik in Zukunft die eingesetzte Beleuchtung
gegen solche mit geringeren Kelvin-Werten ausgetauscht werden kann, ohne dass es einer
Anderung des Bebauungsplanes bedarf. Leuchten sind zudem so anzubringen, dass sie
nur nach unten abstrahlen, um die Lichtverschmutzung zu reduzieren. Eine Festsetzung
zum Insektenschutz war sinngemaR bereits in der 6. Anderung des Bebauungsplanes
,2Ortsrand Sudost” enthalten, allerdings noch ohne konkrete Vorgaben zur zulassigen Farb-
temperatur der Leuchtmittel und zur Abstrahlgeometrie.

Es wird in diesem Zusammenhang erganzend empfohlen, die Auf3enbeleuchtung auf den
Baugrundstiicken und die Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsflachen so zu installieren,
dass sie ausschlieBlich die zu beleuchtenden Flachen anstrahlt, um eine unnétige Lichtver-
schmutzung weiter zu vermeiden. Die nachtliche Beleuchtung sollte dariiber hinaus auf das
zeitlich und raumlich unbedingt notwendige Mal3 beschrankt werden. Diese Malinahmen
entziehen sich aufgrund der fehlenden Bestimmtheit einer Festsetzungsfahigkeit und wer-
den daher nur als Empfehlungen in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zum Artenschutz bzw. zur Artenhilfe (Flora und Fauna) sowie zur 6kologischen Aufwertung des
Plangebietes werden folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Dem Schutz von Insekten wird mit der vorliegenden Planung ein besonderes Augenmerk
geschenkt, weshalb sehr ausfiihrliche Hinweise und Empfehlungen fir eine ,bienenfreund-
liche Gemeinde“ gegeben werden. So sollten z.B. bei Pflanz- und Begrinungsmafinahmen
zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bienen, Hummeln und anderen Insekten
moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, welche die Tracht der Bienen beson-
ders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fur Nutzinsekten besonders eignen. Da-
her sind die diesbezliglich bevorzugt zu verwendenden Gehdélzarten in den Pflanzlisten ent-
sprechend gekennzeichnet.

Bei der Griinlandansaat sollten zudem bevorzugt arten- und bliitenreiche Saatgutmischun-
gen verwendet werden, welche fur die Bienenweide glnstig sind und moglichst weitgehend
aus regionaler Herkunft stammen. Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich
sind naturgemalfd Mischungen fiir Blihflachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von
Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen angeboten und angelegt werden. Die mit diesen
Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren. In dieser
Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wéhrend der Vegetationszeit zu rechnen. Danach ist
die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst
moglich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegrinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit
einen wichtigen Pfeiler der bienenfreundlichen MaflRnahmen. Deshalb wird empfohlen,
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Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu begrinen und
grolRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen zu bepflanzen.

Im Sinne einer AnstoRwirkung wird eine Empfehlung gegeben, wonach das Pflanzgut fur
Baume und Straucher sowie das einzusetzende Saatgut moglichst aus regionaler Herkunft
stammen sollten, um gebietsfremde Okotypen zu vermeiden. Hierbei wird jedoch lediglich
die regionale Herkunft von Pflanz- und Saatgut thematisiert. Ungeachtet dessen sind bei
allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abge-
storbener oder abgangiger Gehdlze verbindlich standortgerechte und heimische Arten mit
vorgegebenen Mindestpflanzqualitaten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauer-
hafte und zeitnahe Begrinung der Baugrundstiicke zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von Zaunanlagen zur Grundstickseinfriedung sollten unbehandelte
Zaunpfahle aus Holz verwendet werden, da es sich hierbei um eine wichtige Nistsubstrat-
guelle fur diverse Hautflliglerarten handelt.

Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quartierstrukturen fir Fledermause vorzuse-
hen. Diese kdnnen in Form von Holzverschalungen ausgefuhrt werden. Alternativ kdnnen
Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine eingebaut werden. Mit dem Vollzug des
Bebauungsplanes werden keine zwingenden Abriss- oder Sanierungsarbeiten vorbereitet,
mit denen Quartierverluste fur Fledermause einhergehen wirden, sodass eine verbindliche
Festsetzung dieser MaBhahmen nicht geboten erscheint. Dennoch ist diese Artenhilfsmal3-
nahme fir die Foérderung der lokalen Fledermausfauna zweckmafig und wird daher im
Sinne einer AnstoRwirkung und zur diesbeztiglichen Sensibilisierung der spateren Bauherr-
schaft als Empfehlung in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

Um dartberhinausgehend eine Sensibilisierung der Bauherrschaft sowie der Architektinnen und
Architekten hinsichtlich des Artenschutzes zu erreichen, werden noch folgende diesbeziigliche
Hinweise und Empfehlungen gegeben:

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzenden, fir die Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukiinftige
Ansiedlung von Arten). In diesem Zusammenhang wird auf die verbindliche Einsetzung ei-
ner fachlich qualifizierten Person als Okologische Baubegleitung bei der Planung und Re-
alisierung von baulichen MalBhahmen verwiesen (siehe oben).

Bei Bauvorhaben oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf
nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote
zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fir alle européisch geschutzten Ar-
ten gelten (z.B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stdren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld- und
Strafvorschriften (z.Zt. 88 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote
gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MalZnahme baugenehmigungspflichtig ist oder
nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Ma3nahmen auch
im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder
Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, ent-
bindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder
Sommer erneut zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein
konnten.

Mit den vorgenannten Festsetzungen, Hinweisen und Empfehlungen werden die artenschutz-
rechtlichen Belange angemessen in der Planung bericksichtigt. Durch die Umsetzung dieser
MalRnahmen, insbesondere durch die Einsetzung einer 6kologischen Baubegleitung, kénnen
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artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden und erhebliche oder nachhaltige Beein-
trachtigungen auf den Belang des Artenschutzes ausgeschlossen werden.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.

I.1.11 Belange der Landwirtschaft und des Waldes

Durch den Vollzug des Bebauungsplanes werden keine landwirtschatftlich genutzten Flachen in
Anspruch genommen, da das Plangebiet groftenteils bereits bebaut ist. Dies gilt auch fir das
einzige noch unbebaute Flurstiick Nr. 5/39, zumal dieses Grundstiick schon Uber den urspring-
lichen Bebauungsplan ,Ortsrand Sudost” seit dem 26.07.1991 gewisse Baurechte im Rahmen
der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes bzw. tber die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Ortsrand Sidost* seit dem 17.05.2016 Baurechte fiir eine Mischgebietsnutzung be-
sitzt. Wegen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB werden zudem keine weiteren Flachen fur AusgleichsmalRnahmen bendtigt.

Waldflachen sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen, da keine diesbezlglichen Gehdlz-
strukturen im Plangebiet vorhanden sind. An die stidwestliche Spitze des Planbereiches grenzt
im Suden jedoch eine kleine Waldflache an. Aufgrund der hier schon seit Jahren und Jahrzehnten
bestehenden Nutzungen und Bebauungen ergeben sich aber durch die vorliegende Bestands-
Uberplanung keine anderen Auswirkungen auf diese Waldflache als ohne die Planung. Von der
Unteren Forstbehorde (staatliche Forstamter des Landesbetriebes HessenForst, hier vertreten
durch das Forstamt Lampertheim) wird dennoch darauf hingewiesen, dass der erforderliche
Waldabstand (mindestens 30 m, entsprechend der potenziellen (Fall-)H6he eines Baumes) zur
Vermeidung von Gefahren fiir Gebéaude und Parkplatze in diesem Bereich nicht eingehalten wird.
Daher wird zur Vermégenswahrung der Waldeigentiimerschatft (Privatwald) empfohlen, eine ver-
tragliche Vereinbarung zu treffen, in der die Ubernahme der Waldverkehrssicherung (Regelkon-
trolle und Mehrkosten der Holzernte durch auRerplanmafige Nutzung) der Eigentiimerschaft der
jeweils angrenzenden Grundstiicke auferlegt wird. Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan
keine neuen Bauflachen ausgewiesen werden, hat die Gemeinde Rimbach keine Veranlassung
und auch keinen Einfluss auf den Abschluss solcher privatrechtlichen Regelungen.

1.1.12 Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Der Gemeinde Rimbach liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Dennoch wurde der Sachverhalt eines moglichen Kampfmittelverdachtes mit dem zustandigen
Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt im Rahmen
der férmlichen Beteiligung der Behdrde am vorliegenden Bauleitplanverfahren erértert, um die
Gefahren durch Kampfmittelreste zu minimieren.

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat dabei erge-
ben, dass sich das Plangebiet am Rande eines Bombenabwurfgebietes befindet. Es gibt nach
Auskunft des Kampfmittelrdumdienstes jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass im Planbe-
reich mit dem Auffinden von Bombenblindg&ngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse
Uiber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flachen nicht vorliegen, ist eine systematische
Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge
von Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.
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1.1.13 Klimaschutz und Energiewende

Am 30.07.2011 ist das ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden® in Kraft getreten (BGBI. | S. 1509). Mit dieser sogenannten ,Klima-
schutz-Novelle“ wurde nicht nur die Klimaschutzklausel in 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB erweitert,
sondern vor allem auch ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt, der die klimagerechte stad-
tebauliche Entwicklung als Abwagungsbelang hervorhebt.

Die Gemeinde Rimbach geht davon aus, dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der
zulassigen Nutzungen durch die Anforderungen des am 01.11.2020 in Kraft getretenen Gesetzes
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG), durch welches die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) ersetzt wurde, angemessen und dem Stand der Technik entsprechend auch
unter wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in gerechter Abwagung bertcksichtigt sind, ohne
dass es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des Bebauungsplanes bedarf.

Hierdurch ist auch gewabhrleistet, dass der Bebauungsplan nicht im Normenkonflikt zur sich re-
gelméRig verandernden Bundesgesetzgebung steht. So wurde die Energieeinsparverordnung,
wie bereits erwahnt, erst im November 2020 vom Gebaudeenergiegesetz abgeldst. Die letzte
Anderung der Energieeinsparverordnung erfolgte zuvor aber auch erst im Juni 2020. Da auch
das Gebaudeenergiegesetz kiinftig sicherlich weiter fortgeschrieben wird, ist es durchaus mog-
lich, dass sich bis zur Realisierung spaterer Bauvorhaben erneut Anderungen ergeben werden,
die fUr das dann anstehende Bauvorhaben anzuwenden sein werden. Nachdem sich die Gesetz-
gebung somit standig in der Anpassung befindet, was nicht zuletzt auch dem technischen Fort-
schritt geschuldet ist, sind Mal3nahmenfestsetzungen im Vorgriff nicht zweckmafig.

Nach 8 14 Abs. 2 Satz 1 BauNVO koénnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen in den
Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind. Sofern sich solche Anlagen nach Prifung der Bauherr-
schaft wirtschaftlich darstellen lassen, kann die Bauaufsichtsbehdrde somit eine entsprechende
Zulassigkeit im eigenen Ermessen bescheinigen.

MalRnahmen wie zentrale Warmeversorgungsanlagen waren in Anbetracht der grof3tenteils be-
reits bestehenden Bebauung nicht mehr zweckméaRig. Die Nutzung regenerativer Energieformen
ist grundsatzlich zulassig. Dazu zahlen z.B. die Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Hei-
zungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Die dezentrale Solarener-
gienutzung ist ausdricklich zuldssig (Photovoltaikelemente und Sonnenkollektoren). Auf eine
zwingende Vorgabe zur Errichtung von Solaranlagen wird aber verzichtet, da es sich vorliegend
um eine Bestandsiberplanung handelt. Durch das Geb&audeenergiegesetz in der zum Zeitpunkt
der baulichen Realisierung giiltigen Fassung ist die Nutzung erneuerbarer Energien mit einem
angemessenen Anteil am Energiebedarf geregelt.

Besondere Gefahren fur das Plangebiet aufgrund des Klimawandels, auf die mit planungsrecht-
lichen Steuerungselementen zu reagieren wére, werden nicht gesehen.

Um eine AnstoRwirkung fiir die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende zu erzielen,
werden folgende Hinweise und Empfehlungen gegeben:

e Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissio-
nen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als so-
genannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte,
wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets) zu nutzen.

¢ Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie
die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung werden empfohlen. In diesem
Zusammenhang wird auch die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Ener-
gie empfohlen.
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¢ Hinsichtlich der Nutzung von Geothermie wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbe-
reich zwar in einem hydrogeologisch ginstigen Gebiet fir die Erdwarmenutzung befindet,
diese aber aufgrund der Lage in der Schutzzone Il des sich im Festsetzungsverfahren be-
findlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach® (WSG-ID 431-
043) wasserwirtschaftlich nicht zulassig ist.

.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
lautert und begruindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.

1.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend zeichnerisch bestimmten Flachen mit den
Kennzeichnungen ,MU1" und ,MU2“ werden als ,Urbane Gebiete* (MU) gemaR} § 6a BauNVO
festgesetzt. Im Plangebiet ist eine Durchmischung von Gewerbe- und Wohnnutzungen anzutref-
fen, wobei keine gleichgewichtige Nutzungsmischung festzustellen ist. Die Festsetzung eines Ge-
werbegebietes ist in diesem Bereich nicht zielfiihrend, da hier bereits verschiedene und in nicht
unerheblichem MaRRe Wohnnutzungen existieren, die ohne Bindung an einen Gewerbebetrieb
(also nicht betriebszugeordnet) zugelassen wurden. Von der Festsetzung eines Mischgebietes
wird abgesehen, da die damit zwingend erforderliche, gleichgewichtige Durchmischung (optima-
lerweise im Verhaltnis 50:50, mindestens jedoch im Verhaltnis von 70:30) nicht gegeben ist und
aufgrund der baulichen Entwicklung des Plangebietes in den vergangenen Jahrzehnten auch
nicht realisierbar erscheint. Somit stellt die Festsetzung eines urbanen Gebietes, das dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren, dient, deren Nutzungsmischung aber
nicht gleichgewichtig sein muss, eine zweckmafige und flexible Nutzungsausrichtung dar. Die im
Planbereich bestehenden Gewerbebetriebe sind innerhalb eines urbanen Gebietes zulassig, da
sie die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Innerhalb des Plangebietes stellen die Flachen
entlang der Schlo3stra3e (Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU1%) einen Uberwiegend ge-
werblich beschaffenen Bereich dar, wahrend die Grundsticke ,Im Kreuzwinkel“ (Teilbereiche mit
der Kennzeichnung ,MU2) eher wohnbaulich gepragt sind.

Vorhaben, die gemalfd der Liste UVP-pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum Gesetz ber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung - UVPG) nach Spalte 1 der UVP-Pflicht oder nach Spalte 2 der Pflicht
zur Vorprufung des Einzelfalls unterliegen, werden im urbanen Gebiet (Teilbereiche mit den
Kennzeichnungen ,MU1“ und ,MUZ2%) ausgeschlossen, um Immissionskonflikte, die mit solchen,
in der Regel mit wesentlichen Emissionen einhergehenden Vorhaben verbunden wéren, zu ver-
meiden. Der Ausschluss erscheint auch zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen im Plangebiet sowie in der Umgebung erforderlich, da insbesondere die zum Teil innerhalb,
vor allem aber auch umliegenden Wohnnutzungen einen entsprechenden Schutzanspruch ge-
niel3en. Innerhalb der Gberplanten Flachen sind Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen (UVP-pflichtige Vorhaben), weder vorhanden noch be-
absichtigt, weshalb diesbeziiglich nichts gegen einen entsprechenden Ausschluss spricht. Zur
Lockerung dieses restriktiven Ausschlusses, kdnnen jedoch Vorhaben, die gemalf’ der Liste UVP-
pflichtiger Vorhaben (Anlage 1 zum UVPG) nach Spalte 2 der Pflicht zur Vorprifung des Einzel-
falls unterliegen, als Ausnahme zugelassen werden, wenn als Ergebnis dieser Vorprifung fest-
gestellt wird, dass eine UVP-Pflicht nicht besteht.

Die Kommunen sind seit der BauGB-Novelle im Mai 2017 aufgefordert, die ggf. mdglichen Kon-
flikte durch Anlagen und Einrichtungen im Sinne des 8 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Storfallbe-
triebe) in die Abwégung einzubeziehen. Hierzu ist festzustellen, dass im Plangebiet und in der
Umgebung bislang keine Storfallbetriebe ansassig sind, weshalb auch keine entsprechenden
Konflikte bestehen. Um eine diesbezlgliche Problematik auch in der Zukunft zu vermeiden, er-
folgt ein Ausschluss entsprechender Nutzungen im gesamten Plangebiet. Aufgrund der Néhe zu
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Wohnnutzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, zum Einzelhandelsmarkt im Norden,
zur BundesstrafRe B 38 im Nordwesten und zur Trasse der Weschnitztalbahn etwas weiter im
Westen ware eine Zulassung von Stérfallbetrieben im Plangebiet schon aufgrund des ublicher-
weise einzuhaltenden Achtungsabstandes von Storfallbetrieben zu ausschlief3lich oder tberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebieten sowie zu sonstigen schutzbedurftigen Gebieten, insbe-
sondere zu 6ffentlich genutzten Gebieten und wichtigen Verkehrswegen faktisch ausgeschlos-
sen, weshalb mit dem Ausschluss kein wesentlicher Nachteil fir die bereits ansassigen Betriebe
verbunden ist.

Im Plangebiet werden Bordelle, Peep-Shows, Swinger-Clubs, Spielhallen oder vergleichbare Nut-
zungen, die Gewerbebetriebe sind, aber nicht den Vergnigungsstatten zugerechnet werden, aus
sozialen Grinden und zur Vermeidung von ,Trading-down-Effekten® innerhalb des Plangebietes
und in dessen Umgebung ausgeschlossen. Im Hinblick auf den Spielhallenausschluss ist festzu-
stellen, dass in einer Entfernung von nur 400-450 m Luftlinie bereits mehrere Spielhallen (drei
Spielhallen in der SchloRRstral3e 46 und zwei Spielhallen in der Schlof3straRe 50) und zudem noch
eine Spielhalle in der Friedrich-Ebert-Stral3e 21 (hier betragt die Entfernung allerdings ca. 1,2 km
Luftlinie) bestehen. Da in Rimbach somit in Summe schon sechs Spielhallen existieren, wird die
Errichtung weiterer Spielhallen kritisch gesehen, insbesondere in Anbetracht des damit verbun-
denen Risikos der Spielsucht. Aufgrund der GroRe Rimbachs und der entsprechenden Einwoh-
nerzahl werden die sechs bereits bestehenden Spielhallen als ausreichend erachtet. Zudem soll
der Ortseingang Rimbachs von Spielhallen freigehalten werden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes am Ortseingang Rim-
bachs werden Werbetrager als selbststéandige gewerbliche Nutzung, also eine sogenannte
.Fremdwerbung“ ausgeschlossen. Die im Gebiet bereits bzw. kiinftig anséssigen Betriebe dirfen
natirlich fur sich selbst werben, wobei hierzu gewisse Einschrankungen zu beachten sind, die
sich ebenfalls aus Grinden des Landschafts- und Ortshildes sowie der gestalterischen Zielset-
zung ergeben. Werbeanlagen dienen dazu, gesehen zu werden. Werbung fiir Betriebe des Stan-
dortes dient diesen Firmen und ist betrieblich notwendig. Werbung fiir Produkte von Firmen au-
Berhalb des Gebietes tritt in Konkurrenz zur Werbung der Betriebe im Gebiet selbst und wird
daher als zusatzliche und die Betriebe des Plangebietes nicht unterstiitzende Beeintrachtigung
von Orts- und Landschaftshild ausgeschlossen.

In den urbanen Gebieten ,MU1“ und ,MU2“ werden die ausnahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten einerseits aus sozialen Griinden ausgeschlossen (z.B. wegen des Risikos der Spiel-
sucht, siehe auch vorstehende Erlauterungen zum Ausschluss von Spielhallen), andererseits
aber auch, um ,Trading-down-Effekte® zu vermeiden, die sich nachteilig auf die Struktur des Plan-
bereiches und seiner Umgebung auswirken kdnnen.

In den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2“ werden zudem die ausnahmsweise zulassi-
gen Tankstellen als unzulassig erklart, um diesen tberwiegend wohnbaulich genutzten Bereich
vor den Ublicherweise mit dieser Nutzung einhergehenden Verkehrsimmissionen zu schitzen.
Fur die Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU1“ erfolgt dieser Ausschluss allerdings nicht.
Grundsatzlich spricht nichts gegen eine direkt an der B 38 gelegene Tankstelle, was die beste-
hende Tankstelle auf der Nordwestseite der B 38 (Schlof3stralRe 57) verdeutlicht. Aus stadtebau-
licher Sicht ist ein solcher Ausschluss hier somit nicht geboten. Dennoch ist nicht davon auszu-
gehen, dass sich aufgrund der an der Schlof3stral3e herrschenden riickseitigen Erschlie3ungssi-
tuation mit einem Verbot der Ein- und Ausfahrt an der B 38 und der bereits bestehenden Konkur-
renz hier eine weitere Tankstelle niederlassen wird.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungs-
schablone) angegebenen Héchstwerte flr die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt und
orientiert sich dabei einerseits an der Bestandsbebauung, andererseits aber auch an der ge-
winschten Entwicklung des Plangebietes.
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Die in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU1" festgesetzte Grundflachenzahl von 0,7
stellt einen Kompromiss zwischen dem teilweise vorhandenen hohen Ausnutzungsgrad der
Grundstucksflachen mit dem diesbeziglichen Flachenbedarf bei Gewerbebetrieben (Lagerfla-
chen zahlen hier zur Hauptnutzung und sind dementsprechend in die Grundflachenzahl einzu-
rechnen) und einer fur den Ortseingang winschenswerten lockeren Bebauung mit einer einla-
denden Durchgrinung dar. Daher soll der Orientierungswert fur die Obergrenze nach § 17
BauNVO fir urbane Gebiete von 0,8 vorliegend unterschritten werden. Die festgesetzte Grund-
flachenzahl von 0,5 in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2“ wird aus der bisherigen
Bauleitplanung Ubernommen, da sich die dort bereits realisierte Bebauung schon daran orientiert
hat. Fur diesen wohnbaulich gepréagten Bereich in erhohter Hanglage erscheint dieser Wert im
Hinblick auf eine aufgelockerte Bebauung ausreichend und angemessen.

Im Sinne der Ortstypik im Plangebiet und der Umgebung werden in den urbanen Gebieten zwei
Vollgeschosse (I1) als Hochstmalfd zugelassen. Durch die Multiplikation der festgesetzten Grund-
flachenzahl mit den zwei zulassigen Vollgeschossen ergibt sich die zulassige Geschossflachen-
zahl (GFZz), da kein stadtebauliches Erfordernis fir eine weitergehende Begrenzung erkannt wer-
den kann. In den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU1" ist somit eine Geschossflachenzahl
von maximal 1,4 und in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2“ von bis zu 1,0 zul&ssig.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU1*
auf 12,00 m begrenzt. Diese Hohe beriicksichtigt einerseits den baulichen Bestand im Plangebiet
und der naheren Umgebung (auf der gegentiberliegenden Stral3enseite sind Gebaudehdhen bis
14,00 m zulassig), lasst andererseits aber auch vor allem eine zweckmafige gewerbliche Nut-
zung zu. Entgegen den bisherigen Festsetzungen wird in den Teilbereichen mit der Kennzeich-
nung ,MU2“ nicht mehr an der Untergliederung der Hohenfestsetzungen in Traufwand- und First-
hohen festgehalten, da hiermit der Ausbau von Dachgeschossen bzw. die Errichtung von Staffel-
geschossen erschwert wirde. Zukinftig wird hier nur noch eine maximale Héhe baulicher Anla-
gen von 11,00 m festgesetzt (entspricht der bislang zulassigen Firsthohe aus der 6. Anderung
des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sidost®). Im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden soll damit eine effektivere und flexiblere Ausnutzung der Gebaudehdhe ermoglicht wer-
den. Die zulassigen Gebaudehdhen werden als der 6rtlichen Situation und Umgebung angemes-
sen erachtet und I6sen keine Konflikte hinsichtlich nachbarschiitzender Belange aus, da unab-
héngig von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes uneingeschrénkt die Abstandsflachen-
regelungen der Hessischen Bauordnung gelten, durch die bereits die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse insbesondere auch in Bezug auf die Belliftung und Belichtung der
Baugrundstlicke gewahrleistet sind.

Gemald § 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Festsetzung der H6he baulicher Anlagen die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen. Um die Topografie des Planbereiches zu beriicksichtigen, werden
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen verschiedene Bezugshohen (untere Bezugs-
punkte) festgesetzt, die sich an die bestehenden Geldndehdhen anlehnen. Die einzelnen Teilbe-
reiche bzw. maRgeblichen Bezugspunkte sind im Planteil des Bebauungsplanes durch das Plan-
zeichen ,Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen bzw. Bezugspunkte fir die Hohe baulicher
Anlagen® voneinander getrennt, um jeweils eine eindeutige Bezugshdhe zu gewahrleisten. Zum
besseren Verstandnis der Topografie werden die bestehenden Héhenlinien nachrichtlich im Plan-
teil des Bebauungsplanes dargestellt.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten und Teile haustechni-
scher Anlagen (z.B. Solaranlagen, Aufzugsanlagen, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie durch
Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Brustungsmauern, Gelander etc.) um bis zu 1,00 m Uber-
schritten werden, um einerseits durch diese Ublicherweise kleinflachigen Anlagen die Gebaude-
kubatur nicht unnotig zu beeintrachtigen und andererseits z.B. die Verwendung regenerativer
Energien zu erleichtern. Als Ausnahme kénnen fur Abluftanlagen auch grol3ere Hohen zugelas-
sen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis aufgrund des Immissionsschutzrechtes
ergibt, sodass auch solche gesetzlich vorgegebenen Anlagen nicht im Widerspruch zu den Be-
bauungsplanfestsetzungen stehen.
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.2.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

In den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU1" wird eine abweichende Bauweise geméanR § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt, bei der die Lange der Hausformen hdchstens 50 m betragen darf,
ansonsten aber freigestellt ist, da innerhalb dieses Uber Jahrzehnte ,gewachsenen® Gebietes
keine einheitliche Bauweise als Mal3gabe festgestellt werden kann. Die Begrenzung der Gebau-
deléange auf 50 m (in Anlehnung an die Regelungen der BauNVO zur offenen Bauweise) erfolgt,
um den Ortseingang Rimbachs vor langeren Gebauderiegeln freizuhalten. Auch die bestehenden
Gebéaude unterschreiten diese Langenbeschrankung, sodass die Festsetzung nicht zu Konflikten
fuhrt und als ortstypisch angesehen werden kann. Fir die Teilbereiche mit der Kennzeichnung
,MU2“ wird wie schon in der bisher hier giiltigen 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand
Sidost® eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten sind. Die in diesem Bereich bereits realisierten Gebdude entsprechen dieser Bauweise
und es wird kein stadtebaulicher Grund gesehen, hiervon flr das einzige noch unbebaute Grund-
stuck Nr. 5/39 abzuweichen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (Baufenster) festgelegt und
orientieren sich an dem baulichen Bestand mit den versiegelten Freiflachen. Es werden gré3ere
zusammenhangende Baufenster festgesetzt, um eine mdglichst flexible Grundstiicksnutzung si-
cherzustellen und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen weitestgehend von der Grund-
stiicksparzellierung zu entkoppeln. Im Bereich der Schlof3strale 54-58 halten die Bestandsge-
baude mit Ausnahme kleinerer Nebengeb&aude einen recht einheitlichen Abstand von 7,0 m zu
den 6stlichen Grundstucksgrenzen auf, weshalb die Baugrenze diesen Abstand hier aufgreift.
Dafir reichen die Gebdude der SchloRstralRe 72-82 haufig bis an die Parzelle der SchloR3stral3e
heran, sodass auch die Baugrenze bis an die Stral3enparzelle herangefihrt wird. Die Baufenster
in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2“ werden unverandert aus der bisherigen Bau-
leitplanung Ubernommen, da sich die hier bereits realisierte Bebauung schon dementsprechend
orientiert hat. Die Hausgarten sind in diesem Bereich 6stlich der Gebaude gelegen, was durch
das Abriicken der 6stlichen Baugrenze um 10,0 m von den Grundstiicksgrenzen bertcksichtigt
wird.

.24 Festsetzungen sowie Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan werden - unter anderem neben den MafRnahmen, die aus Griinden des
Artenschutzes getroffen werden (siehe Erlauterungen in Kapitel 1.1.10) - noch folgende Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung der Umweltauswirkungen bestimmt bzw. diesbeztigli-
che Hinweise und Empfehlungen gegeben:

¢ Um eine dauerhafte Begriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind alle Pflanzungen
wie schon in der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost* extensiv zu unter-
halten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze
und abgangige Geholze, die aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht gerodet werden
mussen, sind nachzupflanzen.

e Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung ab-
gestorbener oder abgéangiger Geholze sind standortgerechte und heimische Gehdlze mit
vorgegebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden, um eine regionaltypische, dauer-
hafte und zeithahe Durchgrinung der Baugrundstiicke zu erhalten. Zur Erleichterung fur
die Bauherrschaft sowie fur die Architektinnen und Architekten werden in diesem Zusam-
menhang geeignete Gehdlzarten tber einer Auswahlliste empfohlen, in der zudem Gehdlze
zur besonderen Unterstitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und/oder
Pollenangebot) gekennzeichnet sind. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpap-
peln ist im Ubrigen nicht zulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind, durch
schnellen Wuchs in relativ kurzer Zeit zu Standsicherheitsproblemen, Astwurf etc. neigen
und die Beseitigung im Siedlungsbereich meist sehr aufwéandig ist.
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Um die Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, ist auf den Baugrundstticken
innerhalb der Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU1*“ je angefangene 600 m2 Grund-
stucksflache mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Diese Festsetzung bedeutet, dass bei einer Baugrundstiicksgré3e < 600 m?2
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist, bei einer BaugrundstticksgréRe > 600 m2 und
< 1.200 m2 mindestens zwei Laubbdume, bei einer BaugrundstiicksgroRe > 1.200 m2 und
< 1.800 m2 mindestens drei Laubbaume etc. Da die Teilbereiche ,MU1" liberwiegend ge-
werblich gepragt sind, ist die aus dieser Festsetzung resultierende Anzahl an Baumen an-
gemessen und geht zum Teil Uber das heutige MalR an Gehdlzbestand hinaus, zumal es in
diesem bislang unbeplanten Bereich auch noch keine verbindlichen Vorgaben fir Gehdlz-
pflanzungen gab. Fur die Baugrundstiicke innerhalb der Teilbereiche mit der Kennzeich-
nung ,MU2% welche eher wohnbaulich genutzt werden, wird eine hdhere Baumdichte als
adaquat angesehen, weshalb hier je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache mindestens
ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen ist. Dies
entspricht auch der bisherigen Festsetzung aus der 6. Anderung des Bebauungsplanes
,2Ortsrand Sudost“. Bestandsbaume auf dem jeweils betroffenen Grundstiick sind auf diese
Festsetzungen anzurechnen. Auf eine feste zeichnerische Verortung von Baum- und
Strauchpflanzungen wird verzichtet. Durch die vorgenommenen textlichen Festsetzungen
wird einerseits eine angemessene Durchgriinung vorgegeben, andererseits aber auch eine
flexible Garten- und Grundstiicksgestaltung erméglicht.

Die nicht innerhalb oder im Nahbereich der Baufenster gelegenen Gehdlze werden zeich-
nerisch zum Erhalt festgesetzt, um deren Fortbestand zu gewéahrleisten. Dies betrifft zum
einen einzelne Baume entlang der Schlof3straRe, welche am Rand der Stra3enparzelle
bzw. auf der Flache der Transformatorenstation im Sinne von Verkehrsbegleitgriin stehen.
Zum anderen werden die bereits in der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siid-
ost* am Ostrand der Teilbereiche mit der Kennzeichnung ,MU2“ zum Erhalt festgesetzten
Geholze unverandert Ubernommen, sodass auch diese Begrinung dauerhaft bestehen
bleibt. Die entlang der B 38 vorhandenen und im Luftbild (siehe Abbildung 11) erkennbaren
Baume befinden sich Ubrigens innerhalb der Stralenparzelle (Flurstiick Nr. 50/32) und da-
mit aulRerhalb des Geltungsbereiches.

Um weitere ,Griin-Akzente® zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes zu setzen, wird
im Sinne einer AnstoRwirkung empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte
Garagendéacher, extensiv zu begriinen und gréf3ere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder
Rankpflanzen aus einer Liste empfohlener Gehdlzarten zu bepflanzen. Auf eine zwingende
Dach- und Fassadenbegriinung wird allerdings wegen des Uberwiegend bereits realisierten
baulichen Bestandes, fir den es solche Festsetzungen nicht gab, verzichtet.

Zum Schutz von Bepflanzungen wird auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen) hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen ist
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art,
Lage und GroRRe mit allen gemaf Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versie-
gelten, befestigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

.2.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Aus Griunden des Orts- und Straf3enbildes werden noch verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) auf Grundlage der Hessischen Bauordnung (HBO) ge-
troffen.
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1.2.5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Vorschriften iiber Werbeanlagen

Bei einer Ausbildung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist an den Geb&audeseiten
ein Fassadenriucksprung von mindestens 1,50 m gegeniber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen, damit jeder Nachbar optisch Fassadenriickspriinge wahrnehmen
kann und keine Auf3enwand auf voller Breite und Hohe des Gebaudes wie bei einem Kubus vor
Augen hat. Damit ist aus gemeindlicher Sicht immer noch eine gewisse planerische Freiheit ge-
geben. Letztlich darf ein Staffelgeschoss 75 % der Flache des darunterliegenden Geschosses
nicht tberschreiten, sodass ohnehin bestimmte Rickspriinge erforderlich werden, aber eben bei-
spielsweise nicht nur auf einer Seite. Von der Regelung von Ruckspringen ausgenommen sind
Fassaden im Bereich von Treppenhausern und/oder Aufzugsanlagen (im Hinblick auf die Barrie-
refreiheit), die zum Zwecke einer durchgéangigen vertikalen ErschlieRung aller Geschosse ohne
Rucksprung errichtet werden dirfen.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis ma-
ximal 40° festgesetzt. Als Dachform werden Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdacher zugelassen.
Flach-, Pult- und Satteldacher sind mit entsprechenden Dachneigungen im Plangebiet zu finden,
weshalb diese als ortsbildtypisch beurteilt werden kénnen. Aber auch Walmdacher sind in Rim-
bach vielfach vorhanden und daher ortstypisch, weshalb sie ebenfalls zugelassen werden. Die
Festsetzungen zur Dachform und -neigung werden damit einheitlich fur die Teilbereiche mit den
Kennzeichnungen ,MU1“ und ,MU2“ getroffen, sodass entgegen der bisherigen Festsetzung in
der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost* fiir diesen Bereich nun auch Flachda-
cher zugelassen werden, da diese den heutigen Bauwiinschen entgegenkommen und die Mog-
lichkeit zur Herstellung einer Dachbegriinung verbessern.

Aus Griinden des Orts- und Straf3enbildes sowie zur Vermeidung von Blendwirkungen wird be-
stimmt, dass fur geneigte Dachflachen (Uber 10° Dachneigung) ausschlieflich kleinformatige,
nicht spiegelnde Dachmaterialien (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zu verwenden sind. Im
Sinne einer ortstypischen Dacheindeckung baulicher Anlagen ist diese ausschlie3lich in ziegel-
roten bis dunkelbraunen oder grauen bis schwarzen Farbtdnen zulédssig. Neben den genannten
Dachmaterialien und -farben sind aufgrund des ©kologischen Nutzens selbstverstandlich auch
begriinte Dacher zulassig. Auf eine zwingende Dachbegrinung wird allerdings wegen des uber-
wiegend bereits realisierten baulichen Bestandes, fiir den es eine solche Festsetzung nicht gab,
verzichtet. Es erfolgt jedoch eine Empfehlung zur extensiven Begriinung von Dachflachen, ins-
besondere von schwach geneigten Garagendéchern, im Sinne einer Ansto3wirkung.

Dachaufbauten werden zugelassen, da diese ortsbildtypisch sind. Hierbei sind auch Solaranlagen
(Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) aufgrund ihres 6kologischen Nutzens zulassig. Fir
Dachgauben erfolgen jedoch aus gestalterischen Grinden noch Festsetzungen hinsichtlich eines
einheitlichen Gaubentyps je Gebaude (z.B. Sattel-, Schlepp-, Spitzgaube), der Grdl3e und des
erforderlichen Abstandes zu Giebel und First. Es wird allerdings kein stadtebauliches Erfordernis
gesehen, die Form untergeordneter Dachflachen wie die von Gauben weitergehender zu regle-
mentieren, weshalb damit grundsatzlich jede Gaubenform zuléssig ist.

Um Blendwirkungen zu vermeiden, aber auch aus Grinden des Orts- und Stral3enbildes, sind
Fassaden mit nicht spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verkleiden, weshalb auch ver-
spiegeltes Glas bei der Fassadengestaltung unzulassig ist.

Um ein Hervorstechen von Werbeanlagen zu verhindern und deren Fernwirkung einzuschranken
sowie zur Vermeidung von Blendungen und Ablenkungen des Stralenverkehrs auf der Bundes-
stral3e, sind diese nur auf privaten Grundstticken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu
Grundstucksgrenzen und nur unterhalb der Firsthohe der jeweiligen Nutzung zuléassig. In diesem
Zusammenhang wird im Ubrigen explizit vorgegebenen, dass von Werbeanlagen zum Schutz der
angrenzenden Nutzungen und der Verkehrsteilnehmer auf der B 38 keine Blendwirkung ausge-
hen darf. Ebenfalls aus den vorgenannten Griinden sowie aus gestalterischen Grinden und zum
Schutz des Ortsbildes sind beleuchtete Werbeanlagen nicht zulassig. Dem folgend durfen durch
Leuchten angestrahlte Werbeanlagen eine Gréf3e von 4 m2 nicht Uberschreiten. Unbeleuchtete
Werbeanlagen durfen jedoch mit einer Gréfl3e von bis zu 8 m2 errichtet werden, da von ihnen
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ohnehin keine Blendwirkung und auch nur eine begrenzte Fernwirkung ausgehen kann. Bislang
gibt es fur das Plangebiet noch keine Vorschriften zu Werbeanlagen, sodass durch den vorlie-
genden Bebauungsplan erstmals eine diesbeziligliche Steuerungsmoglichkeit gegeben wird.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 FStrG sind Werbeanlagen innerhalb der Bauverbortszone nicht zuléssig.
Als Ausnahme kénnen Werbeanlagen aber auch innerhalb der Bauverbortszone zugelassen wer-
den, wenn eine entsprechende stra3enrechtliche Ausnahmegenehmigung des zustandigen Stra-
Renbaulasttragers (Hessen Mobil) vorliegt (siehe auch diesbezlgliche Erlauterungen in Kapi-
tel 1.1.5.2).

.2.5.2 Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehdlinisse sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind aus gestalterischen, aber auch aus hygienischen
Grinden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankagitter etc.) zu umgeben, um diese gegen Einblicke sowie Sonneneinstrahlung
abzuschirmen und damit die Geruchsbildung durch direkte Sonneneinstrahlung zu verhindern
bzw. diese durch Verschattung zu minimieren.

Fur die Einfriedung von Grundstiicken erfolgen verschiedene Festsetzungen zu deren Art, Ge-
staltung und Héhe. So sind Einfriedungen nur als Hecken und Zaune aus Holz oder Metall zulas-
sig. Sofern Hecken fir die Einfriedung gepflanzt werden, die gleichzeitig einen héheren dkologi-
schen Nutzen aufweisen, sind diese durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter und
heimischer Geholzarten herzustellen, um eine regionaltypische Eingriinung der Baugrundstiicke
zu erhalten. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist
hierbei nicht zulassig, da entsprechende Arten nicht ortstypisch sind. Die Errichtung von Mauer-
sockeln unter Zaunen sowie von Mauern als Einfriedungen ist sowohl aus gestalterischen Griin-
den (Gewadbhrleistung eines offenen Gebietscharakters) als auch aus Grinden des Artenschutzes
(Sicherung von Austauschfunktionen fur Kleinsauger, siehe Kapitel 1.1.10) nicht zulassig. Als
Ausnahme konnen Naturstein-Trockenmauern sowie Naturschotter-Gabionen und entspre-
chende Gabionenelemente bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m zugelassen werden, wenn
im Abstand von maximal 10 m Bodendéffnungen mit einer Héhe von mindestens 10 cm und einer
Breite von mindestens 20 cm vorgesehen werden, da diese insbesondere als Lebensraum von
Eidechsen einen okologischen Nutzen aufweisen und mit den vorgegebenen Durchlassen auch
weiterhin einen Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) erméglichen. In diesem Zusammenhang
wird klargestellt, dass Natursteinmauern im Mdrtelverbund nicht als Trockenmauern gelten und
somit nicht zul&ssig sind. Als weitere Ausnahme kdnnen Stitzmauern bis zu 1,00 m Hohe zuge-
lassen werden, wenn diese zur Uberwindung von Gelandehohen-Verspriingen (Abgrabungen
und Auffiillungen) erforderlich sind. Diese Ausnahmeregelung ist der Topografie des Gelandes
(insbesondere in den Teilbereichen mit der Kennzeichnung ,MU2%) geschuldet und soll dennoch
eine sinnvolle Grundstiicksnutzung ermdglichen.

1.2.5.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundsticksfreiflachen

Um die Durchgriinung des Plangebietes zu férdern und sicherzustellen, sind die nicht Gberbauten
Flachen der bebauten Grundstlicke dauerhaft als 6kologisch wirksame begriinte Flachen herzu-
stellen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung (z.B. Gebaude, Terrassen, Lager-
flachen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten, Zuwegungen etc.) benétigt werden.

Die Anlage von Pflaster-, Kies- und Schotterflachen zur Gartengestaltung ist nicht zul&ssig. Die-
ser Ausschluss dient der Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft insbesondere unter
dem Aspekt der 6kologischen Wertigkeit und Flacheneignung als Habitat fur wildlebende Arten,
vor allem von Insekten. Damit sollen auch die in Mode gekommenen, aber aus dkologischer Sicht
unerwinschten Steingéarten verhindert werden.
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.3 Bodenordnende MaBBnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Il. Belange von Natur und Landschaft

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet und unter Berlcksichtigung der bereits erfolgten
bzw. durch die bisherige Bauleitplanung zulédssige Nutzung sowie der getroffenen Festsetzungen
zur Vermeidung und Minimierung der Umweltbeeintrachtigungen hat der vorliegende Bebauungs-
plan keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Das Landschaftsbild wird aufgrund
der bestehenden Bebauung nicht anders beeintrachtigt als bisher.

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich. Die mit der
Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nach § 13a BauGB entstehen somit formal keine
zusatzlichen planungsbedingten Eingriffe. Eine erganzende Bilanzierung von Eingriff und Aus-
gleich ist daher nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft im Rah-
men des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt (siehe Kapi-
tel 1.2.4). Die Belange von Natur und Landschaft sind hierdurch angemessen berticksichtigt und
gegeniiber dem heutigen Zustand bzw. der bislang giiltigen 6. Anderung des Bebauungsplanes
,Ortsrand Sitdost” nicht wesentlich anders oder mehr beeintréachtigt.

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) vor, da das Plangebiet aul3erhalb von Gebieten der Na-
tura 2000-Verordnung liegt, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutz-
gebiete (VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Der Planbereich Uberlagert kein ausgewiesenes
oder geplantes Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiet. Fir weitere Erlauterungen siehe Kapi-
tel 1.1.3.4.

Aufgrund der getroffenen MalRnahmen zum Artenschutz (Flora und Fauna) kénnen diesbeziigli-
che Beeintrachtigungen vermieden werden. Auf die entsprechenden Erlauterungen in Kapi-
tel 1.1.10 wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt sowohl auRerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes als auch auf3erhalb eines Risikotiberschwemmungsgebietes,
weshalb diesbeziigliche Beeintrachtigungen durch bzw. auf die Planung ausgeschlossen werden
konnen. Fir nahere Erlauterungen zu den (Risiko-)Uberschwemmungsgebieten siehe Kapi-
tel 1.1.3.5.

Der Planbereich liegt allerdings innerhalb der Schutzzone 11l des sich im Festsetzungsverfahren
befindlichen Trinkwasserschutzgebietes ,WSG Brunnen Im Hopper, Rimbach* (WSG-ID 431-
043). Negative Auswirkungen auf das Trinkwasserschutzgebiet sind durch die Planung gegen-
Uber dem heutigen Zustand jedoch nicht zu erwarten (siehe weitere Informationen in Kapi-
tel 1.1.3.6).

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Es werden aufgrund der bislang schon zulassigen baulichen Nutzung des Planbereiches keine
wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt ausgeldst als ohne das Planverfahren
zulassig, sodass unabhangig von der formalen Betrachtung auch inhaltlich von einer entspre-
chenden Darstellung abgesehen werden kann.
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lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 08.09.2020 beschlos-
sen, den Bebauungsplan ,Schlof3stralRe 54-82" in der Kerngemeinde Rimbach gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 11.09.2020 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die Bauleitplanung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt. Der Begriff der Innenentwicklung erfasst nur solche Bebauungs-
plane, die Malinahmen zur Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung sowie zum
Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Vorliegend wird ein noch unbeplanter Innenbereich und
ein festgesetztes Mischgebiet zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung uberplant. Im Rah-
men des beschleunigten Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die
in 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Pla-
nung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin 8 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) vor. Es bestehen auch keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die in § 13a Abs. 2
Nr. 3 BauGB genannten Belange, inshesondere die Aspekte zur Erhaltung, Sicherung und Schaf-
fung von Arbeitsplatzen sowie zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der
Abwagung berlcksichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
sind somit gegeben.

Die fur das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behotrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (T6B), deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Natur-
schutz, Bau und Infrastruktur der Gemeinde Rimbach am 12.12.2022 beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Entwurfspla-
nung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.01.2023 bis einschlie3lich 17.02.2023, worauf
in der ortsublichen Bekanntmachung am 04.01.2023 hingewiesen wurde. Die Offentlichkeit
konnte sich im Rahmen dieser 6ffentlichen Auslegung bei der Gemeindeverwaltung Rimbach
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichten. Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen konnten in dieser Zeit bei der Ge-
meindeverwaltung Rimbach per E-Mail bzw. Post eingereicht oder dort mindlich zur Niederschrift
vorgetragen werden. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit gingen hierbei jedoch nicht ein.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berdhrt werden kann, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.01.2023 iber
die offentliche Auslegung der Entwurfsplanung benachrichtigt und tber die Planung informiert.
Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 17.02.2023 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu bericksichtigenden Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Beriicksichtigung oder Zurlickweisung der im Rah-
men der férmlichen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorge-
brachten Einwendungen und Hinweise.

Dies fuihrte zwar nicht zu Anderungen an den Festsetzungen des Bebauungsplanes, hatte aber
dennoch folgende Auswirkungen auf die Verfahrensunterlagen:

e Erganzung von weitergehenden Erlauterungen in der Begriindung zu den beiden im Natur-
schutzregister Hessen eingetragenen Kompensationsflachen.

¢ Erganzung eines Hinweises im Textteil des Bebauungsplanes auf die Lage des Plangebie-
tes in der Schutzzone lll des sich im Festsetzungsverfahren befindlichen Trinkwasser-
schutzgebietes.
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e Erganzung von Hinweisen im Textteil des Bebauungsplanes und in der Begriindung auf die
Beachtung des Entwurfes zur Schutzgebietsverordnung des Trinkwasserschutzgebietes
und der ,Muster-Wasserschutzgebietsverordnung® des Landes Hessen.

e Erganzung der bisherigen Erlauterungen in der Begriindung zur OPNV-Anbindung um den
Aspekt zum neuen Bahnhaltepunkt.

e Erganzung von Hinweisen auf einen Altstandort innerhalb des Plangebietes und dement-
sprechende Anpassung der bisherigen Aussagen im Textteil des Bebauungsplanes und in
der Begriindung.

e Anpassung der bisherigen Hinweise im Textteil des Bebauungsplanes und in der Begriun-
dung zum Ein- und Aufbringen von externem Material in den Boden.

e Erganzung eines Hinweises in der Begriindung auf die grundsatzliche Méglichkeit und Zu-
lassigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung Uber den Kanal.

e Anpassung der bisherigen Benennung des ,Anhangs 14“ zur H-VV TB im Textteil des Be-
bauungsplanes und in der Begrindung auf die aktuelle Bezeichnung ,,Anhang HE 1°.

e Erganzung der Begriindung um die ablehnende Einschatzung der Verkehrsbehdrde zur
Reduzierung der zuladssigen Hochstgeschwindigkeit auf der B 38.

e Erganzung eines Hinweises in der Begrindung auf den méglichen Abschluss einer vertrag-
lichen Vereinbarung hinsichtlich des erforderlichen Waldabstandes.

e Erganzung von Informationen zu den Belangen des Kampfmittelraumdienstes in der Be-
grundung.

Der Bebauungsplan konnte in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach am
13.07.2023 im Hinblick auf die zeichnerischen, tabellarischen und textlichen Festsetzungen un-
verandert gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan ,Schlof3stral3e 54-82° in der Kerngemeinde Rimbach, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9
BauGB i.V.m. der BauNVO und bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
nach § 91 HBO) sowie der Begriindung mit Anlage (Schalltechnische Untersuchung), trat durch
die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafld § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung zu Verkehrslarmeinwirkungen aus der B 38 auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Schlo3stralRe 54-82" der Gemeinde Rimbach fiihrt zu den nach-

folgenden Ergebnissen.

Hierbei ist zu beachten, dass im Zuge der Bauleitplanung die Ausbreitungsrechnungen fir den
ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung erfolgten (Worst Case). Tatséchlich ergeben
sich jedoch durch die abschirmende Wirkung der bestehenden und zukiinftigen Gebaude auf den

strallenabgewandten Gebaudeseiten vor Verkehrslarm geschutzte Bereiche.

Verkehrslarm
Im Tagzeitraum ist der Tag-Orientierungswert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A) lediglich
im Osten des Plangebietes eingehalten. Zur B 38 hin kommt es mit Tag-Beurteilungspegeln von

bis zu ca. 70 dB(A) zu Orientierungswertiberschreitungen um bis zu ca. 7 dB(A).

Im Nachtzeitraum ist der Nacht-Orientierungswert flr Urbane Gebiete (MU) von 50 dB(A) im
gesamten Plangebiet Uberschritten. Vom suiddstlichen Rand des Plangebietes zur B 38 hin be-
tragen mit Nacht-Beurteilungspegeln von ca. 51 bis 65 dB(A) die Orientierungswertiiberschrei-
tungen ca. 1 bis 15 dB(A).

Bei Tag-Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A), entsprechend dem Tag-Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV /2/ fir Urbane Gebiete, bis zu dem z. B. gemaf Beschluss vom 04.12.1997 des
OVG Luneburg (Az. 7 M 1050/97, s. Kap. 3.1) gesunde Wohnverhéaltnisse grundsatzlich gewahrt
sind, kann die Abwagung zum Ergebnis fihren, dass hier ausreichend geschiitzte Auf3enwohn-
bereiche zur Verfigung stehen. In diesem Fall waren auch keine besonderen Anforderungen an
den baulichen Schallschutz von eventuell hier vorgesehenen Balkonen, Loggien oder Terrassen
zu stellen. Fur den Nachtzeitraum billigt die gangige Rechtsprechung Aulzenwohnbereichen keine

spezielle Schutzbedurftigkeit zu.

Fur Wohnraume kann im Rahmen der Abwagung fur den Nachtzeitraum der Nacht-Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV /2/ fir Urbane Gebiete von 54 dB(A) fur aul3en an der Fassade an-
liegende Verkehrs-Beurteilungspegel herangezogen werden, bis zu dem gesunde Wohnverhalt-
nisse grundsatzlich gewahrt sind. Oberhalb dieses Wertes sind verbesserte stadtebauliche und
bauliche Schallschutzkonzepte empfehlenswert. Der Schwerpunkt liegt auf dem Schutz der

Schlaf- und Kinderzimmer.
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Falls hiernach in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln < 64 dB(A) Aul3enwohnbereiche als aus-
reichend geschutzt erachtet werden, und falls keine erganzenden Planungsgrundsatze, Vermei-
dungsmadglichkeiten und MalRnahmen zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes realisierbar sind
(s. Kap. 6.1.2), kann im Rahmen der Abwagung an Fassaden mit verbleibenden Orientierungs-
wertliberschreitungen das in der DIN 18005 /1/ formulierte Ziel "Schutz der AuRenwohnbereiche™
auf das Ziel "Schutz der Aufenthaltsraume™" hin verlagert werden. Aufenthaltsraume in Gebauden

konnen wirksam durch passive Malinahmen geschutzt werden (s. Kap. 6.2).

Gewerbeldrm

Aufgrund der Abstande sowie der Gliederung der Art der baulichen Nutzung in den rechtskrafti-
gen Bebauungspléanen* und in der vorliegenden Bauleitplanung von Gewerbegebiet (GE) Uber
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe), Urbanes Gebiet (MU) zu Mischgebiet (MI) und allgemei-
nem Wohngebiet (WA) werden von bestehenden und zukiinftigen gewerblich genutzten Flachen
keine unzulassigen Gerauscheinwirkungen untereinander sowie auf die Nachbarschaft verur-
sacht. Umgekehrt werden bestehende Betriebe und Anlagen durch die Planung aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes nicht Uber das bereits heute erforderliche MalR hinaus eingeschrankt.
Damit erfullt die Planung im Hinblick auf die Einwirkungen von Gewerbe- und Anlagenlarm den
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG /10/.

*: https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&view=bebauungsplaene_satzungen

Passiver Schallschutz

In Kap. 6.2 werden fur den aus Sicht des Schallimmissionsschutzes unglinstigsten Lastfall der
freien Schallausbreitung die Grundlagen fur die Bemessung erforderlicher passiver Schallschutz-
maRnahmen bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsrdumen im Plangebiet angegeben (maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109

/5a, 5b/, Erfordernis schalldéammender Liftungseinrichtungen fir Schlaf- und Kinderzimmer).

Vorschlag schalltechnische Mindestfestsetzungen

In Kap. 6.3 wird ein Vorschlag fur die schalltechnischen Mindestfestsetzungen zum Bebauungs-
plan unterbreitet (freie Schallausbreitung, Worst Case). Diese Mindestfestsetzungen sind bei der
Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-

men zu beachten.


https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&view=bebauungsplaene_satzungen
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Schlo3straRe 54-
82" die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Bereiches zwischen den Grundsticken
"SchloRstralRe 54" und "SchloRstral3e 82" zu schaffen. Die Grundstlicke liegen sudostlich der

Bundesstral3e B 38 am sudlichen Ortseingang von Rimbach und sind weitestgehend bebaut.

Planungsrechtlich handelt es sich bei diesem Bereich derzeit um einen "im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil" nach 8 34 BauGB, da hierfur keine Bebauungspléne zugrunde liegen (unbeplan-
ter Innenbereich).

An den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes grenzen verschiedene
Bauleitplanungen an, die jedoch unberiihrt bleiben sollen. Der Planbereich stellt somit einen Li-

ckenschluss zu den vorhandenen Bauleitplanungen dar.

In den angrenzenden Bebauungsplanen* sind Gewerbegebiete (GE), eingeschréankte Gewerbe-
gebiete (GEe), Mischgebiete (MI) und in groRerem Abstand allgemeine Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

*: https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&view=bebauungsplaene_satzungen

Aufgrund der Abstande sowie der Gliederung der Art der baulichen Nutzung in den rechtskrafti-
gen Bebauungsplanen und in der vorliegenden Bauleitplanung von Gewerbegebiet (GE) tber
eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe), Urbanes Gebiet (MU) zu Mischgebiet (MI) und allgemei-
nem Wohngebiet (WA) werden von bestehenden und zukinftigen gewerblich genutzten Flachen
keine unzulassigen Gerauscheinwirkungen untereinander sowie auf die Nachbarschaft verur-
sacht. Umgekehrt werden bestehende Betriebe und Anlagen durch die Planung aus Sicht des
Schallimmissionsschutzes nicht tber das bereits heute erforderliche MalR hinaus eingeschrankt.
Damit erfllt die Planung im Hinblick auf die Einwirkungen von Gewerbe- und Anlagenlarm den
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG /10/.

Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist die Prognose und Beurteilung der
Geréauscheinwirkungen durch den Verkehr der B 38 auf das Plangebiet. Falls erforderlich, sollen
die Grundlagen fur die Bemessung baulicher LarmschutzmalRnahmen angegeben werden, die
bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&auden mit schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen zu beachten sind. Grundsatzlich mégliche Larmschutzmalinahmen sollen diskutiert

werden.


https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&view=bebauungsplaene_satzungen
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Grundlagen

11 DIN 18005-1, 2002-07, Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr
die Planung
DIN 18005-1 Beiblatt 1, 1987-05, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

12/ Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geéndert
worden ist

13/ "Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen" (RLS-19), Ausgabe 2019 (VkBI. 2019, Heft
20, Ifd. Nr. 139, S. 698), eingefiihrt mit "Allgemeinem Rundschreiben Stral3enbau Nr.
19/2020" des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur, Bonn

14/ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

/5a/ DIN 4109-1, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018

/5b/ DIN 4109-2, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung
der Anforderungen”, Januar 2018

16/ VDI-Richtlinie 2719, "Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”,
August 1987

17/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017

18/ DIN 1SO 9613-2, "Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien", Ausgabe Oktober
1999

19/ "Schallschutz bei teilgedffneten Fenstern", 2011, Herausgeber: HafenCity Hamburg
GmbH, 20457 Hamburg; Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fir Landes- und

Landschaftsplanung, 20459 Hamburg*
*: http://www.hamburg.de/contentblob/3303900/data/schallschutz-bei-teilgeoeffneten-fenstern.pdf

110/ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. |1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.
Juli 2021 (BGBI. | S. 3146) geandert worden ist.


http://www.hamburg.de/contentblob/3303900/data/schallschutz-bei-teilgeoeffneten-fenstern.pdf
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Anforderungen an den Immissionsschutz

Verkehrslarm
Zur Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sind im Rahmen der Bauleit-
planung die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 /1/ heranzuziehen:

Tab. 3.1: Orientierungswerte nach DIN 18005 /1/

Gebietsnutzung Orientierungswerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied- 55 45
lungsgebiete (WS), Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (M) 60 50
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Die im April 2017 beschlossene Anderung der BauNVO /4/ mit Einfiihrung des urbanen Gebietes
(MU) ist in der DIN 18005 /1/ noch nicht beriicksichtigt. In der Stadtebaulichen Larmfibel 2018*
wird empfohlen, hier analog zu den schalltechnischen Verwaltungsvorschriften (z. B. TA Larm
[71) den Tag-Orientierungswert fir ein Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) um 3 dB(A) zu erhéhen und
den Nacht-Orientierungswert "Verkehr" fir ein Mischgebiet von 50 dB(A) zu belassen.

*: https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=97&p2=3.1.2.1

Die Orientierungswerte gelten auf3en (d. h. vor den Gebauden) und sind mit den Beurteilungspe-

geln zu vergleichen.

Die DIN 18005 /1/ gibt folgende Hinweise und Anmerkungen fir die Anwendung der Orientie-

rungswerte:

Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen an den
Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwé-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.
Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer entspre-
chenden Zurlckstellung des Schallschutzes fihren.


https://www.staedtebauliche-laermfibel.de/?p=97&p2=3.1.2.1

J@¢ DR. GRUSCHKA
7MArC  Ingenieurgesellschaft

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, lassen sich die Ori-
entierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung
von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
moglichst ein Ausgleich durch andere MalRnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Mogliche MaZnahmen sind z. B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissge-

staltung sowie bauliche Schallschutzmaf3hahmen.

Zur Bedeutung der Orientierungswerte seien noch beispielhaft folgende Gerichtsbeschliisse zi-

tiert:

Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 18.12.1990 (Az. 4 N 6.88):

Da die Werte der DIN 18005 /1/ lediglich eine Orientierungshilfe fir die Bauleitplanung sind, darf
von ihnen abgewichen werden. Entscheidend ist, ob die Abweichung im Einzelfall noch mit dem
Abwéagungsgebot des § 1 Abs. 6 BauGB vereinbar ist. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte fur allgemeine Wohngebiete um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Abwagung

sein.

OVG Liineburg, Beschluss vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97):

Die in § 43 BImSchG erhaltene Erméachtigung des Verordnungsgebers zur normativen Festset-
zung der Zumutbarkeitsschwelle von Verkehrsgerauschen schlie3t es grundsatzlich aus, Larm-
immissionen, die die in der Verkehrslarmschutzverordnung /2/ festgesetzten Grenzwerte unter-
schreiten, im Einzelfall als erhebliche Belastigung einzustufen. Die Grenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung /2/ betragen in reinen und allgemeinen Wohngebieten tags 59 dB(A),
nachts 49 dB(A), in Mischgebieten tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A). Es ist davon auszugehen,

dass bei Einhaltung der Werte fiir Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse noch gewahrt sind.

Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 22.03.2007 (Az. BVerwG 4 CN 2.06):

Zum stadtebaulich begriindeten Verzicht auf aktive Schallschutzmalinahmen bei der Neuaus-
weisung von Wohngebieten entlang von stark frequentierten Verkehrswegen fiihrt das Gericht
aus, dass an den Randern eines Wohngebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ um bis
zu 15 dB(A) uberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im Inneren des Gebiets im Wesent-
lichen eingehalten werden. Dies ist jedenfalls dann mit dem Gebot gerechter planerischer Abwéa-
gung nach § 1 Abs. 6, 7 BauGB vereinbar, wenn im Inneren der betroffenen Randgeb&aude durch
die Raumanordnung, passiven Larmschutz und die Verwendung schallschutzender Au3enbau-
teile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird. Dabei kann insbesondere in die Abwagung
eingestellt werden, dass durch eine geschlossene Riegelbebauung geeignete geschiitzte Au-
Benwohnbereiche auf den strallenabgewandten Flachen derselben Grundstiicke und ggf. weite-
rer Grundstiicke geschaffen werden kénnen. Die DIN 18005 /1/ sieht eine solche Larmschutz-

mafinahme in ihren Nummern 5.5 und 5.6 gerade vor.
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3.2 Gewerbelarm

Die TA Larm /7/ nennt zur Beurteilung von Gewerbelarm folgende Immissionsrichtwerte:

Tab. 3.2: Immissionsrichtwerte nach TA Larm /7/

Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte / [dB(A)]
tags (6 — 22 Uhr) | nachts (22 — 6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten 45 35
reine Wohngebiete 50 35
allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
urbane Gebiete 63 45
Gewerbegebiete 65 50

Die Immissionsrichtwerte gelten auRen (d. h. vor den Gebauden) und sind mit den Beurteilungs-
pegeln zu vergleichen.
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3.3 Passiver Schallschutz

Bei hohen AuRRenlarmbelastungen sind ggf. zusatzliche passive SchallschutzmalRhahmen (z. B.
erhdhte Schallddmmung der AuRRenbauteile, schalldammende Luftungseinrichtungen) an den

Gebauden vorzusehen.

3.3.1 MaRgebliche AuRenldarmpegel

Gemal Kap. 7.1 der DIN 4109-1 /5a/ ergeben sich die Anforderungen an die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der Au3enbauteile von schutzbedurftigen Rd&umen unter Be-

ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt:

R'w.ges = La = Kraumart.
Dabei ist:
Kraumart =25 dB  fur BettenrAume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB  fiir Biroraume und Ahnliches;
La der malRRgebliche AuRenlarmpegel gemaR Kap. 4.4.5 der DIN 4109-2 /5b/.

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mafie von R'wges > 50 dB sind die Anforderungen auf-

grund der 6értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'wges sind in Abhéangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Ss zur Grund-
flache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 /5b/, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach
Gleichung (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRRgeblichen Larm-
guelle orientiert sind, siehe Kap. 4.4.1 der DIN 4109-2 /5b/.

Der maR3gebliche Aulzenlarmpegel ergibt sich geman Kap. 4.4.5.1 der DIN 4109-2 /5b/:
- fur den Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (6 bis 22 Uhr) zzgl. 3 dB(A),

- fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22 bis 6 Uhr) zzgl. 3 dB(A) plus Zu-
schlag zur Beriicksichtigung der erhéhten nachtlichen Stérwirkung (gréf3eres Schutzbedtrfnis

in der Nacht); dies gilt fir Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen.

Mafgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt.
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Die maf3geblichen Auf3enlarmpegel La berechnen sich fur die verschiedenen Larmarten wie folgt:

- Betragt die Differenz der Beurteilungspegel durch Straenverkehr zwischen Tag minus Nacht
weniger als 10 dB(A), so ergibt sich gemanR Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2 /5b/ der mafl3gebliche
AuRRenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspe-

gel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

- Gemal Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2 /5b/ wird fur Gewerbelarmeinwirkungen im Regelfall als
mafgeblicher Tag-AuRenlarmpegel der nach der TA Larm /7/ im Bebauungsplan fur die je-
weilige Gebietskategorie angegebene Tag-Immissionsrichtwert zzgl. 3 dB(A) eingesetzt, als
mafgeblicher Nacht-AuZenlarmpegel der nach TA Larm /7/ geltende Nacht-Immissionsricht-
wert zzgl. 3 dB(A). Fur die planungsgegenstandlichen Urbanen Gebiete (MU) betragen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm /7/ tags/nachts 63/45 dB(A).

Ruhrt die Geréduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so
berechnet sich geméaR Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2 /5b/ der resultierende AuRenlarmpegel La res,
jeweils getrennt fur Tag und Nacht, aus den einzelnen maRgeblichen AuR3enlarmpegeln La;i wie
folgt:

Loyes = 10-log Y- ,(10%1Lai) dB(A).

Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mal3-

geblichen AuRBenlarmpegel in Kauf genommen.
Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen, d. h. auf den Summenpegel.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und dem maRgeblichen AuRenlarmpegel La erfolgt
in Tab. 3.3 in Anlehnung an Tab. 7 der DIN 4109-1 /5a/. Dies ist konform zu den vorausgegan-

genen Ausgaben dieser Norm.

Tab. 3.3: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem Auzenlarmpegel

Spalte 1 2
Zeile | Larmpegelbereich MaBgebI|c[1ae/r[ﬁ\;f(3:)?larmpegel
1 I bis 55
2 Il 56 bis 60
3 Il 61 bis 65
4 v 66 bis 70
5 V 71 bis 75
6 VI 76 bis 80
7 Vil > 802

2: fiir maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen
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3.3.2 Ausreichende Beliuftungen von Wohn- und Schlafrdumen

Aus Grinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Aufenthaltsraume
ausreichend mit AuRenluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises Offnen
der Fenster. In Schlafraumen, bei denen ein nachtliches Offnen der zum Schallschutz geschlos-
senen Fenster nicht zumutbar ist, kann die ausreichende Frischluftzufuhr durch zusétzliche,

schallddmmende Liftungseinrichtungen erfolgen.

Uber die Notwendigkeit des Einsatzes solcher Fensterliiftungssysteme macht die VDI 2719 /6/

folgende Aussage:

"Da Fenster in Spaltliftung nur ein bewertetes Schalldamm-Mal3 Rw von ca. 15 dB erreichen, ist
diese Luftungsart nur bei einem A-bewerteten Au3engerauschpegel Lm < 50 dB fir schutzbedrf-
tige Raume zu verwenden. Bei htéherem AufRengerauschpegel ist eine schalldammende, evtl.
fensterunabhéngige Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein
Schlafraum oder ein zum Schlafen geeigneter Raum mit entsprechenden Luftungseinrichtungen
vorzusehen.... Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die Stol3-

[0ftung benutzt werden."

Die VDI 2719 /6/ stellt den Stand der Technik dar, der aus zivilrechtlichen Griinden bei der schall-

technischen Geb&audeplanung zu beachten ist.
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Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit Entwurfsplanung
und Hohenangaben ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell erstellt (Sound-
PLAN Vs. 8.2).

Die Grundlagen fir die Berechnung der Emissionspegel des StralRenverkehrs werden in Kap. 5

hergeleitet.

Die richtlinienkonformen Ausbreitungsrechnungen "Verkehr" erfolgen im Plangebiet flachenhaft
bei einer Rasterweite von 5 m x 5 m flir den aus Sicht des Schallimmissionsschutzes ungtins-
tigsten Lastfall der freien Schallausbreitung und bei einer die Schallausbreitung férdernden Mit-

wind- bzw. Temperaturinversions-Situation (Immissionshéhe 5 m Uber Gelande).
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Ausgangsdaten

Die langenbezogenen Schallleistungspegel der B 38 werden auf der Grundlage des in Tab. 5.1
aufgefiihrten Verkehrsaufkommens "Prognose 2030" programmintern gemaf RLS-19 /3/ berech-
net. Die Analysedaten 2015 entstammen den aktuell veréffentlichen Verkehrszahlungen von
Hessen Mobil*. Im Sinne einer La&rmprognose auf der sicheren Seite wird bis zum Prognosejahr
2030 von einer allgemeinen Verkehrszunahme (inkl. dem plangegebenen Verkehr) um 1 % pro
Jahr ausgegangen (Faktor (1 + 0,01)%). Die Aufteilung der DTV-Werte und der Lkw-Anteile auf
den Tag- und Nachtzeitraum erfolgt mit den einschlagigen Faktoren fiir BundesstralRen nach Tab.
2 der RLS-19 /3/.

*: https://mobil.hessen.de/verkehr/interaktive-verkehrsmengenkarte

Tab.5.1: Verkehrsmengen der B 38

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Stral3e DTV M+ MnN | Prkwa, | Pekwa,N| Prkwe, T|Pikwa,N| - Vekw | Mikw

Kfz/24h | Kfz/h | Kfz/h % % % % km/h | km/h
B 38: 0,0575*DTV | 0,0100*DTV
Zahlung 2015 16.307 938 163 1,2 2,8 2,8 5,2 50 50
Prognose 2030:
v =50 km/h 18.932 | 1.089 189 1,2 2,8 2,8 52 50 50
v =70 km/h 18.932 | 1.089 189 1,2 2,8 2,8 5,2 70 70

Erlduterungen zu den Spalten:
1 Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
2,3 stundliche Verkehrsstarke am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
4,5 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkwl am Gesamtwverkehr am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
6,7 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 am Gesamtwverkehr am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
8 zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw
9 zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Lkw
Hierbei sind:
Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhénger und Lieferwagen < 3,5 t
Lkwl: Lastkraftwagen (> 3,5 t) ohne Anhanger und Busse
Lkw2: Lastkraftwagen (> 3,5 t) mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge

Das Verkehrsaufkommen "Prognose 2030" sowie die ausgeschilderten zuldssigen Hoéchstge-
schwindigkeiten aus Tab. 5.1 werden im Modell den entsprechenden Linienschallquellen der B
38 zugeordnet. Die Ubrigen StraRen im Untersuchungsgebiet sind aus Sicht des Schallimmissi-

onsschutzes nicht relevant.
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6 Ergebnisse

Die schalltechnische Untersuchung zu Verkehrslarmeinwirkungen aus der B 38 auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Schlo3stralRe 54-82" der Gemeinde Rimbach fiihrt zu den nach-

folgenden Ergebnissen.

Hierbei ist zu beachten, dass im Zuge der Bauleitplanung die Ausbreitungsrechnungen fir den
ungunstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung erfolgten (Worst Case). Tatséchlich ergeben
sich jedoch durch die abschirmende Wirkung der bestehenden und zukiinftigen Gebaude auf den

strallenabgewandten Gebaudeseiten vor Verkehrslarm geschutzte Bereiche.

6.1 Verkehrslarm

6.1.1 Beurteilung
Gemal Abb. 1 im Anhang ist im Tagzeitraum der Tag-Orientierungswert fur Urbane Gebiete
(MU) von 63 dB(A) lediglich im Osten des Plangebietes eingehalten. Zur B 38 hin kommt es mit
Tag-Beurteilungspegeln von bis zu ca. 70 dB(A) zu Orientierungswertiiberschreitungen um bis
zu ca. 7 dB(A).

Gemal Abb. 2 im Anhang ist im Nachtzeitraum der Nacht-Orientierungswert fir Urbane Ge-
biete (MU) von 50 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten. Vom suddstlichen Rand des
Plangebietes zur B 38 hin betragen mit Nacht-Beurteilungspegeln von ca. 51 bis 65 dB(A) die

Orientierungswertlberschreitungen ca. 1 bis 15 dB(A).

Bei Tag-Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A), entsprechend dem Tag-Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV /2/ fir Urbane Gebiete, bis zu dem z. B. gemaf Beschluss vom 04.12.1997 des
OVG Luneburg (Az. 7 M 1050/97, s. Kap. 3.1) gesunde Wohnverhéaltnisse grundsatzlich gewahrt
sind, kann die Abwagung zum Ergebnis flhren, dass hier ausreichend geschitzte Aulienwohn-
bereiche zur Verfligung stehen. In diesem Fall waren auch keine besonderen Anforderungen an
den baulichen Schallschutz von eventuell hier vorgesehenen Balkonen, Loggien oder Terrassen
zu stellen. Fur den Nachtzeitraum billigt die gangige Rechtsprechung Aulienwohnbereichen keine

spezielle Schutzbeddrftigkeit zu.

Fur Wohnraume kann im Rahmen der Abwagung fur den Nachtzeitraum der Nacht-Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV /2/ fir Urbane Gebiete von 54 dB(A) flr au3en an der Fassade an-
liegende Verkehrs-Beurteilungspegel herangezogen werden, bis zu dem gesunde Wohnverhalt-
nisse grundsatzlich gewahrt sind. Oberhalb dieses Wertes sind verbesserte stadtebauliche und
bauliche Schallschutzkonzepte empfehlenswert. Der Schwerpunkt liegt auf dem Schutz der

Schlaf- und Kinderzimmer.
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Falls hiernach in Bereichen mit Tag-Beurteilungspegeln < 64 dB(A) Aul3enwohnbereiche als aus-
reichend geschutzt erachtet werden, und falls keine erganzenden Planungsgrundsatze, Vermei-
dungsmadglichkeiten und MalRnahmen zur Bewaltigung des Immissionskonfliktes realisierbar sind
(s. Kap. 6.1.2), kann im Rahmen der Abwagung an Fassaden mit verbleibenden Orientierungs-
wertliberschreitungen das in der DIN 18005 /1/ formulierte Ziel "Schutz der AuRenwohnbereiche™
auf das Ziel "Schutz der Aufenthaltsraume™" hin verlagert werden. Aufenthaltsraume in Gebauden
konnen wirksam durch passive Malinahmen geschutzt werden (s. Kap. 6.2).

6.1.2 Konfliktbewaltigung Schallschutz

Mogliche Planungsgrundséatze, Vermeidungsmdglichkeiten und Maflinahmen zur Bewaéltigung
des Immissionskonfliktes durch den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm werden
nachfolgend betrachtet. Welche der hierbei als wirksam erachteten MaRnahmen, oder warum

gdf. keine dieser MalRnahmen erganzend festgesetzt wird, ist in der Abwagung zu begriinden.

§ Malnahmen an der Quelle
Durch Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf der B 38 von um 20 km/h kénnte

eine Pegelminderung um bis zu ca. 3 dB(A) erreicht werden.

Durch larmmindernde StralRenbelage auf der B 38 kdnnten in Abhéngigkeit von der zulds-
sigen Hochstgeschwindigkeit nach Tab. 4a der RLS-19 /3/ die in Tab. 6.1 aufgefiihrten Pe-

gelminderungen erreicht werden.

Tab. 6.1: Pegelminderung durch larmmindernde Stra3enbelage

StraBendeckschichtkorrektur
Dsp,spT,rz6(V) in dB bei einer
Geschwindigkeit v, in km/h

StraBendeckschichttyp SDT far
Pkw Lkw
< 60 > 60 < 60 > 60
Nicht geriffelter Gussasphalt 0,0 0,0 0,0 0,0
Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 26 18
und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 ’ '
Splittmastixasphalte SMA 8 und SMA 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 und 1.8 2.0

Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3
Asphaltbetone < AC 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit
Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3

Offenporiger Asphalt aus PA 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 -4,5 -4,4
Offenporiger Asphalt aus PA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 -5,5 5,4
Betone nach ZTV Beton-StB 07 mit Waschbetonoberflache -1,4 -2,3
Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt-StB 07/13, Verfahren B -2,0 -1,5
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach E LA D -3,2 -1,0

Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 nach E LA D -2,8 -4,6

Diuinne Asphaltdeckschichten in HeiBbauweise auf Versiegelung aus DSH-V 5

nach ZTV BEA-StB 07/13 -39 2.8 0.9 23
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Aktive SchallschutzmalRnahmen (z. B. Larmschutzwande)

Zur Einhaltung der Orientierungswerte flr Urbane Gebiete von tags/nachts 63/50 dB(A) bis
ins oberste Geschoss musste an der Stidwest-, Nordwest- und Nordostseite des Plangebietes
eine voraussichtlich ca. (20 + 480 + 100) m = 600 m lange und mindestens 9 m hohe U-
férmige Larmschutzanlage errichtet werden ("Vollschutz", Kosten mindestens 600 m * 9 m *
500,- EUR/m2 = 2,7 Mio. EUR).

Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung)

In Bereichen mit erhdhten Verkehrslarmeinwirkungen koénnten aus Sicht des Schallimmissi-
onsschutzes unempfindlichere Gewerbe- oder Industriegebiete ausgewiesen werden. Aller-
dings widersprachen diese Nutzungsarten dem Planungsziel.

Einhalten von Mindestabstanden

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e konnte durch VergréRerung des Abstands der
Wohnbauflachen zur B 38 die vollstandige Einhaltung der Orientierungswerte fir Urbane Ge-
biete von tags/nachts 63/50 dB(A) ohne zusétzliche Larmschutzmal3nahmen nicht erreicht

werden.

AuRRenwohnbereiche
Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien, Garten) sollten vorrangig auf den von der

B 38 abgewandten Gebaudeseiten vorgesehen werden.

An Fassaden mit Orientierungswertliberschreitungen kénnen AufRenwohnbereiche (Terras-
sen, Balkone, Loggien) als geschlossene (6ffenbare) Wintergéarten ausgefiihrt werden. Dach-

terrassen kénnen mit (verglasten) mindestens 2 m hohen Briistungen geschitzt werden.

Gebaudestellung
Durch riegelférmige Gebaude parallel zur B 38 kdnnte auf die Verkehrslarmeinwirkungen re-
agiert werden. Auf den stralRenabgewandten Seiten entstinden hierbei gréRere zusammen-

hangende larmgeschitzte Bereiche.

Schallschutzmafinahmen an den Gebauden

Grundrissorientierung

Zur Bellftung erforderliche Fenster schutzbeddrftiger Aufenthaltsrdume kénnen vorzugsweise
an den von der B 38 abgewandten Fassaden vorgesehen werden.

Verglasung
Vor Fassaden mit Orientierungswertliberschreitungen kénnen vorgehangte hinterliftete Glas-

fassaden montiert werden.
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Alternativ kdnnen 6ffenbare Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume an Fassaden mit Ori-
entierungswertiiberschreitungen durch auRen im Abstand von weniger als 0,5 m vor den Fens-
tern montierte feststehende Glasscheiben geschiitzt werden ("Prallscheiben”, z. B. /9/). Durch
den abstandsbedingten Spalt zwischen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin eine naturli-
che Beliiftung des dahinter liegenden Fensters mdglich. Prallscheiben begrenzen den Schal-

leintrag vor dem eigentlichen Fenster und stellen einen gewissen Auf3enbezug sicher.

Alternativ bzw. ergdnzend zu den Prallscheiben kdnnen Fenster mit schallabsorbierender Ver-
kleidungen an Sturz und Laibung eingesetzt werden ("Hamburger HafenCity-Fenster", z. B.
/19/). Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den Hersteller angegebenen erhdhten
AuRRenpegel auch in Kippstellung die Einhaltung des zuldssigen Innenpegels gewahrleistet
werden und ein gewisser AuRenbezug ist sichergestellt. Uber die Kippstellung ist eine natiirli-

che Raumbeliftung maglich.

6.2 Passiver Schallschutz

Nachfolgend werden die Grundlagen fur die Bemessung der erforderlichen Luftschallddmmung
gegen AuRRenldarm von AuB3enbauteilen schutzbedurftiger Aufenthaltsraume gemafd DIN 4109
/5a, 5b/ sowie die Kriterien fir das Erfordernis schallddmmender Luftungseinrichtungen in Schlaf-
und Kinderzimmern angegeben. Diese passiven SchallschutzmalZnahmen sind bei der Errich-
tung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen zu

beachten.

6.2.1 MalRgebliche AuRenlarmpegel

Bei erhdhten AulRenlarmeinwirkungen ist im Rahmen des Schallschutznachweises gegen Au-
Renlarm gemaf DIN 4109 /5a, 5b/ die ausreichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen (z.
B. Fenster, Rollladenkasten) schutzbedirftiger Aufenthaltsraume nachzuweisen. Grundlage
hierzu bilden die maf3geblichen AuRenlarmpegel (s. Kap. 3.3.1). Da gemaR den Abbildungen 1
und 2 im Anhang die Beurteilungspegel "Verkehr" nachts weniger als 10 dB(A) unter den Tag-
werten liegen, ergeben sich nach den Ausfihrungen in Kap. 3.3.1 die Verkehrslarm-Beitrage zu
den maf3geblichen AuRenlarmpegeln nachts zum Schutz des Nachtschlafes aus den Nacht-Be-
urteilungspegeln "Verkehr" zzgl. einem Zuschlag von 10 dB(A). Die Nachtwerte gelten fur
Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden. Die Verkehrslarm-Beitrdge zu den mal3-

geblichen AuRenlarmpegeln tags entsprechen den Tag-Beurteilungspegeln "Verkehr".

Als mdgliche Gewerbeldrm-Beitrage zu den maRgeblichen AuRenlarmpegeln werden im Sinne
eines optimalen Larmschutzes gemaf Kap. 3.3.1 die Immissionsrichtwerte der TA Larm /7/ fur
die im Plangebiet festgesetzten Urbanen Gebiete (MU) von tags/nachts 63/45 dB(A) zu Grunde
gelegt.
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Die maf3geblichen AuRenlarmpegel sind dann gemaR Kap. 3.3.1 durch Addition von jeweils 3

dB(A) auf die Summenpegel der unterschiedlichen Larmarten tags/nachts zu bilden.

Gemal Abb. 3 im Anhang betragen damit innerhalb der Uberbaubaren Flachen die mafRgebli-
chen AufRenlarmpegel tags ca. 67 dB(A) bis 75 dB(A) (entsprechend Tab. 3.3 den Larmpegel-
bereichen IV bis V), geméaR Abb. 4 im Anhang nachts ca. 61 bis 79 dB(A) (entsprechend Tab.
3.3 den Larmpegelbereichen Il bis VI).

Zur Orientierung: Fur Gebaude mit Raumhohen von ca. 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m oder
mehr sowie bei Fensterflachenanteilen bis ca. 60 % gilt iberschlagig und vorbehaltlich des ob-

jektbezogenen Schallschutznachweises:

- bei AufenthaltsrAumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI
2719 /6/ dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z. B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-
Schallschutzklasse 3),

- bei Biros entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI 2719 /6/ dem Wert des Larm-

pegelbereiches minus 2 (z. B. Larmpegelbereich IV -> Fenster-Schallschutzklasse 2).

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen AulZenlarm erflllen i. d. R.
bis zum Larmpegelbereich Il AuRenbauteile von Wohnungen, die den Anforderungen des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) genilgen, auch die Anforderungen an die Schallddmmung. Fens-

ter besitzen hierbei gemaf VDI 2719 /6/ mindestens die Schallschutzklasse 2.

6.2.2 Schalldammende Liuftungseinrichtungen

Aus Griinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte miissen Wohn- und Schlaf-
raume ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises
Offnen oder Kippen der Fenster. Bei einer AuRBenlarmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist jedoch
gemal VDI 2719 /6/ in Schlafraumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine aus-
reichende Frischluftzufuhr mit zuséatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen sicherzu-
stellen.

Gemal Abb. 2 im Anhang liegt, bis auf eine kleine Flache im Osten, im Plangebiet der Nacht-
Beurteilungspegel "Verkehr" tber dem Schwellenwert von 50 dB(A). Da auch auf dieser Flache
im Osten der Nachtbeurteilungspegel nur gering unter 50 dB(A) liegt, sollten fur Schlaf- und Kin-
derzimmer schallddmmende Luftungseinrichtungen grundsétzlich vorgesehen werden. Eine
schallddmmende Luftungseinrichtung ist nicht erforderlich, wenn der Schlafraum bzw. das Kin-
derzimmer ein weiteres, zum Luften geeignetes Fenster an einer Fassade mit einem Nachtpegel
von weniger als 50 dB(A) besitzt. Auf dezentrale schallddmmende Luftungseinrichtungen kann
verzichtet werden, wenn das Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und

hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.
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Vorschlag schalltechnische Mindestfestsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Aul3enlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall der freien Schallausbreitung im Nachtzeitraum bei
einer Immissionshdhe von 5 m tber Gelande.

Malgebliche AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen sind die Aul3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1. Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen”, auszu-
bilden. Grundlage hierzu sind die im Plan gekennzeichneten maf3geblichen AuRenlarmpegel.

[ggf. Abb. 4 im Anhang einfiigen]

Die erforderlichen Schallddmm-MalR3e der AuRRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren
gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemali § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche AuRRenlarmpegel an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Ge-
baudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kénnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmi-
gungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als Grund-
lage fiir den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Schalldammende Luftungseinrichtungen
Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Luftungseinrichtungen vorzusehen.

Auf dezentrale schalldammende Liftungsgerate fur diese Raume kann verzichtet werden, wenn
das Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemali § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere Beurteilungspegel des Verkehrs als 50 dB(A) an den zur Beliftung von Schlaf- und Kin-
derzimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Berticksichtigung der Geb&audeabschir-
mung).

SN

Dr. Frank Schaffner
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