Fur folgende Flurstlcke:

Gemeinde Rimbach

Bebauungsplan "Im Wiesental' im Weiler MUnschbach

Gemarkung Rimbach, Flur 4, Flursticke Nr. 70/17, Nr. 70/23, Nr. 70/25, Nr. 70/27, Nr. 104/87 (teilweise) und

Nr. 104/109 (teilweise)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Im Wiesental” in Rimbach
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FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. TN | BauGB

i.v.m. § 4 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Nur Einzelh&user zuldssig § 22 BQUNVO

maises = Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.v.m. § 23 BauNVvO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfiéchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

D Anpflanzen: Strucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

@ Erhaltung: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

mm---- ' Umgrenzung von Fléchen fUr Stellplatze

St U mitihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB
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hend Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

- Gebdude Bestand

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
hier: Trinkwasserschutzgebiet Zone I
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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Im
Wiesental“ in Rimbach (Weiler Munschbach). Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNvVO

1.  Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird weiterhin festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

o M=

Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit ebenfalls unzulassig sind.

2. Bauweise
Die maximale Lange der Einzelhduser wird auf 20 m begrenzt.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten Baugrundstlicken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflaichen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist innerhalb der Baugrundstucke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt
DWA-A 138  ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur  Versickerung von
Niederschlagswasser® anzulegen. Ein gedrosselter (mengenbegrenzter) Anschluss an die 6ffentliche
Abwasseranlage oder an den an der Sidgrenze des Geltungsbereichs unterirdisch verrohrt
verlaufenden Bachlauf kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund
ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund
wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich ist. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen
Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Bergstralle.

Pkw-Stellplatze und private Wege sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter,
Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen oder
seitlich in begrinte Flachen zu entwassern. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung
unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind
wasserdicht auszubilden. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustdndige Untere Wasserbehérde des
Landkreises Bergstrale entschieden.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist je angefangenen 250 m? Baugrundsticksflache
mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Bestandsbdume werden
hierauf angerechnet.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

mindestens 14 - 16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

mindestens 14 - 16 cm):

Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus padus (Traubenkirsche)

Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus domestica (Speierling) Obstgeholze in Arten und Sorten

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Strauch- bzw. Heckenpflanzung hat mindestens zweireihig als
frei wachsende Hecke in einer Breite von mindestens 3,0 m zu erfolgen. Zur Anpflanzung sind
ausschlieRlich Straucher der nachfolgenden Artenliste zu verwenden.

Straucher (Pflanzabstand 1,5 x 1 m, Qualitat der Gehdlze mindestens 2 x verpflanzt, Hohe
mindestens 60 - 100 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss) Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieRlich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbtonen zulassig. Flr geneigte Dachflachen tber 10° Dachneigung sind ausschliellich
kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. AulRer
den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch begrinte Dacher, Dachaufbauten,
Photovoltaikanlagen, insbesondere auch Solaranlagen zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie Gestaltung und Hoéhe
von Einfriedungen

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen
geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune sind ausschliellich aus Holz oder Metall zulassig. Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen Ho6he von 0,80 m. Bruchsteinmauern mit
Mortelverbund sind unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaler nach §2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet sind nicht bekannt.
Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstidnde (z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste), entdeckt werden kdénnen. Diese sind nach §20 HDSchG unverziglich der
hessenARCHAOLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen)
oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde des Kreises Bergstralle zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmaflinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen
werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Dartber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen
muassen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu
sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmallnahmen im
Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Loéschwasserbedarf ergeben sich aus §3 Abs. 1 Nr.4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13
der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf Grundstiicken® zu
beachten.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr
und Rettungsdienst sind stralRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzuflhren.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben sich
fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstandorte,
Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden. Der Gemeinde
Rimbach liegen ebenfalls keine Informationen Gber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und/oder
Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen Baumalnahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben
sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen.
Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die
einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden
des urspringlichen Gelandes nicht Gberschuttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fir
Auffallungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstlicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw.
Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine Minimierung
der Baustellenflache angestrebt werden.

5. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu
ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen sind die jeweils
gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssatzung
der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (§ 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Grinflachenbewasserung aufzufangen
und zu nutzen.

7. Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhdausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und die Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie
zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebadude als sogenannte
Passivhauser zu errichten und Bioenergie als Hauptenergietrdger zu Heizzwecken vorzusehen.

Weiter wird empfohlen, zusatzlich regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zahlen die
Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung und Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung.

Die Optimierung der Dachausrichtung nach Siiden zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

8. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen 4 Im
Mulnschbacher Tal“. der Gemeinde Rimbach (Verordnung vom 15.04.1988; StAnz. 19/88 S.1009,
Anderungsverordnung vom 29.07.1993; StAnz. 34/93 S.2129). Die fir die jeweiligen Schutzzonen
geltenden Verbote sind einzuhalten. In diesem Wasserschutzgebiet wird nicht in Zone [lIA/IIIB
unterschieden, sodass im Uberplanten Bereich etwas strengere Verbote gelten, die sich jedoch in der
Praxis nur dahingehend auswirken, dass Bohrungen z. B. zur Nutzung von Erdwarme
ausgeschlossen sind oder aber engere Priffristen fur Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (z. B. Heizoltanks) ergeben. Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (wie z.B. Heizdl) ist bei
der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralte anzuzeigen.

9. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind
die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44

Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die MaRnahmen
baugenehmigungs-pflichtig sind oder nicht.

Werden geschiitzte Arten (z.B. Fledermause, europaische Vogel-arten, Zauneidechse) getotet bzw.
erheblich gestort oder deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen Versto3
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu
entnehmen. VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bulgeld- bzw.
Strafvorschriften (§§ 69 und 71a BNatSchG).

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder
es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschutzten Arten, entbindet dies die Bauherrschaft
nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut zu Uberprifen, ob
geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich keine
Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Verboten (z.Zt. § 44 BNatSchG) erforderlich.
Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstrale zu beantragen. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan setzt keinen Gebaudeabbruch fest und bereitet entsprechende MalRnahmen
auch nicht unmittelbar vor. Dennoch werden die nachfolgenden MafRnahmen (Nummerierung
entsprechend Artenschutzbeitrag) zur Bericksichtigung bei eventuellen zukiinftigen entsprechenden
Umbau- Sanierungs- oder Abbruchmaflnahmen an Bestandsgebduden zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande empfohlen:

V 01 Fledermausschonende Gebaudearbeiten: lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen
oder Dachbleche sind von Hand zu entfernen; Gebauderisse und -6ffnungen sind vor dem
Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Sollten bei den Arbeiten oder
Uberprifungen Fledermause angetroffen werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete
Ersatzquartiere zu veranlassen. Alle Gebdudearbeiten sind aulerhalb der Setzzeiten und
zudem vor dem Aufsuchen der Winterquartiere durchzufuhren. Um gleichzeitig eine
Beeintrachtigung von noch im Spatsommer britenden synanthropen Vogelarten
auszuschlielen sind entsprechende Arbeiten im Oktober durchzufiihren. Vorbereitende
Arbeiten wie bspw. die Entkernung sind bereits vorher méglich. MalRnahmenalternative: Sollte
diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, missen die
potenziell nutzbaren Quartier-strukturen rechtzeitig zerstért werden um sie so ihrer Funktion zu
berauben. Dies muss fir die potenziellen Uberwinterungshabitate sinnvollerweise vor dem
Einflug ins Winterquartier, also im Oktober durch ein VerschlieBen oder Zerstéren der
strukturellen Gegebenheiten erfolgen. In der Jahresphase zwischen Anfang November und
Ende Februar darf diese Methode nicht angewendet werden. Kann der Oktobertermin nicht
realisiert werden, so kann als zeitliche Alternative die Periode unmittelbar nach der
Uberwinterung und vor Eintritt der ,Wochenstubenphase' gewahlt werden (Marz/April); als
weitere, unkritische Phase gilt der September. Bei Durchfihrung der Quartierverschliisse im
Marz, April oder September, sind im Rahmen einer vorbereitenden Begehung mit einer
fachlich qualifizierten Person die zu verschlielenden Quartieréffnungen zu markieren; der
tatsachliche Verschluss muss dann zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr durchgefiihrt werden, da
zu dieser Zeit die Fledermause ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind.

C 01 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskasten: Im funktionalen Umfeld sind pro
betroffenen Gebaude bauzeitlich zwei Fledermauskasten (jeweils ein Flachkasten 1 FF und
eine Fledermaushdhle 2FN) aufzuhangen; eine rdumliche Konzentration ist zulassig. Die
Umsetzung der MaRnahme muss den Gebaudearbeiten vorausgehen. Die Umsetzung muss
unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhalt einen
Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation.

K01 Einbau von Quartiersteinen: als Ersatz fur die Verluste von nutzbaren
Gebaudequartierstrukturen durch Gebaudearbeiten sind entsprechende Hilfsgerate im
Funktionsraum zu installieren. Um einen unmittelbaren Quartierersatz flr synanthrop
adaptierte Fledermausarten zu erbringen, sind fur diese Artengruppe jeweils zwei
Spezialsteine in die oberen Hauswandbereiche jedes Ersatzneubaus oder Umbaus
einzubauen; fir den geplanten Einbau sollte allerdings die Wetterseite des Gebaudes
ausgeschlossen werden; zu verwenden sind Fledermaussteine Typ 27; ein gruppenhafter
Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Umsetzung der MaRhahme
erfolgt zeitgleich im Rahmen der Baumalinahme.

Nachfolgende Malnahmenvorschlage (Nummerierung entsprechend Artenschutzbeitrag) dienen
ebenfalls der Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde. Die in ,V 02“ beschriebene
MaRnahme entspricht der diesbeziglichen Bestimmung des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

V 02 Beschrankung der Rodungszeit: die Rodung der Gehdlze muss aul’erhalb der Brutzeit - also
zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar - erfolgen; in Erweiterung der formalrechtlichen
Bestimmungen gilt diese Beschrankung auch fiir Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete
Geholzbestande, da den genannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine
artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt. MaRRnahmenalternative: Sollte diese
zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, missen die potenziell zu
rodenden Geholze unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich qualifizierte Person, auf
das Vorhandensein von Nestern tberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen,
britenden Voégeln oder noch nicht fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel
abgewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufihren.

V 03 Beschrankung der Ausfihrungszeit: Die Durchfiihrung der Erdarbeiten, sowie der
Baustellenvorbereitung muss auflerhalb der Brutzeit - also zwischen 01. Oktober und 28.
Februar - erfolgen um Gelege von Boden- und Nischenbritern zu schitzen.
MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung aus
zwingenden Grinden nicht einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle 2zwingend
durchzufiihren. Hierzu muss das beanspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der
Baustelle bzw. vor Beginn der Erdarbeiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf
vorhandene Bodennester abgesucht werden; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde,
sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten und der Baubeginn bis nach dem
Ausfliegen der Jungen zu verschieben.

10. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachenplan
(siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die zur Vermeidung/Minimierung von
Eingriffen getroffenen grinordnerischen Festsetzungen ibernommen und konkretisiert werden.

11. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begrinen.

GrolRe Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Fassaden sollen

im Ubrigen méglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle Farbténe
sollen nicht verwendet werden.

12. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich einer klassifizierten Stralle (hier: KreisstralRe K 20). Gegen den
Strallenbaulasttrager von Kklassifizierten Strallen sowie gegen die Gemeinde bestehen keine
Anspriche auf Durchfihrung von SchutzmalBnahmen aufgrund des BImSchG. Insbesondere
Forderungen nach aktiven oder passiven SchallschutzmalRnahmen kénnen nicht geltend gemacht
werden. Es wird empfohlen, schutzbedurftige Aufenthaltsrdume (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) auf
der strallenabgewandten Gebaudeseite vorzusehen.

13. Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht auf mogliche
Kampfmittelreste untersucht. Der Gemeinde sind aus dem Gebiet oder dessen Umgebung bislang
auch keine Funde von Kampfmittelresten bekannt. Es wird dennoch empfohlen, vor der Durchflihrung
von Erdarbeiten im Plangebiet eine schriftiche Anfrage zur Kampfmittelfreiheit an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst zu richten.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung am 21.07.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf}

§ 2 (1) BauGB sowie der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfs-

planung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB am 31.07.2015

vom 10.08.2015
bis 11.09.2015

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begrindung gemalf § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 13a BauGB in Verbindung mit

§ 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 03.08.2015
Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung

gemal § 10 (1) BauGB am 31.01.2018
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes des Bebauungs-
planes mit den Beschlussen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter

Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.
{

Der Gemeindevorstand

Unterschrift
Blrgermeister

In Kraft getreten durch die ortsubliche Bekanntmachung

0 1 Marz 2019

des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3) BauGB 2| 1 P Sl M il
Der Gemeindevorstand ‘
der Gemeinde Rimbach )’ .

i 0 6. Mérz 2018 N ,
Rimbach, den . V.. 5 ........... Unjerschrift

e P e - Ly
el I 163 I Y 152) I ¥
EoLsr Ty

¢
G
@

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)
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Gemeinde Rimbach

Bebauungsplan "Im Wiesental"
Im Weiler MUnschbach
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