Bebauungsplan "Verlangerung In der Hohl"
Fir die Flurstiicke in der Gemarkung Rimbach, Flur 16, Nr. 27/2, 27/3, 30, 31/1, 31/2, 32/14 sowie jeweils teilweise Nr. 25, 26/1, 26/2, 26/3, 32/17, 33/5, 37/1, 38/2, 86/122
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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereichs deckungsgleich mit
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplans der Gemeinde Rimbach n der
Hohl*. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganzt.
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5.1

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGE in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO)

§9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

Es wird ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauhVvQ)
festgesetzt.

Im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 BauNVO sind die geman § 4 Abs. 3 BauN VO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR der baulichen Nutzung:
Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird

bestimmt durch die zuldssigen Werte fur die Obergrenzen der Grundflichenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und der Zah! der Vollgeschosse (vgl. dazu auch Angaben in der Nutzungs-

schablone):

Teilbereich A1: max. | Vollgeschoss GRZ=104 GFZ=04
Teilbereich AZ: max. | Vollgeschoss GRZ=104 GFZ=04
Teilbereich B: max. || Vollgeschosse GRZ=104 GFZ =08

Abweichende Bestimmung fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl durch bestimmte
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

Die zuldssige GRZ darf durch die Grundflachen baulic her Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 der
BauNV O bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0.6 (berschritten werden.

§9 (1) Nr. 2BauGBi. V. m §§ 22 und 23 BauNVO: Bauweise, liberbaubare und nicht liberbau-
bare Grundstilicksflachen:

Bauweise (§ 22 BauNVO):
Es sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVvO):

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO i V. m. § 31 Abs. 1 BauGB ist eine Uberschreitung der im Plan-
teil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Treppen, Rampen, Uber-
dachungen, technische Bauteile usw.) in geringfigigem AusmaB bis zu einer Tiefe von 1.50 m
zulassig, wenn die untergeordneten Bauteile im Einzelnen nicht breiter als 3 m sind.

Im Sinne des § 23 Abs 1, 31V m. § 16 Abs. 5 BauNVO sind bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, auerhalb der Gberbaubaren
Flachen (unter Anrechnung auf die GRZ) zuladssig; die erforderlichen Mindestgrenzabstande nach
HBO sind zwingend einzuhalten.

§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: GroRe der Baugrundstiicke:

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird wie foigt bestimmt:
fir Einzelhausgrundsticke: mindestens 400 m*?
fir Doppelhausgrundsticke: mindestens 250 m?je Grundsflck bei realer Teilung.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB: Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen:

Nebenanlagen i S.d. § 14 BauNVO sind wie folgt zuldssig:

§ 14 Abs_ 1. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind innerhalb der Gberbaubaren
Flachen (= Baufenster) ohne Einschrankung zuldssig, im Bereich der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen nur dann, wenn deren Grundflache in der Summe 30 m? nicht
Uberschreitet.

§ 14 Abs. 2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind ohne Einschrankung
zulassig, bei Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfi-
gung zu stellen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) geman § 12 BauNVO sind aus-
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Am roten Berg

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sowie auch innerhalb der nicht Gber-
baubaren Grundsticksflachen, jedoch nur bis zu einer Tiefe von 15 m, gemessen ab der Grenze der
anbaufahigen Verkehrsfliche. Die Flachen vor Garagen sind als Stellplatze zu nutzen.

Die Breite des Einfahrisbereichs der Grundstlickszufahrt (z.B. in Stellplatze oder Hofflachen), darf
eine Lange von insgesamt 6,0 m je Grundstick, gemessen langs der anbaufahigen Verkehrsflache,
nicht Gberschreiten. Eine Aufteilung (z.B. in zwei Einfahrten zu je 3,0 m) ist zuldssig.

§9 (1) Nr. 6 BauGB: Zahl der Wohnungen:
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
§9 (1) Nr. 13 BauGB: Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fur
Zwecke der Telekommunikation (Freileitungen) ist unzulassig.

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB: Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen:

Auf der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache wird den Eigentimem der Flurstiicke
in der Gemarkung Rimbach Flur 16 Nr. 37/1 und 38/2 ein Geh- und Fahrrecht gewahrt. Die genaue
Lage dieser Flache innerhalb des Baugebiets kann im Zuge der Grundsticksaufteilung und Bebau-
ung noch angepasst werden.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft:

Die Rodung von Geholzen hat auRerhalb der Brutzeit also in der Zeit vom 01. Oktober bis 28
Februar, zu erfolgen.

Vor Beginn der Baufeldraumung und vor Beginn der Brut- und Setzperiode (Anfang Marz) sind
Nistkasten fur Halbhéhlenbriiter und H éhlenbriiter sowie Fledermauskasten aufzuhangen. Die raum-
liche Festlegung der Nistgerdte kann auch auferhalb des Geltungsbereiches erfolgen, sofern der
funktionale Zusammenhang und der Erhalt gew ahreistet ist. Die rAumliche Festlegung erfolgt vor Ort
mit dem kommunalen Umweltamt. Die Nistgerate sind dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung festgelegten Matnahmeflachen A und B sind als extensiv genutzte Grin-
landflachen zu gehélzarmen, blitenreichen Wiesenarealen wie folgt zu entwic keln.

Magnahmenflache A:
Schaffung eines frischen, extensiv genutzten Grinlandstandortes und Erhalt der 6stlich vorgelager-
ten Strauch- und Baumhecken durch folgende Magnahmen:
» Die Wiesenflache wird nur noch zweischirig gemaht; 1. Mahdtermin nicht vor dem 15 Juni,
2. Mahdtermin nicht vor dem 15. September.
» Das Mahgut ist zu raumen und abzufahren.
» Der Einsatz von Dingemitteln (auch Grunddingung) sowie Pflanzenschutzmitteln ist unzu-
lassig.
» Eine Beweidung und Nachbeweidung der Flache ist unzuldssig, die vorhandenen baulic hen
Anlagen (Pferdeunterstande etc ) sind abz ubrechen und von der Flache abzurdumen.

Maknahmenflache B:
Schaffung eines themisch Oberpragien, extensiv genutzten Grinlandstandories durch folgende
Malnahmen:
«  Die Wiesenflache wird nur noch zweischirig gemaht; 1. Mahdtermin nicht vor dem 15. Juni,
2. Mahdtermin nicht vor dem 15. Sepiember.
» Das Mahgut ist zu rdumen und abzufahren.
* Der Einsaiz von Dingemitteln (auch Grunddingung) sowie Pflanzenschutzmitieln ist unzu-
[As5ig.
* Beweidung und Nachbeweidung der Flache sind unzuldssig.
» Das Strauchgehdlz ist entsprechend der Planzeichnung und der Festsetzung unier Ziffer
A 10 zu erhalten.
* Die Obstbaume sind entsprechend der Planzeichnung und der Festsetzung unter Ziffer A_10
Zu erhalten.
* Anden Obstbaumen kénnen Nistgerate oder Fledermauskasten angebracht werden.
*  Abgangige Obstbaume sind nicht zu ersetzen, das anfallende Totholz ist im Gebiet zu be-
lassen (Vergleiche Festsetzung unter A_10)
+ Kleinflachig kann am sidlichen Rand der MaGnahmenflache kann anfallendes Kronenholz
der im Plangebiet zu rodenden Baume eingebracht werden; auch die Einbringung von Wur-
zelstdcken aus dem Plangebiet ist zulassig.
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10. § 9(1) Nr. 25 a) BauGB: Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen: B. Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 3 Hessische Bauordnung HBO)
101 Mindestens 10 % der Baugrundsticksflache sind mit einheimischen und standortgerechten Laubge-
hélzen der nachstehend aufgefiihrien Arten zu bepflanzen. Dabei sind je Baum 10 m2, je Strauch 1.  §81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:
4 m? anzurechnen.
S — T 11 Gestaltung der Geb&udefassaden:
_ N _ Die Fassaden der Gebdude sind ausschlieflich mit Putzen, Klinkerfassaden oder Holzverkleidungen
Acer campreste Feldahorn Buddieja davidii Sommerflieder in hellen, gedeckten Farben auszufiihren. Die Verwendung von leuchtenden (grellen) oder fluores-
RrerpAnmes Spitzahorn Comusmas Komelkirsche zierenden Farbtnen sowie gldnzenden oder spiegelnden Materialien ist im Sinne der Reduzierung
Acer psgu_doplata_nus Bergahom Comus sanguinea Roter Hartriegel und Minderung der Fernwirksamkeit und zum Schutz des Landschaftsbildes unzuldssig. Elemente
FNELALTIET Sl e Crataegus spp. Weitddom-Arten zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) an den Gebaudefassaden sind
Betula pendula Birke _ Ligustrum vulgare Liguster hiervon ausgenommen.
gstaneag;tn;ra 5554;35:13”'& Loricera xylosteum Rote Heckenkirsche 1.2 Aus gestalterischen Grinden wird die maximal zuldssige Traufwand- (TWH) und Firsthohe (FH)
- r;:ulrjus JEINLES S‘amv H e | Prunus spinosa Schiehe begrenzt. Die TWH wird bestimmt als das Maf zwischen dem angegebenen Bezugspunkt und dem
Pmﬂlazprlegf;aula Zi{;ter a;zpae{ppe Rosa arvensis Feldrose Durchstofpunkt der verlangerien Gebidudeauftenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion.
Pﬁnus o s = Eﬁ{ifghe gﬂs‘a . E“Qdfg’se Die Firsthohe beschreibt jeweils den hochsten Punkt eines Gebaudes. Bei Flachdachemn ist die
- - NHEaLY ey T T e Traufwandhéhe als héchsten Punkt der Tragkonstruktion anzunehmen. Dariiber hinausgehende
Prunus padus Traubenkirsche Sal Weiden Arte
i Eap 2 b S:r]rszﬁ% = Scﬂwz”mer Hllumer Staffelgeschosse sind nicht zuldssig. Bei Pultddchern und versetzten Pultddchemn ist die TWH an der
S e grucupan'a < T gt ' niedrigeren Traufseite nachzuweisen -
Tilia cordata Winter-Linde dorftypische Elemente: Flieder
Ulmus var. robusta Ulme Forsythie FH
Buxbaum TWH TWH TWH
dorftypische Elemente:  Walnuss R = e S e —
hochstammige
Obstbaume
Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe 1
Hedera helix Efeu _ Z o i R
Lonicera periclymenum Waldgeiblat Abbildungen: g
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber Definition der TWH / FH bei Flachdach (links), Pultdach {Mitte), versetztem Pultdach (rechis)
Parthen. tricusp. "Veitchii’ Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich Folgende Werte sind bindend und gelten als maximal zuldssige Obergrenze (siehe auch Angaben in
der Nutzungssc hablone):
dorftypische Elemente: Echt_er Wein Teilbereich A1: TWH = 5,00 m FH= 9.00m
Spalierost Teilbereich A2: TWH =580 m FH= 9.80m
s _ ; _ . Teilpereich B: TWH=665m FH =100 m

s g#:ﬂ?g;ﬁgﬁrg?@zgeﬂq%”dgifgféggeef’ggtfggﬂcﬁzggn T Als Bezugspunkt fir obige Festsetzung gilt die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahr-
Bosa Aflen Stroxy: I;ﬂindestgrﬁr&e 60-100 cm bahnmitie, gemessen senkrecht vor Gebaudem itte.

Baumarten: H 3xv: Mindeststammumfang 14-16 cm 1.3  Geneigte Dacher sind ausschlieflich mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukien
Obstbaume: Hochstamm (mindestens 1 .80 m bis zum Kronenansatz) einzudecken. Die Dacheindeckung ist ausschlieflich in roten, braunen oder schwarzen Farbidnen

103 Pflanzvorgaben ' ’ zuldssig. Bei Flach- oder flach geneigien Dachem bis zu einer Dachneigung von maximal 12° sind
Die Strauchgehdize sind méglichst gruppenweise (3-5 Individuen) zu pflanzen. Die Pflanzdichte be- auch metallische Werkstoffe (z. B. Zink- und Kupferblec heindec kung) zur Dacheindeckung zuldssig.
trégt bei Hochstraucharten 1 St./2m2, bei Niederstraucharten 1 St./m2 Empfehlenswert ist eine grup- Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind hiervon explizit
penartige Einbringung und ein Verband von 2m x 2m (bei dominanten Strauchem) und 1,5m x 2m AEQEanmeEr. i o i i
bei Arten, die schnell unterdriickt werden. Randlinie und Hdhenzonierung von Hecken sind hetero- 1.4 Es sind ausschlieflich Sattel-, Walm- und Flachdacher zuldssig. Pultdacher oder versetzte Pultda-
gen zu gestalien. Die Pflanzung solite als Frihjahrspilanzung erfolgen. Die Gehdlzpflege hat exten- cher sind als Sonderformen eines Satteldaches ebenfalls zuldassig, wobei innerhalb des dufieren
siv zu erfolgen. Teilbereiches A1 (siehe unten stehende Skizze zu Ziffer 1.7) die niedrigere Traufseite zum Orisrand

iden bzw . Westen) ausgerichiet sein muss; bei Pulidéchern / versetzten Pulidéchern bezieht sic
Sdden b West ichtet sei bei Pultdach ! tzten Pultddach bezieht sich

11.  § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB: Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, die zuldssige Traufwandhdhe auf die niedrigere Traufseite. Zeltdacher sind unzuléssig.

Striuchern und sonstigen Bepflanzungen: 15 Die Dachneigung ist bis maximal 41° zuldssig: je Gebdude ist nur eine einheitiche Neigung der
Hauptdachflichen zuldssig; bei Doppelhdusern gilt das Gesamibauwerk, bestehend aus zwei Dop-

11.1 Die in der Planzeichnung als zu erhalien gekennzeichneten Hecken im Osten des Flursilicks 27,2 pelhaushélften, als Geb&dude im Sinne dieser Festsetzung. Dachaufbauten sind von der Begrenzung
und auf dem Flursiiick 38/2 sind im Bestand zu erhalten. Abgange sind zu erseizen. der Dac hneigung ausgeschlossen.

11.2 Die in der Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichneten Obstbdume auf dem Flurstiick 38/2 sind 16 Als Dachaufbauten sind ausschlieflich Sattel- oder Schleppgauben zuldssig. Die Gesamtbreite der
im Bestand zu erhalten. Abgange sind nicht Zu ersefzen. Totholz sowie abgestorbene Baume sind im Dachgauben auf einer Dac hseite darf hdchstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der
Gebiet zu belassen. hochste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches

liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss mindestens 1,50 Meter be-
tragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusamm entreffen der Trauf- und Giebelw and gebildete Linie.
1.7 Innerhalb des duleren Teilbereiches A1 (siehe unten siehende Skizze) sind Zwerchhéuser und

Zwerc hgiebel ausschlieflich zur anbaufahigen Verkehrsflache ausgerichtet zuldssig; dort ist jeweils
nur ein Zwerchhaus oder ein Zwerchgiebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses bzw .
Zwerchgiebels darf die Halfte der Trauflange dieser Dachseite nicht Gberschreiten. Der hochste
Punkt eines Zwerchhauses /-giebels (= Anschlusspunkt des Firstes des Zwerchhauses /-giebels an
die Oberkante der Dachfliche des Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstober-
kante des Hauptdaches liegen.

LEGEND E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)

Signaturen gemal der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2.

Baugrenze, nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

: Baugrenze

1 Nicht uberbaubare Grundstucksflachen

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Wirtschaftsweg

4. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- private Grunflache

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3inahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

H

L L L 1T 11

H Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur

Lt Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

<°\> Ausgleichsflache Teilbereich A, siehe Textfestsetzungen

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Erhaltung von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

—I LIl Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der rickwartigen
— —  Grundstickseigentimer zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1

Nr. 21 BauGB)

:El': Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
s ==& Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweise

Gebaude (Bestand)

abzubrechende bauliche Anlage

NUTZUNGSSCHABLON E

Teilbereich

Dachform | TWH!| FH
Dachneigung

F7 3D = Satteldach Traufwand- | First-
G WD = Welmdach hohe | hohe
PD - Rulldach
FD_ = Flachdach

Art der baulichen Nutzung | Bauweise |Maf der baulichen Nutzung

Zahl der GRZ
Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) {§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

=

SD. WD, PD, FD
bismax a° | 200 | 9,00

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO) I 04 | 04

A2 W A AIIgeEréeLngZ lmc%n?ebiet

04 | 04 | SDWOPD.FD | 545 | 980

bis max. 41°

BB >

08 S[;,_WD,PD,!:D 6,65 | 10,50
is max. 41

W A Allgemeines \Wohngebiet I 0.4
B (§ 4 BauNVO) !

1.8

21

2.2

2.3

41

4.2

Die Eindeckung der Zwerchhduser /giebel muss in Form und Farbe im gleichen Material wie fur die
Hauptdachflichen erfolgen; Metalleindeckungen aus Kupfer oder kupferartig eloxiertem Metall im
Bereich der aufgehenden Fassadenflac hen sind untergeordnet zulassig.

der BEQ;‘FifﬂiChKEit ille.‘l"Ei ch A1":
= = 1] =]

.Aufere Te

—

Skizze zur EHQUtE‘FUﬂ?

JAulferer Teilbereich A1°

L - _ ;

Die obigen Festsetzungen zu Ziffer 1.2—1.5 gelten nicht fir notwendige technische Anlagen, nutzba-
re Freibereiche auf Dachern und Anlagen zur MNutzung von Solarenergie (Solar-/ Photovoltaik-
anlagen sind explizit zuldssig).

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Ziune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzung der Grundsticke sind unzuldssig. Als notwendige SicherungsmaBnahmen
zur Abfangung von Geldndeverspriingen bzw . Boschungen sind Mauern, nach den MaRgaben der
Hessischen Bauordnung, ausnahmsweise zuldssig, sofern diese als Gabionenwande oder Natur-
steinmauem aus naturraumtypisc hen Gesteinsarten (gaf. verblendet) hergestellt werden.

Zu @ffentlichen Flachen sind Zaune aus Metall (z B. Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) oder Holz
(z.B. Staketenzaun) zuldssig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 0.8 m Gber der Oberkante der
anbaufahigen Verkehrsfliche. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig. Zaunanliagen sind
mindestens einseitig. mit Ausnahme der Tor- und Taréffnungen, mit standortgerechten Hecken aus
Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 1,0 m anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm
einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten.

Hecken als Einfriedung sind ebenfalls zuldssig; diese sind durch eine ausgewogene Mischung
standortgerechter Gehdlzarten (vgl. Artenliste) herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder
Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

§ 81 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplatzen und Garagen:

Stellplatze sind mit wasserdurchidssiger, teilbegrinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster
oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge
sind unzuldssig

§81 (1) Nr. 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen (hier: private Gartenflichen):

Befestigte sowie vollstdndig versiegelte Flachen sind auf das erfordediche MindestmaB zu be-
schranken. Sofern eine Gefahrdung fur Grundwasser und FlieRgewasser durch schadliche Eintrage
ausgeschlossen ist, sind Oberflac henbeldge wasserdurchldssig auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster,
Rasengittersteine etfc ).

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Griin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen,
soweit sie nicht durch zuldssige Zugange und Zufahrten oder durch zuldssige Nebenanlagen in An-
spruch genommen werden.

1.1

iy

Gemeinde Rimbach

§ 42 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser.

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht
der ortlichen, offentlichen Kanalisation zuzufihren, sondern zu sammeln und zu verwenden. Dies
kann erfolgen

- durch Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z.B. hdusliche Brauchw assernutzung, Gar-
tenbewdsserung efc ).

- durch dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale / zentrale Versickerungsflachen innerhalb
der Privatgrundstiicke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser geman ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die festgesetzten

Maknahmen nach Ziffer 1.1 nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer Vorbehandlung

zuzufihren.

Hinweise
Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skeletireste ent-
deckt werden konnen. Diese sind nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der StraBen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsuntemehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu
vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan-
zungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,5 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei Neu-
pflanzung von Baumen sind Schutzmafnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei
Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erfordedichen Schutzmanahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Ausbau des Telekommunikationsnetzes:

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone

in einer Breite von ca. 0,30m fir die Unterbringung der Telekomm unikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baum pflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1080; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sic herzustellen, dass durch die Baum pflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekomm unikationslinien nicht behindert
werden.
Fir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih
wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Sicherstellung des Brandschutzes:

Die Loschwasserversorgung ist Gber das ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur
Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 48 m®h flr eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfuigung stehen. Der FlieRlberdruck in Losc hwasserversorgungsan-
lagen darf bei max . Loschwasserentnahme 1.5 bar nicht unterschreiten.

Bodenschutz:

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Aufial-
ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
chen Bodenverunreinigungen begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da
41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuzie-
hen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgeseiz
(BBodSch(s) sind Beeintrac htigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflihren.

Grundwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in Zone 11l des zukinftigen Wasserschutzgebiets Jm Hopper”. Die Auflagen und
Verbote der (Muster-) Trinkw asserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Sicherstellung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die zu erhaltenden Gehdlzbestande im Gelande eindeutig zu kenn-
zeichnen. Es sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um die Gehdlze vor Beschadigungen zu
schitzen.

Die vorhandenen Grunlandbestande der MaRnahmenflachen A und B sind vor Inan-spruchnahme
als Lager- und Abstellplatz oder als Flachen zur Baustelleneinrichtung durch geeignete Manahmen
wie z. B. Besc hilderung oder Erichtung eines Bauzauns zu schiitzen.

Zur Gew ahrleistung der Artenschutzrechtlichen Belange prift das Umweltamt der Gemeinde Rim-
bach oder ein fachlich qualifiziertes Planungsbiro die fachgerechte Anbringung der Nistkédsten aus
Ziffer A 8.2 vor Baubeginn. Die Untere Naturschutzbehdrde erhalt ein Ergebnisprotokoll der Priifung.
Drei Jahre nach Beginn der Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt durch die Gemeinde Rimbach
oder ein fachlich qualifiziertes Planungsbiro ein Monitoring der Grunflachenextensivierung auf den
Malknahmeflachen A und B. Die Untere Naturschutzbehorde erhalt ein Ergebnisprotokoll der Pri-
fung.

Sonnenenergienutzung

Zur effizienten thermischen bzw. photovoltaischen Sonnenenergienutzung sind bei der Wahl der

Gebaudestellung die Dach- und Fassadenflichen vorzugsweise nach Siden bzw. Sidwesten bis

Stidosten auszurichten. Uberdies sollten Dachflachen sowie auch Fenster- und Fassadenflachen zur

passiven Sonnenenergienutzung von Verschattung, z. B. durch Baume, freigehalten werden.

Folgende Moglic hkeiten der solaren Energienutzung sollten berlicksichtigt werden:

® passive Sonnenenergienutzung durch Fenster und Glasflichen: die Hauptfassade (Wohnzim-
merseite) sollte nach Siden ausgerichtet werden, Siidabweichungen bis zu 30° sind hierbei un-
bedenklic h; die Hauptfensterflichen sollten nicht verschattet werden.

® aktive Sonnenenergienutzung durch Solar- und/ oder Photovoltaikanlagen auf Dachflachen.

Kam pfmittel

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt und dem Kampfmittelrdumdienstes wurde im Zuge
des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern vorgenommen, die Aus-
kunft Gber einen begrindeten Verdacht und das magliche Auffinden von Bombenblindgangern hat-
te liefem konnen, durchgefiihrt. Der Gemeinde Rimbach liegen keine Kenntnis Uber begrindete
Verdac htsmomente oder auch sonstige Erkenntnisse Gber eine maégliche Munitionsbelastung vor.
Dies entbindet bei kiinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der
BaumaBnahmen Uber Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft Gber eine mdgliche Muniti-
onsbelastung einzuholen. Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine system ati-
sche Flachenabsuche zu untersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein
kampfmittelverd &c htiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst un-
verzuglich zu verstandigen.

Machrichtliche Ubernahme
Spezielle artenschutzrechtliche Festsetzungen

Vermeidungs- und Minderungsmagnahmen

- Mafnahme 1: Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehdlzen muss auferhalb der
Brutzeit, also zwischen 01. Oktober und 28. Februar, erfolgen (§ 39 BNatSchG).

- Mafnahme 2 Installation von Nistgerdten: Als Ersatz fur (potenzielle) Quartier- und Baumhoh-
lenverluste sind im funktionalen Umfeld Nistkasten zu installieren fir Halbhohlenbriter (Baumlau-
ferhohle Typ1 2B oder 2BN, Halbhohle Typ 2HW ). Nistkasten fur H ohlenbriter (Kleiberhchle Typ
SKL, Misthohle 1B und Nisthdhle 1M) sowie Fledermauskasten (Flachkasten Typ 1 FF, Fleder-
maushohle 2FN); die Umsetzung dieser Maknahme ist den Eingriffen voranzustellen; die Installa-
tion muss vor Beginn der Brut- und Setzperiode abgeschlossen sein (bis Anfang Marz), fur die
fachgerechte Anbringung der Nistkdsten sind fachkundige Spezialisten zu Rate zu ziehen. Zielar-
ten: Gartenbaumldufer, Hausrotschwanz, Kleiber, Blau- und Kohimeise, Feld- und Hausspering,
Star sowie Wasserfledermaus und GroRer Abendsegler.

- Mafnahme 3: Weitestgehender Erhalt der Geholzbestande: auf den verbleibenden Freiflachen
sind die Gehodlzbestande zu erhalten um die gebiets- und gehélzgebundene Avifauna zu unter-
stitzen - Zielarten: alle gehdlzgebundenen Vogelarten.

- MaBnahme 4: Schaffung von extensiv genutzten Grinlandflachen: Entwicklung von méglic hst
gehdlzarmen, blitenreichen Wiesenarealen als struktureller Ausgleich fur die im Plangebiet vor-
kommenden und naturschutzfachlich bemerkenswerten Insektenarten; anzustreben ist dabei eine
Positionierung in einem maglichst nahen Umfeld zum Eingriffsgebiet um ein Abwandern bzw .
Einwandern der Tiere aus dem Vorhabengebiet zu beglnstigen. |dealerweise waren die stdlich
des Plangebietes liegenden Wiesenflachen entsprechend zu entwickeln, da hier auch die stan-
dortlichen Grundvoraussetzungen gegeben sind. Eine genaue Ausweisung dieser Kompensati-
onsflache, die notwendige FlachengroRe sowie entsprechende Qualitdtsfestiegungen muss im
Rahmen der Grinordnungsplanung erfolgen.

- MaBnahme 5 Freiflichengestaltung: Im objektbezogenen Freiflachenplan ist im Zuge der Bau-
eingabe / Genehmigungsfreistellung eine ausgew ogene Mischung aus Baum- und Heckenpflan-
zungen mit einheimischen, standortgerechten Arten nachzuweisen; eine weitgehend extensive
Geholzentwicklung und -pflege ist zu berticksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.12.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Verldangerung In der Hohl" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.08.2007 ortstblich bekannt
gemacht.

2. Vermerk (ber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGBY):

Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit
Begriindung fand in der Zeit vom 30.08.2007 bis einschlieflich 28.09.2007 statt. Auslegungszeitraum und -ort
wurden am 20.08.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Vermerk Uber die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 27.08.2007 unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieflich
28.09.2007 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert.

4. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.12.2010 den Bebauungsplan mit Begriindung gebilligt und
als Entwurf zur Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung beschlossen.
Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 09.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 19.07.2011 bis einschlieRlich 19.08.2011
offentlich ausgelegen.

5. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.01.2071 um Stellungnahme gebeten.

6. Vermerk Uber die erneute formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m
§ 4a Abs. 3 BauGB):

Der Kreisauschuss des Kreises Bergestralle, wurde mit Schreiben vom 30.06.2011 erneut um Stellungnahme
gebeten.

7. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am
08.05.2012 gepruft und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

8. Vermerk Uber die erneute offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3
BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2012 den geénderten Bebauungsplan mit Begriindung
gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der emeuten 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 05.07.2012 ortstiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen gem. § 4 a Abs. 3 Satz 2 nur zu den gednderten oder ergénzten Teilen
abgegeben werden konnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 16.07.2012 bis einschlieBlich
16.08.2012 Gffentlich ausgelegen.

9. Vermerk Uber die erneute formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m
§ 4a Abs. 3 BauGB):

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 11.07.2012 unterrichtet und mit Fristsetzung bis einschlieRlich
16.08.2012 um Stellungnahme gebeten.

10.  Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden und
sonstigen Tragern dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am
18.12.2012 gepriift und hierliber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

11, Vermerk tber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan "Verlangerung in der Hohl" in ihrer Sitzung am 18.12.2012 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird besttigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung (ibereinstimmt. Die Satzung tiber den Bebauungsplan "Verlangerung in der Hohl", bestehend aus
Planteil mit textlichen Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der Gemeinde Rimbach
denZ#7020 75~

elgeordneter

12.  Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung tiber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hhere Verwaltungsbehérde.

13. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am '€, %220 # ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung des Beschlusses (iber den Bebauungsplan als Satzung in Kraft.
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