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|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB):
Die Gemeindeveriretung hat n er Stzung am 20,03.2012 e Aufteliong

«
wurde am 30.03.2012 orsibich bekannt gemachi,

B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
V. mi " 2. Vermerk Gber die 6ffentiiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):
(§9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 Abs. 3 Hessische Bauord- 1. Art der baulichen Nutzung 9ung (S )
=0 nung HEO) (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNlVO)
Austegung beschiossan.
- Allgemeines Wohngebiet (WA) o
1. Ortliche Bauvorschriften dber die duBere Gestaitung baullcher Anlagen (54 BauNvO)
> (581 Abs. 1Nr. 1 HBO)
E 30.03.2012 ortsibich bekant gemach
Der Entuurt des Bebaungsplanes it Bagrindung hat n der Zat vom 10.04.2012
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12 Dachform: H Zah der Voligeschosse als Hochstmal und von der
Is Dachfom sind ausschielich Sattel-, Walm-, Pul- (auch versetzte Putdcher) 4. Abwagungsvermerk:
= S Sowke Flachdacher zuassig. ZeRdacher sind unzulassig. Flachdacher salten vor- TWH  Traufwandhshe im Meter ber Bezugspunkt als Hochstmaty 9ung X e s .
N zugsweise extensiv begrunt werden. -
" . e (54 Abs. 2
13 Dachgestatung FH Firsthdhe in Meter tber Bezugspunic als Hochstmats B2UGE) abgegebenen Avegungen nhrer Sizung am 16,08.2012 geprit und
Geneigte Dacher sind ausschletich it nicht spegenden Ziegsl- oder Betomwerkc " s
stenprodukten n roten, braunen oder schwarzen Farctonen zulssig. Bei Flach.  Dachform - SD = Satteldach; WD = Walmdach; PD = Pultdach; FD = Flachdach
ocer fiach geneigten Dacher bis 2u einer Dachneigung von maximal 20° sind auch 5. Vermerk iiber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
" > maabache Worksiae (- 8. Zn. und Kepletbechondecung) 2 Dichiwe: 3, Baweise, Baugronzan 16082012
" ckung zudssig. Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. oder (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) als Satzung beschiossen und die Begrandung gebiligt,
/% ~ " Photovotaikelements) sind hiervan expiizt ausgenommen
B < - 14 Dacrauaen und-arecce Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
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o e einer Dachsete darf hachstens 2/3 der Trauflange disser Dachseite betragen. Der Baugrenze Festeotzungon und Begrindung, wird hisrmit ausgelert
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7 L - unter der Firstoberkante des Hauptdaches legen hier: offenticher Anliegerweg
- , Die Eindeckung der Zwerchhauser /-giebel muss in Form und Farbe im gleichen 6. Genenmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
- ) o 5 . Waterial w fir Gie Hauptdachfachen erolgen; Metalleindeckungen aus Kupfer 7. Anpflanzungen von Baumen und fir die Erhaltung von Baumen
S oder kupferartig eloxiettem Metall im Bereich der aufgehenden Fassadenfiachen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) hhere Verwaltungsbehérds.
3 o 3 m sind untergeordnet zuassig
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@ , o 2 Brtiche . und Hohe . Anpflanzen Baume Bekanntmachungsvermeri (§ 10 Abs. 3 BauGB):
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\ = Gehmxar\en (2. B gemais vorstehender Pfianzliste) in einer Mindestbreite von 1,0 m ﬁ =N [f - )
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5. Ortlche Bauworschrifen Gber die Gestaltung von Stellplitzen far Keaftahr= 1 i cicc dor Kartongrundlage
- zeuge und Abstellplitzen fr Fahader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
At der baulichen Nutzung - | Bauweise MaB der baulichen Nutzung Gestaltung handene Gebaud das Baugosetzbuch (8auGB)
31 Sofem eine Gﬂahrduny fur Grundwasser und Flielgewasser durch schadiiche Ein- vorhandene Gebaude * die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
+ e Planzaichanverorinung (PnZy S0)
s
Vot o [ [ e [ ol e o : St o
(§9 A5 1 1 BaucE) N7 Baueh) (§9 Abs 1 1 BauGE) o ge sind unzuisssig L il
meines Wohngebi « das Hessische Wassergesetz (WG)
WA Aot gl i 04 | o8 | se0 | soo [0y PR - 4 Orche Baworschritan dber le Begrinung von baulchen Aniagen sawis :
2 ber die Nutzung, Gestaltung und Bepilanzung der Grundsticksfreifichen + e Hesssche Gemeindsordung (HGO)
(§81Abs. 1Nr. 5 HE
TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN S Bt g bt GrLCSon (8 Ao 11288 LY. T FONUTG o Versrgurgaagen g (0. 113 8n59) 41 St sovo vl wsoae P s s i s 3. Brand- und Katastrophenschutz
L - oud en. Sofem eine Gefahrdung for Grundwasser und FlieGgewasser
71 Telekommurikatons- und sonstige Versorgungslefungen sind untelrisch zu fuh- in des isteire von 48
re s g e aspeiomen . 51 Obsicaokys vassr
31 Bauweise (§ 22 BauNVO) Es sind ausschiieBiich Elrzel- und Doppelhauser zuis- e ausa ) o m pro Stunde bei mindestens 1,5 bar Fllefdruck erforderlch. Die Loschwasser- GIS-Schlitssel-Nr.: 006-31-19-3050-004-69-01
nachstahenden Textelle (textiche Festsetzungen, Kennzeichnungen, Hinweise) sind s N " . 2 i st ot o i o o Sarentacnin anzgen menge muss fur eine Leschzet von mindeste clon 2us dem oftertichen
mmm e S ehen Gt cecnpygecn i n 92 brae Grrobaticn 422 1V 1 3 16 At 3 cautio) 0 ] e oo S e st soeh Wiasserversorgungsnetz zur Verfugung stehen. Die Straien sind fur eine Achstast o o ]
ctinang michoe . Galumgetersich zan 1 . Gperbaubaren Grundsticksfischen sind durch Baugrenzen festgesetzt Darober (59 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB): nesn esemamiagen i s o erton von mindestens 10 zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Losch- ataussrato | atzing
m,mwm, |m Gehkingen un pa—— Ge‘m,‘gmmh wm,‘mg e hinaus erstrackt sich die zulassige Bebauungstefe fur bauliche Anlagen unterhalb tnd Rettungsfahizeugen ohne Schwierigketen moglich ist 64608 Rimbch 0. 16. Augeot 2012
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans. Die zeichne- der Gelandeoberftache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, auf 81 Baumpflanzungen entiang der ErschlieGungsstraGe: Proj.Nr. gez. ‘Datum der letzten Anderung
fischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil er- das gesamte Baugrundstock. Dle In der Planzelchnung entang der Erschiiefungsstratie (ffentiche Stratien- 4 Bodenschutz 326K W -+
g verkehrsflache) festgesetzten Baume (Anpflanzen Baume) sind in ihrer Lage bei
ganat 33 e on g Bagenis (20 by 3 SUNO) At o e c H " otz (§ 37 Abs. 4 HWG): Verwende
Baugrenzen in ossisches Wassergesetz (§ 37 Abs. ): Verwenden von el allen Baumatinahmen, de einen Eingr n den Boden erfordern, st auf organo- [re— —
e e e e arnon, 82 Arpfanzen son Baumen, Sauchem und scntgen Septarzurgen ity prs. Niederschlagswasser: leptsche Aufallgkefen zu achien Werden dese fesiestelt. ist umgehend das e
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Unerdachungen, technische Bautelle usw.) zulassig, wenn diese im Einzelnen nicht ter Grundstieksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB): zung - mit Feglerungsprasidium Darmstad, Abteilung Umwelt Darmstat (Dezemat 415), zu
breiter als 3 m sind. Baumen unc Strauchern auf privaten Frefiachen hat zu "'mm’"’ M % mit ein- 11 Anfallendes, nicht behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser ist im Sinne des informieren.
At et baulichen Notzang (88 b, 14t 1 820G8) hksachan i sarcongarchien AW (2 B Qo machiharcar Prarcise) §37 Abs 4 HWG innerhalb der pr ko 20 verwerten, wenn wasser.
4 Zahi der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. ¢ Nr. 6 BauGB) o SO men St und ot - witschetiche und gesundhoticho Belenge nicht entgegensishen 5 Flesgewssser
11 Es wid Allgemeines Wohngebiet” (WA| im Sinne des § 4 Baunutzungsverord- o nstige g 12 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, 2.3 nach Merkblatt
O (BN fosgeoot 41 Es sind hochstens zwei Wohnungen je Gebude zulsssig. Einzelne wohngenutzte Liste 1: Baune ATV-DVWK M 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Die Regelungen des § 23 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fas-
Lo e e e a0 s i gema § 4 A 3 BaUO aus Sergorle rmbeumonton Hecont St etk Versickerung zugefuht werden sung vom 14122010 (GVBL | . 548 f) sind 21 beachen. D Funkton des G-
nahmsweise zuiassigen Nutzungen nicht Bestandtei des Bebauungspianes. wassers istzu erhal
5. ‘Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Alternative Energieformen
51 Fachen for Steliiatze und Garagen: Garagen und Uberdactte Stelplaze (Car-
21 Das Ma der baulchen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 N 1 BauGB 1 V. m. § 16 pats) sind ausschidiih innerhal der Gberbaubaren Grundsidcksfschen soie D Hinweise 61 Sonnenenerglenutzung: Zur efizienten thermischen bzw. phetovotaischen Sonnen-
UNVO Wi bestim curch dio in der Nutzungsschablone angegebenen Werts tacher nach energenutzung snd bei cer Wahi der Gebudesieiung die Dach- und Fassadenf-
fordie zussigen §9 Abs. 1N 4 BauGB zulbssi; Stellatze sind cardber hinaus auch auterhal = i Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) chen vorzugsvelse nach Suden bzw. Sodwesten bis Sudosten auszurihien. Uber-
zahl (GFZ), der Zahi der Voligeschosse sowie der Traufwandhohe (THW) und der der aberbaubaren Fiachen im Bereich des Vorgartens zulassig (Vorgarten = Flache. [ Quercus petraea | Traubeneiche des soltten Dachfiachen sowie auch Fenster- und Fassadenfiachen zur passiven & R
Frsthohe (FH) zuischen antaufahiger Verkelvsfache und strallenzugewandier Baugrenze) in ok 6 wed dru hngovesn,das b Erdatetn ez vie 9, 2.B. durch Baume,
22 Do hochlns zuassge Zah cor Vlesshosso e aul 7wl Voleschosse (1) et Grungecksoet von mainal 60 m, gemessen ab suaBensetige Grun: s 28 Saer. o cerscrog GEMEINDE RIMBACH
oegrenzt stucksgrenze. o T Komelrsche Rosa canina | Hundsrose ben, Steingerate, Skeletreste entdeck: werden konnen. Diese sind nach § 2 @ passive Sonnenenergienutzung awcn Fenster und smsmnen die Hauptfassa-
23 Die TWH wird bestimmt als Ma zwischen Bezugspunkt und dem Durchstolpunkt 5.2 De Brete des Einfahvisbereiches der Grundstackszufant (2. B in Stelpatze oder [ Gomus sangines | Rolertarvegel | Rubws rtcosvs | rombesre HDSchG unverzdich dem Landesam fur Denlamallege Hessen, Archaclagische de (Wohnzimmersete) solte nach St tet werden, Sucabweichun-
der vertangerten ‘dutch die Oberkante der Hofflachen), darf eine Lange von insgesamt 6,0 m je Grundstick, gemessen langs T e li2on_ Sambucis igm__| Schvarzer Holunder Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmaischutzbehorde zu meiden. Funde und gen bis zu 30° sind hierbei unhedenkhch Py qumnsmmm-n soltten nicht Bebauungsplan
Die Firsinohe beschrelot jewsis den hocrsten Punkt eines Gebaudes. Bei Flach- der anbautshigen Verkehvsfiache, nicht tberschrlten. Eine Aufolung (2 B. n 2wei e ctoneu | boae reckenirsche | dorp. Elaments | Fcder Fundstallen sind n unverandertom Zustand 2u sthaten und In gesignster Weise zu verscratet werden. '
dachern st die Trautwandhohe als hochsten Purkt der Tragkonstrukton anzuneh- Enfahrten zujo 3,0 m) is zulassig Prunue spnosa | Scnehe | Foreyiie cchizen akive Somenenergienutzung durch Solar- und / oder Photovotaikariagen auf “Im Gehklingen”, 1. Anderung
\en. Daruber hinausgehende Saffegeschosse sind nicht zulssig. Bei Putdachern L — Bubaum Dachachen Somartung Rimbach. Fia 2.
und versetzen Pultdachern ist die TWH an der niedrigeren Traufselte nachzuweisen. 6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I. V. m. § 14 BauNVO) iste 3: Sching- und Kietterpfianzen 2. Schutzvon Versorgungsleitungen 62 Geothermie: Aus wasserrechticher Sicht ist de Nutzung der oberfiachennahen emarkung Rimbach, Flur.
[ Botanischer Nome | Doutscher Name | Botanicher Hame | Boutscher Nams Geothermie mogieh; die notwendige wasserrechiiche Erlaubris ist bei der Unteren
Asbidungen R " Ciomats viaba Parnen. tiouss | Wider Wen Satzung
61 Nebenaniagen gemas § 14 Abs. 1 BauNVO: Untergeordnete Nebenanlagen und Faen =». Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflenzarbsiten im Nahbersich der Stra- Wasseroehorde zu beantragen.
Dot dr T s ol 3 ™ Enrichtungen gemat § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S.d. § 23 Abs. § BauNVO auch (T e e i aver— | Soningidier fen haben sich der Bauherr oder dessen Baufirmen dber die genaue Lage von Ver-
Facha aulerhalb cer Oberbaubaren Grundstacksfachen zulassi), wenn deren Grund- K N S s — o den 24 informieren um Be. - st 1 von 1
[ Dotyp Eemente | EcherWian st Jat 1
chen in der Summe 30 m nicht aberschreften. [Loncera capfolum _| Jsngejeleser | Doy, Eemente | Echter Wen schadigungen am Kabel- und Letungsbestand 2u vermeiden tab 1 att 1 von
naniagen gem: v g L~ S— Sict
62 Nebenaniagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO: Die der Versorgung des Baugebietes Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestshenden Leitungen sind bei Baum-
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2uassige Neberaniagen nach vorstehender Zifer 6.1 st nicht anzuwenden.
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