GEMEINDE RIMBACH

1189 x 841 mm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes der Gemeinde Rimbach ,Am roten Berg“. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstucksflachen:

1.1 Die Uberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaB § 23 Abs.1 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfiigige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im
Planteil festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist nach § 23 Abs. 3
BauNVO zulédssig, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der
Grenzabstand nach HBO zu den benachbarten Grundstiicken eingehalten werden kann.

1.2 Folgende bauliche Anlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen - ohne
Anrechnung auf die Geschossflache gem. § 20 (4) BauNVO - zulassig, sofern die
erforderlichen Grenzabstande eingehalten werden:

Freitreppen und Podeste einschlieBlich der erforderlichen Stlitzmauern, jedoch nur bis zur
Hbéhe des ErdgeschossfuBBbodens; Oberflachenbefestigungen, sofern diese teilversiegelt
ausgefiihrt werden sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern diese
eine Grundflache von jeweils 15 m2 nicht tberschreiten.

Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 (4) Nr.3 Satz 2 durch die v.g. Anlagen bis zu
50% Uberschritten werden.

2.  §9(1)Nr. 4,22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen:

2.1 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die
folgenden Nebenanlagen, die sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sind:

a) Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO. Bei

Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verfligung zu stellen.
b) Nach Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbedirftige bauliche Anlagen.
c) Oberflachenbefestigungen fiir Wege, Freitreppen, Rampen, Terrassen etc.

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande (Carports) sind ausschlieBlich
innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren
Flache und im Vorgartenbereich, der Flache zwischen anbauféhiger Verkehrsflache und
Uberbaubarer Flache (Baugrenze), zulassig; es sind maximal 2 nebeneinander liegende
Stellplatze zulassig.
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Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. 51 (3) HWG
Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht
unbedenklich ist, nicht der o&rtlichen, o6ffentlichen Kanalisation zuzuflhren, sondern
anderweitig zu behandeln, wie z. B.:
Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hausliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewésserung, etc.)
Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflachen
innerhalb der Privatgrundsticke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaB ATV- Arbeitsblatt A 138
anzulegen.
Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die
Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung
dar, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig ist.)
Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.
Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fir die oben
festgesetzten MaBnahmen nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer
vorherigen Vorbehandlung zuzufihren.

Hinweise

Sicherstellung des Brandschutzes:

Die Léschwasserversorgung ist Uber das Ortliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen.
Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 von 96
m3/h fur eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieBdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

FUr die ruckwartige Bebauung sollte die Zuordnung und das Anbringen von
Hausnummern von der StraBenseite aus eindeutig erkennbar sein.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverziglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat
41.5), zu informieren.

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gultigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO):
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die Planzeichenverordnung (PlanzVO)

PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im Mal3stab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 08.06.2006 beschlossen.

§ 13 (2) BauGB i.V. mit 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
10. 07. 2006 bis einschiieBlich 11. 08. 2006, Gffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschiuss des Bebauungsplanes:

Mach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungspian am

11.10.2006 als Satzung beschiossen.

Es wird bestatigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrem‘-—————h-______i
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Gemeindevertretung (ibereinstimmt:
Der Gemeindevorstand
der Gemeinde

§ 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:

iMit der ontsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch die Gemeindevertretung am

=4 MM I
Der Gemeindeverstand
gder Gemeinde
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