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zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Rimbach, ,Zwischen Ring- und
HolzbergstraRe®. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textiichen Festsetzungen ergénzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art der baulichen Nutzung:

Die gem&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise mdglichen Nutzungen sind unzulgssig.

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB: MaR} der baulichen Nutzung:

Bei der Ermittlung der maRgeblichen Grundfiiche baulicher Anlagen zum Nachweis des MaRes der
baulichen Nutzung ist ausschlieRlich die Grundflache der untersten Vollgeschosse von Geb#uden (nach
den AuRenabmessungen) zu berlcksichtigen. Die Grundfidchen baulicher Anlagen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bleiben unberlicksichtigt. Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfidche durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzauléssig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die ,Satzung zur Erg&nzung baugestaltungsrechtlicher
Festsetzungen in Bebauungsplénen der Gemeinde Rimbach/Odw.", geregelt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB: Bauweise, iiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung
baulicher Anlagen:

Es sind ausschlielich Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Die Gberbaubaren Flachen (Baufenster) sind gemaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine geringfugige Uberschreitung (bis zu 1,50 m Tiefe) der im Planteil festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile, wie z. B. Vorspriinge, Erker, Balkone, Treppen, Wintergérten etc., ist nach § 23
Abs. 3 BauNVO zuléssig, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und der Grenzabstand
nach HBO zu den benachbarten Grundsticken eingehalten werden kann.

Freitreppen und Terrassen (einschl. der erforderlichen StUtzmauern) sind bis zur Hohe des
ErdgeschossfuBbodens auch auRerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuldssig.

Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die vorgegebene Firstrichtung gem&B zeichnerischer
Darstellung bestimmt. Sofern eine zeichnerische Festsetzung der vorgegebenen Firstrichtung nicht erfolgt
ist, ist die Stellung baulicher Anlagen freigestellit.

§ 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB: Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstrdgern entsprechendes Geldnde zur
Verflgung zu stellen.

Garagen sowie Carports und Stellplétze, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen oder der Fldchen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zuldssig. Ausnahmsweise sind Stellpldtze auch im Bereich des
Vorgartens (= Fldche zwischen Uberbaubarer Fldche und anbaufdhiger Verkehrsfldche) zuldssig.

Bei Garagen (mit Ausnahme von Tiefgaragen) ist ein Mindestabstand von 5,00 m zur anbaufahigen
Verkehrsflidche zwingend einzuhalten.

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB: Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen:

Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fir Zwecke
der Telekommunikation (Freileitungen) ist unzulédssig.

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft:

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Die nachfolgend naher bezeichneten Biotopflichen sind von baulichen Anlagen freizuhalten und fir den
Natur- und Landschatftsschutz zu erhalten: .

Wiesenrain entlang der §stlichen Gebietsperipherie (Mindestbreite: 3 m); eine lockere Uberstellung mit
einzelnen Laubbdumen, auch gruppenweise, im Rahmen von DurchgriinungsmafRnahmen ist zuldssig; der
flichige Lebensraum ist zu erhalten und vor schidlichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfihrung
von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18820: Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetations-
flichen bei BaumaRnahmen).

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern auf &ffentlichen und privaten Freiflichen hat ausschlieRlich
mit einheimischen und standorigerechten Arten zu erfolgen. Die im Planteil festgesetzten Bdume sind
grundstlicksgebunden, kiinnen jedoch rdumlich entlang der StraRe verschoben werden.

Im folgenden wird eine Auswahlliste standortgerechter Baume und Straucher fiir die Freifldchengestaltung
der Privatgrundstiicke, der 6ffentlichen Griinflichen und fiir das StraBenbegleitgriin angegeben.

a) Auswahlliste fir die Strafenbegleitgehdlze
Bédume: (nur groRkronige Arten)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Betula pendula Birke
Castanea sativa Esskastanie
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde

b) Auswahlliste flr die private Freiflichengestaltung
Bdume: (nur groBkronige Arten)

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoRkstanie
Castanea sativa Esskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuR
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrrus communis Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde

Hochstammige Obstbaumarten (Regionalsorten)
Bédume: (kleinkronige Arten)

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus spp. WeiRdorn- Arten
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rubus frutisosus Brombeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

als traditionelle Elemente aullerdem
Flieder, Forsythie, Buxbaum

Schling- und Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

TEILGELTUNGSBEREICHE A1-A8 | by

Gemarkung Rimbach, Flur 14:
Ausgleichsfiache 4  Flurstiick 72, 4.469 m?
Ausgleichsflache 6  Flurstiick 64/4, 4.706 m?

Gemarkung Rimbach, Flur 11:
Ausgleichsflache 7 Flurstiick 18/1, 2.072 m?

Gemarkung Rimbach, Flur 15:
Ausgleichsfliche 5  Flurstiick 62, 2.131 m?

nachrichtliche Ubernahme - Gemeinde Fiihrt,
Gemarkung Fahrenbach, Flur 1
Ausgleichsfidche 1  Flurstiick 121, 3.848 m?
Ausgleichsflache 2 Flurstiick 135, 6.663 m?
Ausgleichsfldche 3  Flurstiick 134, 2.190 m?

[}
25
a7 E o
E 21
. a2
-’.-_’ »
()
- ™)
T T L o
An cde anze ulko
[}
N
ar
B84
Am Wei j
#
y |
: N
#
¥
. *
3 3
Auf der Linzengrube Wy

7.3

7.4

8.1

8.2

1.1

1.2

—
B

2.1

23

3.1

4.1

4.2

5.1

1.1

12

Fur die Uberstellung der Grundstiicksfreifidchen und der PKW- Stellpldtze mit groRkronigen Laubbdumen
ist als Pflanzqualitit ein Mindeststammumfang von 14- 16 cm zu wahlen. Eine einjdhrige
Pflegeunterhaltung ist zu gewihrleisten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt
werden, ist jeweils eine 5 m? groRe offene Baumscheibe vorzusehen.

Die ErschlieRungsstraRen sind punktuell und abschnittsweise, vor allem in den Einmiindungsbereichen,
mit groRkronigen Laubbdumen zu bepflanzen (Qualitéts-anforderung: Mindeststammumfang von 16- 18
cm, Baumscheibe wie oben).

Qualitdtsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:

Straucharten: Str 2xv; MindestgréRe 100-125 cm; keine Containerware

Rosa- Arten: Str 2xv; Mindestgréfe 60- 100 cm

Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; MindestgréRe 125-150 cm;

Baumarten (groRkronig), private Freifidchen: H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm.

Baumarten (groRkronig), StraRenbegleitgrin: H 3xv; Mindeststammumfang 16- 18 cm, Ausnahme:
Obstbdume

Pflanzhinweise:

Die Gehélzarten sind m&glichst gruppenweise (3- 5 Pflanzen) zu setzen.

Die Pflanzdichte betrégt bei Hochstraucharten 1 Planze/ 2 m?, bei Niederstraucharten 1 Pflanze/ m*.

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs an Laubb#umen (StU gréRer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor schidlichen
Einflissen, speziell bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfiachen bei BaumaRnahmen).

Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchflhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird und eine Verpfianzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig.
Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen,

Insbesondere sind in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten:

ein randsténdiger, mittelalter Apfelbaum im Nordosten des Flurstiicks Nr. 44/1,

ein randstédndiger, mittelalter Apfelbaum im Siiden des Flurstiicks Nr. 40/8,

zwei randstandige, mittelalte Apfelbdume im Sliden des Flurstlicks Nr. 42/12,

eine junge solitdre Eiche am siidlichen Ende des Wiesenrains, der das Plangebiet im Osten begrenzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleichsflache 1 (A1 — Gemeinde Fiirth, Gemarkung Fahrenbach, Flur 1, Flurstick 121; 3.849 m?).
Entwicklungsziel (nachrichtlich Ubernommen) — Umwandiung der Ackerfliche in extensiv genutztes
Grilnland durch Einsaat mit einer Krdutersatgutmischung; Uberlassung des Saumstreifens einschlieBlich
der vorhandenen Gehélze einer ungelenkten Sukzession um langfristig einen linearen Gehélzzug zu
entwickeln.

Ausgleichsfldche 2 (A2 — Gemeinde Flrth, Gemarkung Fahrenbach, Flur 1, Flurstiick 135; 6.663 m?):
Entwicklungsziel (nachrichtlich Ubernommen) - flachiger Streuobstbestand unter Integration der
vorhandenen Gehd&lzbestidnde; gepflanzt werden dlrfen nur regionale Sorten, die gem#R der
Vorschlagsliste des Umweltamtes der Gemeinde Rimbach als 'empfehlenswert’ eingestuft werden; neben
Apfel, Bime, Kirsche, Mirabelle und Pflaume darf auch Walnuss gepflanzt werden; der Baumabstand
innerhalb einer Reihe betragt maximal 10 m, der Reihenabstand zueinander ebenfalls maximal 10 m;
Unternutzung als Viehweide (Kilhe) méglich; Pferdebeweidung wird ausgeschlossen.

Ausgleichsfldache 3 (A3 - Gemeinde Flrth, Gemarkung Fahrenbach, Flur 1, Flurstiick 134; 2.190 m?):
Entwicklungsziel (nachrichtliich Ubernommen)- flichiger Streuobstbestand unter Integration der
vorhandenen Gehblzbestinde; gepflanzt werden diirfen nur regionale Sorten, die gem&R der
Vorschlagsliste des Umweltamtes der Gemeinde Rimbach als 'empfehlenswert’ eingestuft werden; neben
Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle und Pflaume darf auch WalnuR gepflanzt werden; der Baumabstand
innerhalb einer Reihe betragt maximal 10 m, der Reihenabstand zueinander ebenfalls maximal 10 m;
Unternutzung als Viehweide (Kihe) méglich; Pferdebeweidung wird ausgeschlossen.

Ausgleichsflache 4 (Ad — Gemarkung Rimbach, Flur 14, Flurstick 72; 4.468 m?):

Entwicklungsziel — Extensivierung der Mahwiesennutzung (Dingerverzicht, einschilrige, allenfalls zwei-
schiirige Mahd); Entwicklung eines wertvollen, thermisch Uberprégten Grilnlandstandortes (Mangelahabi-
tat im Gemeindegebiet); ergdnzend dazu sind Pflanzungen von Niederheckengruppen an der
nordwestlichen und norddstlichen Gebietsperipherie vorgesehen - Habitatentwicklung etwa fir Arten wie
Neuntéter (Lanius collurio); zulassen von Braches#umen im Umfeld der gepflanzten Heckengruppen, als
wegbegleitender oder peripherer Saum; zur perspektivischen Minderung der fiir die Biotopentwicklung ab-
traglichen Beschattung ist der junge Obstbaum im Siidosten umzupflanzen; abgdngige Obstbdume sollten
nicht mehr ersetzt werden; die Wuchshéhe der Prunus-Wildlinge im Slidwesten sollte eine H&he von 6-8m
nicht berschreiten (Beschattung)

Ausgleichsfliche 5 (A5 - Gemarkung Rimbach, Flur 15, Flurstiick 57; 3.231 m?):

Entwicklungsziel — Neuanlage eines Streuobstbestandes; extensive Ausrichtung der Unternutzung - zwei-
schiirige Mahd oder Beweidung mit begrenzter Standzeit (keine Pferde) und Dilngerverzicht — sowie tko-
logisch orientierte Pflege der Obstbdume; gepflanzt werden diirfen nur regionale Sorten, die gemédR der
Vorschlagsliste des Umweltamtes der Gemeinde Rimbach als ‘empfehlenswert' eingestuft werden; neben
Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle und Pflaume darf auch Walnu® gepflanzt werden; der Baumabstand inner-
halb einer Reihe betragt maximal 10 m, der Reihenabstand zueinander ebenfalls maximal 10 m.

Ausgleichsflache 6 (A6 — Gemarkung Rimbach, Flur 14, Flurstick 64/4; 4.706 m?).

Entwicklungsziel — Auffilllen des Obstbaumbestandes und Entwicklung einer vollflichigen Streuobstwiese;
dadurch langfristige Sicherung des Streuobstbestandes in diesem ortsnahen Bereich (Ortsrandeingril-
nung, Gringlirtel, Férderung von Steinkauz-Habitaten); gepflanzt werden dirfen nur regionale Sorten, die
gemaR der Vorschlagsliste des Umweltamtes der Gemeinde Rimbach als 'empfehlenswert’ eingestuft
werden; neben Apfel, Bime, Kirsche, Mirabelle und Pflaume darf auch Walnuss gepflanzt werden; der
Baumabstand innerhalb einer Reihe betrdgt maximal 10 m, der Reihenabstand zueinander ebenfalls ma-
ximal 10 m; Unternutzung als Mahwiese und Viehweide (Kilhe) méglich; Pferdebeweidung wird ausge-
schlossen.

Ausgleichsflache 7 (A7 — Gemarkung Rimbach, Flur 11, Flurstlick 18/1; 2.087 m?):

Entwicklungsziel — Pflanzung einer Hochstrauchhecke mit Baumanteil, die in diesem exponierten Bereich
feldgehdlzartig wirkt; die Randbereiche sind unregelmaRig zu gestalten und sollten als Saumgesellschaf-
ten entwickelt werden (buchtenartiger Rickschnitt des Heckenrandes alle 5-7 Jahre); funktional ist ein Vo-
gelschutzgehélz mit Unterstiitzung der Frithtracht bei der Entomofauna anzustreben; der Gehélzaufbau
sollite vorwiegend durch die nachfolgend aufgefilhrten Hochstraucharten, ergdnzt durch die genannten
Baumarten bestimmt werden: Komelkirsche (Cornus mas), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix
caprea), Roter Hartriegel (Cormnus sanguinea), Li-guster (Ligustrum vulgare), WeiRdom-Arten (Crataegus
spp.), Heckenkirsche (Loricera xylosteum), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus)

Die Vorgaben des Griinordnungsplanes zur Umsetzung der MaRnahmen sind verbindlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

Aus gestalterischen Griinden wird die maximal zuldssige Traufwandhthe TWH gem. der ,Satzung zur
Ergdnzung baugestaltungsrechtlicher Festsetzungen in Bebauungspldnen der Gemeinde Rimbach/Odw.”
als das MaR zwischen der Oberkante FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt
der verlingerten Linie der Traufwandau Renkante mit der Oberkante Dachhaut festgesetzt.

Geneigte Dacher sind mit nicht spiegeinden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Die
Dacheindeckung ist ausschlieRlich in roten, braunen oder schwarzen Farbténen zuldssig. Metallische
Werkstoffe (z. B. Zink- und Kupferblecheindeckung) sind ebenfalls zuléssig. FUr Flachddcher wird die ex-
tensive Begriinung empfohlen.

Je Geb#ude ist nur eine einheitliche Neigung der Hauptdachflichen zuldssig.

Dachaufbauten sind ebenfalls in der 0.g. Satzung zur Ergdnzung baugestaltungsrechtlicher Vorschriften
geregelt. Gem. § 6 ,Dachaufbauten” sind Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamtlange der
Gauben auf einer Dachseite darf hdchstens 2/3 der Trauflinge dieser Dachseite betragen. Der h&chste
Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Der seit-
liche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss mindestens 2,00 Meter betragen. Als Gebdu-
deecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

§ 81 (1) Nr. 3 HBO: Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.):

Mauern als Abgrenzung der Grundstlicke sind unzulassig.

Zu &ffentlichen Flachen sind Z4une aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtziune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) 2zul#ssig, jedoch nur bis zu einer Endhthe von 1,50 m Uber der Oberkante der
anbaufahigen Verkehrsfidche. Geschlossene Ansichtsfldchen sind unzuldssig. Zaunanlagen sind
mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Tur&ffnungen, mit Hecken aus Laubgehdlzen in einer
Mindestbreite von 1,00 m anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den
ungestérten Wechsel von Kleinsdugern 2u gewdhrieisten.

Hecken als Einfiedung sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der o.a.
Auswahlliste herzustellen. Die Verwendung von Thuja und Chamaecyparis- Hecken ist unzulassig.

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen nach § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Stellpldtze sind mit wasserdurchidssiger, teilbegrinter Oberfliche (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder
Betonbelédge sind unzuldssig.

§ 81 (1) Nr. 5 HBO: Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die als nicht Uberbaubare Grundstlicksfidchen ausgewiesenen und die nicht Uberbauten Grundstlcksteile
sind, soweit diese nicht als Stellpldtze, Zuwegungen oder Einfahrten genutzt werden, gdrtnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstdnde geméan
Nachbarrechtsgesetz zu berlicksichtigen.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken und mit wasserdurchidssigen
Materialien herzustellen auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB: Flachen fir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StraRenkorpers:

Im Zuge des StraRenbaus sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenquerprofils
erforderlich. Die Verénderung der Grundstlickshdhe im Zuge des StraRenbaus (B&schungen) ist von den
Grundstlickseigentumem 2zu dulden. Die betroffenen Fldchen sind im Rahmen der privaten
Grundstlcksfidchen, mit Ausnahme der Uberbauten Fléchen, der Stellpldtze und notwendigen Zuwegung,
gértnerisch anzulegen und dauerhaft vor Erosion zu schitzen.

§ 51 (3) HWG: Verwenden von Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht der

értlichen, dffentlichen Kanalisation zuzufuhren, sondern anderweitig zu behandeln, wie z. B.:

- Sammeln in Zistemen und Wiederverwertung (2. B. hdusliche Brauchwassernutzung,
Gartenbewdsserung etc.).

- Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsfldchen innerhalb der
Privatgrundstiicke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung wvon nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.

- Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewésser stellt eine Gewésserbenutzung dar, fr die eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig ist).

- Reduzieren vollstidndig versiegelter Oberfidchenbefestigungen.

Niederschlagswasser, das die Anforderungen aus wasserrechtlicher Sicht fur die festgesetzten

MaRnahmen nach 1.1 nicht erflllt, ist in die Kanalisation einzuleiten oder einer vorherigen Vorbehandiung

zuzufihren.

GEMEINDE RIMBACH

Bebauungsplan "Zwischen Ring- und Holzbergstralie”

Fur die Flurstucke in der Gemarkung Rimbach,

Flur 14, Nr. 40/7, 40/8, 41/3 (tw.), 41/6 (tw.), 42/9, 42/11, 42/12,
43/3, 43/4, 44/1,48/0 (tw.);
sowie die Wegparzellen Nr. 94/0 (tw.), 122/76 (tw.), 122/77 (tw.), 122/94 (tw.

L E G E N D E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 19911 S. 58)

GRZ Grundfidchenzahl g 513 éAgsauw(r) 1BauGB
GFz | Geschossflachenzahl g? ékggwg BauGB
II* Zahl der Vollgeschosse g 513 é\gg-u ;l\l}lro 1BauGB
Bauweise, hier: nur Einzel- und Doppelhduser zulassig gg{‘ggﬁgﬁfﬁga
Baugrenze gg ﬁh m}% 2 BauGB
i Offentliche Strassenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E Flachen fiir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitét Sn%’;‘qbrs& 'g;l}éa

offentliche Griinflache

§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen / Erhalten Baume

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Raseed

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung v. sonst. Bepflanzungen (hier. Wiesenrain)

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

HOoR Hﬁﬂﬁgﬁﬂgﬂgfﬁfﬂ.‘é’f’ E:r?éeggga%gj\%@ge%?{:'s'tggr;ns‘trsaigg?gf:nwald“ §9 Abs. 6 BauGB
"~ | MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
== == mmmm | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB
<~———— | Vorgeschriebene Firstrichtung §81HBO
-------- Vorschlag Grundstiicksteilung
Gebaude Bestand
— | Hohenschichtlinien gem. ortlichem Aufmaf

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Bau-  [Mal der baulichen Nutzung| Dachform | FH | TWH
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) weise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachneigung*‘ (Firsthdhe) (rraulwandhohe}
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 Zahider | GRZ | GFZ (Angaben in Meter ber
BauG) | Voligeschosse it )
Aligemeines Wohngebiet N Sattel-, Walmdach| eraibt sich
WA (§ 4 BauNVvO) AA I 04 | 08 |Toge sron T il 5,25
1) II* das zweite Vollge_schoss muss das Keller- oder Dachgeschoss bilden. fegiy a-

2) Pultdach bzw. versetztes Pultdach als Sonderformen eines Satteldaches sind unter Beachtung der festgesetzten Dachneigung zulassig.
Bei Pultd&chem bezieht sich die Traufwandhdhe auf die héhere Geb&dudewand.

3) Die Traufwandhdhe ist das Maf zwischen der Oberkante Fertigfufboden des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der
verlangerten Liene der TraufwandauBenkante mit der Oberkante Dachaut. (Gemeinde Rimbach " Satzung zur Ergénzung
baugestaltungsrechtlicher Vorschriften in Bebauungsplénen")
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D. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

2 Schutz von Versorgungsleitungen:

Vor der Ausflhrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stralen haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschédigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu
vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen
Zu beachten.
Bei Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei
Neupflanzung von Béumen geeignete SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen. Bei
Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume
sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.
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PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 20.03.2003 beschlossen.

§ 3 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Blrger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Biirger in der Zeit vom 28.04.2003 bis einschlieBlich
31.05.2003 offentlich ausgelegt.

§ 4 BauGB: Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher
Belange mit Schreiben vom 25.08.2003 und Fristsetzung bis einschlieBlich 30.09.2003 versandt.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom
28.07.2004 bis einschlieRlich 30.08.2004 , dffentlich ausgelegt.

§ 3 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB: Emeute verkiirzte 6ffentliche Auslegung zu den geénderten Teilen:

Der Entwurf mit Begriindung wurde verkiirzt auf die Dauer von 2 Wochen, in der Zeit vom 20.10.2004
bis einschlieRlich 03.11.2004, emeut dffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
23.11.2004 als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrens-
schritte durchgefiihrt und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der
Gemeindevertretung (ibereinstimmt:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift  \

§ 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehérde am 0 & AU, 2005 _ tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

\_,\_,\J\/

Unterschrift  \

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft gliltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO):

die Planzeichenverordnung (PlanzVO)
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Bebauungsplan
"Zwischen Ring- und Holzbergstralle”
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FIRIA gem. § 10 BauGB
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