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Far die FlurstUcke: Gemarkung Rimbach, Flur 14, Nr. 2/72, 121/21, 128/29 teilweise,
129/5; Flur 15, Nr. 121/1,121/5,121/15, 121/16, 121717, 121/19, 121/20, 122/5,
24/7,124/8, 124/9,124/10, 124/61, 125/6, 125/7, 126/4,
/7/2,177/3.177/4,177/5,177/6,177/7,177/8, 177/9,

/2/10, 173 sowie Flur 18, Nr. 41/4 und Flur 20, Nr. 90 teilweise.

TUUDSIN

e W

A\

VA

/N =

e
UV

elelle] ehokelcnec e RoRoNOKe
v

P X
=R

— .

_alle
E

AW

S0 Ve B

b
et
\ .|

\\\ §

00O 0

%A L W

S

I N

y S

s
—
(g
/ o
S
(-}
S22
S O000000PO0O0
50 O

/ Im Vohklikgen 5
»

w3

wiesen-

| »

3 /
Tellgeltungsbereich M. 1:2000

Gemarkung Rimbach, Flur 18, Flurstlick 41/4 und Flur 20, Flurstick 90 tw.

LEGENDE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 1 S. 58)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

-— === | Baugrenze § 23 BauNvO

- Flé&iche fUr den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

§ @ Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ @ Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsfiichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4 y Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung, hier: FuBgéngerbereich

%T § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
. §9 Abs. 1N 4
4_ _ _ k| Einfahrtbereich und Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1Nr. 4

wwwww | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt und N 11 BauGB

§ 9 Abs. 1Nr. 12

Fl&chen fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung: Elektrizitest . 14 BauEs

Wasserfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Erhalten Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhalten Geholz § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen Str&ucher § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen Stréucher, Menge vorgegeben - Lage variabel § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 19 R T Al lous)

§ 9 Abs. TNr. 4

Umgrenzung von Fléchen fur Stellplétze und Garagen TN 72 Bh

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs, 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO und

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BQUNVO

FusslGufige Verbindung

Gebdude Bestand

Neue Uberschwemmungslinie (Retentionskataster Hessen)

Abgrenzung von Zonen unterschiedlicher Schallleistungspegel
(slehe untenstehende Tabelle)

NUTZUNGSSCHABLONE
Kenn- Art der baulichen Bauweise MaB der baulichen Nutzung Dachform 2ul. Hohe
bucns Nutzung lahider | GRZ | GFZ | BMZ | Dachneigung | bad Ariagen”
Vollgeschosse
N2 Gewerbegeblet _
A |GE E  (§ 8BauNVvO) offen - 080 [ —— | 600 max. 41~ a.T. 11.00
Mischgebiet Saftel-/Pultdach 5 ol
B MI (§ 6 BauNVvVO) OIS " 060 120 - 950410 .1, 6,507/ 11,00
Cu|GE? f; g:m%bg; — — Joso | —| 9w | msar 12,50
D |GE. ?:g;rgzﬁffg doweichend’|  —- 080 | — | 80| maxd-al 1100
E GE ((;;:BBJEEEJ?CI?; - s 0.80 — | 800 mox. 41~ a.T, 11,00

Von den nach § 8 BauNVO in einem GE zuldssigen Nutzungen sind ausschlieBlich solche zuldssig,
die hinsichtlich Ihrer Immissionen auch in einem Mischgebiet zuldssig sind.

2 Von den nach § 8 BauNVO zuléssigen Nufzungen sind folgende unzuldssig: Tankstellen, Gewerbebetriebe

und sonstige Nutzungen, von denen eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgehen kénnte.

¥ Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon sind Baukdrperiingen Gber 50 m zuldssig.

o Angaben in Metermn Uber Bezugspunkt Bezugspunkt = Oberkante der anbauféhigen Verkehrsfiéiche

in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte.

¥ Max. zulésssige Traufwandhdhe (TWH).

9 Max. zuléssige Firsthdhe (FH).

ZULASSIGE FLACHENBEZOGENE SCHALLLEISTUNGSPEGEL

Kenn- maximal zul&ssiger fldichenbezoogener Schallleistungspegel
buchst. (fags/nachts)

A 95 / 40 dB(A) / m?

B 55 / 40 dB(A) / m?

Ci 60 / 45 dB(A) / m?

Co 95 / 40 dB(A) / m?

D 35 / 40 dB(A) / m?

E o7 [ 44 dB(A) / m?

1P1/3 G

TEXTFESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb der Teilbereiche A, C und D sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO jeweils nur
dem Betrieb zugeordnete Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebs-
inhaber sowie dessen Angestellte und Betriebsleiter zuléssig.

1.2 Unzuléssig sind: Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie die unter § 8 Abs. 3
Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen.

1.3 Bei der Ermittlung der Grundflache baulicher Anlagen zum Nachweis des MaRes der bau-
lichen Nutzung nach den Maligaben des § 19 (2) BauNVO und der HBO, sind die in § 19
(4) Satz 3 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Flachen von
Zufahrten, befestigten Freiflachen (z. B. nicht (iberdachte Lagerflaichen) sowie Neben-
anlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht einzurechnen. Uberdachte
Lagerflachen sind bei der Berechnung des MaRes der baulichen Nutzung beachtlich.

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 In den Teilbereichen C und E erfolgt keine Festsetzung der Bauweise. Grenzbebauung
innerhalb der (iberbaubaren Flédchen sowie Baukérperlangen iiber 50 m sind zulassig.

2.2 Uberbaubare Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen kdnnen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile geringfiigig, d. h. bis zu einer
Tiefe von max. 1,50 m, Oberschritten werden, sofern diese im einzelnen nicht breiter als
5,00 m sind. Erforderliche Grenzabsténde nach HBO sind jedoch einzuhalten.

2.3 Im Ubrigen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen baulichen Anlagen geman § 2 Abs.1
HBO unzulassig, mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen (ohne Anrechnung auf
das Malf} der baulichen Nutzung - siehe Festsetzung Nr. 1.3).

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen und Stellplatze, auch (iberdachte Stellplatze (Carports), sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplétze auch im Bereich der
Vorgarten (= Flache zwischen der anbaufahigen Verkehrsflache und der straRenseitigen
Baugrenze) zuldssig.

3.2 Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind
auch auferhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Bei Bedarf ist den Versorgungstra-
gern entsprechendes Gelénde zur Verfligung zu stellen.

4. Regelung der Zu- und Abfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

4.1 Innerhalb der als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" festgesetzten Grundstiicksfronten
sind Ein- und Ausfahrten fir Fahrzeuge unzuléssig. Tor- und Tiréffnungen fiir fuRlaufige
Zuwegungen sind zuldssig.

4.2 Im Bereich der Einmiindungen sind die nach der RAS-L-1 freizuhaltenden Sichtfelder
(Sichtdreiecke) von sichtbeeintréchtigenden Hindernissen (z.B. parkende Fahrzeugen,

Mauern, Bepflanzung etc.) ab einer Hohe von 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante dauerhaft
freizuhalten.

5. Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Der Geltungsbereich befindet sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung auBerhalb eines
rechtskréftigen Uberschwemmungsgebietes. Jedoch sind nach den Mafgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes Gebiete, die bei Hoch-
wasser Uberschwemmt werden, durch Rechtsverordnung als Uberschwemmungsgebiete
festzustellen. In diesem Sinne wird nachhaltig darauf hingewiesen, dass der Geltungs-
bereich gréRtenteils im Uberschwemmungsgebiet eines 100-jahrigen Hochwassers
(HQ100) der Weschnitz liegt (Grenzlinie siehe Planteil). Danach kann der Wasserstand bis
auf NN +175,50 m ansteigen. Fir alle BaumaRnahmen ist eigenverantwortlich ein geeig-
neter Objekischutz zu betreiben, d. h. Sicherung von Bauwerkséffnungen, Lagerflachen
etc. Auffiillungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind unzulassig, die Hohen-
lage des anstehende Gelandes darf kiinftig nicht nachteilig verandert werden.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zur Errichtung baulicher Anlagen, die dem Larmschutz dienen, sinnd
Mauern (z. B Larmschutzwéande) bis zu einer Hohe von 6,00 m iiber Bezugshohe (=Hohe
der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte) entlang der Erika- und AnnastralRe
zulassig. Die Errichtung der vorgenannten baulichen Anlagen entlang der Weschnitz ist
unzulassig (Minderung der Retentionswirkung).

6.2 Die schalltechnische Untersuchung der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH Bens-
heim vom 04.10.2000 (Bericht Nr. | 00-655) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

7. Landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Bebauungsplan textlich festgesetzten und die im Griinordnungsplan zeichnerisch fest-
gesetzten Maligaben sind zwingend einzuhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO in Verbindung
“mit § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1 Geneigte Décher sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten oder
Blecheindeckung einzudecken. Die Farbe der Dacheindeckung ist in den Farbténen rot
und braun zuléssig. Fir Flachdacher wird die extensive Begriinung empfohlen. Ausnah-
men hiervon kénnen nur fiir Fabrikations- oder gewerbliche Unterstellhallen oder Ein-
hausungen zugelassen werden, diese sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu
begriinden.

1.2 Je Gebaude ist nur eine einheitliche Neigung der Dachflachen zuléssig.

1.3 Dacheinschnitte und Dachgauben sind zulassig. Sie diirfen einzeln nicht breiter als 3,00 m
und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-fache der
jeweiligen Trauflange betragen.

1.4 Von Werbeanlagen darf i. S. d. § 13 (2) Satz 3 HBO keine Blendwirkung fiir den Verkehr
und die gesamte Umgebung ausgehen. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung

auf den privaten Grundstiicken und nur unterhalb der Traufe des zugeordneten Gewerbe-
betriebes zuldssig.

2. Einfriedungen (§ 87 Abs. 1) Nr. 3 HBO)

2.1 Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 0,30 m {iber
der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache zulassig.

2.2 Zu offentlichen Flachen sind (iberdies Zaune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschen-
drahtzdune) oder Holz (z. B. Staketenzaun) zulassig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von

2,00 m Uber der Oberkante der anbauffahigen Verkehrsflache. Geschlossene Ansichts-
flachen sind unzulassig.

3. Nicht Uberbaubare und nicht iiberbaute Grundstiicksflichen (§ 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
3.1 Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken. Sofern nach-
weislich eine Gefahrdung fiir Grundwasser und FlieRgewasser durch schidliche Eintrage
ausgeschlossen werden kann, sind Oberflachenbeldge wasserdurchléssig auszubilden
(z. B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

3.2 Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen,und / oder von denen eine Gefahr
fur Grundwasser und FlieRgewésser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden, anfallendes
Niederschlagswasser ist in die Kanalisation zu entwéassern. Das Oberflachen- und Sicker-
wasser in den Teilbereichen C und D ist grundsatzlich aufzufangen und der Kanalisation
zuzufihren. Ein schadlicher Eintrag in Grundwasser und FlieRgewésser ist mit geeigneten
bautechnischen Vorkehrungen nachhaltig zu unterbinden.

4. Verwenden von Niederschlagswasser (§ 87 Abs. 2 Nr. 3 HBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit und geeigneten

dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf
ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen. Alternativ ist eine Einleitung in die Weschnitz zuléssig
(wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich).

C. Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstinde zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen
bei Neupflanzung von Bdumen sind SchutzmaRnahmen nach geltender technischer Norm
zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die
Versorgungstrager zu errichten.

p

3. Baugrund / Grundwasserstinde
Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durch-
geflhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine objektbe-
zogene Erkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstéande oder Schichten-
wasser, zu beauftragen. Die Grundwasserfiihrung orientiert sich an der Wasserfiihrung

des Vorfluters, so dass Staunéasse nach anhaltender nasser Witterung nicht ausge-
schlossen werden kann.

4. HochwasserschutzmaBnahmen
Im Einzugsbereich der Weschnitz ist, insbesondere nach lang anhaltenden Nieder-
schlagsperioden oder bei extremen Niederschlagsereignissen, mit temporéren Uber-
flutungen zu rechnen. Zum Schutz gegen Hochwasser sind, insbesondere bei Gebéu-
den, entsprechend wirksame (bauliche) Vorkehrungen zu treffen. Es wird empfohlen,
den Hochwasserschutz baulicher Anlagen bereits im Planungsstadium zu beriicksich-

tigen. Schadenersatzanspriiche gegen die Gemeinde oder andere Dritte kénnen im
Falle von Hochwasserschaden nicht geltend gemacht werden.

5. Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation
Nach geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Drainageleitungen oder sonstige

grundwasserflihrende Leitungsanschliisse an die értliche, 6ffentliche Kanalisation
anzuschliefRen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
Der Geltungsbereich liegt im Einzugsbereich von larmbelasteten klassifizierten StraRen
(B 38 und K 24). GemaR den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaR-
nahmen erforderlichenfalls geeignete MaRnahmen zur Schalld@mmung vorzusehen.

Forderungen gegen die Gemeinde oder die Straken- und Verkehrsverwaltung sind aus-
geschlossen und kénnen nicht geltend gemacht werden.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB durch die Gemeindevertretung

am 27.09.2000

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB

am 10./11.11.2000

Frilhzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 25.11.2000 bis

durchgefiihrt vom 27.12.2000
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR

§ 4 (1) BauGB, Anschreiben vom 17.01.2001
Auslegungsbeschluss des Bebauungsplanentwurfes

durch die Gemeindevertretung am 20.06.2001

Bekanntmachung der 6ffentlichenAuslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

am 21.08.2001

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit

vom 30.08.2001
Begriindung gemanR § 3 Abs.2 BauGB

bis 02.10.2001

Nach der Priifung der fristgemaft eingegangenen Anregungen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§ 10 (1) BauGB

.....................

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden
Verfahrensschritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift
Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 (2) BauGB dem Regierungsprasidenten
zur Genehmigung vorgelegt. Mit ortsiiblicher Bekanntmachung der Genehmigung

trat der Bebauungsplan in Kraft und ist seit dem oo B @52 290k rechtskraftig
gemal § 10 (3) BauGB.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift

Blirgermeister
N mit Ausnahme der Rotumrandung
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