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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit
dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Gemeinde Rimbach ,Ehema-
liger Baustoffhandel Jakob“. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden
durch die textlichen Festsetzungen ergénzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO)

1. § 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaR der baulichen Nutzung:

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB: MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft;

Innerhalb der im Planteil festgesetzien Fldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (rechtsufriger Kro-
nenbereich der Weschnitz) sind folgende MaRnahmen durchzufihren: Der Uferstreifen ist hinsicht-

(Uferkrautsaum) zu entwickeln. Gehdlzaufwuchs ist zu verhindern (alternierende Abschnittsweise

Mahd im mehrjdhrigen Rhythmus) um die Begehbarkeit / Befahrbarkeit im Rahmen der Gewésser-
unterhaltung zu sichern.

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

7.1

7.2

1co/ 95

Johanniter-Haus
(Alten- und Pflegehein)

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B4umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Vorhandener Bewuchs, insbesondere die im Griinordnungsplan mit einem Erhaltungsgebot festge-
setzten Gehblze, sind ist zu erhalten sowie vor schadlichen Einflissen, speziell bei der Durchfiih-
rung von Baumalnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen). Dies gilt ausdriicklich fir B4dume mit einem Stamm-
durchmesser von mehr als 0,25 m. Falls durch die Erhaltung des Bewuchses die Durchfiihrung zu-
lassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine Verpflanzung nicht mehr méglich oder
sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuléssig. Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen, Abgénge sind zu ersetzen.

Insbesondere sind in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten:

1.1

1.2
1.3

Haywood-Flatz

s

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO

§ 81 (1) Nr. 1 HBO: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

Geneigte Dédcher sind mit nicht spiegeinden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten oder Blechein-
deckung einzudecken. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten, braunen
oder schwarzen Farbtdnen zuldssig (Ausnahme: Blecheindeckung). Fir Flachdécher wird die ex-
tensive Begriinung empfohlen.

Je Gebdude ist nur eine einheitliche Neigung der Hauptdachfldchen zuléssig.

Dachaufbauten sind ausschlieBlich in Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zuge-
lassen Es darf nur eine Gaubenform zur Auefithruna kammen Die Cesamildnne dar Canthan anf
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Flur 1, Nr. 261/10 (teilweise);

L E G E N D E (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991 | S. 58)

GFZ Geschossfléchenzahl g? éAg:JN% BauGB
GRZ Grundflachenzahl g ? é\ggu L\hf(r) 1BauGB
I Zahl der Vollgeschosse g ? égg-u w{) 1BauGB
mammeme | Baugrenze ggaAg:u 11%2 BauGB
Nicht dberbaubare Grundstiicksflachen, hier: private Gartenflachen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offentliche Strassenverkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Bewirtschaftungsweg Gewsser (Weschnitz) §9Abs. TNr. 11 BauGB

Offentliche Griinflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Private Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzen Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

_ st Ge 1 | Umgrenzung von Fldchen fiir Stellplatze (St) und Garagen (Ga) gngdpltibrszygra:GB
= mm mm mm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abstandsfldche zu Gewasser (Bauverbotszone)

Geb&ude Bestand

X Niederzulegendes Gebaude

=== | nachrichtlich: Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
§ | wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (geplantes U-gebiet)

NUTZUNGSSCHABLONE

. Fur die Flurstucke in der Gemarkung Rimbach,

~ Flur 15, Nr. 129/3, 131/4, 133/5, 133/6, 134/4, 135/3
158/65 (teilweise), 178/1, 178/2.
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PLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1 ; 500 mit textlichen Festsetzungen

§ 2 BauGB: Aufstellung:
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 08.08.2000 beschlossen.

§ 3 Abs. 1 BauGB: Friihzeitige Beteiligung der Biirger:

Die Planung wurde zur Unterrichtung der Biirger in der Zeit vom 25.09.2000 bis einschlieRlich
25.10.2000 offentlich ausgelegt.

§ 4 BauGB: Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange:

Die Planung wurde zur Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange mit Schreiben vom 31.05.2002 und Fristsetzung bis einschlieRlich 05.07.2002 versandt.

§ 3 Abs. 2 BauGB: Offentliche Auslegung:

Der Entwurf mit Begriindung wurde auf die Dauer eines Monats, in der Zsit vom 28.10.2002
bis einschlieRlich 29.11.2002 , dffentlich ausgelegt.

§ 10 BauGB: Beschluss des Bebauungsplanes:

Nach Priifung und Behandlung der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplan am
19.12.2002 als Satzung beschlossen.

Es wird bestétigt, dass im Zuge der Planaufstellung alle vorstehenden Verfahrensschritte durchgefiihrt

und der Inhalt des Bebauungsplanes mit der Beschlussfassung der Gemeindevertretung tibereinstimmt:
o —

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift
Birgermeister

§ 10 Abs. 3 BauGB: Genehmigung des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung |  Bau-  {MaR der baulichen Nutzung]  Dachform FH | TWH
= E (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) weise (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachneigung (Firsthhe)  (Traufwandhdhe)
(§9Abs. 1Nr.2 |  Zahlder GRZ | GFZ (Angaben in Meter iber
BauGB) | Voligeschosse ezugspunkt ?)
Aligemsines Wohngebiet Sattel-, Walmdach
@ WA "G imno, A A 04 | og [STEhNAMdEh 150 | 700

') Pultdach bzw. versetztes Pultdach als Sonderformen eines Satteldaches sind unter Beachtung der festgesetzten Dachneigung zulassig.
2) Bezugspunkt = Hohe der anbaufihigen Verkehrsfidche in Fahrbahnmitie, gemessen senkrecht vor Gebéudemitte.

SYSTEMSCHNITT MaRstab: 1:250
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anbaufihige K KG (nVG) Yo (VG) = Voligeschoss im Sinne der Hessischen Bauordnung (HBO)
Verkenrsfiéche P e 4 1 (nVG) = "Nicht-Voligeschoss" im Sinne der HBO

C. Hinweise

1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG):

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverférbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveridndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 2.9 Jan- 2003 tritt der Bebauungsplan in
Kraft (Inkraftsetzung). o

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach
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RECHTSGRUNDLAGEN
des Bebauungsplanes in der zum Zeitpunkt der Erlangung der Rechtskraft des
Bebauungsplanes giiltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB);

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in Verbindung mit
dem Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatG);

die Baunutzungsverordnung (BauNVO);

die Hessische Gemeindeordnung (HGO);

die Hessische Bauordnung (HBO).
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