Bebauungsplan "Am Mihlbachl" , 4. Anderung

Gemarkung Rimbach, Flur 15, Nr. 45/4, 158/100 (tw.), 313/1 (tw.), 305, 306/4, 306/6, 306/7, 306/8, 307/2, 307/3, 307/4, 308/1 und 308/2

Gemeinde Rimbach

PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTTEIL

VERFAHRENSNACHWEISE

253

(e &

14

NUTZUNGSSCHAB

_ONE

Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise | Gestaltung
Zahl der Bezugs- .
Vollgeschosse GRZ | GFZ | TWH | FH punkt 1) Dechneigung 2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) N(r§29|3A:jG|13) (§ 81 ﬁ'lgsb; Nr. 1
WA 1 A"gerr(‘gi;‘%sazvﬁcgg)ebim I 04 | 08 | 710 | 1200 | or, ‘@ max. 41°
WA 2 A"ger?gi"l“gsam\?g%ebiet I 04 | 08 | 710 | 12,00 133; . max. 41°
WA 3 Allgemeines Wohngebiet I 05 10 6,50 11,00 |siehe 1) offene max. 41°

(§ 4 BauNVvVO)

) Bezugspunkt: siehe textliche Festsetzung B 1.2

|. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} (§ 16 BauNVO)
TWH Traufwandhohe (§ 16 BauNVO)
FH Firsthohe (§ 16 BauNVO)
GBZ Bezugspunkt fur HoOhenfestsetzungen
©-0-66 Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO)

Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 BauNVO)

Baugrenze

(§ 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Stralenverkehrsflache (Am Muhlbachl)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: offentliche Verkehrsflache - verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Flachen flr das Parken von Fahrzeugen (6ffentlicher Parkplatz)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: offentliche Fuligangerbereiche / Fullweg

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q Flachen fur Versorgungsanlagen
hier: Flache fur die Wasserversorgung

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nicht uberbauare private Grunflache zur
landschaftlichen Einbindung (i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7. Anpflanzungen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen Baume

8. Sonstige Planzeichen

" "™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans
[ ]
I sal (§9Abs. 7BauGB)

roS . Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (Ga)
' Ga | (59 Abs. 1Nr. 4, 22 BauGB)

; St Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (St)
' (§9Abs. 1Nr. 4, 22 BauGB)

T~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
1. — 0 nhier: Uberfahrtsrecht fiir Einfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Hinweise

vorhandene Gebaude

) Z vorhandene Flursticksgrenzen, mit Flursticksnummern
| | | ortlich vorhandene Gelandeboschung
&——-© nachrichtlich: vorhandener Kanal mit Schacht

Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und recht-
lichen Geltungsbereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Miuhlbachl*, 4. Anderung. Die
zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden Textteil
erganzt.

Die plangegensténdliche 4. Anderung des Bebauungsplans ,Am Munhlb&chl* ersetzt inner-
halb ihres raumlichen Geltungsbereiches den Festsetzungsgehalt der rechtskraftigen Be-
bauungspldne ,Am Muihlbachl®, 1. vereinfachte Anderung (rechtskraftig seit 17.02.2001,
Schlissel-Nr. 006-31-19-3050-004-048-01) sowie ,Am Miihlbachl‘, 3. vereinfachte Anderung
(rechtskraftig seit 06.05.2010, Schlussel-Nr. 006-31-19-3050-004-048-03) in allen Teilen.
Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Planfassungen der 1. und 3.
vereinfachten Anderungen des Bebauungsplanes ,Am Miihlb&chl“ werden innerhalb des vor-
liegenden raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung vollinhaltlich ersetzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

Im Sinne des § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16
BauNVO wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte flr
die zulassigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl
(GFZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse.

Uberschreitung der Obergrenzen des MalRes der baulichen Nutzung, hier: Uber-
schreitung der Grundflachenzahl (i. V. m. §17 Abs. 2 BauNVO):

Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (hier insbesondere Hof-, Wege- und
sonstige private Verkehrsflachen) sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, i. S. d. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Innerhalb des Teilbereichs WA 3 ist aus stidtebaulichen Griinden eine Uberschrei-
tung der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fir die GRZ bis maximal GRZ = 0,5
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden.

Die héchstens zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse (Il) be-
grenzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

In den Teilbereichen WA 1 und WA 2 sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser
zulassig. Im Teilbereich WA 3 gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):

Innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 3 sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Baugrenzen festgesetzt. Dariiber hinaus erstreckt sich die Bebauungstiefe fir
bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache innerhalb der Baugebiete WA1
und WA2, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, auf das gesamte
Baugrundstuick.

Innerhalb der ,Flachen fur Versorgungsanlagen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ist an die
festgesetzte Baulinie zwingend anzubauen.

Uberschreitung der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO):

Eine Uberschreitung der im Planteil festgesetzten Baugrenzen ist in geringfigigem
Ausmal}, d. h. bis zu einer Tiefe von 1,5 m, durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Treppen, Rampen, Uberdachungen, technische Bauteile usw.) zuléssig, wenn diese
im Einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind; die nach HBO erforderlichen Grenzabstéan-
de sind hierbei einzuhalten. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auch aul3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nicht Gberbaubare private Grinflache zur landschaftlichen Einbindung (§ 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB):

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten nicht tberbaubaren privaten Grin-
flachen zur landschaftlichen Einbindung sind baugenehmigungsfreie Vorhaben nach
MaRgabe des § 55 HBO i. V. m. Anlage 2 zulassig.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen:

Stellplatze, Garagen sowie uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlie3lich in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Darlber hinaus sind Stell-
platze innerhalb der dafir festgesetzten ,Flachen fur Stellplatze” und Garagen sowie
Uberdachte Stellplatze (Carports) innerhalb der dafir festgesetzten ,Flachen fiur Ga-
ragen“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zuléssig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO:

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind i. S. d. § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig, wenn deren Grund-
flachen in der Summe 30 m? nicht Gberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fir nach
Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbedirftige bauliche Anlagen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB):

Strom-, Telekommunikations- und sonstige Versorgungsleitungen sind ausschlieflich
unterirdisch zu fuhren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das zeichnerisch in der rdumlichen Lage néher bestimmte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht ist zugunsten der ErschlieBung der Flurstiicke mit der Katasterbezeichnung
Gemarkung Rimbach, Flur 15, Nr. 50 und 51 festgesetzt. Die Flache ist jederzeit frei
befahr- und begehbar zu halten; bei Bedarf ist den Versorgungstragern entsprechen-
des Gelande zur Verfigung zu stellen und die Andienbarkeit der Einrichtungen zu je-
der Zeit sicher zu stellen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Die Bepflanzung auf privaten Gartenflachen hat zu mindestens 50% durch heimische
und standortgerechte Gehdélze (z. B. gemal Artenliste in Abschnitt C, Nr. 11) zu er-
folgen; je angefangener 400 m? Gartenflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflan-
zen und zu unterhalten. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln ist
unzulassig.

Pro 5 ebenerdiger Stellplatze ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum (z. B. ge-
malf} Artenliste in Abschnitt C, Nr. 11) so zu pflanzen, dass die Stellplatze beschattet
werden.

Fur die Uberstellung der Grundstuicksfreiflachen mit groRkronigen Laubbdumen ist
als Pflanzqualitat ein Mindeststammumfang von 14-16 cm zu wahlen. Eine einjahrige
Pflegeunterhaltung ist zu gewahrleisten. Sofern die Bdume nicht in einem Pflanzstrei-
fen angepflanzt werden, ist jeweils eine 5 m? grol3e offene Baumscheibe vorzusehen.
Die Dachflachen von Flachdachgaragen sind extensiv zu begrinen.
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Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Vorhandener Bewuchs mit Stammdurchmessern gréRer 10 cm ist zu schonen, soweit
dies bei Durchfiihrung der nach den Festsetzungen des Planes zulédssigen baulichen
Anlagen mdglich ist. Nach Planfestsetzungen herzustellender zuséatzlicher Bewuchs
ist dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind zu ersetzen.

§ 9 (1) Nr. 26 BauGB: Flidchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen zur Her-
stellung des StraRenkdrpers:

Im Zuge der Errichtung der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache mit Zweckbe-
stimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®, im Grenzbereich zwischen WA 1 und WA 2,
sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stralenquerprofils erfor-
derlich. Die Veranderung der Grundstickshéhe im Zuge des Stralenbaus (Béschun-
gen) ist von den Grundstickseigentimern zu dulden. Die betroffenen Flachen sind
im Rahmen der privaten Grundsticksflachen, mit Ausnahme der Uberbauten Fla-
chen, der Stellplatze und notwendigen Zuwegung, gartnerisch anzulegen und dauer-
haft vor Erosion zu schitzen. Schadensanspriiche gegen die Gemeinde kénnen hie-
raus nicht abgeleitet werden, es wird den Bauherren daher angeraten, vor der kon-
kreten Objektplanung die StralRenplanung beim Bauamt der Gemeinde einzusehen
und die voraussichtliche Héhenlage der &6ffentlichen Verkehrsflache zu erfragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. mit § 81 der Hessischen Bauordnung HBO)

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Hohe baulicher Anlagen:

Bei Geb&uden mit geneigten Déachern ,gréRer / gleich® 210° Dachneigung wird die
zulassige Hohe baulicher Anlagen durch Festsetzung der Traufwandhéhe (TWH) und
Firsthohe (FH) bestimmt, jeweils gemessen tUber Bezugspunkt:

WA1Tund WA2: TWH = 7,10m FH 12,00 m

WA 3: TWH 6,50 m FH 11,00 m

Bei Pultdachern / versetzen Pultdéchern ist die TWH an der niedrigeren Traufseite
nachzuweisen.

Bei Geb&duden mit einer Dachneigung von weniger als 10° (einschl. Flachdachern)
gilt ausschliel3lich die Firsthéhe (FH) als hdchster Punkt der Tragkonstruktion zur Be-
stimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen; die Festsetzung einer TWH erfolgt
nicht. Ferner sind dartber hinausgehend eine Attika mit einer maximalen Aufbauh&he
von 30 cm sowie Balkongelander mit einer maximalen Aufbauhéhe von 90 cm Uber
der Oberkante der Dachhaut zul&ssig.

Die TWH wird bestimmt als MaR? zwischen Bezugspunkt und dem DurchstoRpunkt
der verlangerten GebaudeauRenwand durch die Oberkante der Tragkonstruktion. Die
FH beschreibt den héchsten Punkt eines Geb&dudes.
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Abbildungen:

Staffelgeschoss
Definition der zuldssigen - ===

Gebaudehéhen bei Flach-
dach (links) und Pultdach
(rechts)

2. Vollgeschoss (OG)

1. Vollgeschoss (EG)

Bezugspunkte fur H6henfestsetzungen:
Die Festsetzung der Bezugspunkte fir die Bestimmung der maximal zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen und deren Verortung ist teilbereichsbezogen durch Planeintrag
bestimmt. In den Teilbereichen WA 1 und WA 2 wird als Referenzhéhe die Schacht-
deckelhéhe des in der Ortlichkeit vorhandenen Kanals, im Teilbereich WA 3 die Héhe
der anbauféahigen Verkehrsflache in Gebdudemitte herangezogen.
Die Bestimmung der zulédssigen Héhe baulicher Anlagen erfolgt teilbereichsbezogen
und gemal dem Eintrag in der Nutzungsschablone (siehe Planteil).
Als Referenzhéhen werden festgesetzt:
fur Bezugspunkt B1 = 184,91 mUNN (Meter tber Normalnull)
fur Bezugspunkt B2 183,61 miNN
fur das Gebiet WA 3 Hohe der anbauféahigen Verkehrsflache

in Geb&udemitte.

Dachform:

Als Dachform sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-, Pult- (auch versetzte Pultd&cher)
sowie Flachd&cher zulassig.

Dachgestaltung:

Die Dacheindeckung ist ausschlief3lich in roten, braunen oder schwarzen Farbténen
zulassig.

Geneigte Dacher ab einer Dachneigung ,gréRer / gleich® 210° sind ausschlielich mit
nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Bei Flach- o-
der flach geneigten Déachern bis 10° Dachneigung sind auch andere Werkstoffe, wie
z. B. Metalle, Kunststoffe, Bitumen sowie deren Verbundstoffe zur Dacheindeckung
zuléssig.

Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind
von dieser Regelung ausgenommen und damit zul&ssig.

Dachaufbauten und —einschnitte sowie Zwerchhauser:

Dachaufbauten sind ausschlieRlich als Schlepp- oder stehende Gauben (Sattel-/
Spitzgauben) gemal nachstehender Abbildung zuldssig. Dacheinschnitte sind eben-
falls zulassig.
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Abbildung: Zulassige Gaubenformen

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf
gemaf nachstehender Abbildung héchstens 2/3 der Trauflange (L) dieser Dachseite
betragen. Der héchste Punkt der Dachaufbauten und -einschnitte muss mindestens
0,60 Meter unterhalb der Firstoberkante, der niedrigste Punkt muss mindestens 0,90
Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen; der seitliche Mindestabstand zum je-
weiligen Ortgang (AuRRenkante der Dachflache) sowie der Abstand zwischen zwei
nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen.
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Abbildung: Abmessungen zulédssiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube)

Darliber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder
Zwerchgiebel zuldssig. Die zuléssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf
gemal nachstehender Abbildung die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht
Uberschreiten. Der héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschluss-
punkt des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache
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des Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Haupt-
daches liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (Aul3enkante der Dachfla-
che) muss mindestens 2,50 Meter betragen.
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Abbildung: Abmessungen zulédssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus)

Staffelgeschosse:

Staffelgeschosse sind zuléssig, diese sind jedoch auf der stralRenseitigen (zur Stralle
LAm Muhlbachl® ausgerichteten Gebaudeseite um mindestens 2,00 Meter von der
Hauptfassade des darunter liegenden Geschosses zuriick zu versetzen.

Gestaltung der Geb&udefassaden:

Die Fassaden der Gebaude sind in WeilRtdnen sowie hellen Gelb-, Beige- und Grau-
tonen auszufuhren. Die Verwendung von leuchtenden (grellen) oder fluoreszierenden
Farbténen sowie glédnzenden oder spiegelnden Materialien ist unzuldssig. Sofern
Elemente zur Sonnenenergienutzung (z. B. Solar- oder Photovoltaikelemente) an
Gebaudefassaden angebracht werden, sind diese ausschliel3lich in nicht spiegelnden
Oberflachenmaterialien zulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern als Abgrenzung der Grundstiicke sind unzuldssig. Notwendige Stutzmauern
zur Abfangung von Geléndeverspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rah-
men der Regelungen der HBO (Anl. 2, Ziffer 7) zulassig.

Einfriedungen als geschnittene Hecken sind aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzarten (z. B. gemal vorstehender Pflanzliste) in einer Mindestbreite von 1,0 m
zulassig. Zaune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) oder Holz (z. B.
Staketenzaun) sind daruber hinaus ebenfalls zuldssig, diese missen jedoch durch
mindestens einseitige Heckenpflanzung von der 6ffentlichen Verkehrsflache zuruck-
treten und durfen eine Bauhdéhe von 1,5 m Uber Oberkante der anbauféahigen Ver-
kehrsflache nicht tberschreiten.

Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und
dem anstehenden Geldnde von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleintieren zu gewahrleisten.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen ist
unzulassig.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel an Straleneinmindungen und in engen
Kurven dirfen eine Héhe von 80 cm nicht Gberschreiten.

Abfallbehalter sind ausschlie3lich in allseits umschlossenen Einhausungen unterzu-
bringen, diese sind durch Verkleiden mit Bohlen, Palisaden o. &. herzustellen und
durch Bepflanzung vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. Bei der Wahl des
Standortes ist auf die Nutzung benachbarter Grundstiicke Ricksicht zu nehmen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeu-
ge und Abstellpldtzen fiir Fahrrader (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Sofern eine Gefahrdung fir Grundwasser und FlieRgewasser durch schadliche Ein-
tradge ausgeschlossen ist, sind befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurch-
lassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen
versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken oder Betonbelage
sind unzulassig.

Hinweise

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Nicht verwendetes und nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser ist nach
Mdéglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen innerhalb der Grundsticke zu
versickern. Dazu sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser gemal} Arbeitsblatt DWA — A 138 anzulegen. Die
entsprechenden Nachweise zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sind mit
der Entwasserungsplanung der Grundstiicke vorzulegen. Ausnahmsweise kann eine
gedrosselte Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage oder in angrenzende 6ffent-
liche Grunflachen zugelassen werden, falls die Versickerung technisch nicht vollstan-
dig méglich oder aus wasserrechtlicher Sicht unzulédssig sein sollte (z. B. bei ver-
schmutzungsanfalligen Freiflachen).

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 und 9 Wasserhaus-
haltsgesetz) fur die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen. Die
dafur zustandige Stelle ist die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Bergstralie.
Sollte ein Zisternensystem fir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser
zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Begriinung von Dédchern

Flach- und gering geneigte Dacher sollten vorzugsweise extensiv begriint werden.
Dachaufbauten und —einschnitte sowie Zwerchhduser

Je zulassige Hausform sollte nur eine einheitliche Gaubenform errichtet werden.
Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmal-
pflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich 6ffentlicher
Verkehrsflachen haben sich der Bauherr oder dessen Beauftragte tber die genaue
Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Versorgungsunternehmen zu in-
formieren, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu vermeiden. Die
erforderlichen Sicherheitsabsténde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan-
zungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungslei-
tungen sind bei Neupflanzung von Bdumen geeignete Schutzmal3nahmen nach gel-
tender technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen
durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderli-
chen Schutzmalnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Léschwasserversorgung von 48 m?
pro Stunde bei mindestens 1,5 bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge
muss fur eine Léschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem 6&ffentlichen Wasserver-
sorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Die Strafl3en sind fir eine Achslast von mindes-
tens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Ldsch- und Ret-
tungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

7. Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dezernat 41.5), zu in-
formieren.

8. Sonnenenergienutzung

Zur effizienten thermischen bzw. photovoltaischen Sonnenenergienutzung sind bei
der Wahl der Geb&dudestellung die Dach- und Fassadenflachen vorzugsweise nach
Stiden bzw. Sudwesten bis Siidosten auszurichten. Uberdies sollten Dachflachen
sowie auch Fenster- und Fassadenflachen zur passiven Sonnenenergienutzung von
Verschattung, z. B. durch Baume, freigehalten werden.

Folgende Mdglichkeiten der solaren Energienutzung sollten beriicksichtigt werden:

e passive Sonnenenergienutzung durch Fenster und Glasflachen: die Hauptfassade
(Wohnzimmerseite) sollte nach Siiden ausgerichtet werden, Stiidabweichungen bis
zu 30° sind hierbei unbedenklich; die Hauptfensterflachen sollten nicht verschattet
werden.

e aktive Sonnenenergienutzung durch Solar- und / oder Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen.

9. Baugrund / Grundwasserstinde
Im Planbereich ist unter einer bis zu wenige Meter machtigen Lehmdecke von meist
mittlerer Tragfahigkeit ein oberflachig angewittertes granitisches Grundgebirge zu
erwarten. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung wird empfohlen. Freies
Grundwasser kann, vor allem nach anhaltend nasser Witterung, im flachen Muhl-
bachl bis in Flurnédhe ansteigen.

10. Artenschutz
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sowie bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten wird auf das Erfordernis einer méglichen Ausnahmegenehmi-
gung von den Verboten des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) hingewiesen.
Des Weiteren muss die Rodung von Geholzen aulerhalb der Brut- und Setzzeit zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. In Erweiterung der formalrechtli-
chen Bestimmungen ist diese Vermeidungsmafinahme auch auf Ziergehélze und
kleinrdumig ausgebildete Gehdlzbestédnde anzuwenden, da den genannten Struktu-
ren im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion
innewohnt.
Sollte die zeitliche Befristung erforderlicher Gehdélzrodungen bautechnisch und oder
planerisch nicht einzuhalten sein, mussen die potenziell zu rodenden Gehdélze unmit-
telbar vor der Fallung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein

von Nestern Uberpriuft werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, briutenden
Végeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der Jungvdgel ab-
gewartet werden, um danach unmittelbar die Fallung durchzufiihren.

11. Artenlisten

B&aume: Straucher:
Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

WeilRdorn-Arten

Acer pseudoplatanus. Bergahorn C_rataegus spp. \

Betulla pendula Birke Ligustrum vulgare Liguster
Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche E:)usr;u:rsgrl]ns?ssa Egm‘:::e
Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Prunus padus Taubenkirsche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pyrrus communis Wildbirne
Salix caprea Salweide " .
Sorbus aucuparia Eberesche al_s traditionelle Elemente aullerdem:
e . . Flieder,
Tilia cordata Winter-Linde Forsvthie
Ulmus x Robusta Ulme yinie,
Buxbaum
Schling- und Kletterpflanzen:
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Waldgeilblatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Parthen. Tricusp. "Veitchii’ Wilder Wein

Polygonum aubertii

als traditionelle Elemente aullerdem:
Echter Wein,

Spalierobst

Schlingknéterich

Pflanzqualitdten:

Baume: StU mind. 14/16,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzhinweise:

Die Gehdlzarten sind méglichst gruppenweise (3- 5 Pflanzen) zu setzen. Die Pflanz-
dichte betragt bei Hochstraucharten 1 Pflanze/ 2 m?, bei Niederstraucharten 1 Pflan-
ze/ m?. Randlinie und Héhenzonierung der Hecken sind heterogen zu gestalten.

Die Pflanzung sollte als Fruhjahrspflanzung erfolgen.

Pflanzabsténde:
Bei allen Pflanzmalnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstdnde gemafly Nach-
barrechtsgesetz zu beachten.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

fur den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Infraftsetzung jeweils gultigen Fassung:
e das Baugesetzbuch (BauGB)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e das Hessische Naturschutzgesetz (HENatG)

e die Hessische Bauordnung (HBO)

e das Hessische Wassergesetz (HWG)

e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)
e die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am  26.01.2012 die Aufstellung des

Bebauungsplanes zur 4. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
30.01.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Vermerk uber die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2012 den Bebauungsplan mit
Begriindung gebilligt und als Entwurf zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gemanR §
13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 09.05.2012 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom 21.05.2012 bis
einschlief3lich 29.06.2012 o6ffentlich ausgelegen.

3. Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung (§ 4 Abs.
2 BauGB):

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 75.05.2072 um Stellungnahme
gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

4. Vermerk uber die erneute offentliche Auslegung und die

erneute formliche Behordenbeteiligung (§ 4 a Abs. 3 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.09.2013 den Bebauungsplan mit
Begriindung gebilligt und als Entwurf zur erneuten Durchflhrung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 21i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Es wird beschlossen, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen,
sowie die von der erneuten Anderung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange i.S.d. § 4 Abs. 2
BauGB. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahem wurde auf 2 Wochen
verkurzt, diese wurden am, 13.09.2013 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 23.09.2013 bis einschlieBlich
07.10.2013 offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
17.09.2013 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

5. Abwagungsvermerk:
Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen
Anregungen in ihrer Sitzung am 29.01.2015 geprtift und hieriber beschlossen. Das Ergebnis
wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

6. Vermerk Uber die erneute offentliche Auslegung und die

erneute formliche Behordenbeteiligung (§ 4 a Abs. 3 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29.01.2015 den Bebauungsplan mit
Begrindung gebilligt und als Entwurf zur erneuten Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, am 05.02.2015 bekannt gegeben. Der Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung hat in der Zeit vom 13.02.2015 bis einschliel3lich
13.03.2015 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
12.02.2015 um Stellungnahme gebeten und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

7. Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und
der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen
Anregungen in ihrer Sitzung am 179.05.2015 gepruft und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis
wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

8. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 19.05.2015 als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-

schritte mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit textlichen Festsetzungen und Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Rimbach,

den 73, MAI 2015

Birgekmeister

el
:

9. Génehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung Uber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehdrde.

10. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am 27.05.2015 ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Bebauungsplan als
Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Rimbach,

den 7 8. MAI 2015

Bﬁrgerr}»g‘{ster

Ordnungsschlissel: 006-31-19-3050-004-48-04

Gemeindevorstand der Gemeinde Rimbach Fassung
Rathausstralle 1 Satzung
64668 Rimbach Ausfertigung
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Proj.-Nr. gez.
03.27K DH

=

EM

Bebauungsplan

"Am Muhlbachl"” 4. Anderung
Gemarkung Rimbach, Flur 15
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