Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es wird geméaR § 4 BauNVO als ,WA - Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4, Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

sind grundsétzlich unzuléssig.

2. Bauwelse, (iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléchen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
Es ist offene Bauweise festgesetzt. Innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig.
Die {iberbaubaren Fléchen sind gem&R § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Auf Grundlage § 23 (3) BauNVO
wird eine geringfiigige Uberschreitung bis zu 1,50 m Tiefe der Baugrenzen durch Bautelle oder Gebéudetelle zugelassen,
wenn diese Im einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind und erforderliche Grenzabstéinde nach HBO eingehalten werden.

3.  Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplitzen und Garagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Die erforderliche Anzahl an Stellplétzen Ist gemafR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu emmitteln und auf den
privaten Baugrundstiicken nachzuweisen.

Garagen, (iberdachte Stellpldtze ohne Seitenwénde (Carports) und Steliplétze sind nur Innerhalb der {iberbaubaren Fliachen
sowie auBerhalb der liberbaubaren Fléchen Im Vorgartenbereich zwischen der anbauféhigen Verkehrsfiéiche und der
hinteren Baugrenze zuléssig. Bel Grenzgaragen sind die jewells giiltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO und sonstige Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der Baufenster zul@ssig, die sonstigen Nebenanlagen jedoch nicht innerhalb der
Abstandsflachen nach HBO.

4. Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im Geltungsbereich sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten (WE) zuléssig.

5. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die Neuerrichtung von oberirdischen Leitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie oder fiir Zwecke der Tele-
kommunikation (Freileitungen) ist im gesamten Geltungsbereich nicht zul#ssig. Leitungen sind unterirdisch zu veriegen.

6. Flichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache: Gemarkung Lorzenbach, Flur 5, Flurstiick 36/3

Nach Abgrabung gemaR den Retentionserfordernissen Ist eine Neuansaat von artenreichem Griinland vorzunehmen.

Als Substrat fiir die Neuansaat ist nicht der drtlich entfemte Oberboden (Sand!) zu verwenden sondem Mutterboden von

anderer Stelle. Hierzu ist die Fldche mit einer Kriuter-Gréser-Mischung oder einer Wiesenansaat (Heuansaat aus benach-

barten Fldchen) fachgerecht anzus&en und in der Folge extensiv zu unterhalten.

Pflege: Die extensive Wiese ist maximal zweimal pro Jahr zu méhen; 1. Schnitt zwischen dem 15. Juni und dem 15. Jull, 2.
Schnitt nach dem 15. September. Das Mahgut ist abzufahren. Auf der Gesamtflache diirfen weder Pflanzenschutzmittel
verwendet werden noch darf die Fidche in irgendeiner Art gedlingt werden.

Das Ufergehdlz ist zu erhalten und bei der Schaffung der Retentionsflachen zu schonen. Ggf. dadurch abgéngige Biume

des Ufergehdlzes sind zu ersetzen. Ein Streifen von 5 m ab Gew#sserkante ist der Sukzession zu (berlassen, um die
elgendynamische Erneuerung und Ergénzung des Ufergehblzes zu erméglichen.

7. Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf privaten Fl&chen sind
standortgerechte Gehélze zu verwenden. Unzuléssig ist das Anpflanzen von Nadelgehélzen und Hybridpappeln.

Je angefangene 200 m? nicht {iberbaubare Fléche Ist ein Laubbaum anzupflanzen.

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte Gehdlze geméR folgender Auswahlliste
verwendet werden:

Laubb&ume 1. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind.14-16 cm):

Acer platanoides Spitzahomn Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
Laubb&ume 2. Ordnung (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm)

Acer campestre Feldahomn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Stréucher:

Acer campestre Feldahom Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Hartriegel Comus mas Komelkirsche
Corylus avellana HaselnuB Euonymus europaesus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

B Bauordnungsrechtliche Festsatzungen nach § 81 HBO und wasserrechtliche Festsetzungen nach § 51 (3)
HWG I.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachform sowle die Dachneigung sind freigestelit. Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten,

braunen, grauen oder schwarzen Farbtdnen zuléssig. Eine glasierte Oberfiache der Dacheindeckung ist unzuléssig. Fir

geneigte Dachfiéichen sind kieinformatige, nicht spiegeinde Werkstoffe als keramischer Ziegel- (Ton) oder Betondachstein

zulésslg. Andere Materiallen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn wesentliche Beeintréchtigungen des Orts-

und Landschaftsbildes durch sie nicht entstehen.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuléssig.

2. Nicht {iberbaubare Grundstlicksflichen, § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind, soweit nicht baulich genutzt (Nebenanlagen, Stellplétze, Garage,
Zufahrten etc.) als zusammenhangende Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

3. Verwenden von Niederschlagswasser, § 51 Abs. 3 HWG
Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fiir die Brauchwassemutzung und / oder die Griinflichen-
bewdésserung zu nutzen. Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuléssig.

Nach Méglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schaédlich verunreinigtes Niederschlagswasser innerhalb
der Grundstiicke oder (iber angrenzende Griinflichen zu versickern. Dabel sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaR ATV - Arbeltsblatt A 138 anzulegen.

c Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind
nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbshérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schiitzen.

2. Pflanzabstéinde zu Versorgungslsitungen

Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bel Neupflanzung von Bédumen sind
SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender B&ume sind die
erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstréger zu errichten.

3. Wasserschutzgeblete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes (WSG lll). Es wird empfohlen, dass die Bauherren oder
deren Archlitekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverordnung bei der Gemeinde einsehen. Deren
Auflagen sind einzuhalten.

4. Bodenverunreinigungen

Bel allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische (Geruch, Verférbungen etc.)
Auffélligkelten zu achten. Werden diese festgestelit, ist umgehend das Reglerungsprésidium Darmstadt, Abtellung Umwelt
Darmstadt (Dezemat 41.5), zu informieren.

= Gemeinde Rimbach

Einbeziehungssatzung
"Albersbacher Weg"

FUr folgende Flurstiicke:

Gemarkung Rimbach, Flur 16,
Flurstiicke Nr. 32/13 (tw.), 32/14 (tw.),
32/17 (tw.) und 33/1.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Satzung gemaR § 2 (1) BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB durch die Gemeindevertretung

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung der Satzung mit Begriindung
gemaR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der beriihrten Behdrden und Triger 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Priifung der fristgemaR eingegangenen Anregungen
Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung geman
§ 10 (1) BauGB

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrens-
schritte mit den Beschliissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

am 24.05.2005

am 04.06.2005

vom 13.06.2005
bis 15.07.2005

vom 06.06.2005

am 08.11.2005

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
gemaR § 10 (3) BauGB

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Unterschrift 4
Blrgermeister

am 16.11.2005

Unterschrift
Burgermeister

E i THW: 8,5
FH: 11,0

) Angabe in Meter (iber Oberkante der
anbauféhigen Verkehrsflidche in Fahr-

bahnmitte, gemessen senkrecht N
vor Gebdudemitte.

006-31-19-3050-004-044-02

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanzVO)
* Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
* Hessisches Naturschutzgesetz (HENatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
¢ Hessische Bauordnung (HBO)
in der zum Zeitpunkt der Bekanntmachung aktuellen Fassung.

LEGENDE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Gemeinde Rimbach

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BQUNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als HdchstmaB 3 Ris, 1§r~]42 éﬁfﬁ%

03  Grundfichenzahl e
GeschoBfidchenzahl S S Tobiane
A Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig 39 Abs. ggrz 323#%
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VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfi&ichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Einbeziehungssatzung

"Albersbacher Weg"

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN FUR NATUR-UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Schutzgebiet als Landschaftsschutzgebiet §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

E : : Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches der Satzung § 9 Abs. 7 BauGB
E : : nachrichtlich: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes "In der Hohl"
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