i ich Ausglei hme ,In der Albersbach® )
( .lr:lea‘che :nd;lalnahme zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) -20- BauGB);
(56 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (§ 8a (3) BNatSchG) >
der Flache fur MaBnahmen; Zuordnung: Die gekennzeichnete und als oy X Lage des
er r Ma ; : e : -
J[i"__jL 5 :m:ze:a:nngm festgesetzte Fliche und MaBnahme ist den im Baugebiet zu : Teﬂgeuungsbere'chs
T T | erwartenden Eingriffen als SammelersatzmaBnahme gem. § 8a (4) BNatSchG zugeordnet.

MaBnahme: Extensivierung von Grinland ,
\<\ Nutzung als zweischiirige Wiese ohne Dungung, Abtransport des Mahgutes.

< ots “’f/:& : KDER L.;;mnn
. Landschaftsplanerische Festsetzungen _;3" {ﬁ? } DES '&“i-?ﬁiu'i::h?}“‘m
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) (§ 9 BauGB/ § 8a BNatSchG) 3 wé-; % e
Geltungsbereiche des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) : e CAY.S
mmmmm S Bereich "In der Albersbach” Fl. 18 Nr. 5/9 (tw.) Schutz der Landschaft vor Wasserabflug %

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) -1- BauGB)
\ | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauliche Nutzung; Héchstgrenzen (§ 9 (1) -1, 2- BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 GeschoBflachenzahl (QFZ): 0,8
Zahl der Voligeschosse: I bzw. Il, DachgeschoB zuldssig

In der GRZ sind alle iiberbauten und \}ollversiegelten Flachen enthalten. Uberschreitungen
sind nicht zuldssig (§ 19 (4) BauNVO).

Bauweise (§ 22 BauNVO)
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AusgleichsmaBnahme
»in der Albersbach*

| Gem. Rimbach, Fl. 18
Bs | Nr. 519, tw.

M 1:25.000

~: | 05. November 1996

(§ 9 (1) -20- BauGB mit §§ 51, 55 HWG)

Die Uberbauung ist auf ein Hochstmag begrenzt (GRZ max. = 0,4), Zufahrten und Hofflichen
sind durchldssig auszubilden. Zur natiirlichen Versickerung sind Mindestgriinflaichenanteile
festgesetzt. (s. "Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen”).

Das Dachflichenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden.
Uberschi.issiges Wasser ist auf den Grundstiicken zu versickern, der Uberlauf kann in den
Kanal abgefiihrt werden.

Flachen und MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) -20- BauGB); Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (§ 8a (3) BNatSchG)

D Doppelhduser in gegenseitiger Grenzbebauung (Baulinie) bzw. freistehend (Bestand) Private Griinfliche zur landschaftlichen Einbindung
H Hausgruppen in gegenseitiger Grenzbebauung (Baulinie) 50% der Flachen sind mit 1 Geholz/qm in Gruppen nach folgender Artenauswahl zu
o Offene Bauweise bepflanzen. Die Qualititen miissen mindestens 2x verpflanzte Heister oder Straucher sein. Am

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 2 (4) HBO)

Die Traufwandhdhe (TH) ist der Schnittpunkt derTraufwand mit der Dachhaut. FH ist
die Firsthohe. Die Hohen werden wie folgt als HochstmaB iiber der im Plan vermerkten
Gelindeoberfliche 206,00 miiNN bzw. der StraBenhdhe des Albersbacher Wegs (K 8)

Rand der Pflanzung ist die Entwicklung eines Wildkrautsaumes zuzulassen.

Feldahorn (Acer campestre), Besenginster (Cytisus scoparia), Berberitze (Berberis vulgaris)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), HaselnuB (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus
betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Woll. Schneeball (Viburnum lantana), Bluthartriegel
(Cornus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),

1°

g

Es wird bescheinigt, dafl die Bezeichungen der Flurstiicke
und Grenzen mit dan Nachweis des Liegenschaftskatasters
iibereinstimmen

Heppenheim, den 22 Feb. 195
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

@ Landschaftsschutzgebiet "Bergstrale/ Hessischer Odenwald"; nachrichtl.

A

Verfahrensvermerke

Aufstellung durch die

Das Anzelgeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGs

wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

A

l.f;}' r
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Ander A 1

bestimmt: :unldsr::e( ((:Rosa cani:a),)\logelkirsche (Prunus avium), Liguster (Ligustrum vulgare), ((;?.gi?d?vgrtregung iede: 188 nicht geltend gemacht,
tieleic uercus robur). s L 1) BauGB am: .06. 4 23
WA | WAIH WAL WA Il o : T = R, . ::l‘ﬁ:\g’l}r; Yo e /{L HA;? {9974 s
Offentliche Verkehrsgriinflichen T ik SHaE s :
THiib. 206.0 45m 45m 75m 5 o Bestehende Gebédude REGIERUNGSPRASIDIUM D. : :
FH ub.206,0 10,0 m 10,0 m 11,0m Die Baumgruppe ist zu erhaiten und zu pflegen, ihr Wuchsort ist durch den Riickbau der ke de o I AR_MSTADT
TH iib. K 8 65m Wegefliche okologisch zu verbessern. AuBer Erhalt und Anpflanzung von Baumen ist auf den A R T R . anntmachung der im: Odw. Zeitung/ m Auftrag o
FHiib.K 8 120 m Verkehrsgriinflichen ein naturlicher Gras-/ Krautaufwuchs zu belassen, der nur bedarfsweise epiante Srundsticksgrenzen Biirgerbeteiligung ) Sidh. Post / >
und zur Forderung der Artenvielfalt gemaht wird ( ca. 1 x/ 2 Jahre, Spatsommer). . (§ 3 (1) BauGB) am: 22.06. 1994 / o
Die Bezugshohe der K 8 ist die StraBenmitte, rechtwinklig zur Gebaudemitte gemessen. Vorlage von Frei flichenpldnen
A : Erhalt von Bdumen und Strduchern mit Bindungen Die Bestimmungen des Bebauungsplanes sind in Freiflichenplanen zum Bauantrag priiffahig
U i i zu konkretisieren (BauVoriVO).
berbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) oo e oo (§9(1)-25b- BauGB) ( ) Miirgarbeteiligums von: 0N, 07, 199
: T s Erhalt von Baumgruppen .
".i,* g::"::z::;g:;?;:i‘: Der im Plan festgesetzte Bestand ist zu sichern und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. (§3(1) Baurs) bis: 08.08. 1994
; Nichgt iiberbaubare Fliche Fachgerechte , rechtzeitige Verjiingung gehdrt zum Erhalt. G EMEINDE R'M B A CH
Die Abgrenzung iiberbaubarer und nicht iiberbaubarer Flachen ist im Plan durch Baugrenzen Anpflanzen von Baumen und Striduchern Bt ts- und |
festgesetzt. Bei Differenzen zur Verhiltniszahl gilt die geringere Ausnutzung. Garagen sind (§ 9 (1)-25a,b- BauGB) Priaii dss Babainniasclans 0f fenlegungsbeschluB KREIS BERGS.TRASSE |
nur in der iiberbaubaren Grundstiicksflache in gestalterischer Einheit mit dem Wohngebaude : . . gsp : : 2 durch die
Saatl @ Anpflanzung hochstammiger Laubbidume Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Festsetzungen in Plan und Text und
zulianio. SRR e Ko s ettt SRS An Sanolien der Begriindung. Bestandteil der Begriindung ist der Landschaftsplan mit Bestandskarte. ?gmgi?g‘;vggtg‘):""g am:  04.07. 1995
£l ] » u : L] ]

Anzahl der Wohnungen (§ 9 (1) -6- BauGB)

In den einzelnen Wohngebiuden wird die Anzahl der Wohnungen wie folgt beschrankt:

Bindungen fiir die Bepflanzungen
(§ 9 (1)-25 b- BauGB)

BEBAUUNGSPLAN

Saniiax . DR WA IH WA I WAl o Bekanntmachung der im: Odw. Zeitung/
Anzahl/max. 1/ DHH 1/ RH 2/ DHH 6/ MFH Zuldssige Baumarten 25:?2;3‘:‘;"&‘ lBS'u%h?. Pgsgth [’"T ST EGHIRRTN
n M: . .
(DHH: Doppelhaushalfte; RH: Reihenhaus; MFH: Mehrfamilienhaus) MindestpflanzgroBe mit Stammumfang 20/25 cm. Reihen sollen gleichartig angelegt werden. (§ 3 (2) BauGB) A‘:,h;DG?-g::AFTSPLAN UND
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Esche Bauordnungsrechtliche Bestimmungen (§ 87 HBO) d TR
Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 (1) -4- BauGB) (Fraxinus excelsior), Ulme (Uimus x "Robusta”), Kastanie (Aesculus x hippocastanum)
ot e 2 Dachgestaltung Offentliche von: 24,07, 1995
i. 61 _‘: Stellplatzflichen (alternativ: Carports) und Zufahrten Dachform ist Sattel- oder Walmdach mit Neigung von 30° bis 40° a.T. Es ist Dachdeckungs- Auslegung
ik = - 0 i material in rotlich/ rotbraunen Tonen zu verwenden. Gaupen sind bis zur Halfte der Firstlinge § 3 (2) BauGB) bis: 24,08, 1995
ITTITITE Grunflachen als Bestandteil von Stellplatzanlagen (%eg‘; L::;m_r? :Jiaaugfg;r(g;ﬂsag:g ;)nd Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen 2ullissig; sie sind zu unterteilen, Dacheinschnitte durfen hochstens 1/3 der Firstiinge breit ( ALBERSBACHER WEG
sein.
SatzungsbeschluB 006-31-19- -044- :
Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) -11- BauGB) Wandtaast Surch dhs eiaokasio RIMBACH
_ granung L ) ) ) _ Fassaden- und Farbgestaltung der Gebiude Gemeindevertretung
| Verkehrsflachen Anliegerwege, Mischverkehr Geschlossene Wandflachen sind mit Klettergehoizen zu begriinen, mindestens jedoch 20% Die AuBenwinde sind in hellen Farben abgetont zu verputzen. Grelle Farbgebungen und (§ 10 BauGB) am: 30,01, 1997
s ) - der AuBenwinde. 1 Gehdlz/lm Wand. Arten wie Wilder weln, Waldrebe, G'Y(:Ine, Efeu u.a. . Muster mit Signalwimung sowie s°cke|verkleidungen sind unzulassig- Fenster sind in
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: ’ stehende Formate zu gliedern. Die Fassaden sollen durch z.B. Vor- bzw. Riickspriinge, Bescheinigung iiber
T : . Griin- und Bepflanzungsanteile, naturnahe Gestaltung Rankgeriiste u.a. gegliedert werden. Anzeigeverfahren
77 g gr_ﬂn:ﬂ?el; i::s :;s;andteul von Verkehrsanlagen Im Vorgartenbereich sind auBer notwendigen Zufahrten hauswirtschaftliche Fliachen, Lager- (§ 11 BauGBs)
3 FVELE CRTRGTu ST und Stellplatze unzulassig. Gestaltung der Doppelhiuser und Haus
: R = : ) gruppen
~ = Im Gebiet WA Il o sind mindestens 20% der Grundstiicksfliche gartnerisch anzulegen und zu ; i . i a ; i Bekanntmachung nach - =
T Abstiitzung des StraBenkorpers (8 9 (1) -26- BauGB) unterhalten, in allen anderen Gebieten mindestens 40%. Die "Private Griinfliche” bleibt dabei ga',‘h,‘;,':}f‘,'ﬁ,{"m";fiﬁ',',:&tﬁ?tﬁ;m;:?;f::;fx}iﬂjfﬁf;ﬂ‘gf T S et e Durchfihrung des 1':’4‘“//’79‘{_‘:”“% 254/ HANS DoRN
_ . unberiicksichtigt. Mindestens 10% der Hausgartenfliche ist mit Geholzen zu bepflanzen, : Anzeigeverfahrens e rodCler 2o #errg : L '
———\ r Gegliederte StraBenbeldge, verkehrsberuhigte Artenauswahl s. "Private Griinfliche”. Hochwiichsige, exotische Nadelbdume sind nicht Einfriedungen (§ 12 Bau6B) am:3/. 05 4992/ Gemeindevorstand/Biirgermeister) ANDSCHAFTSARCHITEKT
. (72 e e — . AM
Ausbauform (Hinweis) S —— Zuléssig sind in Laubgehéizpflanzungen verlaufende Zaunanlagen ohne Sockelmauern. Die o H\ FRANKFURT  MAIN
Bareich ohae Ein- und Ausiahet ::;::sgi;rteneinfriedungen der Doppel- und Gruppenhéuser sind als Rankgitter bis 2,0 m Héhe G e e )
e Recht chke _ —
Nebenanlagen, Kfz-Stellplitze der Satzung an: 02.06. 4977

Griinflichen (§ 9 (1) -15- BauGB)

ls| Private Griinflache zur landschaftlichen Einbindung
: Bindungen fiir Bepflanzungen beachten

a° iVl

] indevorstand/Biirgermeister)
Stellpldtze und Zufahrten sind in durchlidssigen, moglichst begriinten Belagsarten zu Millsammelstellen

gestalten. Statt offener Stellplitze sind mit Klettergeholzen berankte Carports zulissig, deren Die Standplatze sind am Gebaude zu integrieren oder durch Sichtblenden abzudecken und zu
Décher volifidchig extensiv zu begriinen sind. begrinen. :

05. NOVEMBER 1996



