Gemeinde Rimbach Ordnungsschlissel: 006-31-19-3050-004-042-02
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof* Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

(Dezember 2010)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem in der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am
Bauhof in der Kerngemeinde Rimbach zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die
zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die
textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVvVO

1.  Art der baulichen Nutzung,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO

Der nérdliche Teilbereich, der mit ,GEg“ gekennzeichnet ist, wird gemas § 8 BauNVO als
,Eingeschréanktes Gewerbegebiet” festgesetzt. Der sldliche Teilbereich, der mit ,GE"
gekennzeichnet ist, wird gemaR § 8 BauNVO als ,Gewerbegebiet” festgesetzt.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sowie im Gewerbegebiet (GE)

- sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen
nicht zulassig,

- werden gemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die in §8 Abs.3 Nr.2 und 3 BauNVO
genannten Anlagen fir kirchliche Zwecke und Vergnligungsstéatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind damit unzuléssig,

- sind geméan § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen
fur gesundheitliche Zwecke allgemein zulassig.

Allein im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg)

- sind gemaB § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO nur solche - namlich mischgebietsvertragli-
che - Gewerbebetriebe oder Betriebsteile zuldssig, die im Sinne von § 6 BauNVO das
Wohnen nicht wesentlich stéren,

- sind gemaB § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen der vorhandenen Wohngebaude allgemein zulassig.
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2. MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone angegebenen
Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen wird ebenfalls
durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO

Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geringfiigige Uberschrei-
tungen der Baugrenzen bis zu 1,50 m Tiefe durch Bauteile oder Gebaudeteile zugelassen
werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind.

Terrassen zur AuBenbewirtschaftung sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

4. Flachen fur Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO

Stellplatze sind innerhalb der UGberbaubaren Grundstlicksflachen oder auch in den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen bis auf Héhe der riickseitigen (straBenabgewandten)
Baugrenze zulassig.

Garagen und Garagen ohne Seitenwande (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstilcksflachen oder auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf Héhe
der rlckseitigen (straBenabgewandten) Baugrenze und mit mindestens 3,00 m Abstand zur
Begrenzungslinie der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zu
Nachbargrenzen unzulassig.
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5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Im Teilbereich ,GE" sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und bis auf Hé6he der vorderen
(straBenzugewandten) Baugrenze mindestens 4 Laubbdume (Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) anzupflanzen, deren Lage jedoch
innerhalb dieses Bereiches verschieblich ist. Fir diese Pflanzungen sind Gehdlze der
nachfolgenden Liste zu verwenden und dauerhaft zu unterhalten.

Bei Pflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vorrangig standortgerechte
Geholze gemaB folgender Auswabhlliste verwendet werden:

Laubbdume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde

Laubbdume 2. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling Sorbus aria Mehlbeere
Obstgehdlze in Arten und Sorten

Straucher:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuBB Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Sambucus nigra Holunder Viburnum opulus Schneeball

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Im Plangebiet vorhandener Bewuchs ist grundséatzlich zu schonen. Baume und Straucher
sind soweit méglich zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren. Sollte der Erhalt nicht méglich sein, sind
Ersatzpflanzungen an anderer Stelle auf den Grundstiicken vorzunehmen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO und
wasserrechtliche Festsetzungen nach § 42 Abs. 3 HWG i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Die Dachflachen sind als Sattel-, Flach- oder Pultdédcher mit einer Dachneigung bis maximal
35°a.T. (alte Teilung) auszubilden.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlieBlich in roten bis braunen oder grauen
bis schwarzen Farbténen zulassig. Eine glasierte Oberflaiche der Dacheindeckung ist
unzuléssig.

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zulassig. Dachlberstande sind, insbesondere zur
Uberdachung von Ladebereichen, ebenfalls zulssig.

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind zuldssig. Dachgauben diirfen einzeln nicht breiter
als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0,6-
fache der jeweiligen Dachlange betragen. Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gaubentyp
(z.B. Schlepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig.

Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen, dirfen eine
GroBe von 1,00 x 4,00 m nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthbhe des
jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig. Unbeleuchtete Werbeschilder diirfen eine maximale
GroBe von 2,00 x 6,00 m nicht Uberschreiten und sind ebenfalls nur unterhalb der Firsth6he
zuladssig. Werbeanlagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von
mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen zulassig. Von Werbeanlagen darf keine
Blendwirkung ausgehen. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zwischen Gebaude und
anbaufahiger Verkehrsflache zul&ssig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 4



Gemeinde Rimbach Ordnungsschlissel: 006-31-19-3050-004-042-02
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof* Textliche Festsetzungen

2. Einfriedungen, § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zul&ssig sind
erforderliche Stitzmauern zur Herstellung von Gelandespriingen, z.B. fir Laderampen etc.
sowie Mauersockel mit einer maximalen Héhe von 0,80 m bei der Errichtung von Zaunen.

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und 6&ffentlichen Flachen sind ausschlieBlich
breitmaschige Zaune aus Holz oder Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzdune) bis zu
einer Héhe von 2,00 m oder Hecken zuldssig. Hecken sind durch eine ausgewogene
Mischung standortgerechter Gehdlzarten der oben aufgeflihrten Auswahlliste herzustellen.

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um den ungestérten Wechsel von
Kleinsdugern zu gewahrleisten.

3. Gestaltung von Stellplatzen und Garagen, § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO

Ab vier nebeneinander liegenden Stellplatzen ist je vier Stellplatze mindestens ein
groBkroniger Laubbaum so zu pflanzen, sodass die Stellpldtze beschattet werden.
Baumscheiben missen pro Baum mindestens 4,00 m? grof3 sein.

Befestigte ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegriinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden. Lkw-Stellplatze sind
entsprechend auszubilden, sofern nicht erhebliche Verschmutzungen zu erwarten sind (z.B.
bei Baustellenfahrzeugen). Bei zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen sind Lkw-
Stellplatze in die Kanalisation zu entwassern. Naheres ist im Einvernehmen mit der
zustandigen Wasserbehorde zu regeln.

4. Verwenden von Niederschlagswasser,
§ 42 Abs. 3HWG i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und fur die Brauchwassernut-
zung und / oder die Grunflachenbewasserung zu nutzen.
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C. Hinweise

1. Denkmalschutz, § 20 HDSchG

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege, oder der
Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen bei
Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach geltender technischer Norm zu
treffen.

Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich
bestehender Bdume sind die erforderlichen SchutzmaBnahmen durch die Versorgungstrager
zu errichten.

3. Loéschwasserversorgung, Rettungswege

Zur Brandbekampfung muss eine Wassermenge gemafR Arbeitsblatt DVGW-W 405 von
96 m3/h fur eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfliigung stehen. Der FlieBUberdruck in
Léschwasserversorgungsanlagen darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten.

Die erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die
Feuerwehr missen vorhanden sein (DIN 14090).

Die entstehenden Neubauten sind zur StraBenseite hin sichtbar mit der Hausnummer zu
kennzeichnen.
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4. Baugrund, Grundwasserstande, Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchge-
fuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene
Erkundung auch in Bezug auf mdgliche Grundwasserstéande zu beauftragen. Es ist davon
auszugehen, dass Grund- bzw. Hang- und Schichtenwasser oberflachennah ansteht.

Es liegen derzeit keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten und /
oder Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch
etc.) zu achten. Werden solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenverdanderungen hinweisen, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, zu
informieren.

Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und / oder
Grundwasserschaden betreffen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5 (zustédndige Bodenschutzbehdrde), zu beteiligen.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaBnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeu-
dung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschldgigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Gberschiittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Far Auffullungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstu-
cken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstlicken einer Deponierung vorzuziehen.

5. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der Nahe einer klassifizierten StraBe. Forderungen gegen die
StraBenbauverwaltung oder die Gemeinde auf aktive L&rmschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von
Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.
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6. Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange

Nach Mdéglichkeit und geeigneten Untergrundverhéltnissen ist nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser nach Hessischem Wassergesetz innerhalb der Grundsticke zu
versickern, sofern es nicht als Brauchwasser verwendet wird. Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind gemaR
Arbeitsblatt DWA-A 138 anzulegen. Die Versickerung von Niederschlagswasser auf
Gewerbegrundstiicken erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Zustandig ist hierbei die
Untere Wasserbehdrde des Landkreises BergstraBe.

Das Plangebiet liegt in einer Trinkwasserschutzzone Ill. Die Bestimmungen der entspre-
chenden Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

7. Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach, auf deren Grundlage die erforderliche
Anzahl an Stellplatzen im Rahmen des Bauantragsverfahrens auf den privaten Bau-
grundstiicken nachzuweisen ist, wird hingewiesen.

8. Entwasserung von Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke

Aus § 26 Hessisches Nachbarrecht und §§ 42 bis 43 Hessisches Wassergesetz ergibt sich
das Verbot, Niederschlagswasser auf Nachbargrundstiicke zu entwassern und diese
hierdurch zu beeintrachtigen. Dies gilt in besonderem MaBe auch fur éffentliche StraBenver-
kehrsflachen. Das auf den privaten Grundsticken (auch auf den Zufahrten) anfallende
Niederschlagswasser ist daher auf dem eigenen Grundstick zu verwerten bzw. nach
Maoglichkeit zu versickern.

9. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergie-
trager

Zur Vermeidung schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas als Hauptenergietra-
ger zu Heizzwecken vorzusehen. Auf den Einsatz alternativer Energieformen (z.B.
Erdwarme, Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) wird ausdriicklich hingewiesen. Dachfla-
chen sind fiir Solaranlagen vorzugsweise nach Siden auszurichten, um eine mdgliche
Solarenergienutzung zu optimieren.
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. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

I.1 Situation und Grundiagen

I.1.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet befindet sich in einem Teilbereich des seit 22.03.1996 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Am Bauhof“ in der Kerngemeinde Rimbach. Mit der vorliegenden Planung
soll dieser Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes tberplant und ersetzt werden. Der
Geltungsbereich wird um ein Teilstlick des Flurstickes Nr. 9/13, das bislang nicht Uberplant
war, erweitert.

Anlass fur die Planung ist die Anfrage eines privaten Investors bezuglich des Neubaus eines
Fitness-Centers auf dem Grundstick ,SchloBstraBe 60“. Neben dem Ublichen Sortiment an
Geraten eines Fitness-Studios sollen auch Gesundheitskurse unterschiedlicher Art angeboten
werden und ein Wellness-Bereich entstehen. Fir das leibliche Wohl soll eine Schank- und
Speisewirtschaft sorgen. Hierdurch werden voraussichtlich ca. 30 Arbeitsplatze geschaffen. Auf
dem Grundstick sind im ndérdlichen Grundsticksteil bereits Gebaude vorhanden, die auch
weiterhin erhalten bleiben. Mit der vorliegenden Bebauungsplanédnderung und -erweiterung soll
die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die geplante Bebauung geschaffen werden.

Im Hinblick auf die Erhaltung von Natur und Landschaft gewinnt die Nutzung solcher Flachen in
bestehenden Baugebieten immer mehr an Bedeutung. Es wird dem Gebot zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden durch die Bebauung und angemessene Nachverdichtung des
Siedlungsbereiches Rechnung getragen. Auch aus regionalplanerischer Sicht ist eine
Mobilisierung von Baulandreserven innerhalb bebauter Ortslagen anzustreben.

Das Verfahren kann wegen der Innenbereichslage auf Grundlage des § 13 a BauGB als
beschleunigtes Verfahren durchgefliihrt werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich
weniger als die in § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar.
Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Vogelschutzgebiete
etc.) vor. Die in § 13 a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch die Aspekte
der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, wurden in der Abwéagung beriicksichtigt. Die
Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

I.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst folgende Grundstliicke in der
Gemarkung Rimbach, Flur 3, Flurstiick Nr. 9/13 (SchloBstraBe 60) sowie Flur 16, Flurstiicke
Nr. 86/110 teilweise und Nr. 86/158 teilweise (jeweils Teilbereiche der SchloBstrale).

Der Planbereich hat eine GesamtgréBe von ca. 0,53 ha.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof* in
der Kerngemeinde Rimbach

I.1.3 Planungsvorgaben

Der Planbereich ist im Regionalplan Sidhessen (RPS) 2000, der im MaBstab 1:100.000
vorliegt, als ,Siedlungsbereich, Bestand” dargestellt.

Im Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Sidhessen aus dem Jahr 2009, der
ebenfalls im MaBstab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung,
Bestand“ dargestellt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Entwurf 2009 zur Fortschreibung des Regionalplanes Sidhessen
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach ist das nérdliche
Plangebiet als ,Gemischte Bauflache® und der sudliche Bereich als ,Gewerbliche Bauflache*
dargestellt. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist eine Ubereinstimmung des Bebauungsplanes
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan
kann gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren auf dem
Wege der Berichtigung angepasst werden. Fir die Anderung der ,Gemischten Bauflache® zur
,Gewerblichen Baufldche* bedarf es somit keines separaten Anderungsverfahrens fir den
Flachennutzungsplan.

Die grine Randsignatur, die auBerhalb (&stlich) des Geltungsbereiches der vorliegenden
Bebauungsplananderung verlauft, stellt die ehemalige Grenze des Landschaftsschutzgebietes
(LSG) BergstraBe-Odenwald dar. Das Landschaftsschutzgebiet wurde im Zuge der letzten
Novellierung des Hessischen Naturschutzgesetzes aufgehoben.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach

Belange, die gegen die vorgesehene bauliche Nutzung der Flachen stehen, sind somit weder
den Vorgaben der Regionalplanung noch dem Flachennutzungsplan zu entnehmen. Das
Vorhaben ist mit den Bestimmungen des §1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine
nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet. Die Innenentwicklung der
Gemeinde Rimbach durch maBvolle Nachverdichtung von Bauflachen entspricht den Zielen der
Landes- und Regionalplanung.
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Der urspriingliche Bebauungsplan ,Am Bauhof®, der seit 22.03.1996 rechtskréftig ist, setzt den
Bereich der vorliegenden 2. Anderungsplanung als ,GE - Gewerbegebiet® bzw. als ,GEy -
Gewerbegebiet, eingeschrénkt auf Mischgebiet” fest. Der Bereich des Bestandsgeb&udes
~SchloBstraBe 60“ lag bislang im unbeplanten Bereich und wird durch diese Bebauungsplaner-
weiterung mit Uberplant.

Die bereits seit 25.01.2003 rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof*
betrifft lediglich einen Bereich nordéstlich des vorliegenden Geltungsbereiches und bleibt daher
von den Anderungen unberlhrt.

Obﬁsﬁtbaumwie:gl !
= \ T -

: ¥ / 3 Rk
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Am Bauhof*

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. In einer Entfernung von ca. 190 m
westlich des Geltungsbereiches verlauft das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)
Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache®. Eine Beeintrachtigung dieses Natura-
2000-Gebietes durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

In gleicher Entfernung westlich des Geltungsbereiches beginnt zudem das Naturschutzgebiet
~Weschnitzaue von Rimbach und Mérlenbach®. Eine Beeintrachtigung dieses Naturschutzgebie-
tes durch das Planvorhaben ist ebenfalls nicht erkennbar.

Das Vorhaben liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone lll. In diesem Zusammenhang sind
die Schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten.
Innerhalb des Planbereiches erfolgt keine Nutzung, die den Beschrankungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung unterliegt. Grundwassergefahrdende Stoffe werden nicht gelagert
oder eingesetzt.
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Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof* ersetzt bei Inkrafttretung den
seit 22.03.1996 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Bauhof® in den entsprechenden
Teilbereichen.

I.1.4 Bauliche Prdgung von Gebiet und Umgebung

Der Planbereich befindet sich zwar am sudlichen Rand, aber dennoch innerhalb der geschlos-
senen Ortslage von Rimbach. In der Umgebung findet sich eine Mischung aus Wohngeb&uden
und Hallen von Handels- bzw. Gewerbebetrieben. Bei den Wohngebauden dominiert das
Satteldach. Bei den Dachformen der unterschiedlichen Hallen finden sich ebenso Flachdacher
bzw. flach geneigte Pultdacher.

Abbildung 6: Luftbild der Umgebung des Geltungsbereiches

I.1.5 ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung des Planbereiches ist durch die vorhandene SchloBstraBe gewahrleistet.

Der entsprechend in die vorliegende Anderungsplanung einbezogene Teilbereich der
SchloBstraBe ist als 6ffentliche StraBenverkehrsflache dargestellt. In diesem Bereich sind
sowohl die notwendigen Zufahrten (fir die Gebaude ,SchloBstraBe 60 bereits vorhanden) als
auch Flachen fur StraBenbegleitgrin zulassig.
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Da 6ffentliche Granflachen nicht explizit in ihrer Lage festgesetzt sind, ist eine hohe Flexibilitat
der StraBenraumgestaltung durch die Gemeinde Rimbach gewahrleistet.

Der noch nicht bebaute Teil des Uberplanten Grundstlickes ist an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen durch Hausanschlisse anzubinden. Die bestehenden Geb&ude sind
selbstverstandlich bereits angeschlossen.

Der Loschwasserbedarf fur das Plangebiet ist noch nicht rechnerisch nachgewiesen. Ein
Nachweis ist in Abhangigkeit vom jeweiligen Léschwasserbedarf der spéteren Bebauung zu
fihren. Sollte die benbtigte Wassermenge nicht Uber das Trinkwassernetz gewéhrleistet sein,
sind geeignete ErganzungsmafBnahmen (z.B. Léschwasserzisternen) vorzusehen. Die Planung
fhrt nicht zu einem wesentlichen Trinkwassermehrverbrauch als durch den bisherigen
Bebauungsplan bereits vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung Uber das vorhandene Kanalnetz ist gewahrleistet.

Durch die zusétzliche Bebauung wird ein geringflgiger zusatzlicher Kfz-Verkehr erzeugt, der
jedoch ohne zuséatzliche MaBnahmen vom bestehenden StraBenverkehrsnetz aufgenommen
werden kann.

Der Gemeinde Rimbach entstehen durch die Planung keine ErschlieBungsaufwendungen.
Neue Hausanschlisse sind zu Lasten des kinftigen Bauherren herzustellen.

.1.6 Altlasten

Fir den Planbereich liegen der Gemeinde Rimbach keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen, Altlasten und / oder Grundwasserschaden vor.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdéhnlicher Geruch etc.) zu achten. Werden
solche Auffélligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadli-
chen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, zu informieren.

.1.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach
Kenntnisstand der Gemeinde Rimbach keine geschitzten Kulturglter. Etwas weiter entfernt, in
einem Abstand von tber 120 m befindet sich das Kulturdenkmal ,Judischer Friedhof*, das sich
allerdings in einem anderen StraBenzug befindet und durch einige Grundstiicke bzw. Gebaude
von dem Plangebiet getrennt zu beurteilen ist. Das Kulturdenkmal wird durch die vorliegende
Planung nicht tangiert.

Auch wenn Bodenfunde im Plangebiet nicht bekannt sind, wird darauf hingewiesen, dass bei
Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese
sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abteilung
Archéaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu
schiitzen (§ 20 Abs. 3 HDSchG).
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.1.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der N&he einer klassifizierten StraBe, der SchloBstraBe (B 38). Aufgrund
der Gebietsfestsetzung eines ,Eingeschrankten Gewerbegebietes” bzw. eines ,Gewerbegebie-
tes” werden keine weiteren aktiven MaBnahmen des Schallschutzes fir erforderlich erachtet.
Aufgrund der heutigen Anforderungen an die energetische Dammung von Geb&uden weisen
die Fassaden Ublicherweise ausreichende Schallschutzeigenschaften auf. Dennoch erfolgt ein
entsprechender Planungshinweis im Textteil des Bebauungsplanes, wonach Forderungen
gegen die StraBenbauverwaltung oder die Gemeinde auf aktive LarmschutzmaBnahmen (z.B.
Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven LarmschutzmaBnahmen (z.B. Einbau von
Larmschutzfenstern) ausgeschlossen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr das geplante Fitness-Center grundséatzlich die Bestim-
mungen der achtzehnten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagen-Larmschutzverordnung - 18. BImSchV) gelten. Die Sportanlage ist so zu
betreiben, dass die in der 18. BImSchV aufgeflihrten Immissionsrichtwerte nicht lberschritten
werden. GemaB der Verordnung zur Regelung von Zusténdigkeiten nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 11.10.2007 (GVBI. | S. 678) ist das Regierungsprasi-
dium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, fir alle gewerblichen Anlagen
die zustandige Uberwachungsbehérde.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplanénderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung erlautert und begriindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser
Begrindung dargestellt werden. Die Festsetzungen dieser Anderungsplanung orientieren sich
grundsétzlich an den Festsetzungen aus dem urspringlichen Bebauungsplan sowie der
bestehenden umgebenden Bebauung, um eine gute Integration des neuen Baukérpers in das
stadtebauliche Umfeld zu gewahrleisten.

.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulédssige Art der baulichen Nutzung wird im nérdlichen Teilbereich als ,GEg - Einge-
schranktes Gewerbegebiet” gemaB § 8 BauNVO festgesetzt, wobei hier nur solche - namlich
mischgebietsvertragliche - Gewerbebetriebe oder Betriebsteile zulassig sind, die im Sinne von
§ 6 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Der sudliche Teilbereich wird gemaB § 8 BauNVO als ,GE - Gewerbegebiet” festgesetzt.

In beiden Gebietsteilen sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
Offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fur sportliche
Zwecke gemaB §8 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssig. Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, kdnnen
gemaB § 8 Abs.3 BauNVO ebenso ausnahmsweise zugelassen werden wie Anlagen fir
kulturelle und soziale Zwecke.

Die im gesamten Plangebiet allgemein zuldssigen Tankstellen sowie die ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten werden aufgrund der mit ihnen mdéglicherweise einhergehen-
den, erhdéhten Verkehrsbelastung ebenso ausgeschlossen wie die ausnahmsweise zulassigen
Anlagen far kirchliche Zwecke aufgrund der dezentralen Lage des Plangebietes.
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GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird fir beide Teilbereiche festgesetzt, dass die nach § 8
Abs. 3 Nr.2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir gesundheitliche Zwecke
allgemein zulassig sind, da diese Nutzung fiir ein entsprechendes Angebot von Gesundheits-
kursen unterschiedlicher Art im Zusammenhang mit Fitness und Wellness in dem geplanten
Fitness-Center eine sinnvolle Abrundung darstellt.

Im Teiloereich ,GEg* sind gemaB §1 Abs.10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsénderungen und Erneuerungen der vorhandenen Wohngebaude allgemein zul&ssig.
Diese Festsetzung ist erforderlich, damit die bereits vorhandene Wohnbebauung (Gebaude
~SchloBstraBe 60“) aufgrund des eingeschrankten Gewerbegebietes nicht unzuldssig wird und
Uber den Bestandsschutz hinaus ebenfalls den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht.

Das Maf der baulichen Nutzung wird tber die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte
fir die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschos-
se festgesetzt. Die GRZ wird auf 0,5 und die GFZ auf 1,0 festgesetzt sowie die Zahl der
Vollgeschosse auf maximal 2 begrenzt, womit die Werte gegenlber der Ursprungsplanung
unverandert und damit deutlich unter den gem&B § 17 BauNVO zulassigen Obergrenzen
bleiben (fir die GRZ 0,8; fur die GFZ 2,4). Somit wird in Ortsrandnéhe eine aufgelockerte
Bebauung sowie durch den héheren Grinflachenanteil ein besserer Ubergang in die Landschaft
gewahrleistet. Die maximal zuldssige H6he baulicher Anlagen wird auf 10 m in Bezug auf die
vorhandene StraBenhdhe festgesetzt und entspricht damit in etwa der Firsthbhe des
vorhandenen Wohnhauses.

.2.2 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfldchen

Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, um dem Gebietscha-
rakter der umgebenden Bebauung zu entsprechen und Gebaudelangen Uber 50 m auszu-
schlieBen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Geringfligige
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Bauteile oder Gebaudeteile werden innerhalb der
genannten MaBe zugelassen, um bessere Gestaltungsmdglichkeiten des Bauherren in Bezug
auf Erker, Wintergarten etc. zu gewéhrleisten.

Es ist seitens des Grundstlickseigentiimers vorgesehen, das gastronomische Angebot um eine
Terrasse zur AuBenbewirtschaftung zu erweitern. Diese soll zur besseren Prasentation des
entsprechenden Angebotes auch in den Bereich zwischen Baufenster und StraBe hineinrei-
chen. Daher werden Terrassen zur AuBenbewirtschaftung ausdriicklich auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Zu den Nachbargrenzen sind hierbei die
erforderlichen Abstandsflachen nach HBO zu bertcksichtigen.

.2.3 Festsetzungen zur Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Im Verfahren nach § 13 a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zuldssig oder erfolgt. AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu bertcksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt. Auch
faktisch sind mit der Plandnderung keine weitergehenden Eingriffe verbunden, da die
Grundflachenzahl (GRZ) als MaB der baulichen Nutzung nicht erhéht wird und auch keine
gréBere Bodenversiegelung zulassig ist als nach bisherigem Bebauungsplan.
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Die erforderliche Durchgriinung des Plangebietes wird durch Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen einer Auswahlliste von standortgerechten Gehélzen gesichert.

Durch die Festsetzung von wasserdurchldssigen Flachenbefestigungen von Stellplatzen wird
die Bodenversiegelung im Sinne der Grundwasserneubildung und Verzégerung des Oberfla-
chenwasserabflusses reduziert.

Zur Reduzierung der Fernwirkung der Geb&dude werden spiegelnde und glanzende Dachbau-
stoffe ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine naturschutzrechtlich besonders geschitzten
Biotope. Es liegen keine Informationen lber geschiitzte Arten vor. Aufgrund der bereits im
ndrdlichen Grundstlcksteil bestehenden Bebauung und der Nutzung als Wiesenflache im
stdlichen Grundstiicksteil ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu rechnen. Ein faunisti-
scher Untersuchungsbedarf durch Sonderfachleute wird nicht gesehen.

Im Teilbereich ,GE" sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und bis auf Héhe der vorderen
(straBenzugewandten) Baugrenze mindestens 4 Laubbdume anzupflanzen, deren Lage jedoch
im Rahmen der konkreten Objektplanung innerhalb dieses Bereiches frei wahlbar ist. Fur die
Neubepflanzung dieser Baume sowie fur Hecken als Einfriedung ist im Textteil des Bebauungs-
planes eine standortgerechte Artenliste enthalten.

Weitere Festsetzung minimieren die Umweltauswirkungen der Planung. So wird u.a. bestimmt,
dass Z&une einen Bodenabstand von 10 cm aufweisen missen, damit Kleinsaugetiere wie z.B.
Igel die Zaune passieren kénnen.

.2.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Nach § 81 HBO werden Vorgaben fir die Gestaltung der baulichen Anlagen gemacht. Diese
sollen das Einfligen in den Ortsbereich gewahrleisten.

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis
maximal 35° a.T. (alte Teilung) festgesetzt und orientiert sich damit an dem bisherigen
Bebauungsplan und den in der Umgebung entsprechend gestalteten Dachflachen. Als
Dachformen werden die in der Umgebung bereits vorhandenen bzw. nach bisherigem
Bebauungsplan zulassigen Sattel-, Flach- und Pultdacher zugelassen.

Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes aus roten bis braunen oder
grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden. Zur Reduzierung der Fernwirkung der
Gebaude sind spiegelnde, glasierte und farbige Dachmaterialien unzulédssig. Hierbei handelt es
sich um ortstypische Dacheindeckungen, die eine bessere Einflgung und harmonische
Integration der geplanten Neubebauung in die Nachbarschaft gewahrleisten. Eine Ausrichtung
der Dachflachen zur Nutzung durch Solaranlagen wird empfohlen.

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach. Die
Stellplatze sind auf den Grundstlicken nachzuweisen. Fur diese Begriindung erlbrigt sich eine
Berechnung der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen, da die Grundstlcke ausreichend Platz
fur Stellplatze bieten. Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder
auch in den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen bis auf H6he der rlickseitigen (straBenab-
gewandten) Baugrenze zulassig. Garagen und Garagen ohne Seitenwande (Carports) sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder auch in den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bis auf Héhe der rlckseitigen (straBenabgewandten) Baugrenze und mit
mindestens 3,00 m Abstand zur Begrenzungslinie der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache
zuldssig, um eine bessere Ubersicht tber den StraBenraum beim Ausfahren zu gewahrleisten.
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Stellplatze, Garagen und Carports sind damit entlang der &6stlichen Geltungsbereichsgrenze
nicht zulassig, da diese ansonsten in dem steileren Hangbereich des hinteren Grundstlckes
(siehe Systemschnitt A-A) liegen wirden und die Errichtung von Stellplatzen in diesem Bereich
zu groBe Eingriffe in Natur und Landschaft fir Abgrabungen bzw. Aufschittungen mit sich
bringen wirden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb eines Abstandes von 3,00 m zu
Nachbargrenzen unzuldssig, wodurch dem Belang des Nachbarschutzes eine grdBeren
Bedeutung beikommt.

1.3 Ver- und Entsorgung

Die spéatere Bebauung ist an die 6ffentliche Kanalisation sowie das Wasserversorgungsnetz
anzuschlieBen.

Der Léschwasserbedarf fur das Plangebiet ist noch nicht rechnerisch nachgewiesen. Ein
Nachweis ist in Abhangigkeit vom jeweiligen Léschwasserbedarf der spateren Bebauung zu
fihren. Sollte die benbtigte Wassermenge nicht Uber das Trinkwassernetz gewéhrleistet sein,
sind geeignete ErgdnzungsmaBnahmen (z.B. Loschwasserzisternen) vorzusehen.

Zur Einsparung von Trinkwasser wird auf die Nutzung von Niederschlagswasser zur
Brauchwassernutzung hingewiesen.

Anschlisse an die sonstigen Versorgungsnetze fir Telekommunikation, Gas oder Strom sind
auf Veranlassung und auf Kosten des kinftigen Bauherren herzustellen, sofern von diesem
gewtinscht.

.4 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist nicht erforderlich. Eventuelle Grundstiicksteilungen
kénnen auf Basis notarieller Vertrage bzw. von Teilungsvermessungen erfolgen.
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Il. Belange von Natur und Landschaft

Die vorliegende Bebauungsplananderung hat unter Bericksichtigung der geringfligigen
Anderungen keine wesentlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ist kein Umweltbericht erforderlich.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 13 a
Abs.2 Nr.4 BauGB als im Sinne des §1a Abs.3 Satz5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Auch faktisch sind mit der Planédnderung keine weiterge-
henden Eingriffe verbunden, da die Grundflachenzahl (GRZ) als MaB der baulichen Nutzung
nicht erhéht wird und auch keine gréBere Bodenversiegelung zulassig ist als nach bisherigem
Bebauungsplan.

Es werden aufgrund der bereits bisher zuldssigen Nutzung des Plangebietes und der Lage im
Innenbereich von Rimbach keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt
ausgelost, als ohne das Planverfahren schon zulassig, so dass unabh&ngig von der formalen
Betrachtung auch inhaltlich von einer entsprechenden Darstellung abgesehen werden kann.

Da es sich um bereits bebaute bzw. beplante Grundstiicke handelt, die nicht 6ffentlich nutzbar
sind, gehen der Allgemeinheit infolge der Planung keine Erholungsflachen verloren.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura-2000-Gebieten. In einer Entfernung von ca. 190 m
westlich des Geltungsbereiches verlauft das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet)
Nr. 6318-307 ,Oberlauf der Weschnitz und Nebenbache®. Eine Beeintrachtigung dieses Natura-
2000-Gebietes durch das Planvorhaben ist nicht erkennbar.

In gleicher Entfernung westlich des Geltungsbereiches beginnt zudem das Naturschutzgebiet
~Weschnitzaue von Rimbach und Mérlenbach®. Eine Beeintrachtigung dieses Naturschutzgebie-
tes durch das Planvorhaben ist ebenfalls nicht erkennbar.

Das Vorhaben liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone lll. In diesem Zusammenhang sind
die Schutzgebietsverordnung und die daraus folgenden Nutzungsbeschrankungen zu beachten.
Innerhalb des Planbereiches erfolgt keine Nutzung, die den Beschrankungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung unterliegt. Grundwassergefdhrdende Stoffe werden nicht gelagert
oder eingesetzt.

Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 13
Abs. 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

Fir das Plangebiet liegen keine Informationen Uber geschiltzte Arten oder Biotope vor.
Aufgrund der bereits im nérdlichen Grundsticksteil bestehenden Bebauung und der Nutzung
als Wiesenflache im sudlichen Grundsticksteil ist nicht mit entsprechenden Vorkommen zu
rechnen.
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Gemeinde Rimbach Ordnungsschlussel: 006-31-19-3050-004-042-02
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof™ Begrindung

lll. Planverfahren und Abwdgung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 21.09.2010 den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof*
in der Kerngemeinde Rimbach gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Da es sich um eine Innenbereichsflache mit zum Teil baulichem Bestand handelt, kann das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewendet werden. Die Zulassigkeitsvorausset-
zungen sind erfillt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich.

Die Voraussetzungen zur Planung nach § 13 a BauGB liegen hier vor. Insbesondere handelt es
sich um eine MaBnahme der Innenbereichsentwicklung mit einer Summe der Grundflachen
innerhalb des Plangebietes von erheblich weniger als 20.000 m2. Es werden auch keine
Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung
unterliegen. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter ist
nicht erkennbar.

Das Planverfahren wurde gemaB den Verfahrensbestimmungen nach § 13 a BauGB mit der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Entwurfspla-
nung fortgesetzt.

Die Bebauungsplananderung wurde in der Zeit vom 05.10.2010 bis einschlieBlich 05.11.2010
6ffentlich ausgelegt.

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6&ffentlicher
Belange (T6B) wurden mit Schreiben vom 29.09.2010 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme mit einer Frist bis zum 05.11.2010 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berticksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung der
vorgebrachten Einwendungen. Dies flhrte aufgrund der Stellungnahme der Kreisverwaltung zu
Erganzungen der Begrindung und zur Umformulierung einzelner textlicher Festsetzungen.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen
Festsetzungen und Begrindung, konnte daraufhin in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Rimbach am 17.12.2010 im Wesentlichen unverandert als Satzung beschlossen
werden.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Bauhof* in der Kerngemeinde
Rimbach wurde durch die 6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses rechtskraftig.
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