Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Am Bauhof*,
rechtsverbindlich seit dem __.__.19__, sind vom vorliegenden 1. Anderungsverfahren nicht
betroffen und behalten weiterhin ihre Giiltigksit, sofern diese vorliegend nicht ausdriick-
lich gedndert, konkretisiert oder neu festgesetzt wurden.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art und MaB der baulichen Nutzung:

Gemal den Festsetzungen in der Nutzungsschablone.
Flr den Teilbereich A (MI-Gebiet) gilt zusétzlich: Einzelhandelsverkaufsflaichen sind nur bis zu
800 m? zulassig.

Bauweise, ilberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen:

schablone festgesetzt, im Teilbereich A wird die Bauweise freigestellt.

Die Uberbaubaren Flédchen werden durch Baugrenzen gem&R zeichnerischer Darstellung fest-
gesetzt und eindeutig bestimmt. Die Grenzabstinde richten sich nach den Bestimmungen der
Hessischen Bauordnung.

Flédchen fiir Stellpldtze und Garagen:

Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb
der daflir ausgewiesenen Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB zuléssig. Stellplatze sind
zusétzlich auch im Bereich der Vorgérten (Fi&che zwischen anbaufihiger Verkehrsfliche und
vorderer Baugrenze) zuléssig.

Fldchen fiir Abgrabungen und Aufschiittungan:

Im Zuge des StralRenbaus sind Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des geplan-
ten Strallenkérpers (Querprofil) unumgénglich. Hierzu notwendige Flachen zur Herstellung der
Regelbdschung greifen auch in den privaten Grundstiicksbereich ein und es ist beidseits der
geplanten anbaufahigen Verkehrsfliche von Verinderungen der anstehenden Geldndehdhe
auszugehen. Diese Verdnderung der anstehenden Gel&ndehthe im Zuge des Strallenbaus
(Boschungsflachen) ist von den betroffenen privaten Grundstiickseigentimern zu dulden. Die
betroffenen Flachen sind im Zusammenhang mit der Gestaltung der privaten Gartenfldche
gértnerisch anzulegen und dauerhaft vor Erasien zu schiitzen. Schadensersatzanspriiche oder
sonstige Anspriiche auf Ersatzleistungen gagen dis Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit
und StraBenverkehrsbehdrde kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Den Bauherren wird angeraten, vor der kankratan Objektplanung die ErschlieBungsplanung
beim beauftragten Fachblro einzusehen und die voraussichtliche Héhenlage der &ffentlichen
Verkehrsflache zu erfragen.

Hoéhenfestsetzung der geplanten 6ffentlichen StraRenverkehrsfliche:

Sofern das MaR der tatsachlichen Endausbauhéhe der anbaufihigen Verkehrsfliche von den
im Planteil dargestellten Hohenangaben abweicht, so kann das MaR dieser Abweichung auf
die festgesetzten Hohenangaben zur TWH bzw. FH angerechnet werden.

Dachgestaltung:

Als Dachform ist festgesetzt: Teilbereich A: Sattel- oder Pultdach,

Teilbereich B, C und D: Satteldach.

Die Dachneigung ist in einem Bereich zwischan 25° und 45 ° a. T. zul#ssig. Pultdéacher sind
nur zwischen 25° und 41° a. T. zuléssig. Darliber hinaus sind auch extensiv begriinte Flachda-
cher mit einer Dachneigung bis max. 5° a. T. zuldssig.

Es sind ausschlieBlich kleinformatige Dachdeckungsmaterialien in den Farbténen rot, rotbraun
und anthrazit zulassig.

Dacheinschnitte sind nur bis zu einem Drittel der Firstiinge zuldssig. Dachaufbauten sind in
Form von Spitz-, Giebel- (Sattel-) oder Schleppgauben zugelassen. Es darf nur eine Gauben-
form zur Ausfilhrung kommen. Die Gesamtl&nge der Gauben auf einer Dachseite darf hdchs-
tens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen. Der htchste Punkt der Dachgauben muss
mindestens 0,5 Meter unter der Firstoberkante des Daches liegen. Bei Pultdéchern gilt die O-
berkante der héheren Dachfldche als Firstobarkante. Der seitliche Mindestabstand der Gauben
zur Geb&udeecke muss bei Schleppgauben mindastens 1,50 Meter, bei Spitz- und Sattelgau-
ben mindestens 2,00 Meter betragen. Als Geb#udeecke gilt die durch Zusammentreffen der
Trauf- und Giebelwand gebildete Linie.

Die Firstrichtung ist gemé&R zeichnerischer Darsteliung festgesetzt. Zur optimalen Nutzung von
Sonnenenergie kann beim Aufbau von Kollektaren auf den Dachflachen von der festgesetzten
Firstrichtung um bis zu 30° a. T. abgewichen werden. In begriindeten Einzelfallen kénnen wei-
tere Abweichungen als Ausnahme zugelassen werden.

Gliederung der Baukdrper:

Die Festsetzung im rechtskréftigen Bebauungsplan wird hiermit aufgehoben.

Fassaden- und Farbgestaltung der Gebdude:

Die AuRenwznde sind in hellen Farbténen anzulegen. Werbeanlagen auf Dachern sowie
Leuchtreklamen sind unzul&ssig.

Garagen:

Garagendéacher sind mit extensiv begriintern Flaehdach zu errichten, sofern sie nicht im oder
am Hauptgebaude integriert sind. Die Dacher und seitlichen Ansichtsflichen von Carports sind
zu begriinen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken und breitmaschige Z&une zuldssig. Hecken sind durch eine
ausgewogene Mischung standortgerechter Gehéizarten der nachfolgend aufgefihrten Aus-
wabhlliste herzustellen. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadel-
gehdlzen ist nicht zuldssig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 87 HBO und § 4
HENatG)

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft durch Regelung des Wasserabflusses:

Unbefestigte Flachen sind auf ein Mindestmaft zu bagrenzen. Private Zuwegungen, Hofflichen
und Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchigssiger Oberflache auszubilden, sofern hier keine
wasserrechtlichen Belange entgegenstehen. Das van Dachflachen anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser ist auszufangen und zu sammeln und fur die Gartenbe-
Niederschlagswasser, z.B. aus den Uberlsufen der Sammelbehdlter (z.B. Zisternen), ist inner-
halb der privaten Grundstlcke zu versickern ader alternativ in das im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan ,Am Bauhof* festgesetzte ,Feuchthiatap” sinzuleiten.

Erhalt von Bdumen und Strduchern:

Alle standortgerechten und einheimischen Gehalzbastédnde im Bereich der festgesetzten Aus-
gleichsflachen A 1 und A 2 erhalten Bestandsschutz. Bestandsschutz erhélt auch der junge
Laubbaum an der nérdlichen Peripherie des Plangebietes (vgl. Landschaftsplan Blatt 2a / 2b).

MaR und Art der Bdume und Strducher auf privaten und &ffentlichen Freiflichen (gemiB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Die Bepflanzung mit Baumen und Stréuchern auf &ffentlichen und privaten Fldchen hat aus-
schlieBlich mit einheimischen, standortgerechten Arten zu erfolgen. Im folgenden wird eine
Auswahlliste standortgerechter Bdume und Straucher fir die Freiflachengestaltung der Privat-
grundstlicke angegeben; dabei wird zwischen den festgesetzten Heckenstreifen oder -gruppen
und den verbleibenden Freiflachen differenziert.

a) Auswabhlliste fir die linearen, 2 m oder 4 m breiten Hackenziige und Heckengruppen:

B&aume (kleinkronige Arten): Acer campastra Feldahorn
Amelanchier avalis Felsenbirne
Straucher : Cornus msas Kornelkirsche
Cornus sanguinss Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Crataegus spp. Weilkdorn-Arten
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinoss Schlehe
Salix caprags Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

b) Auswabhlliste fur die Pflanzungen im Bereich der Zufahrten:

Baume (groRkronige Arten): Acer platsnoidez Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Castanea sativa Ess-Kastanie
Juglans regia Walnu®
Prunus avium Vogelkirsche
Salix capraa Salweide

c) Auswabhliiste fir die Freiflachengestaltung:

Baume (groRkronige Arten): Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Castanea sativa Ess-Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf?
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pvrus communis Wildbirne
Salix caprea Salweide
Ulinus var. robusta Ulme

hochstdmmige Obstbaumarten (Regionalsorten) - ihr Einsatz zali-
te auf den Bereich der Grinflichen beschrénkt bleiben; inzba-
sondere im Parkplatzbereich solite auf den Einsatz dieser Arian
verzichtet werden (Fallobst).

B&ume (kleinkronige Arten): Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbime
Sorbus aucupara Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Straucher: Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Crataegus spp. Weidorn-Arten
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix capraea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Schling- und Kletterpfianzen: Clematis vitalba Waldrebe
Lledera helix Efeu
Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthen. tricusp.'Veitchii' Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknéterich

Fur die Uberstellung der Grundstlicksfreiflachen und der PKW-Stellplatze mit groRkronigen
Laubbdumen ist als Pflanzqualitét ein Mindeststammumfang von 14-16 cm zu verwenden. Eine
einjdhrige Pflegeunterhaltung ist zu gewéhrleisten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanz-
streifen angepflanzt werden, ist jeweils eine 5 m? groRe offene Baumscheibe vorzusehen. Die
Baumscheiben sind durch Begrenzungssteine - oder vergleichbare Sicherungen - vor dem Ba-
fahren zu sichern.

Gebaudefassaden ohne Tur- und Fensteréffnungen sind zu mind. 25 % mit Kletterpflanzen zu
begriinen. Auenwénde von Garagen sind grundsé&tzlich zu begriinen (eine Pflanze je 3 m).

Qualitatsanforderungen an das eingesetzte Pflanzgut:
« Straucharten: Str 2xv; MindestgréRe 100-125 cm; keine Containerware;
« Rosa-Arten: Str 2xv; Mindestgréfiie 60-100 cm;
o Baumarten (kleinkronig): Hei 2xv; Mindestgrée 125-150 cm;
« Baumarten (groBkronig): H 3xv; Mindeststammumfang 14-16 cm;

Pflanzhinweise: Bei Heckenpflanzungen sind die eingesetzten Gehdlzarten jeweils gruppen-
weise (3-5 Individuen/Art) zu pflanzen. Die Pflanzdichte betrégt bei Hochstraucharten 1 Stiick
je m?, bei den Niederstraucharten 2 Stiick je m?. Die Pflanzung sollte méglichst als Friihjahrz-
pflanzung erfolgen.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Ausgleichsflache 1: Parzelle 67/1 teilweise:
Auf 160 m? ist die bestehende Neophytenflur in eine standorttypische Hochstrauchhecke mit
dem Hauptbestandsbildner Schlehe (Prunus spinosa) umzuwandeln. Als weitere Art ist - mit

Pflanzdichte, 2 Stick/m?, Pflanzbreite 2-3 m, wechselnd; Pflanzqualitét: 2xv 100-125 cm.

Ausgleichsflache 2: Parzelle 9/6:

Die bestehende, 6.140 m? groRe, intensiv genutzte Frischwiese (Pferdeweide) ist auf insge-
samt 4.140 m? in eine extensiv genutzte Grinlandfliche (maximal zweischiirige Mahd ohne
Dingung, oder alternativ reglementierte Beweidung mit Kithen oder Schafen) umzuwandein.
Eine Pferdebeweidung ist unzuléssig. Auf den verbleibenden 2.000 m? ist ein extensiv genutz-
ter Streuobstbestand mit extensiver Griinlandunternutzung anzulegen mit dem Ziel, eine iang-
fristige Bestandssicherung einer benachbarten Streuobstfléche, die als Bruthabitat fir den hier
vorkommenden Steinkauz dient, sicherzustellen.

Bei der Neuanlage der Streuobstwiese sind Sitzpféhle fur GroRvdgel (4 Stick) aufzustellen.

Im Umfeld des Plangebietes sind an geeigneter Stelle zwei Hornissenkésten aufzuhéngen um
den Verlust alter Obstbdume als (potentielle) Nisthabitate zu kompensieren (z.B. im Jldischan
Friedhof oder den angrenzenden Streucbstbesténden).

Hinweise

Schutz von Versorgungseinrichtungen:

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind
bei Neupflanzung von Baumen oder tiefwurzelnden Geholzen SchutzmaRRnahmen nach gal-
tender technischer Norm zu treffen und die Einrichtungen vor allem gegen Wurzeleinwirkung
zu sichern. Geplante PflanzmaRBnahmen im Nahbereich von bestehenden Versorgungseinrich-
tungen sind vorab mit dem zustdndigen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Bei Neuver-
legung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume oder tiefwurzelnder Gehdélze sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver-
sorgungstréger zu errichten.

Baugrund / Grundwasserstinde:

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefiihr
wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkun-
dung, auch in Bezug auf mdgliche Grundwassersténde oder Schichtenwasser, zu beauftragen.
Freies Grundwasser ist ab einigen Metern unter Gel&nde zu erwarten.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der vorgeschlagenen Zone Il des Trinkwasserschutz-
gebietes fir die Brunnen ,Im Hopper* der Gemeinde Rimbach. Es wird empfohlen, dass die
Bauherren oder deren Architekten vor der Planung eines Vorhabens die Schutzgebietsverard-
nung bei der Gemeinde einsehen. Deren Auflagen sind einzuhalten.
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2 Bei Pultddchern ist eine Dachneigung von 15° bis max. 41° a.T. zuldssig.

9 Es gilt offene Bauweise, abweichend hiervon ist im Falle einer realen Grundstiicksteilun des

Bebouungsplanes:
(z.B. bei Doppelhausbebauung) einseitige Grenzbebauung zuldssig (§22 Abs. 4 BauNVO).

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 BGBI. |, S. 2141;
ber. 1998 I. S. 137, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. S. 2902)
o das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. I. S. 889),
in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. I. S. 2294) in Verbindung mit dem
| Hessischen Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 16.Aprli 1996 (GVBI. I, S. 145),
/ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBI. I, S. 429, 433)
o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt durch Art. 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbau—
landG vom 22. April 1993 (BGBI, I, S. 466) -
O die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. I. S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 1999 (GVBI.2000 |, S. 2)
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