Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Landschaftsplanerische Festsetzungen

8uint P + 8517 Planverfahren
(§ 9 BauGB/ § 8a BNatSchG mit § 87 HBO) 83 ¥
.-. Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 4 Aufstellung durch die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) -1- BauGB) SCSU;Z dzeor l_B:sndé;haf: vors\:\la;::al:&ﬂuﬁw HBO Geme indevertretung
g (§ 9 (1) -20- BauGB mit §§ 51, § ) 2202 o (8 2 (1) BauGa) am: ()5, 08, 1992
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Die Uberbauung ist auf ein Hochstmag begrenzt (GRZ max, = 0,5). Geh- und Radwege, 3 ‘
Zufahrten und Hofflachen sind durchlassig auszubilden, soweit wasserwirtschaftliche Bek h
S | : Belange nicht entgegenstehen, PKW- Stellplatze sind nur in begrunter Bauweise zugelassen. ekanntmac ung der in: Odw. Ztg.
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Das Dachflachenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden. Der Uberlauf 83 = LE] Biirgerbeteiligung Siidh Pgsé
; £ : N 1 : ist aul den Grundstucken zu versickern. 7 6 ( § 3 ( 1 ) BauGB 3 o
FG;E_WW Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), eingeschrankt auf Mischgebiet auGB) am: (J2,.09, 1992
| ‘M 2 Zt_:m Schu_tz der Umgebung sind die (_)nenherun‘gswerte DIN 18005 Beiblatt 1 (1) fur Dorf- und Flachen und MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft 8 EBAUUNGSPLAN _ .
Mischgebiete (MD, MI; § 6 BauNVO) einzuhalten: ; L S
(§ 9 (1) -20- BauGB) 92 : — M BAUHOF > ™o
60 dB(A) am Tag; 45 dB(A) in der Nacht bei Industrie- , Gewerbe- und Freizeitlarm Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (§ 8a (3) BNatSchG) E Bﬂrgerbet.el 1 1gung von: ll-{ (9 ]_ 992
50 dB(A) in der Nacht bei Verkehrs- und sonstigem Larm —— . U, ¥
. Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen (§ 3 (1) BauGB) bis:19, 10, 1992 T
Sonstige Einschrankungen der Baugebiete: : _,.‘- % 83 l& GELTUNGSBEREICH
Einzelhandelsverkaufsflachen durfen 800 gm nicht ubersteigen. Ausnahmen i.S. von §§ 6 u. MaRnahmen: 26 < 5 W z
8 BauNVO sind zulassig, nicht jedoch Vergnugungsstatten und Videoshops. .' : Entwurfs- und F ‘. \ \ RIMBACH ¢
T s (Opstoumenese OffenlegungsbeschluB : | - FLUR 3 UND FLUR 16
L i Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) -5- BauGB) Erhalt bzw. Anpflanzung hochstammiger Obstbaume; ca. 1 Baum/200 gm. Vorrangig T durc'} die P & ".' ‘]L
: pflegearme Regionalobstsorten. Ca. 10% der Baume sollen WalnuB oder Speierling sein. » Gemei ndevertretung M 1: 5.000
|{GEMEINDEBAUHOF| Bauhof der Gemeinde Rimbach Anpflanzung von mindestens 2-jahrig veredelten Hochstammen; Bodenbearbeitung und - R § 3 (2) Bau6B - i 1 3 :
verbesserung der Standflachen, Befestigung, Aufbau- und Entwicklungspflege. Die ey - ( (2) ) am: 10,11.1994 (Gemeindevorstand/ Birg =
Bauliche Nutzung (§ 9 (1) -1, 2- BauGB, § 16 ff. BauNVO) Wiesenflachen werden ohne Dungung bewirtschaftet und spat gemaht (1 x/ A). Gr MI | : 5
Fir Gewerbe-(GE), Mischgebiet {Ml) und Gemeinbedarfsflachen werden als Hochstgrenzen & L/ NN\ < QEKBHI'IU!'IGCHUHQ der ;
sttt : : y 4 s?[\3 \. offentlichen in: Odw. Ztg./
Erhalt der Geholzbestande. Gestaltung durch kleine Mulden (,Himmelsteiche*) zur . Ny \ = e IR Aus legung Siidh. P —
Grundflachenzahl (GRZ) 05 Durchfeuchtung und Erweiterung bestehenden Schilfrohrichts (Eigenentwicklung). 1 (s 3 (2) BauGB L - Post : f2
Geschofflachenzahl (GFZ 1.0 2 e L ) auGB) am: 15 11,1994 (Gemeindevorstand/Biirdgrmei
eschofiflachenzahl ( ) ’ Erhalt von Baumen und Strauchern mit Bindungen

Zahl der Vollgeschosse (Z) I (§ 9 (1)-25b- BauGRB)

Offene Bauweise (0)
Abweichend: Im Bereich der Baulinie ist an die Grenze zu bauen.

Der im Plan festgesetzte Bestand ist zu sichern und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Fachgerechte , rechtzeitige Verjungung gehort zum Erhait.

0ffentliche von:25, 11.19914\‘2'
Auslegung

o / Heinreng ]
TR & §3 (2 i i &
. /K ‘ (§ 3 (2) BauGB) bis:31,12,1994 (Gemeindevorstand/Biirge¥meist :
4——)» Einzuhaltende Gebauderichtungen O Erhalt von Biumen : A N ‘
151/ 47 NS R ANy : g Lo
—_— > f ‘ s 0 o 5 o (A"‘
* Erhalt von Baum- und Strauchgruppen oLl s, A , \ b SatzungsbeschluB £ < B '
In der GRZ sind alle uberbauten Flachen enthalten. Uberschreitungen sind nicht zulassig & ; '/ ah : durch die ' . yotay \
19 (4) BauNVO). . & o : < X ' :
S e ' Anpflanzen von Baumen und Strauchern J . A i . . Gemeindevertretung - i ¥
= 5 SR R v ; = i v -
Bestimmung der maximalen Gebaudehohen: (§ 9 (1)-25a,b- BauGB) Fravsaes (s 10 BauGB) am: 25,10 . 1995 (Gemelndevorstand/BUr rmeist 2 et ;
. v - e -1 Am Hraugmiche i
Hohenbezugspunkt ist die grundstucksseitige Hinterkante der anbaufahigen offenthchen StraBenbiume, Baume auf Privatgrundstiicken : cewne E s s 7 | : Am Wrwurbe : ! . :
Verkehrsflache. Die maximale Traufhohe {TH) sowie Firsthohe (FH) werden fur die . ' i h e ] o N I i 3 . - ‘ ' - :
Grundstucke wie folgt bestimmit: Standorte um 5,0 m variabel, Bindungen beachten . -/ sriiiiil Beschelnlgung 4 ) : i iy
L L ' s i T e 2 iber das v, : hak
StraBenzuge Flache fiir Strauchpflanzungen G : : : | el R 3 3 A : Bl e o olir
Hohenfestsetzungen |Grundstucke Bestimmung | Flachenanteile und Bindungen beachten = < g S f- et aienieiaieiag o (I;Z?: ggverfahren i
20 e iaiiaiiitaesssaaialin % e o (Regierungsprasidium)
Planstrabe A Bindungen fiir die Bepflanzungen \ - j = 4 { fiaamdianas A~
TH 3.0 FH 8,0 Grd.St. 4/2 rechtwinklig zur Gebaudemitte (§ 9 (1)-25 b- BauGB) D \ £ i X < f R tet sesenanescs /__ — / Ql
Planstrafie B ‘ - - ®, Bekanntmachung nach
THS5,0 FH 10,0 Grd.St. 4/1 uber tiefstem Punkt am Ende der Planstralle Zulassige Baumarten N 3 % Durchfﬁhmng des in: Odw. Ztg./ qoz. . /%,Z@.,._
TH4,0 FH 9,0 Bergseitige Grundst. | rechtwinklig zur Gebaudemitte i o Anzeigever'fah s Siid p I :
TH 3,0 FH 8,0 Talseitige Grundst. |rechtwinklig zur Gebaudemitte MindestpflanzgroBe mit Stammumfang 20/25 cm. Reihen saollen gleichartig angelegt werden. et el bl B i3 8, (s 128 A 2 1 h‘arz%ﬁ%ﬁ} : . Beigeordneta
e A AR LR LR 5 . au6B) am: . (Gemeindevorstand/Bi i
Schlofstralle Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde {Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Esche Fasiiannena . =S R e W g - 2 2 Harz 1996
TH 5,0 FH 10,0 Grd . St. 9/13 [ i . : S 3 _
. A ; rechtwinklig zur Gebaudemitte (Fraxinus excelsior), Ulme (Ulmus x Robusta). Kastanie (Aesculus hippocastanum), Walnu i e e : O b t b l I m
(Juglans regia). Als schmale StraBenbaume auch Feldahorn (Acer campestre), Baumnhasel ek E-‘:: A :.— ‘ S G W | e S e Rechtsverbindl ichkeit i 3
(Corylus colurna), Sorbus aria (Mehlbeere), Sauleneiche (Quercus robur fastigiata) Fosenicadlivgess : N 2 ; 1. Beigeordnet
. Ay s A e Beas . T - der Satzung am: 2 2 Marz 1996 (Gemeindevorstand/ Bé i
Uberbaubare ZUIQSSIQE Strauchar’ten . : :‘:;_ R - : : - : : : - - \ . .
Flache ~——- Baugrenze Baulinie Sl § S, : V\ Heinzen grun d
Nicht uberbaubare MindestpflanzgroBe 2x verpflanzte Geholze, Pflanzung 1 Geholz/qm in Gruppen g b P S et \ -
—'——] : ; : e ity EEte o R T > 96
Die Abgrenzung uberbaubarer und nicht uberbaubarer Flachen ist im Plan durch :eldar;:rn (:ceécampesirﬂ. Berberitze (Berberis vulgaris), Hainbuche (Carpinus betulus), ST i IBOBRR, : T 92
Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzt. Bei Differenzen zur Verhaltniszahl gilt die geningere WDHI;Z |rsr.ce( ornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel {Corylus avellana), PR —,° —Hf— A+ : e DS L L LR LT
Ausnutzung. Garagen entsprechend den Bestimmungen der HBO sind zulassig., nicht eildorn (Crataegus mongyna), Ptaffenhutchen (Euonymus europaea), Liguster (Ligustrum : ~0. 38 05" = FAA e, g i ’ R e A X S S oo Eeh i
jedoch in den fur Erhalt bzw. Anpflanzung von Geholzen bestimmten Flachen. VUIgam))' l;lleckelt;kurs:]he (Lonicera xylosteum), Espe (Populus tremula), Schiehe (Prunus b ; ' 22 P oo ratd balen B g f E e A : e T L i s s o "
spinosa), Vogelkirsche (Prunus avium), Hundsrose (Rosa canina), Eberesche (Sorbus ; 20 28 o - & s =ity VRO Dol el el g A . R o e T RN et - y
N : aucuparia), Schneeball (Viburnum lantana). i oo AR R R - S e SR NSV AR, . 006-31-19-3050-004-042-00
Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) -11- BauGB) . L ',!.'.“.l;...'-:.'._:L.;::::::::::.::. R s oxnaen e el iR, T Ade R e drenitinin, i
(] of - - V... \;},........'.-..' i R N{............-:.j’)_ ‘ \
i ; : - z Satm sl rptabantg U Sl Sl Sl ot e NG LR g 4
SabEut el st o EME RIS, WITHE DALIEE 58 Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen ‘ ;e eRl gl LSRN N e S Y L S R R oD By
ey Gehwege: Breite i.M. 1,5 m (§ 87 (1) -5- HBO/ § 9 (4) BauGB) .i::i.;:::::::::::Z::. Secenfieeianns f saesfiaiiiiian,
S e g e e e el s 0 e R AT e A AP A RIS gl e y 96
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wandbegriinung .Zl;-;:I?\:I:IZ.’.::;-:Z:"""' B s i e SR 7 s e L e R el ! B
Geschlossene Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begrunen, mindestens jedoch 20% = PRSI DETE P :,: » iz SRk e o
V  Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen der Auflenwande. 1 Geholz/im Wand. = i s o, e et < Skl S RS e e
P Parkstreifen Gruin- und Bepflanzungsanteile GEMEINDE- Trrarsreserase N : "'\:\"\:Q::::::::::"' - . \
- : BAUHOF e S S YRS SERC T S8 T S R, e B i 3
ivwva Fe‘l.dwegé;:tn;:::rstrlrxrchaftllcher Verkehr Mindestens 20% der Grundstucksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten: — U b Snecoanbeshssssnss .\!\ sesessssafessracansanssaqessnnanans \ 8 97
g als Wiesenweg Mindestens die Halfte d. —4n0 P é = {*mss s s st aenssrssanes Pesasssenssehecesnrancecrnas - e 7 .
e davon (=10% des Grundstucks) ist geschlossen mit Strauchern jimsssacssssssansescessssvsssnssefosssccscsssscce Bastavssssns \ !
: : entsprechend den Bindungen zu bepflanzen, vorrangig in den dafur ausgewiesenen STELERI PSR AR Dun s s ST D Py SR s s el SR e e 0 GEMEINDE RIMBACH
AW___IS_Elnfahrtsberelche Flachen. ‘@ iesimat\posssscesdssssorsrnnsenecsssbfhsosssssscssstnssssnsansns \
Abweichend wird bestimmt: N 9 pprmape e LapRaddh e g b badicto TR Bl e, Sl el S gl el o e
| Flachen fur die Landwirtschaft Nr. 4i2 ist von dieser Regelung ausgenommen, 9 ‘ i B Sl L el e e 832y ML AR TSRO L n e e 5l e \" \ = KREIS BERGSTRASSE
(§ 9 (1) -18- BauGB) Aut Nr. 4/1 sind die fur Strauchpflanzungen ausgewiesenen Flachen mit einer dreireihigen \

Hecke entsprechend den Bindungen zu bepflanzen.
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Mindestanzahl von Baumen

Je angefangene 500 gm Grundstucksflache ist mindestens ein Baum entsprechenden den
Bindungen zu pflanzen, soweit durch Planzeichnung nicht eine groBere Zahl festgesetzt ist.
Je angefangene 5 Kfz- Stellplatze ist ein Baum zusatzlich zu pflanzen.

Auf Nr. 4/1 mussen nur die durch Planzeichnung bestimmten Baume angepflanzt werden.
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Bauordnungsrechtliche Bestimmungen (§ 87 HBO)
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- Es wird daB die Bezeichungen der Flurstiicke 19 g \ : St - Lt ) '
Dachgestaltung Nachrichtliche Ubernahmen und Grenzen mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters < PRal Sl - Am BAUHOF
Dachform ist extensiv begruntes Flachdach oder Satteldach mit Neigung von 20° bis 35° a.T. iibereinstimmen e v & =7 Lok
Es ist Dachdeckungsmatenial in rotlich/ rotbraunen Tonen zu verwenden. Im GE- Gebiet sind 3 - o= . / %
Iu_aine Dachaufbauten oder -einschnitte zugelassen. Im MI- Gebiet sind Gaupen bis zu 2/3 der Landschaf!sschutzgeblet “Bergstralie/ Hessischer Odenwald" - 7 Juli tgg‘l i 5.-\- o Anzeigeverfahren i § e A o
'l-;nrs:‘lange zulassig; sie sind in Einzelgaupen zu unterteilen. Dacheinschnitte durfen D : s -’,—‘-’ ERNLES wurde durchgefiihrt.
ochstens 1/3 der Firstlange breit sein. udi i 53 ; i i
g | Kulturdenkmal Jidischer Friedhof, auBlerhalb N Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
Gliederung der Baukorper Hinweise -DEF' L‘;;NDRGAmT ASS ‘; 21 Sy,
Die AuBenwande sind durch Vor- bzw. Rucksprunge zu gliedern. Je angefangene DES KREISES BER 3 : Verﬁjgung vom 0.8, 18z L
30 m Fassadenlange ist mindestens ein Fluchtversatz von mindestens 1,0 m Tiefe e o G t hiedli KATASTERAMT : 6 4({ 4 ;
;orzu'sehen. Der Versatz kann auch durch andere, mindestens erdgeschoBhohe Grer;;etuncerscd 'f_, l;::her Rutzungen bindlich T ' = + |Il gl L e ‘? o é Fieh .? ?
auelemente erfolgen, wie z. B. begrunte Pergolen. ~ .. _ GLeplante Grundstucksgrenzen, unverbindlic
¥ 3 ¢ — 4 - Hohenschichtlinien; 5 -gMeter -kurven uber NN I' 194 e
Fassaden- und Farbgestaltung der Gebiude aa o : : 101 - Avtftrag s r
Die AuBenwande sind in hellen Farben abgetont anzulegen. Grelle Farbgebungen und orlage von Freiflachenplanen : 1 1 : 7 .
Muster mit Signalwirkung sind unzulassig. Werbeanlagen auf Dachern sowie Die Bestimmungen des Bebauungsplanes sind in Freiflachenplanen zum Bauantrag ’, K r e U Z W I n k e l // s
Leuchtreklamen sind unzulassig. Fenster sind in stehende Formate zu gliedern. pruffahig zu konkretisieren (BauVorlVO). N ' ! W) /
. |
Earsnom Ausgleichsmafinahmen (§ 8a (3) BNatSchG) Am Kreuzber g ~ e \ Krons
Garagen sind mit extensiv begruntem Flachdach zu errichten, sofern sie nicht im /am Die MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im $ 3 !
Hauptgebaude integriert sind. Die Dacher und Seiten von Carports sind mit Kletterpfl Plan gem. § 9 (1) -20- BauGB durch Planzeichen und die Bestimmungen , Obstbaumwiese" l 50 "
zu begrunen ' P Sl b L und  Feuchtbiotop” festgesetzt. Sie werden durch die Gemeinde etbract:l Die Kosten 2 |' HANS DORN
= werden entsprechend zulassiger Grundfiache der B dst  Anl *rted \
. - g u e der Baugrundstucke auf die Anlieger verteilt A A \ LANDSCHAFTSARCHlTEKT
Einfriedungen 5 A y BDLA
Zulassig sind in Laubgeholzpflanzungen verlaufende Zaunanlagen ohne Sockelmauern. Planteile des Bebauungsplans A " o
” . ,‘ : 1 FRANKFURT AM MAIN
MUHSammEISte_”en. Containerstandplatze Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Festsetzungen in Plan und Text und A : ‘
Die Standplatze sind durch Sichtblenden abzudecken und zu begrunen. :er 3ekg:tund_ung. Bestandteil der Begrundung ist der Landschaftsplan mit Bestands- und 45 ',
onthktkarte. ‘s
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