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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

EEEEE Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

WA

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) -1- BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauliche Nutzung; Hochstgrenzen (§ 9 (1) -1, 2- BauGB, § 16 ff. BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ) 04
GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,8
Zahl der Voligeschosse (Z) WA t+ DachgeschoB

In der GRZ sind alle iiberbauten und voliversiegelten Flachen enthaiten. Uberschreitungen
sind nicht zulassig (§ 19 (4) BauNVO).

Bauweise (§ 22 BauNVO)

WA Offene Bauweise, freistehende Einzelhduser
WA DH Offene Bauweise, freistehendes Doppelhaus

9 Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO, § 2 (4) HBO)

Die Traufwandhahe (TH) ist der Schnittpunkt der Traufwand mit der Dachhaut. Sie wird fiir
die Baublocks A B wie folgt als HéchstmaR (iber Hohenbezugspunkt KD = 185.00 miNN

TH (max) GNN: WA (B) = 190.00 WA (B) = 189,00

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
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"= Baugrenze
. Nicht iberbaubare Flache

Die Abgrenzung iiberbaubarer und nicht Uberbaubarer Flachen ist im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt. Bei Differenzen zur Verhiitniszahl gilt die geringere Ausnutzung. Garagen sind
entsprechend den Bestimmungen der HBO zulassig.

Offentliche und Private Verkehrsflachen (§ 9 (1) -11- BauGB)
Verkehrsfliichen, Mischverkehr

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:

V  Griinflaichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
FW Feldweg, land-/forstwirtschaftlicher Verkehr
P Verkehrsfliche, privat (Grundstiickszufahrten)

Griinfiichen (§ 9 (1) -15- BauGB)

3 Private Griinfliiche zur landschaftlichen Einbindung

Geh-, Fahr - und Leitungsrechte (§ 9 (1) -21- BauGB)

V7777C)//7//] Belastete Flachen

(1) Geh-, Fahr - und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager
(2) Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieBungstrager

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen (§ 87 HBO)

Dachgestaltung

Dachform ist Sattel- oder Walmdach mit Neigung von 30° bis 35° a.T. Es ist Dachdeckungs-
material in rotlich/ rotbraunen Tonen zu verwenden. Gaupen sind bis zur Hilfte der Firstlange
zulassig; sie sind in Einzelgaupen zu unterteilen. Dacheinschnitte dirfen hochstens 1/3 der
Firstlainge breit sein. Asymmetrische Giebelformen sind unzulassig.

Fassaden- und Farbgestaltung der Gebédude

Die AuBenwinde sind in hellen Farben abgetont zu verputzen. Grelle Farbgebungen und
Muster mit Signalwirkung sowie Sockelverkleidungen sind unzulassig.Fenster sind in
stehende Formate zu gliedern.

Garagen

Garagen sind mit extensiv begriintem Flachdach zu errichten, sofern sie nicht im /am
Hauptgebaude integriert sind. Die Dacher und Seiten von Carports sind mit Kletterpflanzen zu
begrunen.

Einfriedungen
Zuldssig sind in Laubgehdlzpflanzungen verlaufende Zaunanlagen ohne Sockelmauern.

Miillsammelstelien
Die Standplatze sind am Gebdude zu integrieren oder durch Sichtblenden abzudecken und zu

begriinen.
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Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§ 9 BauGB/ § 8a BNatSchG mit § 87 HBO)

Schutz der Landschaft vor Wasserabfiul
(§ 9 (1) -20- BauGB mit §§ 51, 55 HWG)

Die Uberbauung ist auf ein HochstmaR begrenzt (GRZ max. = 0,4). Zufahrten und Hofflachen
sind durchlassig auszubilden. soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen
PKW.- Steliplatze sind nur in begrunter Bauweise zugelassen.

Das Dachflachenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden. Bei den
beiden Anliegergrundstiicken am Seebachlein erfolgt die Versickerung des Uberisufs der
Brauchwasseranlage als offenes Regenriickhaltebecken (begriintes Erdbecken).

Fldchen und Manahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) -20- BauGB); Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen (§ 8a (3) BNatSchG)
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 (1)-25a,b- BauGB)

Bindungen fiir die Bepflanzungen

(§ 9 (1)-25 b- BauGB) i

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen

MaBnahmen:
@ Extensivierung der Wiese
Die Wiesenflachen werden mit Erhaltungsdiungung bewirtschaftet und spat gemiiht (1 & A).

<2> Renaturierung von Grabenlaufen

Zrhalt der Gehdlzbestande und bestehenden NaBstaudenfluren, Erweiterung der Hochstauden
durch Nutzungsaufgabe auf die Gesamtflache. Geholzaufwuchs ist durch bedarfsweisen
Pflegehieb zu unterdriicken. Offenlegung des Seebachleins mit Zufiu; Angabe des geplanten
neuen Talwegs wegen gesondertem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren im Plan
unverbindlich. Abwechslungsreiche Uferausbildung mit Sicherung durch einheimische,
standortgerechte Gras- und Hochstaudenarten sowie iiberwiegend strauchartigen
Ufergeholzen.

RRA: Mogliche Integration von Erdmulden als Regenriickhalt- und versickerungsanlagen.
Besatz dieser Anlagen mit Rhizomen von Schilf. Rohrkolben, Wasserschwertlilie und anderen
einheimischen Rohrichtarten (Initialbepflanzung).

@npﬂlnzung von Feldgehdlzen

Die privaten Grunflachen sind zur Abschirmung :ind Einbindung des Baugebiets in die
Landschaft mit 1 Geholz/gm in Gruppen nach folgender Artenauswahl zu bepflanzen. Die
Qualitaten mussen mindestens 2x verpflanzte Heister oder Straucher sein. Am Rand der
Pflanzung ist die Entwicklung eines Wildkrautsaumes zuzulassen.

Feldahorn (Acer campestre), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), HaselnuB (Corylus
avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Schneeball (Viburnum opulus), Bluthartriegel
(Cornus sanguinea), Weidorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhutchen (Euonymus europaea),
Hundsrose (Rosa canina), Traubenkirsche (Prunus padus), Liguster (Ligustrum vulgare),
Stieleiche (Quercus robur).

Erhalt von Bdumen und Strduchern mit Bindungen
(§ 9 (1)-25b- BauGB)

Der im Plan festgesetzte Bestand ist zu sichern und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Fachgerechte , rechtzeitige Verjlingung gehort zum Erhalt.

Erhalt von Baum- und Strauchgruppen

Anpflanzen von Baumen und Stréduchern
(§ 9 (1)-25a,b- BauGB)

Anpflanzung hochstdmmiger Laubbdume
Standorte um 5,0 m variabel, Bindungen beachten. PKW- Stellplatzanlagen ab vier Stellplitze
sind mit einem zusitzlichen Laubbaum zu bepflanzen.

Bindungen fiir die Bepflanzungen
(§ 9 (1)-25 b- BauGB)

Zuldssige Baumarten
MindestpflanzgroBe mit Stammumfang 20/25 cm. Reihen sollen gleichartig angelegt werden.

Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Esche (Fraxinus excelsior), Ulme (Uimus x Robusta). Als schmalkronige Baume auch auch
Feldahorn (Acer campestre), Sorbus aria (Mehibeere), Hainbuche (Carpinus betulus).

Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 87 (1) -5- HBO/ § 9 (4) BauGB)

Wandbegriinung
Geschlossene Wandfldchen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen, mindestens jedoch 20% der
AuBenwande. 1 Geholz/im Wand.

Griin- und Bepflanzungsanteile

Im Vorgartenbereich sind hauswirtschaftliche Flachen, Lager- und Stellplatze unzulassig.
Mindestens 30% der Grundsticksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 10% der Grundstucksflache soll naturnah bepflanzt werden; Artenauswahl
eatsprechend AusgleichsmaBnahme <3>.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Landschaftsschutzgebiet "Bergstrafie/ Hessischer Odenwald", nachrichtl.

—— - — — — Geplante Grundstiicksgrenzen

%* RRA

“ Talweg des offenzulegenden Seebichleins; Wasserrechtsverfahren

vorbehalten.
Regenriickhalteanlage; Standorte fir je sin Anliegergrundstiick
Vorlage von Freiflaichenpldnen

Die Bestimmungen des Bebauungsplanes sind in Freiflachenplanen zum Bauantrag pruffahig
zu konkretisieren (BauVorlVO).

* Nachtréige zum SatzungsbeschluR
gem. BeschluR der Gemeindevertretung
vom 25 Oktober 1995
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Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen (§ 8a (3) BNatSchG)

Die MaBnahmen werden durch die Gemeinde erbracht. Die Kosten werden entsprechend
zulassiger Grundflache der Baugrundstucke bzw. Befestigungsflachen der &ffentlichen
Verkehrsanlagen verteilt.

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Fochtsvorschriften wird
nicht geltend gemacit.
Verfiigung vom ............ 0 Z Kov, 1995
Az:WV/38- bl 04 fot- R Lach €

REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Im Agiftrag

Planteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Festsetzungen in Plan und Text und
der Begrundung Bestandteil der Begrundung ist der Landschaftsplan mit Bestands- und
Konfliktkarte.
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