+
-+~
. : ) o Planverfahren wba;
Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 4 é,%‘ ”0
= Z
(§9 BauGB) . ' n ; %@:
(§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO) X Aufstellung durch die & / 2, .
169,96 Ny Gemeindevertretung 27, (\ ¢
r = (§ 2 (1) BauGB) am:  12.05.1992  (Bemeindeydy’Stand/Biirgerme;ste
l-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Verkehrsflachen Dachform / gxmlco,o
- B ; o 5 LN S =4
nzung unterschiedlicher MaBnahmen (§ 9 (1) -20- BauGB) Oberdrtli 38 hrichtlich Flach- oder Satteldacher mit Neigung von 0° bis 35° (a.T.); in: > i gl
———+—+ Abgrenzung B 38 |iUberdrtliche HauptverkehrsstraBe (B 38, nac ) Mansarddacher mit 65° bis 80° + 0° bis 20°. Asymmetrische Giebel formen m r O e n gﬁ&;g:&f‘:g?‘;:’guggr n: gg;h Zgg;{ 77 A < g‘
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise 1 StraBenverkehrsflachen, Mischverkehrsflichen sind straBenseitig nicht zulassig. Gaupen sind bis 1/3 der Gebdudelange N (§ 3 (1) BauGB) am: 15.02./15.02. (Kemeinde dyStand/Biirge S for
1 Wegeflachen gem. Einschrieb ;'.' 3te2endegozo(r;na1;§n ﬁ#ggﬁlg_(imzetl)gaugen), 2 170,0p 1992 :
"= || Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) ~ Gewerbegebiet, eingeschrankt und be- : 1ndestens er Uachtlache 1st zu begriinen. .
! GE__Q 1| eingeschrankt GEeM'  schrankt aut 'mm'ss'o_“e” eines Mischgebiets. | « Grinflachen als Bestandteile von Verkehrsanlagen Fassadengestaltung, AuBenwerbung e + Biurgerbeteiligung von: 29.05. 1992
Einzelhandelsverkaufsflachen dirfen 800 gm nicht ibersteigen. 2 . y B B _ ol e el | ) o ) |* Wy !
Ausnahmen i.S.v § 8 BauNVO sind zuld@ssig; nicht jedoch Vergnigungsstatten, @ Parkplatze, offentlich Farbgebungen hoher Leuchtkraft bzw. Signalwirkungen sind unzuldssig. » + (§ 3 (1) BauGB) bis:30.06. 1992
Video- und Sexshops. Leuchtreklamen sind unzuldssig. AuBenwande sind zu verputzen.
= ) d__15__ AEinfahrtsbereich 15 m Breite " " +
0,6 Hochstzuldssige Grundflache, GRZ z.B. 0,6 _ . L Millsammelstellen, Containerstandplatze " % 85 Entwurfs- und
?ie ng sghl%gﬂ‘:gazﬁ gau;\ifgr)lenuxl:gﬁgeﬁ:'i‘gegbgg lgggﬁgzg:“;igegﬁd“ege- e Abwasserleitungen und Leitungsrecht Millbehdlter und andere betriebliche Containerstandplatze sind straBen- =3 3 gggslgsi;:ngsbeschluﬁ
achen ein au . r S . . g St Eimka G | alaN =3 : | :
nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen Stellplatze in begriinter Bauweise SN Hauptsammler des Abwasserverbandes Oberes Weschnitztal. Leitungsrecht Sﬁéi;,‘iuﬂzﬁc" begrinte Sichtblenden abzudecken, moglichst auch zu = ; Gemeindevertretung
bis zu GRZ 0,8 zugelassen werden (s. Landschaftsplanerische Festsetzungen) Q\\« T\ in einer Breite von 6,0 m. : 3+ e (§ 3 (2) BauGB) am: 04.11. 1992
Auf die GRZ nicht angerechnet werden Tiefgaragen mit vollflachiger Dach- Wasserflachen und wasserwirtschaftliche Bestimmungen Einfriedungen ), 1. 5 :
begrinung und ubergrinten Einfahrtsrampen. Die Grundsticke sind zur B 38 hin durch einen in einer Gehélzpflanzung G d Bekanntmachung der
=] Wasserfliche verlaufenden Zaun ohne Tiir und Tor einzufrieden. * llederung un offentlichen in: Odw. Ztg./
Hochstzulassige GeschoBflache, GFZ z.B. 1,2 = yeschnitz Einschrdnkung des Auslegung Siidh. Post
TH  Hochstzulassige Traufhohe in (m) dber Bezugspunkt i chatt P erang der_ Rayhbrpur 3 Gewerbegebiets auf Mi l;- (§ 3 (2) BauGB) am: 10-11./9.11.
(?c . ¢ g. . ) Flachen und MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landscha StraBenseitige AuBenwande sind durch Vor- bzw. Riickspriinge zu gliedern. * 10 PUsEhu vom 1. Mt 1804 / A
Die Trauthiie st der Schbittounki der Nbissward it ger Dachhaut.ss Fur die Durchfiihrung gelten die Bindungen der Landschaftsplanerischen Je 30 m Wandlange ist mindestens ein Fluchtversatz von mindestens /s Offentliche -19.11. 1992 i & Y
Hohenbezugspunkt ist die dem Gebdude zugewandte Hinterkante der B 38, Festsetzungen. 1 m Tiefe vorzusehen. Die Wandgliederung kann auch durch andere bauliche e 3 * > Auslegun hopiir ke \2 ]
rechtwinklig zum Gebdude gemessen (Fahrbahnrand). MaBnahmen erfolgen, sofern sie einen Vorsprung ergeben, wie z.B. (§ 3 (Z)QBauGB] bis:23.12. 1992 /(Gemeind . \©
b Bacondire Bauessse @ _ Pergolen. Diese Anlagen miissen mindestens in Hohe des Erdgeschosses e IndeygyStand/Biirgerme
- . G@ Erhalt von Einzelbaumen bzw. Baumgruppen errichtet werden und mit Rankpflanzen begriint werden. '
Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iUberbaubaren Grunds;ucks- : ¢
flache konnen Gebdaude in offener oder geschlossener Bauweise errichtet gﬂﬁiﬁ"gfgescmus {
. Die R en zur Baugestaltung (s. dort) sind zu beachten. " et T Y '
werden. Die Regelung 9 g ( Anpflanzung von Laubbdumen (B 38: Hinweis) Hifiweise . Gemeindevertretung
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 0000000 J o (§ 10 BauGB) am: 15.12. 1993 (Gemeindevorstand/BirgermeT ster)
goo O Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern Luftverunreinigende Stoffe Ricknahme der
. 0000
iberbaubare SrondEtack T 1ache Aus Umwe ltschutzgrinden sollen im Geltungsbereich keine gg:g;ﬂ‘nz ev;:ﬁ _6_5 Bescheinigung
Baugrenze e M Umgrenzung von Fldchen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von halogenisierten Kohlenwasserstoffe gelagert oder verwendet 6. Seot. 1994 14 iber das
Natur und Landschaft werden, auBer in geschlossenen Systemen. O 2€PpPt. gzelgeverf?hren Mecenstehen ol
) B . - . . 11 BauGB am: (Regierungsprasidium)
Die Abgrenzung Ubebaubarer Grundstiicksflache ist im Plan durch T p g gsp um
Sl ¢ Erh 1
Baugrenzen festgesetzt. Bel Differenzen zwischen GRZ und der O MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft: RAE woh Sodencaniad]erm
Flache im Plll“" gﬁlﬁ d‘g s A:S"”g_‘"“g' ﬁmnéab“g"de Erd- und Bauarbeiten sind rechtzeitig anzuzeigen. Kulturhistorische Bekanntmactung nach sl
richten sich nach den Bestimmungen der Hessischen Bauordnung. _ F ind iy Anlagi iy e t |
Stellum der Gebdude .y 1 Geschlossene Bepflanzung mit Gehdlzen, 100% der Bezugsflache unde sind unverzglich der Denkmalbehdrde zu melden. %rcr_‘f"hr':?ghdes in: Odw. 7tg./ \\\/2'
zelgeverfahrens u
‘41} - 2 Bepflanzung von 50% der Bezugsflache m:* Gehdlzen Planvorlagen (§ 12981“,@) = ISudhkaost e,
4_4;‘9 Einzuhaltende Firstrichtungen 3 Extensivierung der Wiesenbewirtschaftung Dig Einhaltunghder Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zeichnerisch 0. Okt. 199 —
) hneri ffahig in Freiflachenpline ! L — - £
TR ATy o 4 Anlage von Versickungsmulden/ Himmelsteichen und rechnerisch pruffahig in Freiflachenplanen nachzuweisen. 3 i L .7 }
Nebenanlagen,sind ausschlieBlich in der iberbaubaren Grundstiicksflache 3 Die vorhandenen Kanalschachtaufbauten sind aut Geldndehshe zu kiirzen AisgleichsmaBnatwen il iy an: 1 0. Okt 55 (cemeindevorstand/ Biirgt
zulassig; Ausnahme: begriinte Stellplatze (s. dort). Fir Garagen gelten Der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Plangeltungs-
die Bestimmungen der Hessischen Bauordnung. . . bereich erbracht. Mit der Realisierung der festgesetzten MaBnahmen
g Sonstige Planzeichen L e .
zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind ent-
Gebiudebastand stehende Okologische Nachteile kompensiert.
Grinf lachen : Ll
L _ = T — — — — Vorgesehene Grundstiicksteilung, unverbindlich - Planteile des Bebauungsplanes
: E;.] Grur_lf lache zur landschaftlichen Einbindung _ Zum Bebauungsplan mit Landschaftsplan gehdrt ein gesonderter Land- —
=4 (privat) -7- MaBangaben in (m) schaftsplan mit Bestandskarte sowie die Begrindung (§ 9 (8) BauGB)

mit einem Beiblatt iiber Schutzgebietsgrenzen (nachrichtlich).
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Landschaftsplanerische Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB mit § 118 HBO und § 4 HENatG)

MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Freiflachengestaltung Bindungen fir die Bepflanzungen
Die nicht iberbaute Grundstiicksflache ist als Okologisch wirksame, pflege- Die Anpflanzungen miissen den folgenden Pf lanzgrdBen und Artenauswahlen
extensive Grinfldche herzustellen. Rasenflache sind mit hohem Krauteranteil entsprechen.

MIESERAFLYY Snzuleten. Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm

Im gesamten Plangebiet ist der Anteil undurchlassiger Flachen auf das zu pflanzen. Straucher, bzw. Heister oder Biische missen mindestens zwei-

unbedingte MindestmaB zu beschranken. mal verpflanzte Qualitdten sein. Obstbdume sind Hochstimme (2-jahrig).

Stellpldtze sollen vorrangig in begriinter Bauweise hergestellt werden. Artenauswahl zu verwendender Baume: I AN DS‘ H AF I SPI AN '
Die bis zu einer GRZ von 0,8 zusdtzlich . : s ] ; .23
Lk, » T - > ) Winterlinde (Tilia cordata), Kastanie (Aesculus spec.), Traubeneiche kammer .
moglichen sind in jedem Fall aus Beton-Gras-Steinen, Rasenwaben oder : : 1 : : 3 ! il Ao ; \
Schotterrasen herzustellen. Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger Baum (Quercus sessilis), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer xfizeigeverfahren nach § 11 Abs. :

pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Ulme (Ulmus var. robusta),
Birke (Betula pubescens). Baumreihen und -gruppierungen sollen gleich-
artig angelegt werden. =

zu pflanzen und zu unterhalten. wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechs g
nicht geltend gemagh

y9 09 799 C

chriften wird
Regelung des Wasserverbrauchs und -abflusses

IM GRAEBEN

Dachflachenwasser ist als Brauchwasser zu sammeln und/oder auf den Grund- Geeignete Arten der nachstehend genannten Straducher kénnen auch
stiicken zu versickern. Es wird empfohlen, in den Gebauden getrennte Trink- als kleinkronige Baume verwendet werden. . 168,90
und Brauchwassersysteme vorzusehen.

-------

REGIERUNGSPRASIPIUM DARMSTADT

) Artenauswahl zu verwendender Straucher: Im Afifkag R IM BACH
Wandbegriinungen Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Mindestens 30% der AuBenwandlinge ist zu begriinen. Bei Verwendung von Schneeball (Viburnum lantana, -opulus), Hainbuche (Carpinus betulus), 006-31-19-3050-004-040-00
Efeu ist 1 Pflanze/lm, bei anderen Kletterpflanzen mit/ohne Gerist sind Feldahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hart-
1 Pflanze/ 2-3 Im erforderlich. riegel (Cornus sanguinea), Eberesche (Sorbus spec.), Vogelkirsche

(Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Liguster (Ligustrum
Erhalt von Geholzbestanden vulgare), Schlehe (Prunus_spinosa). ) )
Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist langfristig zu sichern Pflanzung der Straucher in Trupps und 1 Stiick /qm Pflanzflache. |
und zu unterhalten. Fachgerechte Ver jungungen sind Bestandteil der ordnungs- i
gemdBe Unterhaltung. Pappeln miissen nicht erhalten werden. Extensivierung von Wiesennutzungen (MaBnahme 3) \H
Anpflanzung von Baumen und Strauchern Die Grinflache ist als einschiirige Wiese zu bewirtschaften. g _ ~ Gem.Rimbach F1.17 M 1:500 ohen - NN M 1 : 500
y " = o " . "y = 4 & » ¥ = : * 1 -

Entspr‘echetlnd den Festsetzungen in Plan und Text sind Gehdlze zu pflanzen und Anlage von Versickerungsmulden/ Himmelsteichen (MaBnahme 4) 467, g 4 , . \ ; B Geferhgt . Hepp enhe”n. den 13 10 19 87 10
Zu unterhalten. Zusdtzliche Anpflanzungen sind moglich, nicht aber hoch- 1 - . . - &7 '
By : > x Ausbildung von Erdbecken zur Aufnahme von Dachwdssern. Differenzierte ‘ 7 = A7 7S i e : ' ¥
'l_'ChSlgf Fmische Nadpibaone. Uferzone mit Eigenentwicklung von ROhricht; Steuerung durch Mahd. S V7 Tty - Q Reduzierung des Dér L_QndrClt deS K reises Berg Strane 3
Die Gehtlze werden mit 1 Stiick/qm Bezugsflache und einem Mindestanteil von 173,03 o™ 2,15
5% Bdumen gepflanzt. Es sind mindestens fiinf verschiedene Straucharten zu ; iy

]

verwenden.
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Durchfuhrung der Anpflanzungen

Die Anpflanzungen erfolgen unter Beachtung der DIN 18 920. Q .
Unterirdische Leitungen sind zu beachten und ggf. zu schiitzen, wenn Qa HOLBE'NSTR_17 .
der Regelabstand von mindestens 2,5 m nicht eingehalten werden kann. &
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