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GEMEINDE RIMBACH 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLA

BAHNHOF" mit integriertem Landschaftsplan

Fur die Flurstucke: Gemarkung Rimbach, Flur 15, Nr.: 28/1, 28/2, 33/1, 33/2, 162, 158/86, 159/27, 159/28_

wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend ht.
gerend B9MAG 03, 104 g

Verfiigung vom
Az: T 22.2.~ 6A404]0A = Rombada-25
REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
im Auftrag

S \ ,
Der Bebauungsplan besteht qus: 1 Blatt Planteil im MabBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN
Aufstellung:

Textliche Festsetzungen:

LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 1 S. 58)
Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsberei-

ches deckungsgleich mit dem in der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Bahnhof”
der Gemeinde Rimbach zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich. Die zeichneri-
schen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen
Festsetzungen erganat.

Heckentyp 2:

Flachige Geholzinsel als blutenreiche Niederstrauch - Hecke. Die maximale
Wuchshohe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Artenzusammensetzung ist
wie folgt zu wahlen: Rosenarten (Rosa canina, Rosa arvensis), Cornus - Arten
(Cornus mas, Cornus sanguinea) und Rotes Geillblatt (Lonicera xylosteum). An

e renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

2 1 Mai 1997

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw.

der Westseite des Heckenstandortes sind insgesamt vier Laubbaume, vorwie- >0 o § 1 Abs. 4 BauNVO Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am gemab
gend Acer platanoides, Acer pséudoplatanus, Betula pendula ¢ '~r Tilia corda- Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines E']ugeb{eteg § 16 Abs. 5 BauNVO §2 Abs.1 BauGB beschlossen.
ta, in Reihe zu pflanzen B . = i
" A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin- e | Balinie § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
dung mit der BauNVO Heckentyp 3: § 25 Abs. 1-3 BauNVO (\
Geholzflache als Hochheckenzug im Norden des Geltungsbereiches, der sich 1 - . . :
aus Hochstraucharten und kleinwiichsigen Haumarten zusamme: .atzt. Vor- E‘»‘]LH’.’;H”W’% : 9 Abs. 1 Nr.Z B‘]U'C:B [?e! kﬁ;tmEIndevof'st=Jnd A
1. §9 (1) Nr. 1 BauGB: MaB der baulichen Nutzung: zugsweise sind folgende Arten zu wahlen: Prunus spinosa, Crataegus mono- ,: 23 Abs. 1-3 BauNVO der Gemeinde Rimbach |
gyna, Corylus avellana, Sambucus nigra, Salix caprea (Salweide, Hei 2xv, - ~ Unterschrift
Das MaR der baulichen Nutzung wird dber die maximal zuldssige Grund- (GR) Mindestgréle 150 - 200 cm), Salix purpuréa ung Sorbus at paria. Inmitten < > -/f"r'gé‘)“?“‘-l“ hriebene Firstric hfllﬁ'] g 8 7 Abs. 1 Nr.1 HB(_? o
und GeschoBflache (GF) sowie die zulassige Zanhl der Vollgeschosse bestimmit der Geholzflache ist an dem im Plan gekennzeicheneten Standort ein Einzel- - S § 87 Abs. 3.4 HBO Betell| gungsve rfahren: .
und durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt baum (Quercus robur - Stieleiche) der Pflanzqualitit H 4xv mDrb, StU mind. 20- . 1= o - Der Entwaits cer- Bbaurigepionsndarang ik Begrindung hek vor 2 8 Juli 199?
e @' %ﬁ Anpflanzen / Erhalten Baume § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB bis zum 29 Aug. 1§9? - offentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone angege- . -
benen Werte festgesetzt. Die maximal zulassige TWH und FH wird jeweils auf Folgende Pflanzhinweise sind zu beachten und eénzuhalten: Die eingesetzten - ' 3
den Bezugspunk! Ciradenobgrkante in Fahrbahnmitte der Bundesstrafic ™8 Gehsolzarten sind jeweils gruppenweise (3-8 Individuen) zu pflanzen, die e An PT' anzen Baume, M*?E'\QE‘ vorgegeben - L]JC varigbel innerhalb § 9 A 1 Ny OE
gemessen vor Gebaudemitte” bezogen Pflanzdichte betragt bei den Hochstraucharten 1 Stiick pro m? Pflanzflache, bei g@' § 9 Abs. 1 Nr.25 BouGB

des Grundstucks

den Niederstraucharten 2 Stick pro m? Pflanzflache e
Der Gemeindevorstand

2. §9(1)Nr.1BauGBi. V. m. § 8 (2) BauNVO: Art der baulichen Nutzung: &8P 3@ Anpflanzen / Erhalten Straucher der Gemeinde Rimbach

¥

| Beeeichnung des Heckentypes | ¢ g Abs 1 Nr.25 BouGB

53 Variable Griinstrukturen

Un!erslhriff

Der Geltungsbereich wird als M| - Mischgebiet' gemall § 6 BauNVO festge-
setzt Von den nach der BauNVO zuldssigen bzw. ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches Gartenbaubetriebe, Tankstel-

eewrTEe Anpflanzen Straucher, Menge vorgegeben — Lage variabel an der

In dem Teiigebiet mit dem Kennbuchstaben B ist zusatzlich zu den in der Plan- ~ -
bahnzugewandten Grundstucksgrenze

zeichnung dargestelten Grinstrukturen (private Grinflache, Pflanzgebote

| § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB BeschluB:

— - — — — — — L - — — — —

Straucher und Baume) eine, maximal zw&i zusammenhangende private Griin-

len und Vergnigungsstatten unzulassig. Innerhalb des Geltungsbereiches sind —— i o g » " ¥ Fassadenbegriinung & 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB Nach Prifung der fristgemaB eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde der
im Erdgeschof ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zuldssig, Wohnungen im HERGR VO IRges sy 7Y In Fofm einas siruturarmen Hausgariens anzu- K assqaaenpeqgru 3 J ADS. r.22 paub 97 .
E£G sind unzulissig legen. Entlang der westlichen Grundstilcksgrenze (bahnzugewandte Seite) ist, Bebauungsplan am 30 Okt. —199 ' als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen.
mit Ausnahme der durch Gebaudeteile in Anspruch genommenen Flache, ein 1
Geholz-/Heckenstreifen in einer Breite von 3 m mit folgenden Qualitaten anzu- PI'WON{J G zﬂjﬂﬂd(ﬁ he 4; 9 Abs. 1 Nr.1 g B auG B

legen: Straucharten: Str 2xv, Mindestgréfie 100 bis 125 cm, keine Containerwa-
re; kleinkronige Baumarten: Hei 2xv, Mindestgréfie 125 bis 150 cm. Weiterhin
sind zwei groRkronige Laubbaume, H 3xv, Mindeststammumfang 14 bis 16 cm
zu pflanzen. Gehdlzauswahl gem. vorstehender Artenliste.

3. §9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflaichen, Stellung baulicher Anlagen:

= SR S S = - e S U 1 S g 3

P '-t. b (>='-'_” i"r:'i ® '_‘r' qe en — LAl {ft ol v ) - . 7
rlvilff? lunflu-he. Flache vorgegeben - Lage variabel innerhalb | § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB
des Grundstucks ’

Der Gemeindevorstand

Die Uberbaubaren Flachen sind gem. § 23 (1) BauNVO durch Baugrenzen und

fr s ) , ; ! . der Gemeinde Rimbach
Baulinien festgesetzt. An die im Plan dargestellten Baulinien ist zwingend an- ; ity —
zubauen. Die festgesetzten Baugrenzen konnen nach § 22 (3) BauNVO durch W Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: private Parkflache § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Unterschrift
Vorbauten wie z.B. Erker, Windfang etc., geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe) 5.4 Fassadenbegriinung Loty —— gl ol 2l :
Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht breiter als 3,00 m sind. ' 4 =i N - i =l e ._ e Kl LTI An Ze'qe:

Eine Uberschreitung der im Plan dargesteliten Baulinien ist unzulassig. Frei- Gt?baudefassaden. Uber 15 m" A"S‘Cm'ﬁﬂmhﬁ' mit oder ?hﬂe untergeordnete A 4 Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Der Bebauungsplan wird gemab § 11 BauGB dem Regierungsprasidenten angezeigt.
"appen und Rampen (Fahr- bzw. Lade(ampen etc.) einschlieRlich der erforder- Tar- und Fensterhffnungen. sind zu mindestens 25 % mit Rank- und Kletter- D B b l t .tt .t w. k d d B k t h h 1 1 Ab 3
lichen Stiitzmauern sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. pflanzen zu begriinen. Garagenauflenwidnde und fensterfreie Fassadenseiten B I e o i e L N Y Y T m B T T L e S il 'ouungsp ot _n m.l " sorBwer en, ?égse b U.ng -noc § -

sind vollstandig zu begrinen. Pro 3m Fassadenlange ist eine Pflanze vorzuse- 4 A | Ein- und Ausfahrtbereich § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB BauGB in Kraft und ist seit dem 0 3 April 1388 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

hen. Soweit erforderiich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen. Folgende

mung: Private Parkflache” sind ausschlieBlich Stellplatze zulassig. re der im Norden des Gebietes befindliche Kirschbaum ist zu erhalten. Dariiber bt oot atad o e b btk FE WO S e dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. |, S. 2253),
A s O S RIS A h nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten Sgle;ztl %%%gd&réaldulrcsh“égj Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom
. chen Gebietsperipherie zu erhalten P ) D ; ; ) o ! ; ) ‘ _ . ApM A - . 4
5. §9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti- 2) S q||t ‘offene Hauwerse”, JedOC.h st eine einseltige L,rengbebguunq entlang der 1m zeichnerischen Teill darge- ] gcgsgl;ndesnoturschutzgesetz (BNothhG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |,
gen Bepflanzungen: . & . ' ‘ o . . - I . o . . ' zuletzt geandert durch Art.5 Investitionserleichterungs—- und WohnbaulandG
Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfihrung zulassiger Bauvor- ctallte e e sk 7 - - A ¢ s B i ' . 9
: | 0 vordesc DE -0 | ; o acnh r (srenzc ( ) . . . : g
A DO R weenini st wll e Vo iicsierg. g moc gl | stellten BOU“”.'ff ZWII gend vorgeschrieben. Baukorperlangen bis zu 60 m sind unter Beachtung der Grenzabstande vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen
: “ a:zun?gnhan de: :g detrzB -&Ptanénderung darge:tellten Standorten so- oller el L. st amnalonas 2D, WG % Satend BWle des y nach HBO zulassi q. Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. I, S. 309), zuletzt
wf ur lusggcﬂ Sf;ai: rsadn:: nfall'ume:, sowohl au 6ﬁ:nhﬂschg1 als*zauch Grundstiicke durch angemessens Ersatzpfisnzungen nach MaBgsbe von Fest: Vi 7 : geandert durch Gesetz vom 19. Dt_azernber 1994 (GVBI. I, S. 775) ’
auf privaten Grinflachen, sind die folgenden _s!a.ndor.lgerei hten Geholze zu setung: B, (8.6 50vme CEURNES Wil UM S 1 Sriilen sk ] 0 9 BH S Pl = . “ber B i TWH = T o shor Boniina " e die Bounutzungsverordnung_(.BauNVO)_ in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S 127),
verwenden. Im Umfeld der Bahnaniage sind die jeweils gultigen Vorschrifien Pt G S s : : = Firsthone gemessen (n m uber Bezugspunkt, = Iroufwandhohe in m uber Bezugspunki zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom 22. April 1993
bezuglich Anpflanzungen im Verlauf von Bahnanlagen hinsichtlich Aufwuchs- ' R Cio, i ) ol 7 ¢ . ALt . (BGBI. i, S 455)
beschrankungen etc. zu beachten BBZUQSDUHH = Strassenoberkante in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte. ® die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBL. |, S. 534),
B i . . zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBL. |, S. 816)
cimali 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen: 4 Einzelhandelsqeschafte sind nur im £G und nur mit emner maximalen GeschoBflache von GF = 1200 m* je Grundstuck zulassig. e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
: umarten: -
\ia CBrh AL fsHnhes dnif B v SR i ozt
_ Gemal den Orientierungswerten der DIN 18005  Schallschutz im Stadtebau” in Dl@ erBe der V\‘”"f[‘ﬂUTS”‘]Lht‘ 'jf.]ff 800 m n“'ht |_ibf3r5f_hff_3|t9n.
Acer platanoides Spitzahorn Verbindung mit der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist bei Bauvorhaben ent-
Acer pseudoplatanus Bergahorn lang der Bundesstralle 38 (Staatsstralle) das erforderliche SchalldammaR der Au- Ay
Betula pubescens . Birke Benbauteile von R',, .. = 40 dB(A) zu gewdhrleisten. Entsprechende Nachweise sind
Carpinus betuliis Hainbuche mit den Bauantragen zu fihren. Diese Festsetzung gilt fir Aufenthaltsrdume (nicht
Fraxinus excelsior Esche erforderlich bei Kiuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) auf der der Bundesstralle
Prunus avium Vogelkirsche zugewandten sowie den eckseitig anschlieflenden Gebaudeseiten (siehe dazu un-
Prunus padus Traubenkirsche tenstehende Skizze).
Pyrus communis Wildbirne
Quercus robur Stieleiche Ein Einzelnachweis ist nicht erforderlich, wenn die AuBenwandstarke mindestens 30
Quercus petraea Traubeneiche cm betragt und ein Mauerstein mit einer Dichte von p = 800 kg/m® verwendet wird
Salix caprea _ Saiweide (z B. Kalksandstein, Leichthochlochziegel etc.) sowie Fenster mit einem bewerteten
Sorbus aucuparia Eberesche SchalldammaR von R,, > 34 dB eingebaut werden (bei der Auswahl der Fensterele-
Tilia cordata Winteriinde mente ist deren Eignung durch ein entsprechendes Prifzeugnis nachzuweisen)
Ulmus var Robusta Ulme
hochstammige Obgtbaumanen (Regionalsorten) - ihre Verwendung sollte im Es wird empfohlen, Aufenthaltsraume von Woehnungen vorzugsweise auf der der
Parkplatzbereich nicht vorgesehen werden (Fallobst) Bundesstralle abgewandten Seite des Gebiudes anzuordnen. . L b -
» o A
Artenauswahl kleinkroniger Baume: £ R | M BAC H R s
Acer campestre Feldahomn . ’ N
Amelanchier ovalis Felsenkirsche I 4 7 M 7
Cornus mas Kaornelkirsche - B - N — -
Crataegus monogyna Eingr. Weildorn ~
Sorbus aucuparia Eberesche Q
Sorbus domestica Speierling > T i | [ T
< \>
5.2 Straucher Fur die GebaudeauBenwande sind Farben von Weill bis Hellgrau zulassig. Der Die Sichtwinkel an Grundstiickszu- und abfahrten (Mindestsichtfelder) sind zwi- Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken und 6. §87(2) Nr. 2 HBO: Verwendung bestimmter Brennstoffe: Bodendenkmaler
Farbton darf nur durch mischen von Weill und Schwarz entstehen. Andere schen 0.80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahr- vorzugsweise mit wasserdurchidssiger Oberflache auszubilden. Falls aufgrund
Acer campestre Feldahorn Farbiéne zur Gestaltung oder Werbung sind an den Fassaden nur mit einem zeugen und sichtbehinderndem Bewuchs dauerhaft freizubalten. der beabsichtigten Nutzung Fliachen versiegelt werden missen, sind diese, so- Zur Vermeidung von Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emis- Es wird darauf hingewiesen, dal bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Carpinus betulus Hainbuche Flachenanteil von maximal 10 % zuldssig. weit keine Verschmutzung des Niederschiagswassers zu erwarten ist, seitlich in sionen) sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Erdgas Mauern, Steinsetzungen. Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B.
Cornus mas Kornelkirsche _ aﬁ Verwendung von Holz zur Fasssadengestaltung sind fiir die Holzbauteile Grinflachen oder Versickerungsflachen gem. ATV - Arbeitsblatt A 138 zu ent- als Hauptenergietrager zu Heizzwecken vorzusehen Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach
Comus sanguinea Roter Haitriegel Bundesstrale zumatzlich Brauntone sowie die natirlichen Farbtone des unbehandelten Holz- § 87 (1) Nr. 4 HBO: Gestaltung von Stellplitzen und Garagen: wassern. § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Ar-
Corylus avellana HaselnuB werkstoffes zulassig. ' i chaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn . 5 ie ei - i d halt d
= 9 Noad b g. : g. ) Ab 4 nebeneinanderliggenden Stellplatzen ist je angefangener 4 Stellplatze F Iachen.' die elngr starken Vers-chrnutzung unterliegen (siehe Festsatzung B3) metder?. Funde unfj Fuqutelle sind in unverandertem Zustfan zu erhalten un
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildorn Beleuchtete Werbeschilder, auch durch Leuchten angestrahite Werbeanlagen, mindestens ein grofkroniger Laubbaum (Auswahl aus vorstehender Liste, StU sind in die Kanalisation zu entwassern. in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 5 . icht ( i i it
. :‘ P e diiffen eine GroRe von 2,00 * 6,00 m nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb mind. 14 - 16 cm) 8o zu pflanzen, dal die Stellplaize beschattet werden HDSchG).
NRISTL i kil der Firsthohe des jeweiligen Gebaudes zulassig. Unbeleuchtete Werbeschilder Baciias i MR i Bau mAncoatns 4. i grlb soin Wil R GEsigne-
Lonicera x-ylosteum Rotes Geitblatt dirfen eine maximale Grofte von 2,00 * 8,00 m nicht Uberschreiten. Werbean- ten Mitteln gegen eine Uberfahrung durch Fahrzeuge geschiitzt werden (z B § 87 (2) Nr. 3 HBO: Sammeln und Yerwenden von Niederschlagswasser:
Prunus e Schiehe B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO lagen sind nur auf privaten Grundstiicken in einem Abstand von mindestens Baumroste und dergl ). Auf der in der zeicherischen Darstellung festgesetzten C. Hinweise Bavgrand | Gruiu tinde
Rosa arvensis Feldrose 300 m zu Grundsticksgrenzen zulassig. Von Werbeanlagen darf keine Verkehrafiiche besondérer Zweckbestimmung: private Parkfische” gemel § 9 Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Grunflachenbowasserung
Rosa canina Hundsrose - . ; ; T . ‘ i yrvigt
Rubus fruticosus Brombeere e . e SR DRSS NN s QRSN LA S e 3“?““'"9; e ZUI e alﬁﬂi 3'3“[‘;“::::‘-: Z“'r"‘-'?”‘ s Es wird darauf hingewiesen, ga® vor der Gemeinde keine Baugrunderkundung
g i ; rirli an et~ i
. ) 1 §87 (1) Nr. 1 HBO: AuBere G“mnuﬁg baulicher An'agon: beraich austhen' Stmungen der natirlichen Umgebung durch beleuchtete vorstehender Liste, Stl) mind. 14 - 16 cm) zu pﬂanzen_ Die genauen Baum- empfohlen, dazu ist ein Zisternenvolumen van s ; C g i 3 1. \lomorgungsleltungen durchgefithrt wurde. Daher wird empfohlen, vor Planung bzw. Baubeginn eine - = = it sl e m——— S P el | e
Salix capraea Salweide War@&gﬂ]a en s'nd unzulass 2 4 . sen (z B. 100 m?* Dachflache = 3 m? Zistemaﬂv@lumen)‘ Die hierfur erforderli- g - 9 €9
i 9 9. standorte sind unter Rucksichtnahme auf die Objektplanung nicht explizit dar- e : : : objektbezogene Baugrunderkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwas-
Salix purpurea Purpurweide Dcher sind ais Saltel- oder Walmdschisr. for G hE . e - chen Malnahmen kénnen auf der Grundlage der "Empfehluna fiir Bau und Bel Unterschreitung eines Abstandes von 2 50 m zu bestehenden Versorgungs- 1 g =
ac sind als Satte! er Walm er, fir Garagen auch Flachdacher, mit gestellt, deren Umsetzung ist im Rahmen der Bauantrage nachzuweisen 1 . . e . serstande, zu beauftragen. Die Erfahrungen beziglich des Baugrundes bzw . .
Sambucus nigra Schwarzer Holunder dot i Plais sk Ston Neldun d Firstricht Sobiden. THe DN Betrieb von Regenwasseranlagen in privaten und 6ffentlichen C-bauden” dos leitungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmaBnahmen nach gelten-
R i e er i gesetzten Neigung und Firstrichtung auszubilden. Die Dachnei Pap o ;. _ by e b Rk st Hiaa e v it AR : . ¢ o der zu erwartenden Grundwasserstande aus benachbarten Bauvorhaben soll- em e l n e lm a c
Vuburnum lar:ntana o ki Seirantia gung wird auf einen Bereich zwischen 25° und 38° alter Teilung begrenzt Bei § 87 (1) Nr 3 HBO: Einfriedigungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.): Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchigssiger, teilbegrinter Oberfliiche e T i i s : . Bfa: oy der technischer Norm zu treffen.. Bei e‘uverlegung von e.rsorgunga eitungen o it o e -
Ak s T geneigten Dachern sind rote, nieht spiegeinde Dachmaterialien 21 verwenden (Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versickerungsak- ( Neuauﬂage) QBFTOHEF' werc_!en. Die MaBnahmen sind u.U. zuschufifahig : e- durch Versorgungsunternehmen im B.erem:h bestehender Baume.smd die erfor-
Flachdacher von Garagen sind dunkel auszufilhren, eine extensive Dachbe- Mauern als Abgrenzungen der Grundsticke sind nur bis zu einer Hohe von tiven Materialien) auszubilden. Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind un- res hierzu ist bei der Gemeinde zu erfahren derlichen Schutzmafinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten == SRS s S = PO ST s ok SR i SRR e o
Fur die vorgesehenen Heckenpflanzungen sind drei verschiedene Heckentypen ariinung wird empfohlen 0,50 m zulassig. Als Ausnahme auch hoher zulassig sind erforderliche Stutz- zulassig. Bei zu erwarenden erheblichen \erschmutzungsn (28  bei .
c vorgesehen, die gemal nachfolgender Nuiiericiung an den im Plan festgesetz- mauern zur Herstellung von Gelandespringen, z.B. fiir Laderampen etc. Die Bausteuénfahrzeugen) sing Liov - Sidpilitss in dis Kariasation zit eniwiissac Regenwasserz.stenen sind nui innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zu- 2 . An d e ru n g B e b G u u n g S p | O n
P ten Standorten anzuleQen sind. Dabei sind fo'gende Qualﬁatsanfordarungen an Dachversatze und Dacheinschiitte sind zu[a'ssig Je Gebaude = ,,.dul.fl fiuf Lﬁ@&be&:ug"chen Beslimmungen der HBO =ind sinzuhalten gienchfalis sind die F‘g&hrgassen und Zuwegungen des im Plan dafﬂa@t@"ten |355’§ Ausnahmen sind Regentonnen Unmlnﬂbar an den Fallrohren der Da- 2, v@mhrungaﬂ zum Schutz vor schidlichen Umwelhinwlrkungon

tberbaubaren Fidachen sind Stellplatze in den Weiliflichen®, d.h. den Flachen
ohne Festsetzung, auferhalb privater Grinflachen zulassig. innerhalb der im
zeichnerischen Teil dargesteliten  Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

das eingesetzte Pflanzgut zu erfillen: Straucharten: Str 2xv, Mindestgrofie 100
bis 125 cm, keine Containerware,; Rosa - Arten: Str 2xv, MindestgréBe 60 bis
100 cm; kleinkronige Baumarten: Hei 2xv, MindestgréRe 125 bis 150 cm; grof-
kronige Baumarten (vorbehaltlich der explizit aufgefuhrten Ausnahmen): H 3xv,
Mindeststammumfang 14 bis 16 cm.

sind zu erhalten und vor schadlichen Einflissen, insbesondere bei der Durch-
fihrung von BaumaBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumawsnahrecn). Insbesonde-

eine einheitliche Neigung aller Dachfldchen, mit Ausnahme der Gauben, zulas-
sig. Dachiiberstande sind, insbesondere zur Uberdachung von | adebereichen,
zulassig.

Dachgauben sind zulassig. Sie durfan sinzeln nicht breiter als 3,00 m und

Zu Gffentlichen Fldchen sind Zaune nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.
Es sind breitmaschige Ausfihrungen zu wahlen, die einen Bodenabstand von
mindestans 10 cm einhalten. Es wird empfohlen, di= Z8une mindesiens einsei-
tig mit standorigerechten Laubgeholzen (nach vorstehender Liste) in einer Min-

Parkplatzes in die Kanalisation zu entwassern.

§ 87 (1) Nr. 5 HBO: Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen:

chentwasserung mit einem Fassungsvermégen von bis zu 0,2 m*

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder au n Uber-
tauf der Zisternen ist nach Méglichkeit innerhalb der Grundsticke in den Grun-
flacnen zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezcoralen Vers iy von

Germal den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei BaumaBnahmen ent-
lang der Bundesstralle 38 sowie der Bahnstrecke Weinheim - Furth ggf. geeig-
nete MaBinahmen zur Schallddmmung an Gebauden vorzusehen, Anspriche
an die StralRenbauverwaltung, die Deutsche Bahn AG oder die Gemeinde kon-

4. §9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuladssigkeit von Nebenanlagen, Stellpldtzen und Ga- Pflanzentypen sind vorzugsweise zu verwenden: o
| ragen:
' Clematis vitalba Waldrebe
Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO Hedera helix Efeu Der Gemeindevorstand
sind auch auBlerhalb der Uberbaubaien Flachen zulassig. Bei Bedarf ist den Lonfcera penqtvrnenum Waldgeii}hl_att Kenn- Art der baulichen Bauweise Maf der baulichen Nutzung Dachform First- raufwand- der Gemeinde Rimbach « /
Versorgungstragern entsprechendes Gelande zur Verflgung zu stellen. Lonicera caprifolium Jelangerjelieber . . - . = 3
Parthen. tricusp. ‘Veitchi Wilder Wein ziffer Nutzung Zahl der  GR GF Dachneigung hohe hohe ¥ Unterschrift\
Stellplatze und Garagen sind gem Stellplatzsatzung auf den Grundsticken Polygonum aubertii Schlingknoterich VOUgESChDSSC
nachzuweisen. Eine Inanspruchnahme der festgesetzten Grinflachen durch Misc . 1) ‘ c | '
du . ischgebiet , 2) ~nnnd) Sattel- /Walmdach i
Stellplatze und Garagen st unzulassig | | ; _ 1 ‘ | f"h en 7 1= i E
6. §9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Biéumen, Strduchern und sonstigen A l M‘ k§ 6 BUUNVO} bee e d “ ] JOO 2200 29 ¢ - 38 3 a.T. ] 2‘00 | 6’JO
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig, bei Grenzga- Bepflanzungen: ; Mischaebiet 1 _ 2)| ' ) 1S ttel- /Walmdac h:
| . schgebie | ~n 4 Sattel- /Walmdac .
‘ ragen sind die jeweils giltigen Vorschriften der HBO zu beachten. Stellplatze B ! Ml (§ 6 E’,QJU NVO) GbWﬂChend !l 650 1 1 UO ey _ 38 o T. | 1 ZOO . 6’50 R E C H T S G R U N D L A G E N .
‘ sind ebenfalls innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. AuBerhab der Vorhandener Bewuchs ist zu schonen. Die im Plan gekennzeichneten Geholze - . 2 —— gl !

des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

“Bahnhof*
mit integriertem Landschaftsplan

S —— ===

| DATUM:

3 : mehrfacher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0 6-fach~ destbraite von 1,00 m anzupflanzen Die als Grinflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile sind gartnerisch anzule- nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagﬁwawr gemal ATV - Arbeitsblatt nen nicht geltend gemacht werden ! ADFI | '] 99 ‘7 4 H e |f
Heckentyp 2 : : . . der jeweiligen Firstlange betragen Je Gebaude ist nur ein einheitlicher Gau- Z#une mit einer Hohe von bis zu 80 cm sind mindestens 0,50 m von Grenzen gen und zu unterhalten Je angefangener 200 m* Granfiache ist ein Baum ge- A 138 anzulegen. Entsprechende .Maf}nahmen sind n‘ach dem Hesamche"n 1 3 5 O O | _ |
:"‘eaf i““‘““:ﬂer Heckenzug mit flachigen Aufweitungen aus folgenden nie- bentyp (z.B. Schiepp-, Spitz-, Sattelgauben) zulassig. Bei Gauben ist nur eine zu Offentlichen Flachen abzuriicken Bei Zaunen uber 0,80 m betragt dieses maB Festsetzung Nr. A 6.1 (Obsigehblze ausgenommen) zu pflanzen und zu Wassergesetz (HWG) u.U. erlaubnispflichtig. Die Versickerung des Oberfla- L [PROJ.NR.: ‘:fr'!‘_ ATT:
erwtchsigen Straucherarten: Ligustrum vulgare, Carpinus betulus, Ros - g § : ; g fiachen ist innerhalb rschutzzone Il unzu-
a2l s ot o g R e i i einheitliche Dachflachenneigung zulassig. MaB 1,00m unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Bei den Baumpflanzungen c.th_]wassers NI ey . - | bDIG n
. vense, Rosa canina. Auf der Westseite des Geltungsbereiches zur Bahnlinie g ‘ E i lassig. - o e il —— ! el = s
£ e hin sind zusatzlich Sali ; T N ' it LT i sind die Pflanzabsténde gemal Nachbarrecht zu beachten. Im zeichnerischen pr=rey TrEL- —— ~E - ——
n - : T AR p.urpurea e|T\zum|sc g T .en gt dargesle el Solaranlagen sind zulassig. Dachflachen sind dazu vorzugsweise nach Siden Hecken sind als Einfriedigiing zuliissig, sie sind durch eine ausgewogene Mi- Teil festgesetzte Baume und Straucher sowie vorhandener Bewuchs kann beim 006-31-19-3050-00 o S0 e | 1‘
= Standorten sind groBkronige Laubbaume, vorzugsweise Acer platanoides und auszurichten um eine mogliche Solarenergienutzung zu optimieren. Fir die schung aus standortgerechten Arten (gem. vorstehender Liste) herzustellen. O 4-035-02 [ & e Beis 1% . Ph d SR im0 ot Sae E6
o Acer pseudoplatanus, zu integrieren. Baufenster mit Angabe einer Firstrichtung ist diese verbindlich einzuhalten Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis - Hecken sowie Nar S A RTO R I U S P A R T E R Ler Tf S et ; ;
Zen (8t unzulassig. 64625 Bensheim




