planagngsrethtliche FRrsSisetZangen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Landschaftsplanerische Festsetzungen Planverfahren

(§9 BauGB)

(§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO) (§9(4)BauGB mit §118 HBO und §4 HENatG)

Aufstellung durch die

l-- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Gemeindevertretung

® @ @ CGrenze unterschiedlicher Bau- bzw. Freifldchennutzungen

Nebenanlagen, Stellplatzflachen

Verbot bestimmter, die Luft verunreinigende Stoffe Dachgestaltung

MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Bindungen fur die Bepflanzungen

(§ 2 (1) BauGB)
1 ~ : ) StraBenseitig sind Sattel- oder Walmdacher mit 30° bis 35° Neigung : f en missen den folgenden PflanzgroBen und
| st Stellplatze und“Zufahrten Im Geltgngsberelch der Planung ist Lagergng‘und Verwendung alter Teilung zulassig; rickliegend auch begriinte Flachddcher. Die Freifldchengestaltung Bie festgesetzten Anpfianzung 3 2 4
h auf den Grundsticken halogenisierter Kohlenwasserstoffe unzul - . : : . : : Artenauswahlen entsprechen.

Art der baulichen Nutzung T~ zuldssig ist die V : nzuldssig. Ausnahmsweise Substratschicht auf Flachdachern muB mindestens 30 cm dick sein. Di icht iiberbaute Grundfliche ist als okologisch wirksame Grinfliche _ - 8ekanntmachung der

‘:;j!iﬁ"ﬂﬁ ee<tseoe sy Grunflachen als Bestandteil der Stellplatzanlagen 9 st die Yerwendung 1n geschlossenen: Sysimen. Mansarddacher sind auch in anderen als den angegebenen Nei héﬁzgli;llgn£r0?:s§ ir:nzu ;$n3e;ieng einem Dgittel mit Geholzen ent Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm Biurgerbeteiligung
. 3 .,n::u“;:g.:: ' Sdre ; > >lgungen ste 1 S - : = ¥ : .
" w Mischgebiet ) Uity und Zufahrten Sonstige Planzeichen zulassig. Nicht zuldssig sind Pultddcher, Tonnendacher und asymmetri- sprechend den "Bindungen fiir die Bepflanzung" anzulegen und zu unter- ¢! pflanzen. ; T i : : f (§ 3 (1) BauGB) o= 85 30
LK AR (§ 6 BauNvO o hrankt) . : : ’ ; yime : g i Straucher, bzw. Heister oder Bische missen mindestens ¢ x verpflanzte
X2 dul¥l, €lngeschran SEEadtliche Verkebisristhen sche Giebelformen. Gaupen sind bis zu einem Drittel der Firstlange halten. Im Baublock B erfolgt die Grungestaltung entsprechend den Fest- Qualltateﬁ Shw
(:) Baublockbezeichnung, z.B Baublock A Gebaudebestand zulassig; sie sind zu unterteilen. Es ist kleinteiliges Dachdeckungs- setzungen im Plan. ” _ i i : -
2 = sche | Zweckb material in rotlichen Tonungen zu verwenden. Grunflachen an Stellpldatzen und Verkehrsgrinflachen werden uberwiegend  Artenauswahl zu verwendender Baume Burgerbeteiligung
Unzuldssige Nutzungen: Verkehrsf lache besonderer Zweckbestimmung ey Sl e o BN h Grundstii . _ _ h t hend d Bind benfl t _ I
| Mischverkehr gesehene Grundsticksteilung, unverbindlich . ; geschlossen entsprechend den bBlndungen beptlanzi. : el Spitzahorn (Acer platanoides), Kastanie (Aesculus spec.), Linde (Tilia (§ 3 (1) BauGB)

Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten, Videotheken und . MBI . 1o i it 1L it AT 3 o - Baukorpergl iederung SQH@lF im Plan nichts anderes bestimmt 1st,3w1rd je vier Stellplatze spec.), Traubeneiche (Quercus sessilis), Esche (Fraxinus excelsior),

Sexshops. Ausnahmen sind nicht zugelassen. | . 2.2 SEARNE AT e T e il C b aBangaben in (m) StraBenseitige AuBenwinde sind durch Vor- bzw. Riickspringe zu m;?destens cinhecho L ger Batm ieul SpEEChenclinell RGeS ahge Ulme (Ulmus var.robusta), Birke (Betula pubescens)

Die Verkaufsflachen_von Nahrungsmittel- Einzelhandelsbetrieben dirfen y “ _ gliedern. Bei uUber 12 m langen Gebauden 1st mindestens 1 Vor- oder PEASREE - Baumreihen sind gleichartig anzulegen. Entwurfs- und

im Plangeltung;berelch hochstens.BOO qm betragen. . [:] Parkflachen, offentllch Rucksprung mit mindetens 5 m Lange und 1 m Tiefe vorzusehen. Die Im Umfeld von Bahnanlagen und Leitungen sind die einschlagigen Vor- Artenauswahl zu verwendender Straucher 0f fenlegungsbeschluB

Wohnnutzungen in Erdgeschossen sind nicht zugelassen, auBer im Bestand. 14 z.B 14 Stellplatze Wandgliederung kann auch durch andere bauliche MaBnahmen, die einen schriften (ber Aufwuchsbeschrankungen, Schutz- und Pflegebestimmungen r ) durch die

: | Fluchtversatz ergeben, erfolgen, wie Rankgeriiste, P iy RESY zu beriicksichtigen. Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xyl.), Holunder .
Maf der baulichen Nutzung 4 Grunflachen als Bestandteil von o e e e 9 g Wl ankgeriste, Pergolen u.a 9 ( ) Gemeindevertretung

! Verkehrsanlagen Diese Anlagen miissen mindestens ein GeschoB hoch errichtet werden.

(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana, -opulus), Hainbuche

| ) ; i 73 o i i (§ 3 (2) BauGB)
_ % e — B?gngé?iﬂzzsggge?igbtﬁig?gsggr ssba el it Ll (L K (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhut (Euonymus
Baublock/Hochstgrenzen A B ¢ D £ F [ ]Geh- und Radwege 1 Fassadengestal tung g g ' g- europaea), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
Grundf lache (gm) 300 1.500* 500 1.000 800 150 N ~ " F Einfahrtsbereiche Erhalt von Bodendenkmalern sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus spec.),

Die AuBenwandflachen sind zu verputzen. StraBenseitige Fensterfronten Regelung des Wasserabflusses Bekanntmachung der

: . L . - ‘ : : , irs i ' ] lgare) 3 1i
. Erd- und Bauarbeiten sind rechtzeitig anzuzeigen. Kulturhistorische sind senkrecht lied D [ o ) ; _ B LW Vogelkirsche (Prunus avium), Liguster (Ligustrum vu - affentlichen
GeschobBfldche m) 500 3.000 600 1.600 1.200 250 ) ! : oyl g 9 c C zu gliedern. Die Farbgestaltung muB der Skala weiB : ..
- (gm) : Anbindung der offentlichen Parkplitze an die B 38: Funde sind unverzuglich der Denkmalbehorde zu melden. hellgrau-beige-ocker bzw. stark aufgehellten anderen Farbtonen ent- e ge;amten Elangeblet bstyact ﬁntell undurch}a351ger I iaches azf s Schlehe (Prunus sgxnosa). = f1ich Auslegung SUdh' Post
*: Stellpldtze und Zufahrten nicht enthalten _ : ; B sprechen. Farben hoh Louct : i . 5 unbedingte M}ndestmaB Zu besc@ranken- Soweit funktional vertretbar, Pflanzung der Straucher in Trupps und 1 Stick/gm Pflanzflache. (§ 3 (2) BauGB) am: 281091
i Ly = i s _ Die Anbindungen sind zum Schutz von FuBgdngern und Radfahrern Planvorlagen D?e Fasgéd ﬁr 2 12 e Sucb}krifé bzw. Signalwirkung sifd unzuldssig. sind Stellplatze wasserdurchldssig herzustellen, zu begrunen und
In der hochstzulassigen iberbaubaren Grundflache sind enthalten: mit durchgehenden FuB- und Radwegen als Zufahrten zu gestalten. L b elges ST IR P00 FEh e i chend seitlich durch Versickerung zu entwassern. Art hl verwendender kleinkroniger Baume
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zeichnerisch i e i R R ey a i | d B t t iy v i : Offentliche von: 11.11 31
2 " ’ ’ Bher : und rechnerisch pruffahig in Freiflachenplanen nachzuweisen in peven Sebsuden sind getrennte Trink- und Brauchwassersysteme zub Rotdorn. Feldahorn, Ebereschen, Speierling, Zierapfel, Kornelkirsche,
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Uberortlicher Verkehr 3 Werbeanlagen Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs einzurichten. Das Dachflachen- S : : ; Auslegung

Ausnahmen und Uberschreitungen sind nicht zuléssig. wasser ist als Brauchwasser zu nutzen, der UberschuB wird, soweit Zierpflaume, Felsenbirne, Stadtbirne (§ 3 (2) BauGB) bis: 17.12 91

technisch moglich, auf den Grundstiicken versickert oder uber einen
Regenwasserkanal einem naturlichen FlieBgewasser zugefuhrt.

Bahnanlage AusgleichsmaBnahmen

Anlagen der AuBenwerbung missen sich in GroBe, Farbgebung und Form
Neuabgrenzung/ Vermerk

in die Umgebung einfigen. Leuchtreklamen sind unzulassig.

Nicht auf die Grundfldche angerechnet werden vollstandig begriinte

i _ Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft wird im Plangeltungs-
Tiefgaragen sowie ubergrinte Tiefgaragenzufahrten. Stellplatzanlage

Durchfiuhrung der Anpflanzungen

_ bereich erbracht. Mit der Realisierung der festgesetzten MaBnahmen SatzungsbeschluB
und Zufahrten im Baublock B werden nicht auf die Grundflache ange- [0B]  Haltepunkt Deutsche Bundesbahn zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind ent- Garagen, Nebenanlagen Wandbegriinung Die Anpflanzungen erfolgen unter Beachtung der DIN 18 920. fich die
rechnet. (nachrichtlich) stehende okologische Nachteile kompensiert. Garagen und Nebenanlagen sind entsprechend den Bestimmungen der Unterirdische Leitungen sind zu beachten und ggf. zu schutzen, wenn Gemeindevertretung

Anzahl der Geschosse und Hohe der Gebdude

Hauptversorgungsleitungen

Planteile des Bebauungsplanes

Hessischen Bauordnung zuldssig. Sie sind auf die Gestaltung des Haupt-
gebaudes abzustimmen.

Fassaden sind mit selbstklimmenden Geholzen oder durch Rankgeruste
mit sonstigen Kletterpflanzen zu begrinen und zu unterhalten.
Der Grunanteil soll mittelfristig 50% der Wandflache erreichen; die

der Regelabstand von mindestens 2,5 m nicht eingehalten werden kann.

Die Pflanzenauswahl der Anpflanzungen entlang der Bahnanlagen wird

(§ 10 BauGB)

am: 12 05 92

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse und ein DachgeschoB zugelassen. _@u_]r,a__ Unterirdische Leitungen, Abwasser ZuT ?iba?ungsplag mlt L?nQSchaftsplan_gehért‘eln gesonderter Land- Einfriedungen Bepflanzung ist entsprechend aufzubauen. aus Grgnden der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs mit der DB Bescheinigung |

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 6,5 m bis zur 0K schaftsplan mit Bestandskarte sowie die Begrundung (§ 9 (8) BauGB). ; : . : abgestimmt. uber das Nebengtehrend
Dachhaut. Die Firsthohe betragt maximal 12,0 m. Bezugshohe ist Denkmal schutz Die Grundstiicke sind bahnseitig einzufrieden. StraBenseitig sind nur Erbale von Gohblzbestinden Anzeigeverfahren . o
Jeweils die in der Gebdudemitte gemessene Hohe der Gehweghinterkante. Vorasri: Zaune bis 1,2 m Hohe zuldssig; sie durfen die Sicht an Zufahrten nicht 5 Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB (§ 11 BauGB) am: (Reglerungsp'.51d1um)

behindern, Alle Einfriedungen sind durch Kletterpflanzen oder Hecken- Der im Plan zum Erhalt festgesetzte Baumbestand 1st zu sichern

Gebdude StaatsstraBe 42, Bahnhof, i1st als Kulturdenkmal

- . - ’ ;s . C 4 wurde durchgefiihrt.
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen vorgesehen (§ 2 HDSChG). ARtagen 24 Degriie. Uod SengrviSLig 2l mterha ten, Die Verletzung ven Rechtsverschriften wird Bekanntmachung nach A
L 5 3 nicht geltend gemacht. = in: / >
Baugrenze Baulinie Planungen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Miillsammelstellen, Lagerflachen R o e O R S 8. OKT. 9% Rzrcbehrg2ghggis g gg;& Z;g;{ 7 /)
O uberbaubare . § Erhalt nRbact ind : . L) , Entsprechend Festsetzungen in Plan und Text sind Baume und Straucher Verfilgung vom ; ‘ . SZ?‘}ZQEVQGB ) . e i nAC e tand] Biirge
. PR icht iiberbaub Grundstucksflache PR VIR SRIRESLAGEN Eullbehalter sind in Schranken bzw. geschlossenen Raumen unterzu- zu pflanzen und zu unterhalten. Zusatzliche Anpflanzungen sind Az:IV/34-61d04/01 ~ RS n badf 3¢ ( auGB) am: 15, OKT. 1982
e e e : ni uiberbaubare B ringen. Bel freier Aufstellung sind sie, wie Lagerfldchen, durch moglich, nicht aber exotische Nadelbaume. REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
_ _ (EZ) Anpflanzung von Laubbaumen Sichtblenden straBenseitig abzudecken. Die Anlagen sind zu begrinen. : S Aufireg ey : \-;4’/
Die Abgrenzung zwischen iberbaubaren und nicht uberbaubaren = ; é Rechtsverbindlichkeit 7 ) D
Grundsticksflachen ist im Plan durch Baugrenzen bzw. Baulinien fest- *) Anpflanzung kleinkroniger Laubbaume ,/»;,f”/’—;Z”—_pwfj;k’ der Satzung am: {5, QKT 1992 Lpeme] frac¥C {Nd/ Birge

gesetzt. Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung.
Geh-, Fahr und Leitungsrechte

= — s —

Bauweilse : - A
: . ke ; fGRD 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Abweichende Bauweise: Innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflache gl

-5- 4 Breite z.B. 5 m

sind Gebaude ohne seitliche Grenzabstande zulassig. Bahnseitige i Z
Grenzbebauung ist verbindlich. ' '

J:—————{:> Haupt- bzw. ' ,JFR) , Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde als ErschlieBungstrager

. Nebenfirstrichtungen ,_-:%i._a Breite 3 m beidseits der Leitungsachse

e — / | :
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Es wird hiermit bescheinigt, daB die RlMBACH

Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
sticke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.
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