Bebauungsplan "Ortszentrum", 2. Anderung

Gemarkung Rimbach, Flur 1, 14 und 15

Gemeinde Rimbach

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Art der baulichen Nutzung | Bau-  |MaR der baulichen Nutzung| ~ Dachform FH TWH
F—L’ § (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) weise (§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Dachneigung (Firsthéhe) | (Traufwandhdhe)
= (§9 Abs. 1Nr.2 Zahl der GRZ Angaben in Meter ber
BauGB) Vollgeschosse : gezugspunkt )
MD Dorfgebiet gem. € II (bzw. textl.Fest- 06 SD, PD, WD, 6.65 9
§ 5 BauNVO setzung & Planteil) ) KWD & MD ’
Mischgebiet gem. D (bzw. textl.Fest- i SD, PD, WD, 3 9
MI 1 § 6 BauNVO abweichend setzungen? & Planteil) ) KWD & MD 6,89
Ml 2 Mischgebiet gem. ) II* (bzw. Fest- ) 06 | Sattel Pult, I 595 R
§ 6 BauNVvO / E>§ setzung im Planteil) | ™ Walm- ergn%_)\t/;ll_lch ’
’ aus u.
Mischgebiet gem. o Krippelwalm-, | pachneigun g
MI 3 § 6 BauNvO abweichend max. [l Y| & Mansarddach 9| 848
WA Aligemeines Wohngebiet gem. 2 I (bzw. Fest- wl 6.65 3
§ 4 BauNvO / Q; setzung im Planteil) " |sD, PD, WD, KWD '
Allgemeines Wohngebiet gem. , ) Il (bzw. Fest- § &MD 5
WA 1 § 4 BauNVO abweichend | <oty g im Planteil) | 04 6,65
1) siehe textliche Festsetzungen - Punkt A 3.1 (Uberbaubare Flachen) und Punkt A 4 (Grenzabstande)
2) siehe textliche Festsetzungen - Punkt A 3.4 (abweichende Bauweise fiir Doppelh&user)
3) siehe textliche Festsetzungen - Punkt B 1.1 (ortsbildpragende Gebéude)
4) siehe textliche Festsetzungen - Punkt A 2.1 (MaR der baulichen Nutzung)
5) Die Traufwandhdhe ist das Maf zwischen der Oberkante Fertigfutboden des untersten Vollgeschosses und dem
Schnittpunkt der verl&ngerten Linie der Traufwandauflenkante mit der Oberkante Dachhaut. Sie betragt bei Zul@ssigkeit von einem
Vollgeschoss 3,85 m, bei zwei Vollgeschossen 6,65 m und fur jedes weitere zulassige Vollgeschoss erhoht sich die TWH um 2,80 m. 1iihI-

(Gemeinde Rimbach "Satzung zur Erganzung baugestaltungsrechtlicher Vorschriften in Bebauungsplanen®, § 4 Traufwandhéhe)

6) II* das zweite Vollgeschoss muss das Keller- oder Dachgeschoss bilden. Unter Berticksichtigung dieser Festsetzung wird fir die Traufhéhe
nur ein 1/2 Voligeschoss nach § 4 der "Satzung zur Ergénzung baugestaltungsrechtlicher Vorschriften in Bebauungsplanen” (Gemeinde
Rimbach) angerechnet.

1In den

=N
N

7) E/D sowie "Wohnkonzept" gem. textliche Festsetzungen - Punkt A 3.5

8) siehe textliche Festsetzungen - Punkt A 2.2 (Uberschreitung der zul. Grundflachenzahl)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Die gegenstindliche 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ortszentrum* ersetzt innerhalb ihres raumlichen
Geltungsbereiches den Festsetzungsgehalt der bislang rechtskréftigen Planfassung des Ursprungsplanes
zur 1. Anderung in allen Teilen. Der zeichnerische und textliche Festsetzungsgehalt sowie die Hinweise der
bislang rechtskraftigen Planfassung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortszentrum” werden innerhalb
des vorliegenden radumlichen Geltungsbereiches durch den zeichnerischen und textlichen Festsetzungsge-
halt sowie die Hinweise der 2. Anderung vollinhaltlich ersetzt.

Abklrzungen: BauGB (Baugesetzbuch)

BauNVO (Baunutzungsverordnung)
i. V.m. (in Verbindung mit) i.5.d. (im Sinne des)

HINWEIS:

Im Zuge der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die von der 2. Anderung betroffenen
funf Anderungsbereiche als Teilbereiche herausgezogen und einzeln dargestellt.

Im abschlieRenden, nun vorliegenden, Rechtsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortszentrum®
wird der gesamte Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes aufgenommen und die Teilbereiche der
2. Anderung integriert, da das Planwerk fur das Gebiet wegen der funktionalen und raumlichen Einheit als
Ortskernbereich zusammenhangend anwendbar bleiben soll. Dies soll den schnelleren Vollzug der Bauleit-
planung sowie nur einen endglltigen Rechtsplan fir den Geltungsbereich gewahrleisten.

1. Artder baulichen Nutzung =—~—-— 81

8.2.

WA | 1.1.1.Bauflache: hier Allgemeines Wohngebiet

Nlo

MD:] 1.2.1.Bauflache: hier Dorfgebiet

MI-1-3] 1.2.2.Bauflsche: hier Mischgebiet

oL

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

hier: Uberschwemmungsgebiet

(s. textliche Festsetzung A.10. und Hinweis D.3.)

9. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3 2. MaR der baulichen Nutzung 91
I/ 1l | 2.7. zahl der Vollgeschosse
2\ 75 ‘

11* 2.7. Zahl der Vollgeschosse
hier: das zweite VG muss im DG oder KG liegen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.4. Baulinie .
58
7
3.5. Baugrenze 10. Regelu
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und 10.2
R Spielanlagen @ o
4.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf IEI 10.3.
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
q Einrichtungen IEI 10.4.
Feuerwehr 11. Sonsti
57
5 5. Verkehrsflachen
5.1. StralRenverkehrsflachen
Ga
5.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Anliegerweg bzw. F+R FuR- und Radweg St
Offentliche Parkflache
E Zweckbestimmung gem. Planeintrag r = 1 11.2.
g |

< hier: Parkplatz bzw. Parkdeck

FuBgangerbereich

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat

7. Granflachen

S

PG Grunflachen
hier: Private Griinflachen

0Gz

9.2.

11.3.

11.4.

12.2.

12.3.

Grinflachen
hier: Offentliche Griinflachen

12.4.

12.5.

12.6.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

ngen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

10.1. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),

die dem Denkmalschutz unterliegen

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Ortsbildpragende Gebaude

ge Planzeichen

11.1. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Garagen

Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes; hier: Teilbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
Baugebieten

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

hier: Zahl der Vollgeschosse

12. Erganzende Planzeichen

12.1. Bauverbot

hier: freizuhaltende Hofflachen

Bauverbotszone
hier: Uferbereich der Weschnitz
(s. textliche Festsetzung A.10. und Hinweis D.3.)

von Bebauung freizuhaltende Flachen
hier: Ortsbildpréagende Griinziige
von Bebauung freizuhaltende Flache

Uiberbaubare Flache

Uberbaubare Flache "Bestand"

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art und MalR der baulichen Nutzung werden durch die in der Nutzungsschablone festgesetzten Mal3-
gaben bestimmt und wie folgt ergdnzt;

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausdricklich zuldssig ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung;

e gem. § 4 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen)

Unzuléssig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen;

¢ gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe)

e gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen)

MD - Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

Unzulassig sind die allgemein zuldssigen Nutzungen;

e gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse ),

e gem. § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe),

e gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, so-
Ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),

e gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen)
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen;

e gem. § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten)

Die Nutzflache von Einzelhandelsbetrieben ist auf 500 m? beschrankt.

M1, MI 2, MI 3 - Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Unzuldssig sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen

e gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe),

e gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstellen)

¢ gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Vergniligungsstitten)
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen;

¢ gem. § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten).
Die allgemein gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO zul&ssigen Gartenbaubetriebe sind nur ausnahms-
weise zulassig.

Zusatzlich gelten fir die einzelnen Teilbereiche folgende Einschrankungen;

Ml 1, Ml 2: Die Nutzfldche von Einzelhandelsbetrieben wird auf 500 m? pro Geschoss, bzw. fir

Lebensmittler auf 810 m? beschrénkt.

MI 3: Die Nutzflaiche von Einzelhandelsbetrieben wird auf 810 m? beschrankt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird
bestimmt durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte flir die zulassigen Obergrenzen
zur Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ), sowie zur Hshe baulicher Anlagen, spezifiziert
durch die Obergrenzen fir die Trauf-wand- (TWH) und Firsthéhe (FH). Die Nutzungsschablone wird
hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die maximal zuldssige GRZ als Obergrenze wird aus dem jeweils kleineren Wett bestimmt der sich

ergibt aus:

a) der in der Nutzungsschablone im Planteil bezifferten Wert, oder

b) der Flache, die sich aus der im Planteil dargestellten Umgrenzung der Uberbaubaren Flache
ergibt.

Im Bereich WA 1 ist bei Umsetzung des Konzeptes ,Wohnhof* (siehe Punkt 3.5), eine Uberschreitung

der zuldssigen Grundflache bis max. 0,5 zulassig.

2.2 Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Grundfliche nach § 19 BauNVO sind die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen einschl. ihrer Zufahrten sowie die unter Teil A Nr. 5 aufgeflhrten zuldssigen
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen einzurech-
hen, wobei die zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen der zuvor genannten Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen bis zu 50 % Uberschritten werden darf.

2.3 Innerhalb der Festsetzung I1* ist ein zweites Vollgeschoss im Sinne der HBO im Dachgeschoss oder
Kellergeschoss zuldssig.

2.4 Innerhalb der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig, sofern im
Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen wird. Die GRZ wird festgesetzt zu GRZ = 0,6. Teil
A Nr. 2.2 gilt entsprechend.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anla-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Uberbaubaren Flachen sind gem. § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen und/oder Baulinien
festgesetzt. An die im zeichnerischen Teil dargestellten Baulinien ist zwingend anzubauen.

3.2 Eine Uberschreitung der im zeichnerischen Teil dargestelliten Baulinien ist unzuldssig. Die
festgesetzten Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker,
Windfang etc., geringfligig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im einzelnen nicht
breiter als 3,00 m sind und die geforderten Abstandsfldchen nach HBO zu den Nachbargrundstiicken
eingehalten werden kénnen.

3.3 Die Stellung baulicher Anlagen wird durch die vorgegebene Firstrichtung gemaR zeichnerischer
Darstellung bestimmt. Sofern eine zeichnerische Festsetzung der vorgegebenen Firstrichtung nicht
erfolgt ist, ist die Stellung baulicher Anlagen freigestelit.

3.4 Die Bauweise gem. § 22 BauNVQ wird durch die Festsetzungen in der Nutzungsschablone bestimmt.
Wird durch die Festsetzungen der Nutzungsschablone bestimmt, dass auch Doppelhduser zulédssig
sind, so gilt statt der festgesetzten offenen Bauweise fortan abweichende Bauweise gemaR folgender
Definition:

LE5 gilt ,Offene Bauweise®, abweichend hiervon ist im Falle einer realen Grundstlcksteilung bei
Doppelhausern gem. § 22 Abs. 4 BauNVO einseitige Grenzbebauung zuldssig.”

35 Im Bereich WA 1 kann optional das Konzept Wohnhof“, wie auf der ™ &
nebenstehenden Abbildung, verwirklicht werden. Gegenstand des
Konzeptes ist neben der Errichtung des Haupthauses in Form eines
Doppelhauses, die Gruppierung weiterer Wohngeb&aude um einen OF ¢ W
Innenhof, der als Gemeinschaftsparzelle beiden Anliegern | s P
zuzurechnen ist. Die zusatzlichen Wohngeb#ude werden ebenfalls g a N p L 3
als Doppelhaus zum angrenzenden Nachbar errichtet. w ;// \

3.6 Im Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf wird offene Bauweise festgesetzt. Teil A, Nr. 3.1 bis
3.3 ist auch auf die Fléchen fiir den Gemeinbedarf anzuwenden.

4, Grenzabstande (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a und (4) BauGB)

Die gem. Hessischer Bauordnung (HBO) jeweils geltenden Grenzabstande sind in den Bereichen MI
1 und Ml 3 unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bausubstanz bei der Anderung oder
Neuerrichtung von baulichen Anlagen nicht anwendbar.

Grundsatzlich sind jedoch die Anforderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu beachten. Die
ausreichende Belichtung und Besonnung von Aufenthaltsrdumen ist sicherzustellen.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften beziglich des Brandschutzes werden durch diese
Festsetzung nicht beriihrt.

5. Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

51 Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die folgenden
Nebenanlagen, die sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind:
a) Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Bei Bedart

ist den Versorgungstragern entsprechendes Gelédnde zur Verfiigung zu stellen.
b) Nach Hessischer Bauordnung (HBO) nicht genehmigungsbedurftige bauliche Anlagen.
¢)  Oberflichenbefestigungen fur Wege, Freitreppen, Rampen, Terrassen etc.
5.2 Private Stellplatze, Garagen und Abstellplatze sind auf den Privatgrundstiicken nach-zuweisen. Die

Bestimmungen der jeweils gilltigen gemeindlichen Stellplatzsatzung, insbesondere auch hinsichtlich
der Ablésung von Stellplatzen, sind malRgebend und einzuhalten.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze und Garagen innerhalb der festgesetzten ortsbildpragenden
Griinziige bis zu einer Flachengréfie von insgesamt 75 m? je Grundstiick in Anspruch genommen
werden.
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Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie gemaR untenstehender Abbildung innerhalb der seitlichen nicht Gberbaur
baren Grundsticksflachen zur Nachbargrenze bis in Héhe der hinteren Abgrenzung der tiberbauba-
ren Grundstlicksfliche (Baulinie oder Baugrenze) und den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB ausgewie-
senen Flachen zulassig. Bei Grenzbebauung sind die jeweils giiltigen Vorschriften der HBO zu be-
achten.

Im ruckwartigen Gartenbereich (= Flache zwischen Uberbaubarer Fl&che und Nachbargrenze) sind
Garagen, Carports und Stellplatze unzuldssig. Innerhalb der Vorgéarten (= Flache zwischen anbaufa-
higer Verkehrsflache und straRenseitiger Gebdudevorderkante) sind Garagen und Carports unzul&s-
sig; einzelne oder nebeneinander liegende Stellplatze sollten bei einer Weohnnutzung die Gesamt-
breite von 6,00 m entlang der anbaufdhigen Verkehrsflache nicht liberschreiten. Aufgrund des teil~
weise dichten baulichen Bestandes sind jedoch weitere Stellpldtze im Vorgartenbereich zuldssig —
die max. zuldssige Anzahl wird durch die fiir den Stellplatznachweis (Stellplatzsatzung der Gemeinde
Rimbach) entsprechend der Nutzung erforderlichen Stellplatze begrenzt.

Offentliche Stellplatze sind innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen zulassig.

Nachbargrenze
rickwartiger Gartenbereich:
Ga/ St
unzulassi I
3.3

Nachbargrenze §

Ga / St zuléssig Ga / St zuldssig

—
empfohlen max. 6 m — Lrweiterung bei Bedarf gem. Stellplatzsatzung zuliissig

anbaufahige Verkehrsfliche
Abbildung: Systemskizze zur Zulassigkeit von Stellplatzen (St) und Garagen (Ga)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” sowie ,,Feuer-
wehr

Es sind ausschlieBlich solche baulichen Anlagen zulassig, die den jeweils im Planteil zugeordneten
Zweckbestimmungen dienen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Kompensationskonzept sieht als MaRnahme fir echten Habitatverlust die verbindliche Neupflan-
zung von Gehdlzstrukturen (vgl. Kapitel lll Umweltbericht far Teilbereiche) auf den privaten Freifla-
chen und &ffentlichen Flachen vor. Dariiber hinaus ist zu beflirchten, dass zumindest langfristig im
Bereich der Teilflache 1 die zumindest potentiell vorhandene Habitateignung fir Fledermause verlo-
ren geht oder stark eingeschrankt wird. Fir die langfristige Sicherung der lokalen Fledermaus-Popu-
lation (Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus) ist die Schaffung einer innerértlichen ArtenhilfsmafR+
hahme fur diese Artengruppe zu fordern. Die genannte ArtenhilfsmalBnahme entspricht in ihrer Aus+
gestaltung den fachlichen Anforderungen der zu férdernden Tiergruppe und ist gemaR der nachfol+
genden Mafltnahmenbeschreibung umzusetzen:
Artenhilfsmafnahme
Bezeichnung: Gemeinde Rimbach, Kerngemeinde, Rathausstralie 1
Crole: nicht flachenwirksam
Zuordnung: kompensiert den Verlust innerértlicher Lebensraumtypen, insbescondere im Bereich der Flur-
sticke 26/18 (Flur 14), Gemeinde Rimbach, Kerngemeinde
Bestand: Schlauchturmgebaude, zwei Wandseiten
Entwicklungsziel: Schaffung eines Fledermausquartiers im innerdrtlichen Bereich (insbesondere fur Zwergfle-
dermaus Pipistrellus pipistrellus; Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie; Vorkommen sind
fur den Umgebungsbereich durch den Verfasser belegt)
Die Artenhilfsmalnahme wird entsprechend der, im Anhang zum Umweltbericht beschrie-
benen Art und Weise (Grunordnerische Festsetzungen V1) durchgefuhrt.

Maflnahme:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken, auf &ffentlichen und privaten Flachen, sind
ausschlieBlich standortgerechte Arten, z.B. gemaR der Artenliste in Teil C Nr. 7, zu verwenden. Hier-
bei ist besonders am westlichen Rand des Geltungsbereiches die gewassernahe Lage bzw. die dort
potentielle Auesituation zu bertcksichtigen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandener Bewuchs an Laubbaumen (StU gréer 70 cm) ist zu erhalten sowie vor schadlichen
Einfliissen, speziell bei der Durchflihrung von Baumalnahmen, zu bewahren. Falls durch die Erhal+
tung des Bewuchses die DurchfUhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird und eine
Verpflanzung nicht mehr méglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zuldssig. Neuanpflanzungen sind
zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgénge sind zu ersetzen.
Insbesondere sind in ihrem Bestand zu sichern und zu erhalten: Alle Gehélze (sclitare Baume, Baum-
gruppen, Strauchgruppen, juveniler Aufwuchs) entlang der Weschnitz, d. h. innerhalb des vom Gel;
tungsbereich betroffenen Teilbereiches der Parzelle 261/10.
Die im Planteil festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind mit Strauchern gemaf
der Auswahlliste (Teil C Nr. 7) zu bepflanzen.
Die im Planteil festgesetzten Bindungen fiir Bepflanzungen ,Erhaltung/Pflanzung Baume" im Bereich
der Sffentlichen Stralenverkehrsflichen sind in ihrer Anordnung nicht verbindlich, sondern im Stra-
Benverlauf verschiebbar. Verbindlich ist jedoch die dargestelite Anzahl.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Bauverbotszone (5,0 m landeinwérts, gemessen ab Bo
schungsoberkante) sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen, welche Uber den vorhandenen Be-
stand hinausgehen, unzuldssig. Die Einschrénkung der Retentionswirkung der Flache ist grundsétz-
lich nicht zuléssig.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen
oder besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

HochwasserschutzmalBnahmen:

Im Einzugsbereich der Weschnitz ist, insbesondere nach lang anhaltenden Nieder-schlagsperioden,
bei extremen Niederschlagsereignissen oder im Falle von Eisbildung, mit temporaren Uberflutungen
zu rechnen.
Nach den MaRgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes sind Ge-
biete, die bei Hochwasser liberschwemmt werden, durch Rechtsverordnung als Uberschwemmungs-
gebiete festzustellen. In diesem Sinne wird nachhaltig darauf hingewiesen, dass Teile des Geltungs-
bereiches innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes fiir ein 100-jahriges Hochwasser (HQ100) der
Weschnitz liegen (Quelle: Uberschwemmungsgebiet der Weschnitz, Land Hessen, Stand: November
2012). Danach kann es auf Grund der Uberschreitung der bordvollen Leistungsfahigkeit des Gerinnes
der Weschnitz zu Uberschwemmungen kommen.
Zum Schutz gegen Hochwasser sind, insbesondere bei Gebauden, entsprechend wirksame bauliche
Vorkehrungen oder Sicherungsmanahmen zu treffen. Fur alle Baumalnahmen ist eigenverantwort-
lich ein geeigneter Objektschutz zu betreiben, d. h. Sicherung von Bauwerkséffnungen, Lagerflachen
etc. Es wird empfohlen, den Hochwasserschutz baulicher Anlagen bereits im Planungsstadium zu
bertcksichtigen. Auffillungen innerhalb des Uberschwemmten Gebietes sind unzuldssig, die Héhen-
lage des anstehenden Gelandes darf kiinftig nicht nachteilig verandert werden.
Schadenersatzanspriiche gegen die Gemeinde, an den Gewé&sserverband oder andere Dritte kénnen
im Falle von Hochwasserschaden nicht geltend gemacht werden.
Fur bauliche MaRnahmen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind weiterhin die Hinweise un-
ter Teil ,C 4. Uberschwemmungsgebiet* zu beachten.

Baugrund / Grundwasserstinde

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde.
Aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse wird den Bauherren daher empfohlen, vor Planung bzw. Baube-
ginn eine objektbezogene Erkundung, auch in Bezug auf mégliche Grundwasserstande oder Schich+
tenwasser (hydrogeologische Untersuchung), bei einem geeigneten Fachbiiro zu veranlassen.
Die aus einem Gutachten folgenden Ergebnisse sollten bereits in der Planungsphase beachtet und
in zwingend notwendige bauliche Vorkehrungen einbezogen werden (wie. z. B. Einbindetiefe der Ge-
baude, Griindungsmalnahmen etc.).
Die Grundwasserfihrung orientiert sich an der Wasserfiihrung des Vorfluters, so dass Staunésse,
insbesondere nach anhaltender nasser Witterung, nicht ausgeschlossen werden kann.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 Hessische Bauordnung - HBO)

Fir die als ortsbildpragend (Symbol O) gekennzeichneten oder unter Denkmalschutz stehend (Sym-
bol D) festgesetzten Geb&aude gilt:
a) die Dacheindeckung ist ausschlielich aus nicht engobierten (Ton-)ziegel- oder Schieferproduk-
ten zulassig, sofern die einschlagigen Maftgaben des Denkmalschutzes nichts Gegenteiliges be-
stimmen.
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b) die bestehende Gebiudekubatur (Traufhthe, Dachneigung) und die Fassadengliederung sind zu
erhalten. Bei eingeschossigen Gebduden ist der Ausbau von Keller- oder Dachgeschoss zu ei-
nem Vollgeschoss unter Erhaltung der Gebaudekubatur zuldssig.

c) der Bestand an stilgerechten Fenstern, Tiiren und Z&unen aus der Entstehungszeit des Bauwer-
kes ist nach Méglichkeit zu erhalten. Neue Fenster und Tlren missen in GréfRe, MaBverhélinis
und Gestalt an vorhandene historische Vorbilder angepasst werden.

d) bestehendes Fachwerk und ortstypische Verschindelungen sind zu erhalten.

Fur die tbrigen, nicht unter B 1.1 genannten Geb&ude wird die maximal zuladssige Traufwandhéhe

TWH gem. der ,Satzung zur Ergénzung baugestaltungsrechtlicher Festsetzungen in Bebauungsplé-

nhen der Gemeinde Rimbach/Odw.” als das Mal® zwischen der Oberkante FertigfuRboden des unters-

ten Vollgeschosses und dem Schnitt-punkt der verlangerten Linie der TraufwandauBRenkante mit der

Oberkante Dachhaut festgesetzt.

Geneigte Dacher (Haupt- und Nebengebiude einschlieBlich Garagen) mit einer Dachneigung gréRer

als 15° a. T. sind mit nicht spiegelnden Ziegel- oder Betonwerksteinprodukten einzudecken. Die

Dacheindeckung ist ausschlieBlich in naturroten, braunen oder anthraziten Farbténen zuléssig.

Fur Garagen und zuldssige Nebenanlagen sind auch Flachdéacher zulassig, die dunkel auszufiihren

sind, eine extensive Dachbegriinung wird empfohlen.

Folgende teilbereichsbezogenen Dachformen und -neigungen sind zuléssig, wobei je Gebaude nur

eine einheitliche Neigung aller Dachflachen, mit Ausnahme der Gauben, anwendbar ist:

Holzbergstrake
Bismarckstralle

[o]

Gebietstyp Dachform Dachnei-
gung
Bereich
Fahrenbacher Str. | MI 1/ Vorhandene Dachformen und Dachneigungen sind beizubehalten.
Waldstrale ortshildpragende Die Ubernahme bestehender Dachformen und -neigungen ermég-
Gymnasium- Gebaude licht die Uberschreitung der nach der ,Satzung zur Ergénzung
strasse Sighatur: baugestaltungsrechtlicher Festsetzungen in bestehenden Bebau-
Brunnengasse ungsplanen der Gemeinde Rimbach/Odw." max. zulassigen Dach-

neigung.

Bei Neu-, Anbauten ist die Dachform und Dachneigung der Eigen-
art der Umgebung entsprechend anzupassen.

MD, MI 1, MI 2, Sattel-, Pult-, Walm-, Krippelwalm- und Mansar- | 30°- 42°a. T.
MI 3, WA ddach
Sattel-, Pult-, Walm- und Flachdach

Fléchen fiir Ge- 0°-42°a. T.

meinbedarf

Dacheinschnitte sind nur an nicht vom &ffentlichen StraBenraum einsehbarer Stelle (straRenabge-
wandte Seite und hinterliegende Grundstlcksteile) zuldssig. Sie durfen bis zu 1/2 der Gesamiflache
der Dachtraufe ausgebildet werden, jedoch ein Gesamtmal von 5,00 m Breite nicht (iberschreiten.
Gebaudedsffnungen sind allgemein wie folgt zu gestalten;
a) Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Liegende Formate sind durch Sprossen zu
unterteilen. Ortstypische Fenstergewénde aus Naturstein sind zu erhalten.
b)  Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind aus der Fassade unter Beriicksichti+
gung von Form, Material und MaRstab zu entwickeln und missen sich dieser unterordnen. Dig
Gesamtlange der Schaufensterfléiche sollte 70% der jeweiligen Fassadenldnge nicht Uber-
schreiten.
Dachaufbauten sind ebenfalls in der 0.g. Satzung zur Ergénzung baugestaltungsrechtlicher Vorschrif+
ten geregelt. Gem. § 6 ,Dachaufbauten” sind Sattel- oder Schleppgauben zugelassen. Die Gesamt-
lange der Gauben auf einer Dachseite darf héchstens 2/3 der Trauflange dieser Dachseite betragen.
Der héchste Punkt der Dachgauben muss mindestens 0,50 Meter unter der Firstoberkante des Da-
ches liegen. Der seitliche Mindestabstand der Gauben zur Gebdudeecke muss mindestens 2,00 Me-+
ter betragen. Als Gebaudeecke gilt die durch Zusammentreffen der Trauf- und Giebelwand gebildete
Linie.
Gerade Seitenwande der Gauben sind mit Schiefer, Holz oder metallischen Werkstoffen zu verkleiden
bzw. scheibenglatt zu verputzen, Faserzementwerkstoffe sind unzuldssig.
Far die Gebaudeaulenwande sind erdfarbene, gedeckte Farbténe und Farben von Weifd bis Hellgrau
(der Farbton darf hier nur durch mischen von Weil und Schwarz entstehen) zuldssig. Im historischen
Kernbereich ist die ortstypische Farbgebung der benachbarten Bebauung aufzunehmen und aufei-
nander abzustimmen. Andere Farbténe zu Werbezwecken sind an den Fassaden nur mit einem FI&-
chenanteil von maximal 5 % zulassig. Grelle und intensive Farbténe sind unzulassig.
Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen i. S. d. jeweils glilti-
gen Fassung der Hessischen Bauordnung (HBO), auch durch Leuchten angestrahlte Werbeanlagen,
durfen eine Flache von 2,0 m?, unbeleuchtete Werbeanlagen eine Flache von 4,0 m? nicht Uberschrei-
ten. Alle Werbeanlagen sind nur unterhalb der Traufe eines Gebaudes zuldssig. Die Genehmigungs-
pflicht von Werbeanlagen richtet sich nach den MaRgaben der HBO.

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zu offentlichen Flachen sind Mauern bis zu einer Hohe von 0,50 m, Zaune bis zu einer Héhe von 1,20
m zuléssig, gemessen jeweils ab Oberkante der anbaufihigen Verkehrsflache. Mauern sind vorzugs-
weise aus Naturstein herzustellen.
Zu dffentlichen Flachen sind Zdune aus Metall (z. B. Stabgitter- oder Maschendrahtziune) oder Holz
(z. B. Staketenzaun) zuldssig, jedoch nur bis zu einer Endhéhe von 1,20 m Uber der Oberkante der
anbaufdhigen Verkehrsflaiche. Geschlossene Ansichtsflachen sind unzuldssig. Zaunanlagen sind
mindestens einseitig, mit Ausnahme der Tor- und Turéffnungen, mit Hecken aus Laubgehélzen in
einer Mindestbreite von 1,00 m anzupflanzen. Es ist ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten, um
den ungestérten Wechsel von Kleinsdugern zu gewéhrleisten.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Tore, Mauern und Zdune, die in ihrem baulichen Zusams
menhang als ortsbildpragend und typisch flr das Erscheinungsbild des dérflichen Kernbereiches gel+
ten, diese diirfen gegentiiber dem Bestand nicht erhéht werden und scllten erhalten werden.
Hecken als Einfriedung sind durch eine ausgewogene Mischung standorigerechter Gehdélzarten der
Auswabhlliste (Teil C Nr. 7) herzustellen. Die Verwendung von Thuja und Chamaecyparis- Hecken ist
unzulassig.

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Befestigte Stellplatze sind mit wasserdurchléassiger, teilbegriinter Oberfliche (Rasengitter, Breitfu+
genpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Bituminése Decken odet
Betonbelédge sind unzuldssig.

Bei Garagen ist eine Metallverkleidung an den Aullenwanden und als Dacheindeckung unzulassig.
Flachdacher von Garagen sind fachgerecht zu begriinen. Uber die Zulassigkeit von Garagen wird auf
die planungsrechtliche Festsetzung Teil A Nr. 5 verwiesen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. § HBO)

Die als nicht Uberbaubare Grundstlcksflichen ausgewiesenen und die nicht Gberbauten Grund-
stiicksteile sind, soweit diese nicht als Stellplatze, Zuwegungen oder Einfahrten genutzt werden, orts+

typisch gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande

gemal Nachbarrechtsgesetz zu berlicksichtigen.

Vorgarten (= Flache zwischen anbauféhiger Verkehrsfliche und straenseitiger Gebaudevorder-
kante) sind, mit Aushahme der erforderlichen Zuwegung und der zulassigen Zahl der Stellplatze, als
zusammenhangende Gartenfliche zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind mit Rasen, Bodende-+
ckern, Strauchern oder Baumen zu bepflanzen. Private Stellplatze und Zufahrten zu Privatgrundstii;

cken sind gemanB textlicher Festsetzung Punkt A Nr. 5 nur eingeschrankt zuldssig.

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschrénken und mit wasserdurchlés+

sigen Materialien herzustellen auszubilden (z.B. Breitfugenpflaster, Rasengittersteine etc.).

Hinweise

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HNVG)

Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit dies aus wasserrechtlicher Sicht unbedenklich ist, nicht
der oértlichen, &ffentlichen Kanalisation zuzufiihren, sondern anderweitig zu behandeln, wie z. B.:
- Sammeln in Zisternen und Wiederverwertung (z. B. hausliche Brauchwassernutzung, Gartenbe-

wasserung etc.).
- Dezentrales Sammeln und Ableiten in dezentrale oder zentrale Versickerungsflichen innerhalb
der Privatgrundsticke. Dabei sind Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser gemal ATV - Arbeitsblatt A 138 anzulegen.
- Dezentrales oder zentrales Sammeln und Ableiten in einen Vorfluter (Hinweis: Die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine wasser
rechtliche Erlaubnis notwendig ist).
- Reduzieren vollstandig versiegelter Oberflachenbefestigungen.
Durch die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ist die qualitative
Beeintrachtigung des Grundwassers durch dieses auszuschlieRen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” sind zu beachten. Die Méch-
tigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand, mindestens 1
Meter betragen.
Fir Versickerungsanlagen sind der qualitative und quantitative Nachweis der Bemessung nach den
DWA-Regelwerken Arbeitsblatt DWA-A 138 und Merkblatt DWA-M 153 zu erbringen.
Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei Versickerung von Niederschlagswasser auf
Grundstiicken wird hingewiesen. Die zustandige Stelle ist die Untere Wasserbehdrde des Kreises
Bergstralie.”

Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler im Sinne des § 2 Abs. 2
HDSchG entdeckt werden kdénnen, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen oder Fund-
gegensténde, wie z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste. Diese sind nach § 21 HDSchG unver
ziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise zu schiltzen.

Im Bereich des historischen Ortskerns, hier insbesondere den Teilbereichen 3 und 4, bediifen alle
geplanten Erdeingriffe gemaR § 18 Abs. 1 HDSchG einer Genehmigung.

MaBnhahmen, die im Planteil nachrichtlich Ubernommenen Kulturdenkmaler (D) oder deren Umgebung
betreffen sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen bzw. von der Denkmalschutzbehérde zu
genehmigen.

Ver- und Entsorgung

Die deutsche Telekom AG macht im Zuge der férmlichen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung neu zu erschlieBender Bereiche durch ihr Unternehmen nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Sie beantragen daher sicherzustellen, dass
fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte, un-
endgeldliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraRen und Wege méglich ist und dass eineg
rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationshetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frilh
wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Schutz von Versorgungsleitungen
Vor der Ausfihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Straften haben sich der
Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den
Versorgungsunternehmen zu informieren um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu
vermeiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstinde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflan,
zungen zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind be
Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmanahmen nach geltender technischer Norm zu tref-
fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste-

hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG und Betriebs-
mittel der HEAG Siidhessische Energie AG. Bei eventuellen Aufgrabungen ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Betriebsmitteln der Versorgungstrager vermieden werden. Es ist deshalb erfor+
derlich, dass sich die Bauausfiihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Lei
tungstrassen der Versorgungstrager und Telekommunikationslinien (Deutsche Telekom AG zustén,
diges Ressort PTI 21, Eschollbriicker StraRe 12, 64283 Darmstadt) (ber die Lage informieren. Dig
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Uberschwemmungsgebiete

Unter der Annahme eines 100-jdhrigen Hochwassers wurde im Auftrag des Landes Hessen eine
Uberrechnung der bestehenden Uberschwemmungsgebiete entlang der Weschnitz, im Bereich un-
terhalb des Ruckhaltebeckens Krumbach bis zur Landesgrenze Baden-Warttemberg, durchgefihrt,
Im Rahmen der Erstellung des sogenannten ,Retentionskatasters Hessen" wurden die Uberschwem-
mungsgebiete im oberen Weschnitztal neu festgesetzt. Die flir die Gemeinde rechtsverbindliche Ver
ordnung sowie eine Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes sind seit dem 20.Juli 2004 rechts-
kraftig.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Bereiche ausgehend von der
Weschnitz nach Osten bis zur Gymnasiumstrasse, bzw. der StraRe ,Zur Rippersmihle® und ihrer
nérdlichen Verldngerung von dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tangiert. Die berechneten
Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nach-
richtlich als ,Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet) tibernommen worden.

Innerhalb dieser Flachen enthebt die Zulassung des Bauleitplans die MaRnahmentrager nicht davon,
far ihr Einzelvorhaben wiederum die erforderliche Genehmigung hach § 23 Abs. 4 sowie § 45 Abs. 3
HWG beim Kreis Bergstrale, Untere Wasserbehédrde, zu beantragen. Da bei Zulassung des Bauleit+
plans jedoch schon eine positive Prognose aufgestellt worden ist, wird die Befreiung die Ergebnisse
dieser Prognose berticksichtigen.

Nach dieser Vorschrift des HWG darf eine Genehmigung flir das Einzelvorhaben nur erteilt werden,

wenn das Vorhaben

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von ver-
loren gehendem Ruckhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefuhrt wird.

Innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind Erganzungen und Nachverdichtungen,
welche Uber den baulichen Bestand und die im Planteil als ,Baufenster Bestand” gekennzeichneten
Flachen hinausgehen daher mit folgenden Einschréankungen verbunden:
- bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass kein Erfordernis zum Ausgleich von Retentionsraum
entsteht, d.h. geschlossene Gebéudeteile im Bereich der Wasserstandshéhe des HQqgo sind
hicht zulassig
- mdglich sind hochwasserneutrale Flachennutzungen z. B. die Ausflihrung des Erdgeschosses in
Pfahlbauweise oder die Errichtung von Carports
- in begrenztem Umfang kann seitens Behérde insbesondere fiir den dicht bebauten Bereich zwi-
schen Staatsstralle, Gymnasiumstrasse und BismarckstralRe, der durch die geplante Errichtung
des Parkdecks entstehende Riickhalteraum angerechnet werden
- bei konkretem, begriindetem Mehrbedarf kann in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde
auf Restflachen der gewassernahen Flurstiicke ,Rippersmiihle” ein Retentionsraumausgleich
z.B. durch Geldndeabsenkung geschaffen werden.

Es wird daher angeraten, die Planung eines Bauvorhabens innerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes in enger Abstimmung mit der zustandigen Aufsichtsbehérde dem Kreis Bergstralte (Untere Was+
serbehd&rde) durchzufihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (passive
SchallschutzmaRBnahmen)

Nach den Orientierungswerten der DIN 18005 sind bei Baumalnahmen in rdumlicher Nahe zur klas-
sifizierten Stralen (hier: B 38, K 24) erforderlichenfalls geeignete MaRhahmen zur Schallddmmung
an Wohngebauden vorzusehen. Ggf. sind passive SchallschutzmaRnahmen, wie beispielsweise ge-
eighete Fenster, Rolladenkésten oder Dachisolierungen, als vorbeugender Larmschutz vorzusehen.
Die Ruhezonen (2. B. Schlafzimmer) sollten auf der der klassifizierten Stralle abgewandten Gebau-
deseite vorgesehen werden. Forderungen oder Erstattungsansprilche gegen die Stralenbau- und
Verkehrsverwaltung oder auch gegen die Gemeinde kénnen daraus nicht abgeleitet oder geltend ge-+
macht werden.

Bodenschutz

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde, dem Regierungspra-
sidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Boden-
schutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schéadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-gesetz sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli;
che Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung mit Badumen und Strauchern hat mit standortgerechten Arten (bei-spielhaft gemaf
nachstehender Pflanzliste) zu erfolgen.

Béume: Straucher:

Acer campestre Feldahorn Berberis vulgaris Berberitze

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendufa Birke Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betilus Hainbuche Crataegus spp. Weildorn-Arten

Castanea sativa Ess-Kastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Geeignete Biaume fiir Verkehrsanlagen / Stellplatze:
Amelanchier arborea Robin Hilf Felsenbirne
Fraxinus angustifolia ‘Raywood’ Schmalblattrige Esche
Fraxinus Excelsior "Atlas’ Esche

Pyrus calleryana "Chanticleer” Stadtbirne,Chinesische Wildbirne
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Mehlbeere

Silberlinde

Sorbus aria "Magnifica’

Tifia tomentosa "Brabant’
Schling- und Kletterpflanzen:
Lonicera periclymenum  Waldgeilblatt
Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthen. tricuspidata Wilder Wein

Polygonum aubertii Schlingknéterich

Pflanzqualitaten:

Baume: StU mind. 14/16,
Heister: 2-3xv, mind. 200-250,
Obstbaume StUmind. 8/10

Straucher: mind. 2-3xv. >60/100

Pflanzabstande
Bei allen PflanzmaRnahmen sind die einzuhaltenden Grenzabstande gemal Nachbarrechtsgesetz
2u beachten

Brand- und Katastrophenschutz

Die Léschwasserversorgung ist Uber das drtliche Wasserversorgungsnetz sicherzustellen. Zur Brand-
bekampfung muss eine Wassermenge gem. DVGW Arbeitsblatt VW 405 von 96 m®/h flir eine Léschzeit

von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der FlieRiberdruck in Léschwasserversorgungsanlagen darf

bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.

Auf die DIN 14090 - Flachen flr die Feuerwehr - ist zu achten.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei einer Traufwandhéhe
von mehr als 8 m ein zweiter baulicher Rettungsweg erforderlich ist, da die zusténdige Feuerwehr
Uber kein Hubrettungsgerat verflgt.

Artenschutz

Bei samtlichen Baumalnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten,
Baufeldraumung, Gehélzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des
Bundesnaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar
unabhingig davon, ob die MaBnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden ge-
schitzte Arten (z.B. Fledermause, europaische Vogelarten, Zauneidechse) getétet bzw. erheblich
gestért oder deren Lebensstitten beschadigt bzw. zerstért, kann es sich um einen VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnheh-
men oder kénnen bei der Unteren Naturschutzbehérde erfragt werden. VerstéBe gegen die arten-

schutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuBgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und 71a
BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet dafir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die

artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt.

Notwendige Rodungen von Gehélzen diirfen gema § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. bis

28./29.02. durchgefiihrt werden.

Bei der Inanspruchnahme insbesondere der ortsbildpragenden Griinziige ist die notwendige Flache
vor Rodung von Baumbestanden auf héhlenbritende Vogelarten und Fledermausnester zu untersu-
chen. Bei Auffinden von Baumhéhlen sind Nisthilfen sowie Fledermausk&sten in der néheren Umge-
bung anzubringen und dauerhaft zu sichern. Der Nachweis einer méglichen Fehlanzeige von Vor-
kommen oder die Schaffung von ErsatzmaRnahmen bei Vorkommen ist im Rahmen des Bauantrages
zu erbringen.

Verwendung regenerativer Energien

Bei der Errichtung einer Geothermieanlage muss ein 5-m-Abstand zur Grundstiicksgrenze beachtet
werden, um sicherzustellen, dass der Warmeentzug auf dem Grundstiick verbleibt. Fir die Nutzung
voh Erdwarme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die MafRgaben der Bundesanlagenverordnung
(AWVS) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizéltank) un-
terliegen einer Anzeige- und Priifpflicht.

Grundwasser

Zur Vermeidung von Setzrissschéden bzw. Verndssungsschaden wird kiinftigen Bauherren empfoh-
len, ein vorhabenbezogenes Grindungs- und Versickerungsgutachten erstellen zu lassen, um aktu-
elle Erkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse (z. B. Baugrund, Grundwasserstande, Schwankungs-
bereiche, auftretendes Schichtwasser, Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit) zu erlangen. Die Ergeb-
nisse der Untersuchung dienen kiinftigen Bauherren ggf. dazu, VorsorgemaRnahmen zu ergreifen.

Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 1710.05.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2017
ortsublich bekannt gemacht.

Vermerk uber die offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB):

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 10.05.2017 den Bebauungsplan mit
Planzeichnung, Begriindung und Textteil zum Bebauungsplan gebilligt und als Entwurf
zur Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen, am
15.05.2017 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
Planzeichnung, Begrindung und Textteil zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom
23.05.2017 bis einschliel3lich 23.06.2017 offentlich ausgelegen.

Vermerk Uber die formliche Behordenbeteiligung
(§4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB):

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18./19.05.2017
und Fristsetzung bis einschlieRlich 23.06.2077 um Stellungnahme gebeten und von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Abwagungsvermerk:

Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2
BauGB) und der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) abgegebenen Anregungen in ihrer Sitzung am 16.11.2017 geprift und
hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den Anregungstragern mitgeteilt.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):
Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 16.11.2017 als
Satzung beschlossen und die Begriundung gebilligt.

s wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vdrstehenden Verfahrensschritte
mit den Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt. Die Satzung U(ber den
Bebauungsplan, bestehend aus Planteil mit Textteil zum Bebauungsplan und Begriindung
mit Anlage wird hiermit ausgefertigt.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Rimbach, den € 4. N2.2017

-~

ﬂi]rgermeister

Genehmigungsvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):

Die Satzung lber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die
héhere Verwaltungsbehérde.

Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Der Beschluss der Satzung wurde am ﬁ_f? : ﬁ .2017 ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses (iber den
Bebauungsplan als Satzung in Kraft.

Gemeindevorstand der :
Gemeinde RImbach, den &7 . /< .2017

(

Bﬁ%rmeister

RECHTSVORSCHRIFTEN

Ordnungsschlissel: 006-31-19-3050-004-34-02

Vorstand Gemeinde Rimbach Fassung
Rathausstralle 1 Satzung

fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils glltigen Fassung:

das Baugesetzbuch (BauGB - auf Grundlage des § 233 BauGB gilt das BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722))

die Baunutzungsverordnung (BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548))

die Planzeichenverordnung (PlanzVVO 90 - in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509))

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

das Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG)

die Hessische Bauordnung (HBO)

das Hessische Wassergesetz (HWG)

das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz)

die Hessische Gemeindeordnung (HGO)

64668 Rimbach

Proj.-Nr. gez.
03.29K DH/TL/SM

Datum der letzten Anderung
22.11.2017

Ubersichtsplan

TR

Pinus sylvestris Waldkiefer Prunus spinosa Schlehe

FPrunus padus Traubenkirsche Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Rosa canina Hundsrose

Salix auretaria Ohr-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holun-
Salix caprea Salweide Sorbus arfa (:njhlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche Sarothamnus scoparius Besenginster

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Juglans regia Walnuss

alte, regionale Obstbaumsorten (Hochstamme)

ohne Mst.

o

Bebauungsplan

"Ortszentrum", 2. Anderung
Gemarkung Rimbach, Flur 1, 14 und 15

Satzung
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