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Textliche Festsetzungen 2.
i: Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F.d. Bekanntmachunq v. 08.12.1986

(BGBl. I S. 2253), in Verbindung mit den Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBl. I s§. 127)
und der Planzeichenveroprdnung -PlanzVO- v. 30.07.1981 (BGBl. T S.
833)
Letzte Anderung vom 10. Juli 1979
Planungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVoO.

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 und 3 BauGB sowie 5§ 1:.5:6:12,13.;14 und 1% BauNVO)

2.1.1 MI1-
MI2- Mischgebiete gem §6 BauNVO
Unzuldssig sind
= Abs.2 Nr.4
= Abs.2 Nr.5
= Abs.2 Nr.7
- Vergnilgungsstatten gem $§ 6 Abs.2 Nr.8 und
Abs.3 BauNVO
Nutzflachen von Einzelhandelsbetrieben sind auf
max. 200 m2 begrenzt.
In den Obergeschossen sind nur Wohnungen und R&ume fir
freie Berufe zulassig.

2.1.2 Stellplatze und Garagen gem.§12 BauNVO sind nur in
den {berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. 2.3

2.1.3 Nebenanlagen gem.514 BauNVO
Zulassig sind

- Wintergarten und Anlagen fur alternative Energie bis max. 0.5
der Gebdudetiefe.

sowie § 118 Abs.4 der hessischen Bauordnung -HBO- i.d.F.v.16. Dez. 1977.

Sonstige Festsetzungen
Gem.§ 9 Abs.1,2,4 und 6 BauGB sowie §§ 16,18 und 22 BauNVO und HBO.

Map der baulichen Nutzung 3.
(§ 9 Abs.1,2 und 3 BauGB sowie § 16 bis einschl. § 20
BauNvoQ)

i 3.1 Dachformen
Das MaP der baulichen Nutzung ist durch schriftliche und

Zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan dargestellt MI1 - Die vorhandenen Dachformen sind beizubehalten. Bei
Neu- und Wiederaufbauten sind die Dachformen denen der Nachbar-
gebdude anzupassen.

2.2.1 Hdhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4, Abs.3 MI2 - Zugelassen sind nur Sattel- und Pultdacher, Walm-

Nr.2 und Abs.4 sowie § 18 BauNV0) und Kriippelwlmddcher sowie Mansarddicher.

Flachdicher sind nur fir Garagen und die zugelassenen Neben-
" anlagen zuldssig.

MI1 - Die Traufwandhdéhen sind festgelegt, im Plan
und in der Planlegende dargestellt.

3.2 Dachneigung und Traufwandh&he (gem.§5 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs.2
Nr.4, Abs.3 Nr.2 und Abs.4 sowie § 18 BauNVoO.

MI1 - Bei Wiederaufbauten und Erneuerung ist die vorhandene
Dachneigung und Traufhdhe beizubehalten.
= Beim SchlieBen von Bauliicken oder bei Gebiude-
erweiterungen haben sich Dachneigung der Neubauten
grundsétzlich an den angrenzenden Altbauten zu

MI2 - Die Sockelhdéhe = OKF. Erdgeschoss ist mit max.
50 cm am hdchsten Schnittpunkt des Gebiudes mit orientieren. :
der bestehenden Gelindelinie festgesetzt Die im Bebauungsplan angegebenen Traufwandhdhen sind

Fa bindend.

MI2 ~ Bei eingeschofiger Bauweise gilt:
Dachneigung 30°-45°,
Traufwandhdéhe max. 4,00 m {ber OKF. ErdgeschoffuBboden,
Kniestock max. 1,00 m zulassig.
"= Bei zweigeschoPiger Bauweise gilt:
Dachneigung 30°-450,
" Traufwandhdéhe max. 6,00 m (iber OKF. ErdgeschoBfuBboden,
Kniestock ist unzuléssig.

Bauwelse, iUberbaubare Grundstiicksfliche

) 3 Gre bsta [ A . Nr. d Abs. BauG d §22 B o
(§9 Abs.1 BauGB sowle §22 und §23 BauNVO) 3:3 renzabstande (59 Abs.l1 Nr.2 un Abs.4 BauGB und § auNVvo)

Die genmn. Landesbauordnung jeweils geltenden Grenzabstande
sind im MI1 aufgrund der vorhandenen Bausubstanz nicht
anwendbar.

Die Bauordnungsrechtlichen Bauvorschriften bzgl. des
Brandschutzes werden von dieser Festsetzung nicht berii

In MI1 gilt abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVo0),
An den durech Baulinien in zeichnerischen

%
e

Teilen des Bebauungsplanes festgesetzten

Grenzen i=st anzubauen,
- MI2 -offene Bauweise,

Haad
.
=3

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)
typisch zu begriinen und zu bepflanzen,
ist winschenswert,

Pro 100 m? Freifldche ist mind.
zu pflanzen.

Nadelgehdlze sind unzulassig.
Flachddcher sind zu begriinen ($ 9 Abs.1 Nr. 20 Bau GB )

Fassadenbegrinung
Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 23 BauNVoO)
zeichnerische Festsetzung von

- Baulinien und Baugrenzen

- der Hauptfirstrichtung

im Bebauungsplan dargestellt.

ist durch
1 ortstypischer Laubbaum

Bei Pflanzungen von Baumen, Strducher und Hecken sind nur
standortgerechte Arten gem. Pflanzliste der Ortsbausatzung
Zu verwenden (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) .
Baume mit einem Stammumfang von mehr als 60 Cm, gemessen
in 1 m Stammhéhe haben Bestandsschutz (gem.§9 Abs.1 Nr.25b
' BauGB) .
Abgidngige Baume sind gem.
ersetzen.

Das Anzalgeverfahtan nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefilhrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nicht geltend gemacht. , 4 ;00 1997

Verfiigung vom essnstese :
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Pflanzliste der Ortsbausatzung zu

3.5 Nachrichtliche Obernahme gem.§9 Abs.6 BauCB

- Ortsbausatzung der Gemeinde Rimbach, als Gestaltungs-
satzung nach § 9 Abs.1 BauGB in Verbindung mit § 118 HEO.
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Bepflanzungen der nicht {iberbauten Grundsticksflachen "; 5{}"

{
Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind 1andschafts-&$é

LEGENTUDE (nach Planzeichenverordnung

vom 30.07.1981 BGBL.I S.833)

ART D ER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 und 3 BauGB sowie Festsetzungen aus der BauNVvo)
'h‘l MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
h‘l] MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
_ MIZ MISCHGEBIET (§ 6 BauNvO)
MASS DER

BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1,2 und 3 BauGB sowie Festsetzungen aus der BauNVO0)
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
(§16 Abs.2 Nr.3 sowie

§20 Abs.1 BauNVoO)

Grundflachenzahl (§16
Abs.2 Nr.1,Abs.3 Nr.1 ___+_4 -—

sowie §19 BauNVoO) 3

Geschossflachenzahl
(5§16 Abs.2 Nr.2 sowie
§20 Abs.2,3 und 4 BauNVO)

Offene Bauweise (§22 0
Abs.1,2 und 4 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelha
zuldssig (§22 Abs.2 Bau

Im MI1 ist die Zahl der Vollgeschosse durch Darstellung mit romischen
Zifferzeichen (I,II oder III) zwingend festgelegt (§ 16 Abs.3 Nr.2
sowie Abs.4 BauNVoO)

(:) Zahl der Vollgeschosse

TRAUFWANDHOHEN (§ 16 Abs.2 Nr.4, Abs.3 Nr.2 und Abs.4

sowie § 18 BauNVO)
Traufwandhdhe

Die Traufwandhdhen im MI1 sind nachfolgend als zwingend festgelegt.
Der erforderliche Bezugspunkt fiir die Traufwandhéhe ist die Strassenachse
gemessen an der Gebdudemitte.

Traufwandhdéhe = 8,50 m Brunnengasse, Haus-Nr.17,19

Traufwandhéhe = 8,00 m Brunnengasse, Haus-Nr.13,21

Traufwandhéhe = 7,50 m Brunnengasse, Haus-Nr. 9.,14,23

Traufwandhdhe = 6,00 m Brunnengasse, Haus-Nr.11,15

Traufwandhdhe = 5,50 m Brunnengasse, Haus-Nr. 6,10,12

Traufwandhéhe = 4,50 m Brunnengasse, Haus-Nr. 2, 4, 8

SRl  BAUGRENZE (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVvo)

e S BAULINIE (§ 23 Abs.l1 und 2 BauNVvO)

ot ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§1 Abs.4 und §16

Abs.5 BauNVoO)

“-

OFFENTLICHE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11
BauGB)

FLACHEN FOR DAS PARKEN VON FAHRZEUGEN (§9 Abs.1 Nr.11

BauGB)

FUSS- UND RADWEGE (§9 Abs.1 Nr.11

BauGB)

- R

GRONFLACHEN

Offentliche Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15

BauGB)

Bindungen fiir die Bepflanzung von Biumen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGE)

Bindungen fiir die Erhaltung von B&iumen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGBE)
9000000 Bindungen fiir die Bepflanzung von Striuchern
S o (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
0000000

Bindungen fiir die Erhaltung von Str#uchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB)

Artenliste der Biaume (Pflanzung §9 Abs.1l Nr.25a BauGB

Erhaltung §9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

1 Eberesche Sorbus aucuparia
2 Feldahorn Acer campestre

3 Mehlbeere Sorbus aria

4 Obstbaum

5 Vogelkirsche Prunus avium

[ Hainbuche Carpinus betulus

FLACHEN FOR GEMEINBEDARTF (59 Abs.1 Nr.5 BauGB)
Kindergarten
"FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGE N

(§9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)

S

0 Trafostation

Oberlaufbecken

OBERNAHME (§9 Abs.6 BauGB)

NACHRICHTLICHE

Wasserfldchen (§9 Abs.1 Nr.16 und Abs .6 BauGB)

SONSTTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Eebauungs-

pPlanes (§ 9 Abs.7 BauGB)
Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung)
<€ > (§ 9 Abs.1 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

OBEREINSTIMMU NGSVERMER K

ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUOCKE
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH DEM STAND VOM

UBEREINSTIMMEN.
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UFSTELLUNGSBESCH LUS s

BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES VOM: 15.AUGUST 1986

BEKANNT GEMACHT GEMASS § 2 (1) BBauG AM: 04.SEPTEMBER 1986

BORGERBETEILIGUN G

BEKANNTMACHUNG DER BORGERANHORUNG AM: 04.09.1986
OFFENTLICHE DARLEGUNG DER ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
UND ANHOBUNG GEMASS § 2a (2) BBauG vom: 06.10.1986 bis 07.11.1986

Birgermeister

TOB-BETEILIGUNG

BELANGE GEMASS 5§ 4 (1) BauGBE

BIS 24.04.1989

DIE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTL.
ERFOLGTE IN DER ZEIT VOM: 23.02.1989

Rimbach, den, 23.2, &9

Birgermeister

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

GEMEINDEVERTRETUNG BESCHLOSSEN AM:31.01.1989/27. /4.4
BEKANNT GEMACHT AM: 24 [ 28.2, 89 = 2240128 14,74

OFFENTL. AUSLEGUNG DES ENTWURFS MIT BEGRONDUNG j
GEMASS §3 (2) BauGB IM BAUAMT DER GEMEINDE BIS: /0.% &%

24, 1,92

VOM: £.3. §9
2,42, 94 -

Birgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

DURCH DIE GEMEINDEVERTRETUNG GEMASS bt .
§ 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN AM: <o .3.77 [24.3.92

GENEHMIGUNG

VOM REGIERUNGSPRASIDENTEN IN DARMSTADT
GEMASS §11 (3) BauGB AM:
RECHTSVERBINDL .AM:

GENEHMIGUNGS-BEEKANNTMACHUN G

BEFKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG GEMASS § 12 BauGB UND
””” 15, MAI 1992

RECHTSVERBINDL.AM: {5 MA| 1002

//Birgermeis¥er

RECHTSGRUNDLAGEN

§51,2,2a,8-12 BauGB I.D. FASSUNG DER BERANNTMACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBL I.S.2253) UND DEN OBERLEITUNGSVORSCHRIFTEN VON § 233.

§§ 1,4,6,8 UND 12-23 BauNVO VOM 23.01.1990 (BGBL.I.S.127).

§§ 1,2 UND 3 PLANzZVO VOM 30.07.1981 (BGBL I.S.833).

§ 1 DER VO OBER DIE AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGEL-
UNGEN IN DEN B-PLAN VOM 28.01.1977 (GVBL I.S. 102). 7

§ 118 Abs.1 HBO i.d. FASSUNG VOM 16.12.1977 (GVBL I1.5.2).

§§ 5 UND 7 HGO i.d. FASSUNG VOM 01.04.1081 (GVBL I.5.66)

ALLE DIESEM B-PLAN WIDERSPRECHENDEN FESTSETZUNGEN WEITERGEHENDER
BAULEITPLANE WERDEN HIERMIT AUFGEHOBEN BZW. UNGOLTIG.

BEBAUUNGSPLAN

(§ 8 BAUGB)

MIT INTEGRIERTEM

LANDSCHAFTSPLAN (§ 4 HENatG)

Gemeinde
RIMBACH /0DENWALD
KREIS BERGSTRASSE

BEZEICHNUNG:

"ORTSZENTRUM” BEREICH 6,
BRUNNENGCASSE

006-31-19-3050-004-034-00

Bereich 6
MASSTAB - ]1: 500
PROF. DIPL. ING. DIPL. ING.

HEINZ BIEL

LEO-TOLSTOI-STR.8
6100 DARMSTADT

06151753666
DARMSTADT, DEN

MICHAEL PFAFF

061317881635




