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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Mérz 2016)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Ortsrand Sudost” in der Kerngemeinde Rimbach. Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost” in der Kerngemein-
de Rimbach wird der bestehende Bebauungsplan ,Ortsrand Sudost” (in Kraft getreten am
26.07.1991) in den entsprechenden Teilbereichen Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsveror dnung
(BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 Nrn.4 und 5
BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind.

Mischgebiet (MI)

GemalR 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO im
MI allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt sind, unzuldssig sind.

Gemal 8§81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mi
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
aulRerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzuléssig sind.

2.  Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie fir Ne  benanlagen

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick lung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die Auf3enbeleuchtung ausschliellich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zuléssig.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Dlngung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten Baugrundstlicken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
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Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafl Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser* und gemaf Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser’ anzulegen. Ein Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme
zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhdltnisse nach den
anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich
ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehorde des Kreises Bergstralle
entschieden.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die
einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fur Grundwasser
und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Uber das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch
die zustandige Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstral3e entschieden.

Um einen Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu vermeiden sind folgenden
MalRnahmen zwingend durchzufiihren (alle Typenbezeichnungen sind beispielhaft der
Produktpalette der Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt;
qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar):

e Beschrankung der Rodungszeit (Artenschutzrechtliche MaRRnahme V 01): Die Rodung der
Gehdlze muss aul3erhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen.
Diese MalRnahme gilt auch fir Ziergeholze und kleinraumig ausgebildete Geholzbestédnde
(z.B. ehemalige Ziergéarten und Hausgérten etc.).

» Installation von Nistgerdten (Artenschutzrechtliche MalRnahme C 01): Als Ersatz fir den
Verlust von Hohlenbdaumen (potenzielle Bruthabitatstruktur fir Hohlenbriter) sind entspre-
chende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren. Es sind pro gerodetem Hohlen-
baum zwei Nistkasten (jeweils eine Nisthohle Typ 1B und eine Nisthohle Typ 1M) aufzuh&n-
gen. Die Umsetzung dieser MaRhahme ist den Eingriffen voranzustellen, d.h. die MalRnahme
muss vor der Rodung von Hohlenbdumen ausgefihrt werden und funktionsfahig sein. Die
Standorte der Hilfsgeréate sind der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstraf3e im
Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

4.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Je angefangene 400 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum der nachfolgen-
den Artenliste anzupflanzen. Bestandsbdaume werden hierauf angerechnet.

Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Laubbaume 2. Ordnung (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
mindestens 14 - 16 cm):

Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus domestica (Speierling) Obstgehdlze in Arten und Sorten

Die im Plan zeichnerisch festgesetzte Strauch- bzw. Heckenpflanzung hat mindestens dreireihig
als frei wachsende Hecke in einer Breite von mindestens 3,0 m zu erfolgen. Zur Anpflanzung
sind ausschlieBlich Straucher der nachfolgenden Artenliste zu verwenden.
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Straucher (Pflanzabstand 1,5 x 1 m, Qualitdt der Gehoélze mindestens 2 x verpflanzt, H6he
mindestens 60 - 100 cm):

Cornus mas (Kornelkirsche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss) Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose) Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Schneeball)

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Ab  s.1 Hessi-
sche Bauordnung (HBO) in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fur Garagen und Carports sind auch Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlie3lich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbténen zulassig. Fir geneigte Dachflachen Uber 10° Dachneigung sind
ausschlieR3lich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachstei-
ne) zulassig. Auller den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch
begriinte Dacher, Dachaufbauten, Photovoltaikanlagen, insbesondere auch Solaranlagen
zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltniss e sowie Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fur Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune aus Holz oder Metall sind bis zu einer maximalen H6he von 1,20 m zuldssig. Bei Zaunen
ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Naturstein-Trockenmauern und Gabionenwédnde mit einer maximalen Hoéhe von 0,80 m.
Bruchsteinmauern mit Moértelverbund sind unzulassig.

Die Verwendung von Nadelgehoélzen ist unzulassig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Kulturdenkméler nach §2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet
sind nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzig-
lich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Bergstra3e zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.
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2. Pflanzabstdnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden koénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,B&dume,
unterirdische Leitungen und Kandle, Ausgabe 2013" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmalinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen
aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen
Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der B&ume dementsprechend zu
verschieben. Pflanzmalinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den
entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 813 HBO und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 BauNVO.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezo-
gene Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufih-
ren.

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG)
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schédlichen Bodenverénderungen und/oder
Grundwasserschaden. Der Gemeinde Rimbach liegen ebenfalls keine entsprechenden
Informationen im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Bei allen Baumafnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behotrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schéadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (8 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.
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Bei eventuell erforderlichen Geldandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Geldndes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst
weitgehend auf den Baugrundsticken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen
Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

Soweit im Rahmen der Ausfiihrung von BaumalRnahmen das Geldnde aufgefiillt oder Boden
ausgetauscht wird, gilt hierfir:

* Unterhalb des 1-m-Grundwasser-Abstandes darf ausschlie3lich Material eingebaut werden,
das die Eluatwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den
Wirkungspfad Grundwasser (GW) alternativ die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M 20
(LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen
- Technische Regeln* bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* der hessischen Regie-
rungsprasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fir die Verwer-
tung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)*) unterschreitet.

e Oberhalb dieser Marke im nicht Gberbauten Bereich, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger
Bereiche darf ausschliel3lich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der
LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet.

« Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstandes im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der
wasserundurchlassigen Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuord-
nungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet.

* In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf Uber die gesamte Machtigkeit der
Bodenschicht ausschlieZlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.

e Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Griunflachen) muss die Prifwerte der
BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial
oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der
durch ihn beauftragten Sachversténdigen, die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien
einzuhalten.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden soll auch eine
Minimierung der Baustellenflache angestrebt werden.

5. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemafR der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Rimbach zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen
sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssat-
zung der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung von Niederschlagswasser wird
hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Grunflachenbewasserung
aufzufangen und zu nutzen.
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7. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und di e Solarenergienutzung

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte
Passivhauser zu errichten und Erdgas als Hauptenergietrédger zu Heizzwecken vorzusehen.

Weiter wird empfohlen, zuséatzlich regenerative Energieformen zu nutzen. Dazu zéhlen z.B. die
Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung.

Die Optimierung der Dachausrichtung nach Siden zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

8. Wasserschutzgebiet

Der Teilgeltungsbereich 2 liegt innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone Il der Brunnenga-
lerie ,Im Hopper“. Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Alle Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (jenseits der Gefahrdungsstufe A)
sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie anzuzeigen.

9. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufwe rtung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begriinen.

Grof3e Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begriint werden. Fassaden
sollen im Ubrigen moglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle
Farbtone sollen nicht verwendet werden.

10. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle
europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Buf3geld-
und Strafvorschriften der 88 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MalRnhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechende Maflihahmen im Rahmen bauaufsichtlicher
Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tUberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter
gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies
die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut
zu Uberprifen, ob geschitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein konnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralde zu beantragen. Zur
Vermeidung der Verbotstatbestdande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Es wird
auf die Artengruppe der Fledermuse hingewiesen und empfohlen, im Zweifel eine fachlich
geeignete Person zur Beurteilung der Situation unmittelbar vor der Durchfihrung von
MalRnahmen einzuschalten.
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Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumal3inahmen) wird hingewiesen.

In Anlehnung an das BNatSchG wird auf folgendes hingewiesen:

« Die Durchfihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen ist ausschlieflich
aulRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar, zulassig.
Ausnahmsweise konnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im
Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu
verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralde ist ein Ergebnisbe-
richt zuzusenden.

* Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebietes sind
lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse
und -6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Flederméause zu
uberprifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine
Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraRe zu
beantragen.

e Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind aufRerhalb der
Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar - durchzufiihren. Ausnahmsweise
kénnen Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Geb&uden auch in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder
Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich
qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden. Bei nachgewie-
senem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht
fliggen Jungvogeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Bergstraflie ist in jedem Fall ein Ergebnisbericht zu Gibergeben.

11. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

12. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung des Bebauungs-
planes verwiesen wird, kbnnen im Bauamt der Gemeinde Rimbach eingesehen werden.

13. Immissionsschutz

Gegen den StralRenbaulasttrager von klassifizierten Straf3en bestehen keine Anspriche auf
Durchfuhrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG).
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I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt, im stdlichen Ortsbereich der Kerngemeinde Rimbach die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine mafvolle Nachverdichtung im Bereich zweier
bereits nach § 30 BauGB qualifiziert beplanter Flachen zu schaffen. Dabei sollen eine
Neuausweisung eines ,allgemeinen Wohngebietes® und eine Umwandlung eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes in ein ,Mischgebiet* erfolgen. Die Absicht der Gemeinde als Plangeberin
stellt eine sinnvolle und wirtschaftliche Arrondierung vorhandener Siedlungsstrukturen dar, da
die nétigen ErschlieRungsflachen bereits vorhanden sind.

Die Gemeinde Rimbach unterstitzt seit Jahren die Innenentwicklung, wo immer stadtebaulich
sinnvoll moglich. Eigene Flachen der Kommune, die zur baulichen Nachverdichtung zur
Verfuigung stehen, sind nicht vorhanden. Die Gemeinde ist daher auf die private Bereitschaft fur
entsprechende MalRnahmen der Innenentwicklung angewiesen. Daraus ergibt sich auch, dass
neue Bebauungsplane aufgestellt und vorhandene geandert bzw. ersetzt werden mussen.
Beispiele sind zuletzt die Bebauungsplane fur die Bereiche ,Holzberg“ und ,Pfltschenacker”.
Auch die Nutzung von Baulucken ist aufgrund eigentumsrechtlicher Belange durch die
Gemeinde nicht steuerbar. Eine Nachfrage an Grundstiicken in Rimbach ist vorhanden. Die
Schaffung von Baugrundstiicken insbesondere flr die Eigenentwicklung der Ortsteile ist den
Gemeinden im Regionalplan zugestanden. Auch moderater Zuzug ist in Bezug auf die
Auslastung vorhandener Infrastruktureinrichtungen sowie den Fortbestand des sozialen Lebens
innerhalb der Kommune zwingend erforderlich. Die vorliegende kleinflachige Siedlungsentwick-
lung ist aufgrund der bereits bestehenden ErschlieBungsflache besonders sparsam in Bezug
auf den Flachenverbrauch.

Das Verfahren kann als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da
es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung zur Nachverdichtung bestehender
Siedlungsbereiche unter optimaler Ausnutzung der bestehenden ErschlieRungsinfrastruktur
handelt. Die Voraussetzungen flr die Anwendung des § 13a BauGB liegen vor.

I.1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen und
umfasst folgende Grundsticke:

Teilgeltungsbereich 1: Gemarkung Rimbach, Flur 2, Flursticke Nr. 84/33 (teilweise) und
Nr. 85/54 (teilweise);

Teilgeltungsbereich 2:  Gemarkung Rimbach, Flur 3, Flurstliicke Nr. 5/19, Nr. 5/20, Nr. 5/38
(teilweise), Nr. 5/39 und Nr. 5/40.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrole von ca. 6.289 m?, wovon ca. 1.550 m? auf den
Teilgeltungsbereich 1 und ca. 4.739 m? auf den Teilgeltungsbereich 2 entfallen.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 3
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Abbildung 1: Teilgeltungsbereich 1 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sidost‘ in der
Kerngemeinde Rimbach (unmafistablich)
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Abbildung 2: Teilgeltungsbereich 2 der 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Sidost‘ in der
Kerngemeinde Rimbach (unmalfistablich)

1.1.3 Planungsvorgaben

Beide Teilgeltungsbereiche sind im Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ dargestellt. Nach Z3.4.1-3 des Regionalplanes
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 (RPS/RegFNP2010 - StAnz. 42/2011
vom 17.10.2011) hat die bauleitplanerische Ausweisung von Wohn-, gemischten Bauflachen
und Sonderbauflachen innerhalb der in der Karte dargestellten ,Vorranggebiete Siedlung,

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 5
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Bestand und Planung“ im Rahmen der Obergrenzen der Tabelle 1 stattzufinden. Die
vorliegende Planung kann aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung gemai § 1 Abs. 4
BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

O\ SRR OUN

OO el S
/%{4.4 *
U XN

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach (wirksam seit 14.09.2005)
stellt den Teilgeltungsbereich 1 als ,Grinflachen® mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese,
Gehdlze" dar. Sidwestlich angrenzend an diese Flache befindet sich im Flachennutzungsplan
eine Ausgleichsflache fur Gehdlzpflanzungen, die aber auRerhalb des Teilgeltungsbereiches 1
liegt. Teilgeltungsbereich 2 wird als ,gewerbliche Bauflachen“ dargestellt. Durch die Auswei-
sung des ,Allgemeinen Wohngebietes* (WA) und des ,Mischgebietes® (MI) kann dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht entsprochen werden. Im Rahmen des
Planénderungsverfahrens nach § 13a BauGB ist aber keine separate Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich. Eine Berichtigung der entsprechenden Darstellung kann und soll
zeitnah nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

+

= —

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach (unmafstablich)
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Der Ursprungsbebauungsplan ,Ortsrand Stdost” (in Kraft getreten am 26.07.1991) setzt fir den
Teilgeltungsbereich 1 eine ,Offentliche Griinflache* und ,Obstbaumwiese* fest, die aber durch
die Photovoltaikanlage 6stlich des Planbereiches zerschnitten ist. Der Teilgeltungsbereich 1
wird hierdurch in Bezug auf die Ubrigen festgesetzten Wiesenflachen isoliert. Zugleich besteht
mit der westlich und norddstlich benachbarten Bebauung ein baulicher Zusammenhang, der
auch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens rechtfertigt. Fir den Teilgeltungsbereich 2
wird ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet mit offener Bauweise, zwei Vollgeschossen, einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.
Alle nachfolgenden Anderungen 1. - 5. des Ursprungsplanes liegen auRerhalb des gegenstand-
lichen Planbereiches und sind daher ohne Belang.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Stidost” in der Kerngemein-
de Rimbach wird der bestehende Bebauungsplan ,Ortsrand Sldost” (in Kraft getreten am
26.07.1991) in den entsprechenden Teilbereichen tberplant und ersetzt.

Py
VE
o

/ s \ —2 . 4 L ™~

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Bebauungsplan ,Ortsrand Stdost” (unmalistéblich)

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt aullerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Der Teilgel-
tungsbereich 2 liegt jedoch innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone |ll der Brunnengalerie
,Im Hopper*.

Beide Teilgeltungsbereiche liegen aulerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Sowohl der Teilgeltungsbereich 1 als auch der Teilgeltungsbereich 2 liegt au3erhalb von
Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und
Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen.
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Vorkommen geschlitzter Arten im Plangebiet (Fauna und Flora) sind nicht bekannt.

I.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

S “pestalozzistratie:

o e R i l‘ -L' :
Abbildung 7: Blick auf den Teilgeltungsbereich 2 (stdlicher Bereich)

1
- 5 )

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand der Kerngemeinde Rimbach, entlang der
Stralde ,Im Kreuzwinkel®. Der Teilgeltungsbereich 1 liegt nérdlich und ist im Norden und Westen
von Wohnbebauung umgeben. Im Osten befindet sich eine grofiere Flache mit Photovoltaikan-
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lagen. Sidlich befinden sich extensiv genutzte Grinflachen. Der Teilgeltungsbereich 2, der
sudlich liegt, ist im westlichen Bereich von Gewerbebetriebe mit eingestreuten Wohnnutzungen
umgeben. Ostlich und in sldlicher Richtung befinden sich weitere Bereiche mit reinen
Wohnnutzungen.

Der Teilgeltungsbereich 1 ist unbebaut und mit Strauchern und Gehdlzen bewachsen. Entlang
der noérdlichen Nachbargrenze befindet sich ein Holzverschlag.

Der Teilgeltungsbereich 2 ist im ndrdlichen Bereich bereits mit einem Hotel bebaut. Das
Gebaude hat zwei Vollgeschosse mit einem Satteldach in braunem Farbton. Der sudliche
Bereich von Teilgeltungsbereich 2 ist unbebaut und durch extensive Wiesenflachen gepragt.
Das Gelande steigt von West nach Ost hin an.

I.L1.5 ErschlieBungsanlagen
Beide Teilbereiche sind durch die Stralle ,Im Kreuzwinkel“ erschlossen.

Neue Gebaude sind durch Hausanschllisse an die offentlichen Wasserversorgungsanlagen
sowie die offentliche Abwasseranlage anzuschlielen. Die erforderlichen Versorgungsmedien
sind in den 6ffentlichen Flachen verlegt.

Im Rahmen der Objektplanung ist im Ubrigen die DIN 14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf
Grundstlicken® zu beachten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der
offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur Feuerwehr und
Rettungsdienst strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen sind.

Der geringfligige zusatzliche Verkehr durch die Verdichtung des Plangebietes ist als
unwesentlich zu beurteilen und kann ohne zusatzliche Mallnahmen vom bestehenden
Strallenverkehrsnetz aufgenommen werden. Die in der Bebauungsplananderung festgesetzte
Stralenverkehrsflache hat auch nach bisherigem Bebauungsplan Erschliefungsfunktion fur die
Grundstlicke entlang der Stral3e ,Im Kreuzwinkel*.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das o6ffentliche Trinkwassernetz und die Forderanlagen
der Gemeinde Rimbach gewahrleistet. Die geplanten Vorhaben sind an das Trinkwassernetz
anzuschliel3en.

Der Trinkwasserverbrauch wird durch die Bebauungsplananderung aufgrund der Neuauswei-
sung des Bauplatzes in Teilgeltungsbereich 1 nur sehr geringfugig zunehmen und ist durch die
bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Rimbach abgedeckt.

1.1.6.2 Loschwasser

Die Forderungen zum L&schwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Loschwasserbedarf entspricht dem im angrenzenden Siedlungsgebiet und kann Uber das
Wasserleitungsnetz sichergestellt werden.
1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).
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1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Der Teilgeltungsbereich 1 liegt aulRerhalb festgesetzter Wasserschutzgebiete. Der Teilgel-
tungsbereich 2 liegt jedoch innerhalb der Trinkwasserschutzgebietszone Ill der Brunnengalerie
.Im Hopper“. Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Es wird in
diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass alle Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (jenseits der Gefahrdungsstufe A) bei der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Bergstralle anzuzeigen sind.

Beide Teilgeltungsbereiche liegen aulerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.6.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Nachdem die Bauflachen im Teilgeltungsbereich 2 bislang mit einer Grundflachenzahl von 0,6
festgesetzt waren und durch die vorliegende Bebauungsplananderung eine Reduzierung auf
eine Grundflachenzahl von 0,5 erfolgt, reduziert sich die zulassige Flachenversiegelung
entsprechend und gleicht die nun zuldssige Bebauung in Teilgeltungsbereich 1 hinsichtlich des
dort anfallenden Niederschlagwassers aus. Selbst die Versickerung geringer Niederschlagwas-
seranteile im vorliegenden Plangebiet ist insofern glinstig fur den Belang der Grundwasserneu-
bildung und Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses in die Gewasser im Vergleich zur
bisherigen Planung zu bewerten. Zur Minimierung der Auswirkungen der Bodenversieglung auf
die Grundwasserneubildung wird festgesetzt, dass das auf privaten Baugrundstiicken
anfallende, nicht verwendete und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von
befestigten Flachen, von Dachflaichen oder aus dem Uberlauf von Zisternen innerhalb der
Baugrundstlicke zu versickern ist. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemafy Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser‘ und gemall Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ anzulegen. Ein
Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage kann nur als Ausnahme unter der Voraussetzung
zugelassen werden, dass eine Versickerung aufgrund ungunstiger Bodenverhaltnisse nach den
anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht méglich
ist. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlags-
wasser wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehodrde des Kreises Bergstralle.
Es wird ausdrtckliche empfohlen, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser fur die
Brauchwassernutzung und/oder Grinflachenbewasserung aufzufangen und zu nutzen.

Erganzend soll durch die Festsetzung zur Herstellung der Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlas-
siger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster, Schotterrasen oder anderen versicke-
rungsaktiven Materialien) eine negative Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung minimiert
werden. Die Flachen, die einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine
Gefahr fur Grundwasser und FlieRgewasser ausgeht, sind jedoch wasserdicht auszubilden.
Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstralie
entschieden.

Aus Sicht der Gemeinde Rimbach ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung angemessen
bertcksichtigt, weshalb von weiteren MaRnahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades
abgesehen werden kann.

1.1.6.6 Abwasser

Innerhalb der Stralle ,Im Kreuzwinkel“ sind bereits Kanalleitungen zur ordnungsgemafen
Abwasserentsorgung verlegt. Die Bestandsbebauung entlang der Stral3e ist hieran angeschlos-
sen. Fur erganzende Neubebauung sind Hausanschlisse neu herzustellen. Die Abwasserent-
sorgung ist sichergestellt. Die Zunahme des Abwasseranfalls durch die Planung ist vernachlas-
sigbar.
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Das im Planbereich (beide Teilgeltungsbereiche) anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu
versickern. Aufgrund der Hanglage ist nicht von oberflachennahem Grundwasser auszugehen,
sodass eine Versickerung (z.B. Uber Rigolen) zumindest von Teilmengen des anfallenden
Niederschlagwassers selbst bei ungunstigen Bodenverhaltnissen moglich sein sollte. Der
Regelfall der Kanaleinleitung entspricht der bisherigen planungsrechtlichen Situation im
Teilgeltungsbereich 2, denn der bisherige Bebauungsplan setzte keine Versickerung fest. Dort
wird die zulassige GRZ von bislang 0,6 auf 0,5 reduziert, sodass in Bezug auf die insgesamt
versiegelbare Flache die zusatzliche Bebauung des Teilgeltungsbereiches 1 kompensiert wird.
Selbst in dem unwahrscheinlichen Fall, dass gar keine Versickerung méglich ware, kdme es
somit nicht zu einem gréReren Niederschlagswasseranfall in der Kanalisation, als dies bislang
schon zulassig bzw. zu erwarten war. Die Planung und Nachweise zur Grundsticksentwasse-
rung sind durch die Grundstuckseigentumer bzw. Bauherren zu erbringen. Ein Anschluss an die
Kanalisation kann nur als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Versickerung technisch
nicht mdglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig ist. Die Festsetzung zur
Versickerung wird nach Auffassung der Gemeinde in jedem Fall zu einer Reduzierung der zu
erwartenden Niederschlagwasserableitung in die Kanalisation fuhren.

1.1.6.7 Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

1.1.7 Altlasten sowie Boden- und Grundwasserschuiz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG)
ergeben sich flr die Plangeltungsbereiche keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadlichen Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Und auch der Gemeinde Rimbach liegen keine entsprechenden
Informationen im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung vor. Aufgrund der bisherigen
Nutzung als Wiesenflachen sind diese auch nicht zu erwarten.

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf
organoleptische Auffalligkeiten (ungewohnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei
den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung
begrinden, sind diese umgehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Die vorliegende Bebauungsplananderung setzt keinen Bodenaustausch fest. Im Sinne der
Information der Bauherren wurden allerdings entsprechende Hinweise der Unteren Wasserbe-
hoérde in den Textteil des Bebauungsplanes bernommen. Darlber hinaus werden im Textteil
des Bebauungsplanes noch allgemeine Hinweise zum Bodenschutz gegeben.

1.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Kulturdenkmaler nach §2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet
sind nicht bekannt.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzug-
lich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung des Landesamtes fiir Denkmalpfle-
ge Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralle zu melden.
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Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schutzen.

I.1.9 Energiewende und Klimaschutz

Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Bundesgesetzgebung, insbesondere durch
die Energieeinsparverordnung (EnEV) in gerechter Abwagung zu den Belangen der Wirtschaft-
lichkeit bertcksichtigt. Es bedarf im Sinne der Energieeinsparung keiner weitergehenden
Regelungen auf der Ebene des Bebauungsplanes. Aufgrund der geringen Anzahl von
Gebauden und Kleinbauten sind auch Anlagen zur zentralen Erzeugung von Warme nicht
zweckmalig.

Besondere Risiken flr das Gebiet durch die Folgen des Klimawandels sind nicht erkennbar.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandanderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle
der Begriindung erfolgt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird in den entsprechend zeichnerisch gekennzeichne-
ten Flachen (Teilgeltungsbereich 1) als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden aufgrund der mit ihnen mdglicherweise einhergehenden
erhdhten Verkehrsbelastungen und Emissionen ausgeschlossen.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird in den entsprechend zeichnerisch gekennzeichne-
ten Flachen (Teilgeltungsbereich 2) als ,Mischgebiet® (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die
nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sowie die nach §6 Abs.3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr.2
BauNVO auflerhalb der Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind, werden aufgrund der mit ihnen moglicherweise einhergehenden erhdhten
Verkehrsbelastungen, Emissionen sowie potenziellen Trading-down-Effekte und Suchtgefahr
(Spielsucht) ausgeschlossen. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsplan.
Aktuell liegt der Gemeinde kein konkretes Baugesuch fir die Flachen im Teilgeltungsbereich 2
vor. Die im Teilgeltungsbereich 2 bislang geplante Gewerbenutzung konnte vor allem aufgrund
der Topographie nicht realisiert werden, da keine fur Ubliche Gewerbehallen erforderlichen
ebenen Flachen vorliegen oder mit vertretbarem Aufwand geschaffen werden kénnen. Bei der
vorgesehenen gemischten Nutzung sieht die Gemeinde eine hdéhere Chance zur baulichen
Nutzung, da Mischgebiete meist eine kleinteiligere bauliche Struktur aufweisen. Die festgesetz-
ten Baufenster lassen eine entsprechende Mischnutzung zu. Es ist in diesem Bereich kein
»LAllgemeines Wohngebiet* geplant, da zumindest flr Teile des Gebietes eine Gewerbenutzung
gewlnscht wird. Bei der Festsetzung der zuldssigen Nutzung als ,Mischgebiet® folgt die
Gemeinde im Ubrigen dem in der Bauleitplanung allgemein gliltigen Grundsatz des Trennungs-
prinzips nach BImSchG. Noérdlich benachbart liegen Gewerbeflachen, westlich und sudlich
Mischgebiete und 6stlich ein allgemeines Wohngebiet. Im Teilgeltungsbereich 2 der vorliegen-
den Bebauungsplananderung sind derzeit noch drei von vier Grundstucken unbebaut. Es
kénnen daher im Plangebiet noch gewerbliche, aber auch Wohnbauvorhaben realisiert werden.
Laut Kommentierung zum BauGB ist ein ,Ungleichgewicht® dieser Nutzungen in einem
Mischgebiet bis zu 70/30 zuldssig, bevor man davon ausgehen muss, dass der Gebietstyp in
ein ,Gewerbegebiet® oder ein ,Wohngebiet* kippt‘. Die Gemeinde geht davon aus, dass sich
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fur die Mischgebietsflachen auch gewerbliche Nutzer ggf. in Verbindung mit betriebszugeordne-
tem Wohnen finden lassen. Ein ,Kippen® des Gebietes wird nicht befurchtet. Die Gemeinde wird
die weitere bauliche Entwicklung im Plangebiet jedoch beobachten, um bei Bedarf steuernd
eingreifen zu kdnnen.

Das hdchstzulassige Mal® der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone
angegebenen Hochstmalle fur die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ2),
die Zahl der Vollgeschosse sowie die Traufwand- und Firsthdhe festgesetzt. Zur Gewahrleis-
tung einer umfangreichen Eingrinung der Bebauung wird die Grundflachenzahl im WA auf 0,2
und im Mischgebiet auf 0,5 begrenzt. Die Geschossflachenzahl wird im WA auf 0,4 und im
Mischgebiet auf 1,0 begrenzt. Passend dazu und aufgrund der bereits vorhandenen Bestands-
bebauung im Plangebiet werden in beiden Teilbereichen Il Vollgeschosse zugelassen.

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet sowie der naheren Umgebung. Aus diesem Grund werden Festset-
zungen bezlglich der maximal zulassigen Traufwandhéhe (TWH) und Firsthdhe (FH) getroffen,
die sich auf die im Plan dargestellten vorhandenen Geldndehdhen bzw. Bezugspunkte
beziehen. Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet werden 7,00 m fur die maximale
Traufwandhéhe und 11,00 m fir die maximale Firsthohe festgesetzt. Die zuladssige Hohe
baulicher Anlagen berlcksichtigt den Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und
Boden. Mit den entsprechenden Werten lasst sich auch bei der festgesetzten GRZ von nur 0,2
eine angemessene Wohnflache realisieren. Die entsprechende Hoéhe ist auch stadtebaulich
vertretbar, da das Baufenster nicht unmittelbar neben Bestandsgebauden liegt und daher nicht
zwingend an der Nachbarbebauung zu orientieren ist. Der urspriingliche Bebauungsplan hatte
bisher nur eine Traufhdhe festgesetzt und die Gesamthdhe baulicher Anlagen nicht unmittelbar
eingeschrankt. Nur mittelbar erfolgte eine Begrenzung Uber die Traufwandhdéhe sowie die
maximal zulassige Dachneigung. Die vorliegende Bebauungsplananderung begrenzt die
zulassige Gebaudehdhe hingegen abschlieffiend und ist hinsichtlich der festgesetzten Werte
stadtebaulich vertretbar.

.2.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Aufgrund der ortlich heterogenen Bauweise (auch in der naheren Umgebung) wird flr das
Baugebiet eine Bebauung in Form der offenen Bauweise festgesetzt. Im WA wird als
Sonderform der offenen Bauweise die Bebauung nur mit Einzelhdusern festgesetzt. Weiterer
einschrankender Regelungsbedarf wird nicht gesehen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Hierdurch ist die
Lage der Gebaude ausreichend bestimmt, ohne dass zu starke Einschrankungen der
individuellen Gebaudeplanung (wie etwa bei Baulinien) erfolgen.

Sudwestlich angrenzend an den Teilgeltungsbereich 1 befindet sich auf dem Flurstick
Nr. 84/42 sowie den sudlich benachbarten Grundsticken ein Baumbestand mit alten
Wallnussbdumen. Im Entwurf der Bebauungsplandnderung befanden sich die Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Teilgeltungsbereich 1 noch direkt an der Grundsticksgrenze, sodass im
Bereich des Baufensters ggf. ein bis zwei Baume betroffen waren, deren Wurzelraum in das
Baufenster ragte. Daher wurde, der Anregung des Kreises Bergstralie folgend, das Baufenster
um 3,0m von der betreffenden Grundstlicksgrenze abgertckt. Hierdurch wird auch die
Belichtungssituation fir das Gebaude verbessert.

.2.3 Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Im Teilgeltungsbereich 2 wird die ErschlieRung des stidlichen Grundstiickes Nr. 5/40 durch die
Festsetzung einer Flache mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht® sichergestellt. Eine Planungsal-
ternative ware die Festsetzung einer privaten ErschlieBungsstralle, wodurch aber die Flache
des Nettobaulandes reduziert wirde. Dies ware insbesondere bei einer eventuellen Vereinigung
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der Grundsticke Nr. 5/39 und Nr. 5/40 unzweckmafig, da eine Privatstralle dann nicht mehr
erforderlich ware.

Der vorhandene FuBweg im Teilgeltungsbereich 2 wird nun planungsrechtlich gesichert und
festgesetzt.

Im Sinne einer Klarstellung und zur Erleichterung im Planvollzug wird festgesetzt, dass
Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind. Fur das Plangebiet gilt
uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach. Die Stellplatze und Garagen
sind in den bauaufsichtlichen Verfahren auf den Grundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgara-
gen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Wertgebender Baum- und Gehdlzbestand wird zur Eingriffsminimierung sowie zur Durch- und
Eingrinung sowohl im Teilgeltungsbereich 1 als auch im Teilgeltungsbereich 2 als zu erhalten
festgesetzt.

Aus optischen und naturschutzrechtlichen Griinden wird als Ubergang zur freien Landschaft in
Teilgeltungsbereich 1 eine verbindliche Strauchpflanzung mit einer mindestens dreireihigen, frei
wachsenden Hecke in einer Breite von mindestens 3,0 m festgesetzt. Zur Anpflanzung sind
ausschliel3lich standortgerechte Straucher einer vorgegebenen Artenliste zu verwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auch ein
Freiflachenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die getroffenen
grunordnerischen Festsetzungen ibernommen und konkretisiert werden. Grundsatzlich sind die
erforderlichen Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten und einzuhalten.

Grundsatzlich werden die rationelle Verwendung von Energie, die Nutzung regenerativer
Energieformen sowie die Begrinung von Gebaudedachern und -fassaden zur Minimierung
schadlicher Umweltbelastungen empfohlen. Es werden auch noch verschiedene Hinweise zum
Geholz- und Artenschutz gegeben, um die Bauherren flr diese Belange zu sensibilisieren.

.2.4 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen ortsbildtypi-
schen Bereich von 10° bis maximal 40° festgesetzt. Fur Dachflachen sind ausschlief3lich
ortsbildtypische Sattel-, Walm-, und Pultdacher zuldssig. Fir Garagen und Carports sind auch
anlagentbliche Flachdacher zulassig. Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des
Gebietes aus roten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbtonen gewahlt werden, wobei
aus Umweltaspekten auch begrunte Dacher zulassig sind. Fur geneigte Dachflachen Uber 10°
Dachneigung sind zur Vermeidung von Blendungen ausschliefdlich kleinformatige, nicht
spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachsteine) zulassig. Auler den genannten
Dachmaterialien sind zudem auch ortstypische Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen
(insbesondere auch Solaranlagen) wegen deren 6kologischem Nutzen zulassig.

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind aus gestalterischen, aber auch hygienischen
Grunden einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B.
Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben, sodass diese, insbesondere fir Wohngebiete,
Ubliche Vorgabe auch in dem vorliegenden Plangebiet einzuhalten ist.

Um den ungestorten Wechsel von Kleinsaugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten, sind Mauern als
Abgrenzungen der Grundsticke unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Naturstein-
Trockenmauern und Gabionenwande aufgrund ihres ©kologischen Wertes (Habitat flr
Zauneidechsen etc.) mit einer maximalen Hohe von 0,80 m. Zur Klarstellung wird festgesetzt,
dass Bruchsteinmauern mit Mortelverbund und Nadelgehdlze als Einfriedungen unzulassig
sind. Im Sinne des Landschaftsbildes, aber auch des Ortsbildes, wird die zulassige Hohe von
Zaunen aus Holz oder Metall zudem auf 1,20 m begrenzt. Zudem ist bei Zaunen ein Bodenab-
stand von mindestens 10 cm einzuhalten.
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1.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Eventuelle kinftige Grundsticksveranderungen
kénnen aber notariell oder durch Teilungsvermessung veranlasst werden.

Il. Belange von Natur und Landschaft

Im Verfahren nach § 13a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als
waren sie vor der Planung bereits zulassig oder erfolgt. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht
erforderlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu berucksichti-
gen, was u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt.

.1 Bestandserfassung und -bewertung

Als Grundlage fir eine angemessene Berlcksichtigung der Umweltbelange wurde fir die
Teilgeltungsbereiche 1 und 2 der aktuelle Biotopbestand erhoben und jeweils ein Bestandsplan
erstellt (vgl. ,Plan 1: Bestand TG 1“ und ,Plan 2: Bestand TG 2“ in der Anlage zur Begriindung).

Zur Abklarung artenschutzrechtlicher Aspekte wurde fir relevante Artengruppen eine
Abschatzung vorgenommen. Zudem wurde im Teilgeltungsbereich 2 eine faunistische
Teilerhebung durchgefiihrt (siehe Kapitel I1.1.3 ,Fauna/Artenschutzrechtliche Belange gemaf
§ 44 BNatSchG").

I.L1.1 Voraussetzungen

I1.1.1.1 Teilgeltungsbereich 1

Im Ursprungsbebauungsplan ,Ortsrand Sldost” (in Kraft getreten am 26.07.1991) ist der
Teilgeltungsbereich 1 mit den 6&stlich angrenzenden Flachen als ,6ffentliche Grunflache:
Obstbaumwiese” festgesetzt. Diese ,Griunflachendarstellung“ wurde auch in den darauffolgen-
den (Teil-)Anderungen des Bebauungsplanes beibehalten. Eine entsprechende Bepflanzung
(mit 1 Obstbaum je 200 m?, wie festgesetzt) wurde jedoch nur in wenigen kleinen Teilflachen
durchgefiihrt. Zu einer maRgeblichen (Neu-)Entwicklung von Streuobstwiesen, welche als
.gesetzlich geschitzte Biotope® zu berlicksichtigen waren, kam es daher bislang faktisch nicht.
Ein bereits vormals (1991) bestehender Streuobstbestand ca. 100 m 8stlich des Teilgeltungsbe-
reiches 1 wurde nicht malgeblich verandert oder erweitert. Die Hessische Biotopkartierung
(1994) erfasst diesen Streuobstbestand als HB Nr. 6318B1329 ,Streuobstweide stdlich von
Rimbach®).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach stellt den Teilgeltungsbereich 1 als
,Grunflachen* mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese, Geholze® dar. Sidwestlich angrenzend
an diese Flache befindet sich im Flachennutzungsplan eine im Ursprungsplan festgesetzte
Ausgleichsflache fir Gehdlzpflanzungen, die aber aulerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 der
vorliegenden Bebauungsplananderung liegt. Die Hessische Biotopkartierung dokumentiert
zudem ein ,Geholz frischer Standorte® (HB Nr. 6318B1331 ,Obstbaumhecke stdlich von
Rimbach®) unmittelbar westlich angrenzend an den Teilgeltungsbereich 1. Diese ,,Obstbaumhe-
cke®, eine recht umfangreiche Baumhecke, ist u.a. durch groRe Walnussbaume gepragt. Sie
befindet sich aber nicht im Teilgeltungsbereich 1.

1.1.1.2 Teilgeltungsbereich 2

Im Ursprungsbebauungsplan ,Ortsrand Stdost® ist die Flache des jetzigen Teilgeltungsberei-
ches 2 als ,eingeschranktes Gewerbegebiet® mit offener Bauweise, zwei Vollgeschossen und
einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Am westlichen Rand des Teilgeltungsbereiches 2
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ist ein schmaler Streifen fur die Neupflanzung von Obstbdumen vorgesehen. Am d&stlichen
Gebietsrand sind ,o6ffentliche Grunflachen mit Gehodlzbestanden und naturlicher Vegetations-
entwicklung“ dargestellt. Die dort auch noch heute existierenden gro3en Laubbaume wurden im
Rahmen eines recht umfassend dargestellten ,Erhalts von Einzelbdumen® zeichnerisch
festgesetzt.

Die von Bebauung vollstdndig umschlossene Flache des Teilgeltungsbereiches 2 beinhaltet
keine im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung dokumentierten Biotope.

1.1.2 Biotoperfassung: Aktuelle Beschreibung und Bewertung der Flachen

Der Biotopbestand des Teilgeltungsbereiches 1 wurde am 07.07.2015 aufgenommen; der
Bestand des Teilgeltungsbereiches 2 am 30.07.2015 erhoben. Zur rein informellen Einordnung
erfolgt eine Bestandsbeschreibung und Biotopbewertung auf Grundlage der Kompensations-
verordnung (KV). Eine Bilanzierung wird nicht durchgefihrt. Dargestellt und bewertet wird der
angetroffene Zustand. Die Flachennummern entsprechen denen in den Bestandsplanen (vgl.
Anhang). Die MalRe der Geholze sind geschatzt. Abkirzungen: Dm/BHD = Stammdurchmes-
ser/Brusthéhendurchmesser in 1,5 m Héhe; KD = Kronendurchmesser.

1.1.2.1 Teilgeltungsbereich 1

Fliache 1: Gartenflache

Strukturarmer Hausgarten, Uberwiegend als offener Zier- und Freizeitgarten mit Rasen und
locker eingestreuten Gartengehdlzen (Flieder u.a.). Eine groRRe Linde (Hohe ca. 14 m).

Bewertung nach KV: Die Gartenflache ist als Biotoptyp 11.221 mit 14 WP/m? zu bewerten.

Flache 2: Trittrasen/Grasweg

Unbefestigte Zuwegungen mit den typischen Arten der Trittrasen: Dominierend Lolium perenne
(Weidelgras), Trifolium repens (Weil3klee), daneben auch Plantago lanceolata u.a.

Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.610 mit 21 WP/m?2.

Flache 3: Strukturreiche Gartenflache mit Obstbdumen

Eingezaunter aber verwildernder/verbrachender kleiner Obstgarten, punktuell mit Relikten eines
Nutzgartens (Himbeerstraucher). An den Randern viel Brennnessel, in der Flache viel spontan
aufkommender Holunder. Es gibt 5 kleinere und 3 etwas groRere Obstbaume, v.a. Apfel sowie
Steinobst (Zwetschge, Kirsche, Pfirsich) vereinzelt mit Hoéhlen. Hihner und Enten haben
Auslauf in diesem Gartenstlick und der im Osten angrenzenden Wiese mit Solarelementen.

Bewertung nach KV: Die Gartenflache ist als Biotoptyp 11.222 mit 25 WP/m? zu bewerten.
Zusatzlich waren hier die Obstbaume zu bilanzieren (Biotoptyp 04.110 mit 31 WP/m? im Bereich
der Kronentraufe zusatzlich zum darunterliegenden Biotoptyp).

Schutzstatus: Der eingezaunte Obstgarten befindet sich im Bereich des Siedlungsrandes. Eine
Zuordnung der Flache zum planerischen ,Aufienbereich® ist zweifelhaft; zudem handelt es sich
um eine sehr kleine Flache (< 400 m?) mit nur 8 Obstbaumen. Die Kriterien fir einen nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.V.m. § 13 Hessisches Ausflhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) geschiitzten Streuobstbestand (Auflenbereich,
mindestens 1.000 m? oder 10 Baume) erflillt dieser Obstgarten somit u.E. nicht.

Flache 4: Frischwiese, maRig artenreich

Eingezaunte kleine, grasreiche Flache; es dominiert der (dieses Jahr noch nicht gemahte)
trockene Glatthafer. Drei Obstbaum-Neupflanzungen im stidlichen Abschnitt.
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Bewertung nach KV: Die Grunlandflache ist als Mischtyp 06.320/06.310 mit (44+27)/2 =
36 WP/m? anzusetzen. Zusatzlich waren hier die jungen Obstbaume zu bilanzieren (Bio-
toptyp 04.110 mit 31 WP/m? im Bereich der Kronentraufe (je 3 m?) zusatzlich zum darunterlie-
genden Biotoptyp).

Flache 5: Holzhltte/Holzverschlag

Mehrere Kleinbauten (bedachte Holzhltten/Holzverschlage/Huhnerstall) im Kronentrauf der
angrenzenden Baumhecke (Flache 8).

Bewertung nach KV: Dachflachen mit Regenwasserversickerung, Biotoptyp 10.715 mit
6 WP/m>.

Fliche 6: Gepflasterte Wege

Mit Verbundpflaster versiegelte Wegeflachen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520 mit 3 WP/m?>.

Fliche 7: StralRenflachen

Asphaltierte Flachen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.510 mit 3 WP/m?2.

Flache 8: Baumhecke

Baumhecke an einer Gelandekante am westlichen Gebietsrand auRerhalb des eigentlichen
Teilgeltungsbereiches 1. Die Baumhecke ist 8 bis 12 m breit und bis 16 m hoch. Pragend sind
grolle Walnuss-Baume (Dm 30 - 40 cm), daneben auch Hainbuche und Kirsche, in der
Strauchschicht vor allem Hasel und Brombeere, nitrophile Krautschicht.

Bewertung nach KV: Die Baumhecke ist als Biotoptyp 04.600 ,Baumhecken und Feldgeholze”
mit 56 WP/m? zu bewerten.

Schutzstatus: Die Baumhecke ist kein nach § 30 BNatSchG geschutzter Biotoptyp.

1.1.2.2 Zusammenfassende Biotop-Bewertung fur den Teilgeltungsbereich 1

Neben den naturschutzfachlich unbedeutenden, versiegelten Zuwegungsflachen ist der
Teilgeltungsbereich 1 durch Gartenbiotope, Grinland und Brachestadien gepragt, die
Uberwiegend relativ artenarm und naturschutzfachlich von hdochstens maRigem Wert sind. Von
hoherem Wert ist der mittelalte Gehdlzbestand in der kleinen, zentral gelegenen, eingezaunten,
verbrachenden Gartenflache (Flache 3 des Bestandsplanes). Hier gibt es 5 kleinere und 3
etwas groRere Obstbaume, teilweise mit Hohlen. Entlang der Westgrenze stehen (im
Kronentrauf einer angrenzenden Baumhecke (Flache 8) einige Kleinbauten (Flache 5: Carport,
Hahnerstall und Holzverschlage).

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Teilgeltungsbereich 1 nicht betroffen.

1.1.2.3 Teilgeltungsbereich 2

Flache 9: Wiesenflache

Eingezaunte aber extensiv genutzte, artenreiche Wiese mit den charakteristischen Arten
mageren Frischgrinlands: viel Centaurea (C. jacea und C. nemoralis), Plantago lanceolata und
P. media, Galium album, Glatthafer und Goldhafer bestimmen die etwas llickige Grasnarbe.
Habitus und die Mengenverteilungen lassen eine noch relativ junge Wiesenentwicklung
vermuten. Besonders auffallig ist das Auftreten des grolen Wiesenknopfes (Sanguisorba
officinalis) in groRer Zahl. Der Wiesenknopf dient als maligebliche Raupenfutterpflanze fur die
beiden artenschutzrechtlich relevanten Blaulingsarten Maculinea nausithous und M. teleius die
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als Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie einem besonderen Schutz unterliegen. Es
erfolgte daher eine gezielte Nachsuche nach diesen Arten (siehe Kapitel I1.1.3 ,Fau-
na/Artenschutzrechtliche Belange gemaf § 44 BNatSchG*).

Auf der Wiese, vornehmlich am West- und Sidrand, befinden sich einige groflere Laubbaume.
Besonders pragnant ist ein Birnbaum (Dm ca. 80 cm, Hohe 20 m, KD 14 m; am Nordrand der
Wiese) mit viel Totholz aber durchaus vital. Des Weiteren sind - wie im Plan 2 ,Bestand
Teilgeltungsbereich 2 dargestellt - einige Eichen, Kirschbaume, Walnuss und Esche
vorhanden, Dm zwischen 20 und 70 cm, Hohe von 6 bis > 20 m.

Bewertung nach KV: Die Extensiv-Wiese wird als Biotoptyp 06.310 mit 44 WP/m? angesetzt.
Die Laubbdaume waren zu bilanzieren als Biotoptyp 04.110 mit 31 WP/m? im Bereich der
Kronentraufe zusatzlich zum darunterliegenden Biotoptyp.

Schutzstatus: Die Extensiv-Wiese und die Laubbdume sind (unabhangig von eventuell
vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten) keine nach § 30 BNatSchG geschutzten
Biotoptypen.

Flache 10: Geholz-Sukzessionsflache im Siedlungsbereich

Gehdlzreiche Sukzessionsflache, bestandsbildend sind - gebuschartig - Salix-Arten (S. caprea,
Salix cf. x rubra), auch Populus tremula, vereinzelt jingere Eichen, Birken und andere kleine
Baume, verteilt in der Flache. Die Gehdlze sind 2 bis 5 (8) m hoch, dicht bis undurchdringlich.
Am Rand mit ruderal gepragtem Saum aus nitrophilen Arten (Brombeere, Brennnessel, auch
Zaunwinde (Calystegia sepium)) und Grasern mit ruderaler Verbreitung (Bromus sterilis,
Dactylis glomerata u.a.).

Bewertung nach KV: Die Geholzsukzessionsflache ist als Biotoptyp 2.100 ,Hecke frischer
Standorte“ mit 36 WP/m? zu bewerten.

Flidche 11: StraRenrandgrin

Schmaler stralRenbegleitender Grinstreifen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 09.160 mit 13 WP/m?2.

Flache 12: Hangflachen im Gartenbereich

Geholzreich bepflanzte Hangbefestigung (aus Betonelementen) im Gartenbereich; mit
Zitterpappel, Fichten u.a. Koniferen, Essigbaum, Salweide u.a.

Bewertung nach KV: Die Gartenflache wird als Biotoptyp 11.222 mit 25 WP/m? angesetzt.

Flache 13: Gepflasterte Wege

Mit Verbundpflaster versiegelte Wegeflachen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.520 mit 3 WP/m?2.

Flache 14: StralRenflachen
Asphaltierte Flachen.
Bewertung nach KV: Biotoptyp 10.510 mit 3 WP/m?2.

Flache 15: Wohngebaude

Bestehendes Wohngebaude.

Bewertung nach KV: Dachflachen mit Regenwasserversickerung, Biotoptyp 10.715 mit
6 WP/m2.
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1.1.2.4 Zusammenfassende Biotop-Bewertung fur den Teilgeltungsbereich 2

Neben den naturschutzfachlich unbedeutenden, versiegelten Zuwegungsflachen und dem
bereits bebauten Grundstlick ist der Teilgeltungsbereich 2 durch eine extensive magere Wiese
mit mittleren bis groRen Baumen (Flache 9) und eine Gehdlzsukzessionsflache (Flache 10)
gepragt. Insbesondere die Wiese ist durch Hohlenbdume und das Vorkommen des GrofRen
Wiesenknopfes naturschutzfachlich bedeutsam.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Teilgeltungsbereich 2 nicht betroffen.

11.11.3 Fauna/Artenschutzrechtliche Belange gemas § 44 BNatSchG

Aufgrund des Planungsstatus und des vorliegenden Planverfahrens ergibt sich kein grundsatzli-
ches Erfordernis fur faunistische Erhebungen. Um ggf. artenschutzrechtlich empfindliche
Bereiche bzw. Arten angemessen zu bericksichtigen und das Eintreten von Verbotstatbestan-
den gemal § 44 BNatSchG zu vermeiden, werden vorliegend struktur- bzw. situationsbezogen
folgende Arten/Artengruppen behandelt.

11.11.3.1 Tagfalter: Maculinea

In der Wiese des Teilgeltungsbereiches 2 tritt in groRer Zahl der grof’e Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) auf. Der Wiesenknopf dient als maRgebliche Raupenfutterpflanze fir
die beiden artenschutzrechtlich relevanten Blaulingsarten Maculinea nausithous und M. teleius,
die als Arten des Anhanges Il und IV der FFH-Richtlinie einem besonderen Schutz unterliegen.
Es erfolgte daher eine gezielte Nachsuche nach diesen Arten.

Wahrend mehrerer gezielter Begehungen und Nachsuche bei idealen Witterungsbedingungen
Ende Juli/Anfang August konnte keine der beiden Arten festgestellt werden. Als Ursache ist die
Isolation des Standortes oder auch schlicht das Fehlen der Wirtsameise vorstellbar.

11.L1.3.2 Reptilien: Eidechsen

Beide Teilbereiche, insbesondere die Wiesenflachen, zeichnen sich durch eine m.o.w.
ausgepragte Hangneigung nach Westen aus. Eine gewisse thermische Begulnstigung ist
dadurch prinzipiell gegeben, wobei Gehodlze auf den Flachen oder in der Umgebung und
fehlende, sich aufheizende Strukturen (besonnte Mauern oder Steine) einer Xerothermie des
Standortes gleichsam entgegenwirken. Fuir ein Vorkommen der Zaun- oder auch der
Mauereidechse - in strukturreichen, thermisch beglnstigten Siedlungs- und Gewerbeflachen
nicht selten anzutreffen - finden sich weder in Teilgeltungsbereich 1 noch in Teilgeltungsbe-
reich 2 optimale Bedingungen. So erklart sich, dass im Zuge der Maculinea-Nachsuche auf den
Wiesenflachen des Teilgeltungsbereiches 2 und auch den Randbereichen keine Reptilienaktivi-
taten festzustellen waren. Im Teilgeltungsbereich 1 konnten in diesem Zusammenhang auch die
freilaufenden Hiuhner bedeutsam sein, welche gerne Eidechsen jagen.

11.11.3.3 Avifauna: Hohlenbriter

In beiden Teilbereichen sind Baume mit Hohlen vorhanden, die sich mindestens fir kleinere
Hohlenbriter als Brutstatte eignen. Eine teilweise Frequentierung durch Hohlenbriter ist somit
mindestens zu vermuten, nach derzeitigem Kenntnisstand aber auf jeden Fall nicht auszu-
schlieRen. Die Feststellung von Baumhdhlen ist immer nur eine Momentaufnahme. Eine
Kennzeichnung der bestehenden Hohlenbdume in der vorliegenden Bebauungsplananderung
wulrde ggf. kiinftig entstehenden Baumhdhlen in bislang héhlenfreien Baumen nicht Rechnung
tragen, sondern voraussichtlich dazu flhren, dass diese neuen Baumhohlen bei Rodungsmalf3-
nahmen keine Beachtung finden.

Um malgebliche Beeintrachtigungen und ein Eintreten von Verbotstatbestadnden entsprechend
§ 44 Abs. 1 BNatSchG auf jeden Fall auszuschliefien, sollten die Hohlenbdume erhalten
bleiben. Ist dies nicht mdglich, sind im Zusammenhang mit einer Rodung von Gehodlzen
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folgende artenschutzrechtliche Malinahmen durchzuflhren bzw. sicherzustellen (alle
Typenbezeichnungen sind beispielhaft der Produktpalette der Schwegler Vogel- und
Naturschutzprodukte GmbH in Schorndorf entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer
Hersteller sind selbstverstandlich ebenso einsetzbar):

e V 01: Beschrankung der Rodungszeit: Die Rodung der Gehdlze muss auferhalb der
Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar - erfolgen, da dem Bereich eine Brut-
habitatbedeutung zukommt.

e C 01: Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fur den Verlust von Héhlenbdumen (poten-
zielle Bruthabitatstruktur fr Héhlenbriter) sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen
Umfeld zu installieren. Es sind pro gerodetem Hohlenbaum zwei Nistkasten (jeweils eine
Nisthdhle Typ 1B und eine Nisthdhle Typ 1M) aufzuhangen. Die Umsetzung dieser Mal}-
nahme ist den Eingriffen voranzustellen. Die Standorte der Hilfsgerate sind der Unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralle im Rahmen eines Ergebnisberichtes nach-
zuweisen.

Bei Einhaltung dieser Vorgaben ergeben sich fir eine Verletzung artenschutzrechtlicher
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch das Vorhaben keine Anhaltspunkte. Die Anforderun-
gen des §44 Abs.5 BNatSchG hinsichtlich der Wahrung der o6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang werden hinreichend erfllt.

1.2 MaBnahmen

In der vorliegenden Bebauungsplananderung wird bestimmt, dass je angefangene 400 m?
Baugrundstlcksflache zur Durchgriinung des Plangebietes und Einbindung in die Landschaft
mindestens ein standortgerechter Laubbaum aus einer festgelegten Artenliste anzupflanzen ist.
Hierbei werden keine Gehdlze ausgeschlossen. Im Rahmen der privaten Gartennutzung sind
alle Geholze zulassig. Es erfolgt die Festsetzung einer Positiv-Liste derjenigen Gehdlze, die zur
Erflllung des Pflanzgebotes nach Bebauungsplan angepflanzt werden dirfen. Zur dkologischen
hochwertigen Durchgriinung des Plangebietes und zur Schaffung von Ersatzhabitaten fir ggf.
zu rodende Gehdlze sollen hierbei nur standortgerechte Arten zugelassen werden. Daher ist
grundsatzlich auch das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln unzulassig. Alle
Pflanzungen mussen extensiv unterhalten und gepflegt werden (keine Dingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fir die Aullenbeleuchtung ausschlielllich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zur Minderung von
beleuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zulassig.

Beschrankung der Rodungszeit: Um dem Artenschutz und insbesondere dem Schutz von
Végeln wahrend der Brut- und Nistzeit im Sinne des BNatSchG Rechnung zu tragen, muss die
Rodung der Gehdlze auRerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Oktober und 28. Februar -
erfolgen (siehe artenschutzrechtliche MaRnahme V 01). Diese MalRnahme gilt auch flr
Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Geholzbestande (z.B. ehemalige Ziergarten und
Hausgarten etc.).

Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fir den Verlust von Hoéhlenbdumen (potenzielle
Bruthabitatstruktur fir Hohlenbriter) sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu
installieren. Es sind pro gerodetem Hohlenbaum zwei Nistkasten (jeweils eine Nisthoéhle Typ 1B
und eine Nisthohle Typ 1M) aufzuhangen. Die Umsetzung dieser Mallhahme ist den Eingriffen
voranzustellen, d.h. die MaRnahme muss vor der Rodung von Hohlenbdumen ausgeflhrt
werden und funktionsfahig sein. Die Standorte der Hilfsgerate sind der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Bergstralie im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Die festgestellten Baumhohlen sind zu klein, um Fledermausen als Winterquartier zu dienen.
Daher werden die Belange der Fledermause in Bezug auf die Sommerquartiere durch den
eingeschrankten Rodungszeitraum berucksichtigt. Nachdem Baume langfristig auch gréRere
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Baumhdhlen entwickeln kdénnen, wird im Sinne eines vorsorglichen Hinweises im Textteil des
Bebauungsplanes auch auf die Artengruppe der Fledermause hingewiesen und empfohlen, im
Zweifel eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung der Situation unmittelbar vor der
Durchfihrung von MalRnahmen einzuschalten. Nachdem es derzeit keinen Befund hinsichtlich
des Vorkommens von Fledermdusen (mangels ausreichend groRer Baumhohlen) gibt, sind
keine weitergehenden Festsetzungen erforderlich.

Die oben dargestellte faunistische Teilerhebung und Abschatzung artenschutzrechtlicher
Belange gemal § 44 BNatSchG berucksichtigt die erwartbaren artenschutzrechtlich relevanten
Arten/Artengruppen. Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird im Bebauungsplan-
verfahren verzichtet.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Anderung des Bebauungsplanes wegen eines VerstoRes
gegen die Bestimmungen des § 44 BNatSchG vollzugsunfahig ist. Die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen sind jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens zu beachten.

lll. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 30.09.2015 die
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Siidost* in der Kerngemeinde Rimbach geman
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 30.10.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung zur mafvollen Nachverdichtung der
bestehenden Bebauung handelt, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
angewendet werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind erfillt. Im Rahmen dieses
Verfahrens sind kein Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
erforderlich. Innerhalb des Geltungsbereiches sind erheblich weniger als die in § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m? Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtter (Vogelschutzgebiete etc.) vor. Die in § 13a Abs. 2
Nr.3 BauGB genannten Belange, insbesondere auch der Aspekt der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung bertcksichtigt. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gegeben.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) erfolgte nach § 3
Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 09.11.2015 bis einschlielich 09.12.2015, worauf in der ortsublichen Bekanntmachung
am 30.10.2015 hingewiesen wurde. Stellungnahmen von Birgern gingen im Rahmen dieser
offentlichen Auslegung nicht ein.

Die von der Planung moglicherweise beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.11.2015 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 09.12.2015 gegeben.

Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlckweisung der
vorgebrachten Einwendungen bzw. Hinweise im Rahmen der formlichen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Dies flihrte zu Erganzungen der
Begrindung um weitergehende Erlduterungen beziiglich Art und Mal} der baulichen Nutzung
sowie der im Ursprungsplan festgesetzten Obstbaumwiese im Teilgeltungsbereich 1. Des
Weiteren wurden weitergehende Erlauterungen im Hinblick auf die Bodenversiegelung und
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Versickerung von Niederschlagswasser sowie das Abwasser erganzt. Zudem wurden die
durchzufihrenden MaflRnahmen zur Vermeidung gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsver-
bote nach erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in die Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft® verschoben und damit verbindlich festgesetzt. Dartiber hinaus
wurde die bauordnungsrechtliche Festsetzung bezlglich der Einfriedungen konkretisiert. Die
Hinweise und Empfehlungen wurden um Ausfihrungen zum Boden- und Wasserschutz, zum
Immissionsschutz und zum Artenschutz erganzt. Im Teilgeltungsbereich 1 wurde das
Baufenster auf Anregung des Kreises Bergstral’e und in seiner GroRe unverandert von der
westlichen Grundstlicksgrenze abgertickt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsrand Silidost* in der Kerngemeinde Rimbach,
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung sowie
den beiden Bestandsplanen der Nutzungstypen in den Teilgeltungsbereichen, konnte in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach am 16.03.2016 im Ubrigen
unverandert als Satzung beschlossen werden.
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Bestand

Laubbaum

Baumstumpf (Totholz) mit Héhlen
Biotoptypen

Flachennummer s. Erlduterungstext
Strukturrarme Garten- und Grunflachen
Hangbepflanzung mit Gehdélzen
StraRenrandgriin

Frischwiese mager, extensiv

Geholzsukzessionsflache

Dachflachen
Asphaltierte, versiegelte Flachen
Nahezu versiegelte Flachen, Pflaster

Teilversiegelte Flachen und Wege

Gemeinde Rimbach

Umweltbelange
zum Bebauungsplan
"Ortsrand Siidost" (6. Anderung)

in der Kerngemeinde Rimbach
(Teilgeltungsbereich 2)
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