2 ) 7

“ / " Friedhof

Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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(A) Im Kreuzwinkel und (B) Heinzengrund

Im WA- und M1 - Gebiet betrdgt die Dachneigung 30°bis 35°.
Dachgaupen sind bis zu einem
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(§ 3 (2) BauGB) bis: 17.03.89

Drittel der Gesamtfirstlange zuldssig; sie sind zu unterteilen. . g x :
Art _der baulichen Nutzung Im zweigeschossigen Teil des GE- Gebiets ist bis ein Drittel der Biirgerbeteil igung Sudh. Post Bekanntmachung der  im: Odw. Zeitung/ (
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Im GEe - Gebiet sind Flachdacher zulassig, wenn sie vollflachig
begriint werden und die Vegetationstragschicht mindestens 25 cm
dick ist (Oberboden-Substrat). .21 1087

) Blirgerbeteil igung von
Hohenlage der Gebdude

Im WA- und MI - Gebiet betragt die maximale HOohe des FertigfuBl-
bodens/ErdgeschoB 0,80 m iiber StraBenhohe. Im WA-, MI-

und GE(1) - Gebiet betrdgt die Traufhohe maximal 4,5 m uber
talseitigem Anschnitt des AuBengeldndes.

:Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNv0)
Mischgebiet (§ 6 BauNv0)

; Gewerbegebiet (§ 8 BauNVv0)

(§ 3 (1) BauGB) bis: 23.11.87

-‘EGewerbegebiet, eingeschrankt (§ 8 BauNV0)
i -keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig-
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Grundflache max . . (§ 11 BauGB) S. nebensrenen
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Verkaufsfldchenanteil im GE- Gebiet entsprechen. GroBflachige Fassaden sind je 15 1fm Wandlinge mit / (§ 12 BauGB) am: 28, Juu 1891
Die Verkaufsfldache von Einzelhandelsbetrieben im Gebiet GE Vor- bzw. Riickspriingen zu gliedern, sofern keine Fenster als Glied- y
darf hochstens 800 gm betragen. erungselemente dienen. Vor diesen und anderen Fassaden mit wenigen 18 . A ! ///

Fensterdffnungen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 50 cm Breite .Offentliche von: 31.12.87 ‘

Auslegung : Rechtsverbindlichkeit

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen mit Geholzen zur Wandbegriinung anzulegen.

(§ 3 (2) BauGB) bis: 29.01. 88 vorstand/Biirgermeister) der Satzung am: 286 JuLl 1881
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e Baugrenzen

Uberbaubare
Grundstiicksfldache
nicht Uberbaubare

Die Abgrenzung zwischen uberbaubaren und nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen ist im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Grenzabstdnde richten sich nach den Bestimmungen der
Hessischen Bauordnung. Bei Differenzen zwischen flachenhaft-
er bzw. anteilig festgesetzter iberbaubarer Grundsticks-
fldche gilt die geringere Ausnutzung.

<4—» Einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Offentliche Verkehrsfldachen

) StraBenverkehrsflache, Fahrbahnen (Breite: 5,0 und 6,0 m)

s————==+ Geh- und Radwege, AnliegerstraBe, Breiten:
Gehwege: 1,5-2,0 m  Radwege, Gegenverkehr: 2,0 m
AnliegerstraBe, Feldwege: 3,0-5,0 m

[] Parkplatze

[H]  Haltestelle Omnibus, Wendeplatz
BUS

Versorgungsanlagen

—)— Trafostation
: =
Offentliche Grinfldchen

Friedhof
| 'EEE! Geholzbestdnde und natiirliche Vegetationsentwicklung
L’,ﬂ?@ Obstbaumwiese

l| Verkehrsgriinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

MaBnahme zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft
~ 8- yerlegung, Offenlegung des Grabenlaufs und naturnahe Bepflanzung

Geholzbestande und Anpflanzungen

Bindungen zu Erhalt und Anpflanzung in den textlichen landschafts-
planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

.‘ Erhalt von Einzelbdumen und Baumgruppen
-Erhalt von geschlossenen Geholzbestdanden

. Anpflanzung von Laubbdumen (Obstbaume: @ )
Anlage von geschlossenen Gehdlzpflanzungen

§P"®29%9| pnpflanzungen zur Gliederung von Stellplatzfldchen

Flachen fir Stellpldtze

" st __|Stellplitze

Leitungsrechte

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Hinweise

-o———o— Bestehende Flursticksgrenzen
%% Flursticksbezeichnungen
—~185—~— — Geldndegestalt, Hohenschichtlinien
————Geplante Grundstiicksgrenzen, unverbindlich
ﬁ Wartehal len/Buswende, .
=i=:dkzz= Innere ErschlieBung Friedhof, .
Kulturdenkmal Judenfriedhof (auBerhalb)

Gestaltung von Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung missen sich in GroBe, Farbgebung und
Anbringung in die Umgebung einfigen. Leuchtreklamen sind nicht
zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen die Sicht bel Grundstickszufahrten nicht be-
hindern. Sie sind gegeniber offentlichen Verkehrsfldchen nur als
in Geholzpflanzungen verlaufende Zdune zuldssig.

Landschaftsplanerische Festsetzungen
( § 9 (4) BauGB in Verb.mit § 118 HBO und § 4 HENatG)

MaBnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Regelung des Wasserabflusses

Im gesamten Baugebiet ist der Anteil wasserundurchlassiger Flachen
auf das unbedingte MindestmaB zu beschrdnken. Kfz-Stellpldtze sind nur
als wassergebundene Decke oder (Rasen-)Gittersteinbelag zuldssig.

Zur Minderung der Hochwassergefahr ist das Dachfldchenwasser auf den
Grundsticken zu sammeln und/oder zu versickern. Die Rickhaltekapazitat
muB mindestens 50 1/gm Niederschlagsfldche betragen. Verwendung als
Brauchwasser ist zuldssig.

Erhalt von Baum- und Strauchbestdnden

Der im Plan dargestellte Bestand von Einzelbdumen, Baumgruppen sowie ge-
schlossen Gehdlzbestdnden ist zu sichern und langfristig zu unterhalten.
Die Gehdlze sind vor Schdden bei der Bauausfuhrung zu schitzen.

Anpflanzung von Bdaumen und Strduchern

Entsprechend den Darstellungen im Plan sind Bdume und Straucher anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Die Standorte von Bdumen werden auf die
Lage von Grundstiickszufahrten abgestimmt.

Kfz-Stellpldtze sind mit einem hochstdammigen Laubbaum je vier Stell-
pldtze zu bepflanzen. Es werden Bewdsserungs-/Beliiftungseinrich-
tungen sowie Rammschutz an den Bdumen angebracht.

Bindungen fiir die Bepflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen missen den folgenden PflanzgroBen und
Artenauswahlen entsprechen.

Biume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm
zu pflanzen.

Straucher, bzw. Heister oder Biische missen mindestens 2 x verpflanzte
Qualitdten sein.

Artenauswahl zu verwendender Bdume

Spitzahorn (Acer platanoides), Kastanie (Aesculus spec.), Linde (Tilia
spec.), Traubeneiche (Quercus sessilis), Esche (Fraxinus excelsior),
Ulme (Ulmus var.robusta), Birke (Betula pubescens)

Baumreihen sind gleichartig anzulegen.

Artenauswahl zu verwendender Strducher

Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xyl.), Holunder
(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana, -opulus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhut (Euonymus
europaea), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus spec.),
Vogelkirsche (Prunus avium), Liguster (Ligustrum vulgare),

Schlehe (Prunus spinosa)

Pflanzung der Straucher in Trupps und 1 Stiick/gqm Pflanzflache.

Anpflanzung von Obstbdumen

Auf der "off.Grinflache Obstbaumwiese"ist je 200 gm 1 Obstbaum-
Hochstamm anzupflanzen und zu unterhalten.

Das Anzeigeverf-hren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

nich¥ geltend gemacht.

T
Verfiigung vom 25.!“.19!9

A IV/34-61d04/0

Gestaltung von Freifldchen

Mindestanteile der nicht iUberbauten Grundstiicksflache sind als
gartnerische Flache herzustellen. Diese Anteile betragen in den
Gebieten:

GEe: 30% ML, WA: 80%

Die Hilfte dieser Flache im Gewerbegebiet, bzw. ein Viertel der fldche
in den anderen Gebieten ist mit Baumen und Strauchern entsprechend den
Bindungen anzulegen.

Verkehrsgriinflachen werden locker gruppiert mit Geholzen entsprechend
den Bindungen bepflanzt.

Andere geeignete, bodendeckende Arten konnen ergdnzt werden.

Ausgleich von Eingriffen

AusgleichsmaBnahmen im Sinn der naturschutzrechtlichen Vorschriften

sind die auf der Grundlage der landschaftsplanerischen Festsetzungen
durchgefiihrten MaBnahmen. Die mit der Ausfihrung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffe sind damit ausgeglichen.

Freifldchenplan

Die Einhaltung der Festsetzungen des Plans ist als verbindlicher
Bestandteil von Bauantrdgen in Freifldchenpldnen zeichnerisch und
rechnerisch priiffahig nachzuweisen. Sie werden Auflagen der Bauge-
genehmigung. Die Durchfuhrung ist der Bauaufsichtsbehorde zu melden
und wird bei der SchluBbesichtigung uberpruft.
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