GEMEINDE RIMBACH BEBAUUNGSPLAN ,SPORTZENTRUM“ 2. ANDERUNG
mit integriertem Landschaftsplan

Textliche Festsetzungen

3.1

3.2

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem im B-Plan ,Sportzentrum®, 2. Anderung zeichnerisch darge-
stellten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen der
Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen ergénzt.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO

Art und MaR der bauliche» Nutzung § 9 (1; Nr. 1 BauGB, ubeioaubare und nicht
iiberbaubare Grundstiicksteile, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2
BauGB werden durch die Plandarstellung festgelegt. In Erganzung hierzu werden
folgende Festsetzungen getroffen.

Die uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen kénnen
durch Bauteile geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im
einzelnen nicht breiter als 8,0 m sind Uberschreitungen an Grundsticksgrenzen sind
unzulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO unzulassig (§ 12 (6) und § 23 (5) BauNVO). Stellplatze und Garagen sind
ausschlieBlich an den dargestellten Standorten sowie innerhalb der Baugrenzen zulas-
sig (§ 12 (6) BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes (Kennziffer 1) werden nach § 8 (3) Nr. 1
BauNVO Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 (3) Nr. 2 BauNVO) sowie Ye-gniigungsstatten
(§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO) sind unzulassig

Garagen und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (4) BauNVO

Die erforderlichen Steliplatze sind innerhalb d=s Baufensters oder in den daflur festge-
setzten Flachen zulassig. Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Bei Pflanzungen an den im B-Plan dargesteliten Standorten sind fiir Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen, sowohl auf offentlichen als auch auf privaten Grunflachen, folgende
standortgerechte Gehdlze zu verwanden:

Baumarten:

Acer pseudoplatanus Bergahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarz - Erle
Carpinius betulus Hainbuche

Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneir he
Bruch - Weide
Winterlinde

Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus sessilis
Salix fragilis

Tilia cordata

Samtliche Baumanpflanzungen sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Baumreihen und -gruppierungen sollen gleichartig
angelegt werden.

Straucharten:

Carpinius betulus Hainbuche
Corylus avelana Hasel
Hedera helix Efeu
Ligustrum vulgare Liguster
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Schwarzer Holunder
Trauberholunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Straucher. Heister oder Blische mussen mindestens zweimal verpflanzte Qualitaten
sein.

Wandbegriinungen:

Wandflachen Uber 20 m?* mit keinen oder nur untergeordneten Tir- und Fensteroffnun-
gen sind, soweit mit der Gebaudegestaltung vereinbar, durch geeignete Kletterpflanzen
zu begrinen. Sofern erforderlich sind Kletterhilfen anzubringen. Hierfir geeignete Arten
sind:

Clematis vitalba Waldrebe

Lonicera caprifolium Geilblatt

Parthenocissus tricuspidata Veitichi® Wilder Wein

Hydrangea petiolaris Kletterhort: nsie
diverse Kletterrosen

‘Einfriedigungen:

Als Einfriedigung sind Stabgitter- oder Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von
1.75 m zugelassen. Diese Zaune mussen mindestens einseitig zum offentlichen Raum
hin mit einer Pflanzung, bestehend aus standortgerechten Hecken entsprechend der
Festsetzung Nr. A3, oder mit Kletterpflanzen aemall Festsetzung Nr. A3.1 begrunt
sein.

Weitere Pflanzfestsetzungen:

Pro 4 Park- oder Stellplatze 1st mindestens ein grofikroniger Laubbaum so zu pflanzen,
dal die Stellplatze beschattet werden. Baunscheiben mussen pro Baum mindestens
4 m? grol} sein

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen. Die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen.

Erhaltung von Baumen, Sirauchern und sonstige Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB

Vorhiandener Bewuchs ist z schonen: Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind zu
erhalten und vor schadlichen Einfllissen, insbesondere bei der Durchfihrung von Bau-
mafBnahmen, zu bewahren (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen). Falls durch die Erhaltuno dieser Baume die
Durchfiihrung zulassiger Bauverhaben unzumitbar erschwent vird und ewmne Verpflan-
zung nicht mehr moglich oder sinnvoll ist, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer
Stelle durch angemessene Ersatzpflanzungen Sorge getragen wird

B. Bauordnungsrechtliche Festsetiungen nach § 87 HBO

AuBere Gestaltung baulic: or Aitlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Aussagen Uber die Dachform werden nicht jetroffen. Dachgauben sind zulassig. Sie
durfen einzeln nicht breiter als 5,00 m und in mehrfacher Anordnung in der Summe ih-
rer Breiten nicht mehr als das 0 6-fache der jeweiligen Dachlange batragen. Je Gebau-
de ist nur ein einheitlicher Gaubentyp (z B. Scniepp-, Spitz-, Sat.algauben) zuldssig

Dachaufbauten, auch Solaranlagen, sind :uldssig. Geneigte Dachflachen sind vor-
zugsweise nach Siden auszurichten um eine mogliche Solarenergienutzung zu opti-
mieren.

Befestigte Fiachen sind vorzugsweise mit wasserdurchlaBiger Oberfliche (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsfd''gen Materialien) auszubilden oder
seitlich inn Crunflachen oder Versickerungsflachen niach ATV A 138 zu entwéssern. Fla-
chen im Gewerbegebiet, die starker Verschmutzung unterliegen, sind in die Kanalisati-
on zu entwassern

Fir die GebaudeauBenwande sind Farben von Weill bis Hellgrau zuldssig. Die Farbe
darf nur durch Mischen von Weill und Schwarz entstehen. Andere Farben sind (z.B. zur
Gestaltung oder Werbung) an den Fassaden nur mit einem Flachenanteil von maximal
10 % zulassig

Bei Verwendung von Holz zur Fassadengestaltung sind fiir Holzbauteile zuséatzlich zu
Weil bis Hellgrau alle Braunténe zulassig.

Beleuchtete Werbeschilder. auch durch Leuchten angestrahite Werbeanlagen, diirfen
eine Grofe von 1,00 * 6,00 m nicht Uberschreiten und sind nur unterhalb der Firsthéhe
des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig. Unteleuchtete Werbeschilder diirfen eine
maximale GroBe von 2 .00 * 8,00 m nicht tiberschreiten. Werbeanlagen sind nur auf pri-
vaten Grundsticken in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstiicksgrenzen
zulassig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirk':ng fiir den Verkehr oder angrenzen-
de Nutzungen ausgehen. Stérungen der naturlichen Umgebung durch beleuchtete
Werbeanlagen sind unzuléassig

Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Als Ausnahme zulassig
sind Mauern zur Herstellung von Gelandeverspriingen, Rampen etc.

Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzéune) bis zu einer Héhe von 1,75 m
sind zuldssig. An die Zaune sind mindestens einseitig zum offentlichen Raum hin, mit
Ausnahme der Tor- und Tur6ffnungen, Hecken entsprechend Festsetzung Nr. A 3 so-
wie mit sonstigen geeigneten Laubgehdlzen in einer Mindestbreite von 0,80 m anzu-
pflanzen

Zaune mit einer Hohe von bis zu 80 cm sind mindestens 0,50 m von Grenzen zu &ffent-
lichen Flachen abzuriicken. Bei Zaunen uber 0,80 1 betragt dieses Maf 1 00 m.

Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinke! an Straleneinmindungen diirfen eine Hohe
von 80 cm nicht (iberschreiten

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Der Anteil wasserundurchlassigsr Flachen ist auf das erforderliche Mal zu beschran-
ken. Befestigte Pkw-Steliplatze sind mit wasserdurchlassiger teilbegriinter Oberflache
(Rasengitter, Breitfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubilden. Lkw-Stellplatze sind
entsprechend auszubilden, sofern nicht erhebliche Verschmutzungen zu erwarten sind.

Bei zu erwartenden erheblichen Verschmutzungen zind Lkw-Stellplitze in die Kanalisa-
tion zu entwdssern

Nicht dberbaubare Grundstiicksflachan (private Griinflichen) § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die als nicht (berbaubare Grundstucksflachen ausgewiesenen Grundstiicksteile sind
zu mindestens 10 % gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je 100 m? Griinflache
ist ein Baum gemal Festsetzung Nr. A 4 zu pfianzen und zu unterhaiten. Abgangige
Baume sind zu ersetzen. Bei der Baumpflanzungen sind die Pflanzabstande geman
Nachbarschaftsgesetz zu beachten Zeichnerisch festgesetzte Griinflichen werden zu
dieser Festseizung angerechne® Innerhalb der festgesetzten Grinflichen und Ge-
hélzpflanzungen sind Zufahrten und Zuwege in erforderlicher Breite zuldssig. sofern die
dadurch entfallende Grinflache ersatzweise innerhalb der iiberbaubaren Flache nach-
gewiesen wird

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fur die Grinflachenbewasserung und
Toilettenspulung Regenwasser aufzutangen und zu nutzen

Die hierfur erforderlichen MaBnahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehlung fur
Bau und Betrieb von Regenwasscraniagen in privaten und éffentlichen Gebauden' des
Hess. Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) ge-
troffen werden

Regenwasserr sternen sind nur interhalb der Gebaude oder unterirdisch zuléassig

Nicht verwendetes Niederschiagswasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen
ist nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches in den Griinflichen zu versickern
Die Anlage eines Mulden-Rigolen-Systems wird »mpfohlen. Entsprechende Malnah-
men sind nach dem Hessischen Nasser Ges~tz (F WG) erlaubnispflichtig.

Hinweise

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmalBlinahmen nach geltender techni-
scher Norm zu treffen. Be: Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalinahmen durch die Versorgunastrager zu errichten
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Im Auftrag

A A

LEG EN DE (nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBI. 1991, | S. 58)

S i e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
§ 23 Abs. 1-3 BauNVO

Anpﬂanzenﬂl Erhaltung Baume

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Anpflanzen / Erhaltung Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Private Grunflache

§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB

v Einfahrt

-

§9 Abs 1 Nr 4, 11 BauGB

_—a Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-

wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen, Zweckbestimmung: Abwasser

§ 9 Abs 1 Nr. 12, 14
BauGB

< < Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen, unterirdisch

— i

§ 9 Abs 1 Nr. 13 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB

Vorschlag Grundstucksteilung

1) Die neu anzupflanzenden Baume werden durch die Zeichnung in der Anzahl
festgelegt, kénnen innerhalb der Flache aber vom eingezeichneten Standort

abweichend verschoben werden.

© 1876 o =
L-T4- ) o 1875 16
Im Kreuzwinkel
sk, Nutzungsschablone
. &
g ﬁ 1
7 = = 86 Kenn- Art der baulichen Bauwecise MaR der baulichen Nutzung Dzchform | TWH" | max. Hékz bau
= 12 i chee N H » \
% fRe - 4 % - ziffer Nutzung Zahl der Volt| o BMZ Dachneigung licher Anlagen *
85 - geschosse
18 22 85 \ 3¢ 35 :
85 85 77 Gewerbegebiete <
¥ 4 = % g 1 GE (§ 8 BauNVO) _geschlossen max.ILII 0.8 9.0 freigestelit 11,00 12,50
8 84 85
19 20
85 1) TWH = Traufwandhohe in m uber Bezugspunkt
85 44 2) maximale Hohe bauiicher Anlagen nach § 18 BauNVOQ in m uber Bezugspunkt
2!
> Bezugspunkt = Strilenoberkante in Strallenmitte an im Plan dargesteliter Ste'ie
\ * o
X .
INSELPLAN % o
\ A 4
\ x v 56 1
\ 93 : 55
\ - Z
\ X
- ‘\‘ X
\ X
‘.\ k o
X
NN T ) 4 22 +
o
* -
\\. 3
2029/9
169 . e
: Teilflache 2 WaSchutz Gl
(Rimbach)
yarxtd
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Téilflache 1
MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft d e r A I b e r S b O C’ h
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB; § 6 BauGB).
T =
Im Bereich des Grundstiickes Gemarkung Rimbach, Fiur 18, Nr. 5/9, ist auf 2.200 m? eine "
extensiv genutzte Frischwiese (Typ Nr. 06.310 (B)) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten = T
Zur Ansaat ist eine naturraumgerechte Wiesenansaat (Heuansaat) fachgerecht aufzubrin- WaSchutz GI * AT -
W i
gen. \, © A 5
innerhalb der ersten drei Jahre ist die Wiese insgesamt je viermal pro Jahr zu mahen, das * Br ) "
anfallende Mahgut ist abzutransportieren * % =5 : ; WGSCthZ ol
" . (Rimbach)
Ab dem vierten Jahr ist nur noch zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd nach dem ik .
*

15. Juni eines Jahres zu erfolgen hat, das Mahgut ist gleichfalls abzutransportieren

Auf der Gesamtflache dirfen weder Pflanzenschutzmittel verwendet werden noch darf die
Flache in irgendeiner Art und Weise gedungt werden. Eine Dauerbeweidung der Ausgleichs-
flache ist nicht zulassio. Ausnahmsweise darf ab dem vierten Jahr nach Aufbringen der An-
saat die zweite jahrliche Mahd alternativ auch als Abweidung erfolgen. in diesem Fall ist eine
kurzzeitige Beweidung zugelassen

Teilflache 1: Ausgleichsmafinar.ne fur den Eingriff zum Bebauungsplan ,Sportplatz®, 2
Anderung, auf einer Flache vor m?

Teilfliche 2: Ausgleichsflache von insgesamt m* als ,Oko - Punktekonto" fur den Aus-
gleich kunftiger Bauleitplanvarfanren der Gemeinde Rimbach.

006-31-19-3050-004-032-02

Der Bebauungsplan besteht aus: 2 Blatt Plantzil im MaRstab 1 500 mit textlichen

Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Aufstellung:

_ 13 Dez. 1995 )
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am gemaR § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen:
Der Gemeindevorstand .
der Gemeinde Rimbach _ Biirgermeister
Unterschrift

Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom _ 12 Feb, 1995
bis zum 12 Marz 1996/, et bffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeindevorstand

der Gemeinde Rimbach Biirgermeiste
Unterschrift
BeschluB:
Nach Prufung der fristgemap eingegané;enen Anregungen und Bedenken wurde der
Bebauungsplan am 2 1396 als Satzung gemaR § 10 BauGB

beschlossen.

—‘_——“‘.—‘_‘-‘—‘-—,
g (3,\5
Biirgermeister
Unterschrift

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Anzeige:

Der Bebauungsplan wird gemadBR § 11 BauGB dem Regierungsprasidenten
angezei’ t.

Der Bebauungsplan tritt mit Wirksamweédﬁn‘]cllﬁlr %nntmachung nach § 11 Abs. 3
BauGB in Kraft und ist seit dem rechtsverbindlich (§ 12
BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Bﬂrgermeistgr

Unterschrift

RECHTSGRUNDLAGEN

des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

» das Baugesetzbucn (BauGB) in der Fa_sung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253),
zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.
April 1993 (BGBI. |, S. 466)

» das MaBnahmenG zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. Ap:.| 1993 (BGBI. |, S.
622) . L

« das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |,
S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5 Investitionseileichterungs- und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.466) in Veibindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBIL. |, S.309), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 775)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S.
127), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

 die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S.
534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 816)

» die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 1. Juni 1994 (GVE! | S. 476, 566)
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