Planungsrechtliche Festsetzungen Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Landschaftsplanerische Festsetzungen

(§ 9 Bau6B) (§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO) ( § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO und § 4 HENatG)
oy ‘ ; Dachform Schutz der Landschaft durch Regelung des Wasserabflusses Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Anderung : o . " . L o - y ;
des Bebauungsplanes Dachform ist fur alle Gebaude Satteldach mit Neigungen von 30° bis Im gesamten Baugebiet ist der Anteil wasserundurchldssiger Fldchen Entsprechend den Darstellungen im Plan sind Baume und Straucher zu
; _ 45 ﬂ(Altgrad). E§ sind klelnte1119e chhdeckungsmaterlallen in den auf das unbedingte MindestmaB zu beschrdnken. KFZ-Stellpldtze sind pflanzen und zu unterhalten. Zusdtzliche Anpflanzungen sind zuldssig.
#—e—e Grenze unterschiedlicher Nutzungsarten Abtg:ungen Rot bis Braun, vorrangig ziegelrote Dachpfannen, zu ver- nur in wasserdurchldssiger Bauweise zuldssig. KFZ-Stellplatze sind mindestens mit einem Baum je vier Stellplatze
Grenie witarschitedlicher Saklichier Mitattaca wenden. | . i ) - Zur Minderung der Hochwassergefahr ist das Dachflachenwasser auf zu bepflanzen.
b W E Begriinte Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher sind zuldssig. den Grundstiicken oder in den Gebduden zu sammeln und/oder zu ver- Die Anpflanzungen erfolgen unter Beachtung der DIN 18920, unterirdische
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise Bei groBeren Dachspannweiten, wie iiber Hallen, sind flacher geneigte s;gkern. gas Ruckhqlﬁelgluﬁen 1stkauf s?mmﬁrllcze Starkregen gbzu- Leitungen sind zu beachten und ggf. zu schiitzen, sofern der Regelabstand
Dachformen mit abweichender Dachdeckung mdglich. Diese Dacher sind stimmen. Das gespeicherte Wasser kann als Brauchwasser verwendet von 2,5 m nicht eingehalten werden kann. !
<::) Sondergebiet durch Aufbauten bzw. wechselnde Neigungen zu gliedern. Das Dachdeckungs- werden. Fur die GroBen- und Artegauswahé aller Anpzlanzungen gelten die folgenden
(§ 11 BauNvo) 2 B2 L material darf keine negativen visuellen Fernwirkungen verursachen, wie - Bindungen. Ausnahmen sind gesondert genannt.
s & Gggc:gif%i;?e ggu:gil?g;? vOi;gngh:;ie H?Eemgger(zgraﬁe 2.8. durch Glanz oder helle Earben. Wand- und Zaunbegriinungen . =
h : . ; ; Fassaden ohne oder mit nur wenigen Fensteroffnungen sind mit klettern-  Bindungen fir die Bepflanzungen
SO Tennis 2.500 2.100 I =11 6,0 Baugestaltung den Gehdlzen zu begriinen. Maschendrahtzdune sind, sofern sie nicht in Die Anpflanzungen miissen den folgenden PflanzgrdBen und Artenauswahlen
SO Reiten 2.000 1.600 ) G 6.0 Die Gebdudegestaltung der Sondergebiete muB im rdumlichen Zusammenhang Hecken verlaufen, mit schlingenden bzw. rankenden Gehdlzen zu be- entsprechen.
abweichend:  (A) I 4.0 eiithich shgustimit sein. 010 EIsFAQWIR dfe Ortsrandsituetion il Baume sind als Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm
’ 1St zZu Deachten. . Straucher, bzw. Heister oder Biische missen mindestens zwei-
SO Mehrzweckgebdude 7.500 5.000 I - 11 10,5 Fassaden idber 20 m Lange sind in der HBhe oder Flucht durch Vor- oder Gestaltung von Grundstiicksfreiflichen und Griinflichen ﬁ§1p5é$gffgnz§e Qualitdten sein. Obstbaume sind Hochstidmme (2-jdhrig).
_Sporthal le- Rickspriinge zu gliedern. Als Gliederung reicht ein Versatz von mind. - X
sl 1,0 m Tiefe aus. Anstelle von Gebaudeteilen kdnnen die Versitze auch Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60% als Artenaiiswahl zu verwendender Baume:
_ durch mit dem Geb3ude vgrbundenen Ranggerﬁs@en, wie Pergolengangen gartnerische F}échg herzustellen. o Winterlinde (Tilia cordata), Kastanie (Aesculus spec.), Traubeneiche
abweichend: (A) - 10,5 etc. erreicht werden. Diese Anlagen miisen mindestens 3,0 m hoch sein Die Verkehrsgriinflachen sind zu mindestesn 20% zu bepflanzen. Die in (Quercus sessilis), Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer
(B) 4.0 - 8.5 und mit schlingenden Gehdlzen begrint werden. den Pflanzbindungen des Bebauungsplanes festsetzten Artenauswahlen pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Ulme (Ulmus var. robusta),
: ’ Fensterfronten sind in stehenden Formaten zu unterteilen. i konnen durch andere, geeignete Arten erganzt werden. Birke (Betula pubescens). Baumreihen und -gruppierungen sollen gleich-
(C) 4.5 Die Fassaden sind in der Farbskala weiB-hellgrau-beige- artig angelegt werden.
ker-braun zu gestalten. ReinweiB ist nicht zu verwenden. Grelle
(D) 4,0 - 8,5 = : o
; ? Farbgebungen sind unzulassig. . i 6 h
max.250 gm 18,5* Geeignete Arten der nachstehend genannten Strducher kodnnen auc
*: Dachaufbau Maschinentechnik/Biihne als Ausnahme als kleinkronige Baume verwendet werden.
] i T =) 215+ /’ l U " =
Zuldssig sind die den Eigenarten der Gebiete entsprechenden sportlichen und L R 58 ? - v 3 / . Artenauswahl zu verwendender Straucher:
kulturellen Anlagen sowie Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets. Wohnungen 2 / \ 5 Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
fu:_Beprxebs;nhaber, Aufsichts- bzw. Bet;iebspersonql sind ausnahmsweise ) N ' : \ hh“hﬁnq_‘““‘“{k---__ﬁ_h Schneeball (Viburnum lantana, -opulus), Hainbuche (Carpinus betulus),
zuldssig, sofern die Erforderlichkeit dafiir nachgewiesen wird. [:)IEB /F4161'r] ewlesen 4 Feldahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hart-
Es ist offene Bauweise, jedoch ohne Lingenbeschridnkung, festgesetzt. b 2 %—- N\ riegel (Cornus sanguinea), Eberesche (Sorbus spec.), Vogelkirsche
//// k" (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Liguster (Ligustrum
iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 29 L valgul, Schiche (Pramus. spincea).

Pflanzung der Straucher in Trupps und 1 Stiick /qm Pflanzflache.
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
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Die Abgrenzung zwischen iberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen ist im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Grenzabstdnde richten sich nach den Bestimmungen der

Hessischen Bauordnung. Bei Differenzen zwischen fldchenhaft M
oder durch Abgrenzung festgesetzter iiberbaubarer Grundstiicks- M
flache gilt die geringere Ausnutzung. *
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Planverfahren

Aufstellung der Anderung des

Grinfldachen als Bestandteil &ffentlicher Verkehrsanlagen Bebauungsplanes durch die
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~ E _ Elektrizitat; 20kV-Kabel als Endverkabelung Eigentimer barabrton portzentru
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ungstrdger zuganglich zu halten.
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_ B Gebaudebestand . FL 16 (§ 12 BauGa)

Hinweis auf vorgesehene Nutzungsarten i 1 % am: 27.44-92
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SUSpISSCh von Plagritan (Wil - 2 : _l_ Inkrafttreten des geanderten Frankfurt am Main
AusgleichsmaBnahmen im Sinn der naturschutzrechtlichen Vorschriften : Bebauungsplanes.
sind die auf der Grundlage der landschaftsplanerischen Festsetzungen f g =3 wird nareti Degmelmgg’ 02{13 d_l.e
» Grenzen und Bezeichnungen der Flur & (§ 12 BauGB)
durchgefiihrten MaBnahmen. stiicke mit dem Nachweis des Liegen-
Die mit der Ausfﬂhrung~des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in schaftskatasters iibereinstimmen. an: 27..44.92
Natur und Landschaft sind damit ausgeglichen. | S Bearbeitung:
Die Pflege- und Unterhaltungspflicht der Gewdsser bleibt unberihrt. dIt]E L%rl(}réi;cm —ﬁ%tﬁteramt- B :
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Freiflachenplan (PlanvVorlV0) f Im Auftrag: ° H—e,ypmh&m (fiu.w/l art 1992 Bernd H.K. Hoffmann
Die Einhaltung der Festsetzungen des Plans ist als verbindlicher E_‘ T - Dipl.Ing.
Bestandteil von Bauantragen in Freiflachenpldnen zeichnerisch und rech- AN : Sfp
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migung behandelt. Die Durchfiihrung ist der Bauaufsichtsbehdrde zu mel- Y & X - Biirgermeister 006-31-19-3050-004-032-01
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