Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

l-. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
—e——eo— Grenze unterschiedlicher Bau- bzw. Freifldchennutzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

{
| H Sondergebiet (§ 11 BauNv0) “Altenheim"
1

Seniorenzentrum
Uberwiegend Pflegeheim mit teilstationdren
Angeboten und zugehérigen Einrichtungen

GR max. 1.850 gm: Grundfldche hochstens 1.850 gm
GF max. 4.000 gm: GeschoBfldche " 4.000 gm

Z max. I : Hochstens ein VollgeschoB
Z max. II1I : Hochstens drei Vollgeschosse

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

iberbaubare Grundstiicksflache
e s« Baugrenze
<. . . . |nicht uUberbaubare Grundstiicksfliche

Die Abgrenzung zwischen iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen ist im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Grenzabstande richten sich nach den Bestimmungen der
Hessischen Bauordnung. Bei Differenzen zwischen der flachen-
haft oder durch Abgrenzung festgesetzten iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche gilt die geringere Ausnutzung.

Stellung der baulichen Anlagen

~—=mf—Hauptfirstrichtung der Gebdudeteile

"‘:Steuplatzﬂachen
_y-Zufahrt von ErikastraBe-

< _5ffentlich-
Y " " TGrundstiickseinfahrt

MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Erhalt von Einzelbaumen und Baumgruppen

(::) Anpflanzung von Bdumen

Schutz von Versorgungsanlagen und -leitungen

Tiefwurzelnde Bdume miissen einen Mindestabstand von 2,5 m
zu Versorgungsleitungen haben. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind Schutzeinrichtungen erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(% 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO)

Das 3._GeschoB ist iiberwiegend als DachgeschoB mit Mansarddach
auszubilden. Dachaufbauten als Einzelgaupen in stehenden Formaten

sind zuldssig. Es sind kleinteilige Dachdeckungsmaterialien in
roter Tonung zu verwenden.

Flachdacher sind zu begriinen, wobei die Substratdicke mindestens
15 cm betragen muB.

Die GeschoBhohen diirfen (ber OK Gehweg hochstens betragen:

GeschoB/ Hohe/ Dachneigung

DachgeschoB 18°-20°
(I11) 75"

= 6,0 m

Il

== 3,0m

I

Die Traufwandhdhe des I1. Geschosses betrdgt maximal
6,0 m iiber OK Gehweg.

Die Firsthdhe betrdgt maximal 12,0 m iiber OK Gehweg;
ausgenommen Dachaufbauten fiir Aufzugtechnik.

tensterfronten sind in stehende Formate zu gliedern. Die AuBenwinde sind
als heller Putz in der Skala gelb-beige-grau-weiB zu gestalten.

Millsammelpldtze sind im Gebdude zu integrieren oder abzudecken und zu
begrinen.

Hinweis gem. § 5 HENatG

AusgleichsmaBnahmen im Sinn der naturschutzrechtlichen Vorschriften
sind die auf der Grundlage der landschaftsplanerischen Festsetzungen
durchgefiihrten MaBnahmen. Die mit der Ausfiihrung des Bebauungspl anes

verbundenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind
damit ausgeglichen.

Hinweis gem. § 2 BauVorlvo

Die Einhaltung der Festsetzungen des Plans ist als verbindlicher
Bestandteil des Bauantrags im Freifldachenplan zeichnerisch und
rechnerisch nachzuweisen. Sie werden Auflagen der Baugenehmigung.
Die Durchfiihrung ist der Bauaufsicht zu melden und wird bei der
SchluBbesichtigung gepriift.

Hallenbad
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| Altenheim |

GR max. 1.850 gm
GF max.4000gm

a1l

%9/ O\ | Im Auftrag:

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§ 9 BauGB in Verb. mit § 118 HBO und § 4 HENatG)

Schutz der Landschaft durch Verminderung des Wasserabflusses

Die Dachflachen sind in Regenriickhalteanlagen mit einem Mindestvolumen
von 100 1/gqm Dachflache zu entwdssern. Das gesammelte Wasser kann als
Brauchwasser genutzt werden. Der Uberlauf ist direkt in den benach-
barten Vorfluter einzuleiten.

Die Hochstgrenze iiberbaubarer Flache schlieBt alle zu entwassernden
Grundstiicksflachen ein. Flachenbefestigungen mit seitlicher Versickerung
sind zusdtzlich moglich; sie sind auf das unbedingte MindestmaB zu be-
schranken. Stellplatze sind durch seitliche Versickerung zu entwassern.

Vorrangig sind durchldssige Wegedecken, wie (groffugiges) Pflaster,
Kiesdecken etc. zu verwenden.
Erhalt von Gehdlzbestanden

Der zum Erhalt festgesetzte Baum- und Heckenbestand ist zu schitzen und
langfristig zu unterhalten.

Anpflanzung von Gehdlzen

Die im Plan zur Anpflanzung festgesetzten Baume miissen einen Mindest-
stammumfang von 16-18 cm haben und Hochstamme sein. Es ist ausschlieBlich
eine der folgenden Arten zu verwenden:

Fraxinus spec., Eschenarten; Acer platan., Spitzahorn, grﬂnlqubige Arten,
Quercus robur,Stieleiche; Ulmus var. Robusta, Ulmenarten/resistent.

/usdtzliche Baumpflanzungen anderer Arten sind zulassig.

Die Vorgartengestaltung erfolgt iiberwiegend durch bodendeckende laub-
geholze. Gruppenweise Geholze im Vorgartenbereich miissen folgender
Artenauswahl entsprechen:

Syringa, Viburnum, Rosa (Strauch), Sambucus, Sorbus, Carpinus,
Crataegus, Prunus.

(Flieder, Schneeball, Strauchrose, Holunder, Eberesche, Hainbuche,
Dorn, Kirscharten)

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und Gebdudeteile

Die als "Grunfldche, privat" festgesetzte Fldache ist ausschlieBlich als
gartnerische Fldache zu gestalten bzw. zu erhalten.

Die nicht iiberbaute Grundstiicksflache ist zu mindestens 60% als gdrtner-
ische Flache zu gestalten.

Terrassenflachen o.a. iiber 30 qm sind durch Berankung von Pergolen o.ad.
Zu begriinen.

Sichtschutzblenden sowie AuBenwdande mit geringerem Fensteranteil sind
mit Klettergehtlzen zu begrinen. Es sind mindestens 10% der gesamten
AuBenwandlange des Gebaudes mit 1 Klettergeholz je Ifm zu bepflanzen.
Zaune diirfen ausschlieBlich in mindestens gleichhoher Strauchpflanzung
verlaufen; Einfriedungsmauern sind mit Klettergeholzen zu begrunen.

Das Anzelgeverfahren nach § 41, %s. 3 3«wq8.
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Es wird hiermit bescheinigt, daB die
Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
™ stiicke mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters Ubereinstimmen,

Der Landrat -Katasteramt-
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Parkplatz

Planverfahren

Aufstellung durch die
Gemeindevertretung

(§ 2 (1) BauGB) am: 25 10 89

Bekanntmachung der im: Odw. Zeitung/
Biirgerbeteiligung Siidh. Post
(§ 3 (1) BauGB) am: 03.11 89

Biirgerbeteiligung von: 1411 -
(§ 3 (1) BauGB) bis: 14.12 89

Entwurfs- und

0f fenlegungsbeschluB /

durch die /s

Gemeindevertretung /éj;%ﬁﬁf// ) ‘

(§ 3 (2) BauGB) am: 3005.90 indevorstand/Biirgermeister)

Bekanntmachung der  im: Odw. Zeitung/ /
offentlichen Siidh. Post
Auslegung am: 150680
(§ 3 (2) BauGB)

Of fentliche von: 25.06-
Ausl
(gs3e?g?gﬂauﬁﬂ) bis: 23.07.90 indevorstang/Biirgermeister)

SatzungsbeschluB

durch die
Gemeindevertretung

(§ 10 BauGB) am:

Bescheinigung iiber
Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB)

Bekanntmachung nach
Durchfiihrung des im:
Anzeigeverfahrens

(§ 12 BauGB) am:

L -

Rechtsverbindlichkeit
der Satzung am:

/
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