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Planungsrechtliche Festsetzungen Landschaftsplanerische Fesisetzungen [ | - v b T I Planverfahren
: . . : = | | oS nzecigever afiven nNac 11783, Qau . -
(§ 9 BauGB) (§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO und § 4 HENatG) [ fi! wurde duvehge (bt Aufstellung durch die /
c P ' <he | Dic Veeletsung ven 2echibsvovschriflen wired Geme indevertretung
-- gzzng‘ebde;nr:g'}’ér"ghen Geltungsbereichs | mient 9:#::"3 gemocht, (§ 2 (1) BauGB) am: 12 08 87 (Gemeindévorstand4Biirgermeister)
>s Bebauung S b o )
; 5 Cpr > [ ¢ S + duyr so - Wacecprabflucce | erfg. vom 7.9.% /
—9—@— Grenze unterschiedlicher Bau- oder Freiflachennutzungen MaBnehmen zum Schutz der Landschaft durch Regelung des Wasserabflusses 77 | A2 W 4 ~é4- o 0k[01 ~Rlbcrsbach ~2~ : 4
: Im gesamten Baugebiet ist der Anteil wasserundurchlassiger Flachen aut | Pagievii P verstadt e ; |
r s - : - : . ¢ gsprésictium Dorm Bekanntmachung der im: Odw. Zeitunc
Art und MaB der baulichen Nutzung das unbedingte MindestmaB zu beschrdnken. Bei Neu- und Umbauten 1is ( Sieget) Jhdf.Sfrmm1ﬁ BUrgerbeteiligunq Sy Posg/ 7
o —~ zur Minderung der Hochwassergefahr das Dachflachenwasser auf den Grund- (§ 3 (1) BauGB) am: 03 09 87 (Gemeindevorstamd/Birgermeister)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0); Gebiete: WR) WR " stucken zu sammeln und/ oder zu versickern. Die Ruckhaltekapazitat ist ) ol ,
Df;;h o sommerlichen Starkregen anzupassen. Verwendung als Brauchwasser 1st zu- //
Bauweise Finzelhduser Offen lassig. &\ =
Fiir bestehende, unveranderte Gebaude gilt die Festsetzung als Empfehlung. - o - 14 09 87
Vollgeschosse, max. [1 11 C{ Biirgerbeteiligung von: 14 US 8 A%Zf/
Begrunung von Wanden und Stutzmauern = e o _ | . 1510 ]7 ; 5 -
Grundfliche, max. 150 m? 375 @ \L’ ’ ; _ _ | (§ 3 (1) BauGB) bis: 1510 8’ (Gemeihdevorstand/Biirgermeister,
GeschoBflache, max. 250 m? 600 m? Fensterlose Hausfassaden, Garagenwande und strabenseitige Stutzmauern . \ TR s, A
sind mit kletternden Gehdlzen zu begrunen. Es ist mindestens 1 Kletter- \L’ : - PR
Uberbaubare und nicht {berbaubare Grundstiucksflachen pflanze je 1fm /Mauerlange anzupflanzen und zu unterhalten. Die Begriinung \ Eidarts.. d
ist mit Selbstklimmer oder mittels Rankhilfen (Spaliere etc.) moglich, o OF fentpausasbaschlue
uberbaubare Grundsticksflache bei Stutzmauern kann sie auch durch von oben iiberhangende Anpflanzungen \ gung
folgen \ durch die
e Eng[egggrbdubare Grundsticksflache e - \\ \ Geme indevertretung
e e T ¢ - Lo - | X - \ & — :—‘ - e .
Erisitl b Hbunen und Stravchern : (§ 3 (2) BauGB) am: 31 05 88 (Gemeifdevorstard/Birgermeister)
Die Abgrenzung zwischen uberbaubaren und nicht Uberbaubaren SR
Grundstiucksfiachen i1st 1m Plan durch Baugrenzen festgesetzt. Der im Plan dargestellte Bestand an Einzelbdumen, Baumgruppen und ge- Lo,
Die Grenzabstande richten sich nach den Bestimmungen der schlossenen Gehdlzbestdanden 1st zu sichern und langfristig zu unterhal- Bek tmach | . Ochi, TEituRGT
Hessischen Bauordnung. Bei Differenzen zwischen der flachen- ten. Die Geholze sind vor Schaden bei Bauausfiihrungen zu schutzen. o?fgglegﬁeﬁng der 1m: Sadh. Pos% 1
Ziﬂékggﬁgcg:rgT1?bgfgné?ﬁfnggiggiﬁiﬁﬁffﬁngberba”b“re” o Die *bedingt" zu erhaltenden Baume dirfen ausschlieBlich bei S5Schaden Auslegung am: 07 /06 06 88
- LL - . % = . . -
. S bzw. Arbeiten an unterirdischen L:itungen beseitigt werden. (§ 3 (2) BauGB)
xt____ﬁ’Haupiqebauderichtung
' ¥ Firsirichtung Anpflanzung von Bdumen
_ J : o
Verkehrsf lachen Entsprechend den Darstellungen im Plan sind Biaume zu pflanzen und zu ‘ %E?géé;ghe von: 20 06.88
nterh 4 A
; rstili g i en i : : - (§ 3 (2) BauGB) bis: 20.07.88
-Offentllche Verkehrsflache An privaten Kraftfahrzeuganlagen ist mindestens ein Baum je Stellplatz
Mischverkehr, Wendeanlage bzw. Garage anzupflanzen. Bel neu errichteten Wohnhausern sind auf dem S, T iR G " hluB
— S . ; Grundstiick mindestens zwei Bdume anzupflanzen SRR, R Satzungsbeschlu
= - Par z . Fi ; ;
UiJS ?zrgnFlécgielTKTatSZ kplEjae Fur diese o.a. Anpflanzungen gelten die folgenden Bindungen. durch die
e P Zusatzliche Anpflanzungen sind ruldssiq. Geme indevertretung
S Abgrabung . (§ 10 BauGB) am: 3o.5. G0
Crﬁf,ﬁiiggzigggﬁggng zur Herstellung der Wendeanlage Bindungen fir Anpflanzungen Bescheinigung iiber
(Hohe bis 0,75 m) Die danzupflanzenden Baume mussen Hochstamme mit einem oLidmmumfang von Anzeigeverfahren Nebensiehendd
mindestens 14-16 cm sein. Die Baumarten cind ausschlieflich der folgen- (§ 11 BauGB)
s . den Liste zu entnehmen: Bek
Fldchen fur Versorgungsanlagen ekanntmachung nach .
Ahorr (Acer pseudoplatanus, -platanoides), linde (Tilia spec.), Kastanie Durchfihrung des im: Oclew. 2edtung /S
" — Trafostation fﬁesculus spec.), Eiche (Quercus robur), Buche (Fagqus silvatica), tsche Anzeigeverfahrens
L-_ v 7_'—_;-7-"Bauwejse: Dle Trafostatlon 1st ln Gren.;b{.r,duung Zu errichten. f\f rq).lnus f.’x;elﬁl()r;, Birke iH"'i:lin' pencula) tchite Kasldnlie (\",ri' Ldnea (S 12 Bauﬁﬁ) am:
ek s sativa), Hainbuche (Carpinus betulus), Walnuf (Juglans reqia), Ulme
Versorgungsleitungen und Leitungsrechte (Ulmus var. Robusta).
- ] - ‘ , : : Rechtsverbindlichkeit
= drinkwasser - und Abwasserlellungen; Fir die Bepflanzung der Verkehrsgrunfldchen der Parkstreifen ist eine

—— —— Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde als Leitungsirdger in einer

der Satzung am:
-~ ~ “Breite von beidseitig 2,0 m

der ‘olgenden Arten su widhlen:

Stadtbirne (Pyrus calleryana), Pyramideneicne ercus robur fastigiata),
Siromversorgungskabel der HEAG, 1 kV o & ( y (< i y ,?'p ‘f,,‘;P,,f,f i?fﬁ.,i e (Tilia “,‘ll.
—— e — : sauleneberesche (Sorbus thuring. fastigiata), Stadtlind ili ordata
—.— = Leitungsrecht zugunsten der HEAG als Leitungstrdger in einer Greenspire)
HEAG  Gesamtbreite von 2,0 m. Uber der Kabeltrasse diirfen keine Baume, S ! (:)
Straucher oder tiefwurzelnden Geholze gepflanzt werden. Bel SR e R T B . D lage und Bt cE v der Labdschat
5 ! Ju i L&, FT L { tfig Ger dari i

Pflanzungen in Kabelndhe sind in den Pflanzgruben SchutzmaBinahmen : bt da i . bt il e L

erforderlich. -\i Wendeplatz

: _ , x Der Nadelbaumbestand wird durch standortgerechle Laubgeho!zpflanzungen
Private und offentliche Grunflachen ersetzt. AuBer dem Bankett wird die verkehrogrinfliche mit zweijdhriqen
oo ] _ Gehtéizen folgender Artenzusammensetzung bepflanzt: ?;;9
it Private Grunflachen: .
- Hundsrose (Rosa canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum}, Feldahorn GEMEINDE
Hausgarten (Acer campestre), Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), WeiBdorn {(Crataegus monogyna,, Vouelkirsche (Prunus avium),
Obstbaumwiesen Holunder (Sambucus nigra), Eberesche [Sorbus aucuparia). RIMBACH
— Geholzbestande zur Pflanzung 1n Trupps/Art und 1 Geholz/ qm. w KREIS BERGSTRASSE
%%/ landschaftlichen Einbindung Die Stiitzmauer wird als groBfugige Naturstein-Trockenmauer ausgefihrt, (E’
- um Selbstansaat von Wildkrautern zu ermoglichen. Ab- und Auftrags- \\~.
Grunﬂacm_en als 22 A : boschungen sind mit flach ausgerundeten Ubergangen in das natirliche Ge-
Bestandteile von offentlichen Verkehrsaniagen linde herzustellen.

Das Regenwasser ist nicht uber den Kanal abzufuhren, sondern seitlich

Flachen fur Stellplatze und Garagen Zu versickern.

r GA | Garagen

| 5t_ Stellplatze Der Strauchbestand ist in seiner bestehenden 5Siruktur und Ausdehnung zu

erhalten. Er ist daher in mehrjdhrigen Abstdnden zu verjiingen. Bauordnungsrechtliche Festselzungen

(§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 118 HBO) :\\t>

BEBAUUNGSPLAN
MIT

LANDSCHAFTSPLAN

<€§> Geschlossene Gehdlzbestande am Weg

Garagen und Stellplatze sind ausschlieBlich auf den dafir
bezeichneten Flachen sowie innerhalb der uberbaubaren Grund- (3\
stucksflachen zulassig.

Geschlossener Geholzbestand, privat

Der Bestand ist der naturlichen Eigenentwicklung zu dberlassen. Es sind Batigestaltun
MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft keine (regelmdBigen) PfiegemaBnahmen erforderlich. 9¢ J

Als Dachform ist fiir alle Wohngebdude Sattel- oder Walmdach festgesetzt.
Die Neigungen betragen zwischen 30° und 45° (Altgrad). Es sind klein-
teilige Dachdeckungsmaterialien in den Abtonungen Grau bis Braun, vor-
rangig Dachpfannen, zu verwenden. ‘ B
Dachgaupen sind bis zu einem Drittel der Gesamtfirstldnge zuldssig. Sie
sind zu unterteilen.

Bindungen in den textlichen landschaftsplanerischen Festsetzungen  Gestaltung der privaten Grunflachen
des Bebauungsplanes.

Die als "Obstbaumwiese" festgesetzte Fldche ist als Mahwiese zu unter-
(:5:)(:> Erhalt von Einzelbaumen und Baumgruppen halten. Es ist je (angefangene) 100 gm entsprechend ausgewiesener Grund-
stucksflache ein Obstbaumhochstamm anzupflanzen und zu unterhalten.

RIMBACH

N s ; 3
t:f—i(:) Bedingter Erhalt von Einzelbaumen

Die als "Hausgarten" festgesetzten Flachen miissen mindestens 90% aus Flachddcher sind zuldssig, wenn sie vollfldchig begriint werden und die I\l
2 P Vegetationsfldchen bestehen. Mindestens 10% dieser Flachen sind als Laub- Vegetationstragschicht mindestens 25 cm dick ist (Oberboden-Substrat). ER I ELSKLI GEN
LN N\ Erhalt von geschlossenen Gehdlzbestanden ahblzbtlanzannen anzulegen ;
. ¥ 5 o Bei Garagen ist Grenzbebauung zugelassen. Benachbarte Garagen sind Zu
Besondere EinzelmaBnahmen als Bestandteil der einer Doppelgarage mit einheitlicher Gestaltung 7usammeqzufassen. Die
textlichen landschaftsplanerischen Festsetzungen Gestaltung von Garagen muB sich den zugehorigen Wohngebduden anpassen.

Ausgleich von Eingriffen
AusgleichsmaBnahmen im Sinn der naturschutzrechtlichen Vorschriften

Kennzeichnungen, Hinwelse Die Vorschriften der HBO sind zu beachten.

E:f::::: AR sind die auf der Grundlage der landschaftsplanerischen Festsetzungen
: o durchgefihrten MaBnahmen. Die mit der Ausfiihrung des Bebauungsplanes Hohenlage der Gebdude und AuBenwandhohen
—O—— Bestehende Flurstucksgrenzen verbundenen Eingriffe sind damit ausgeglichen. e : M 1 . 500
5 L ; e Die Traufwandhdhe betrdagt auf der Talseite maximal 6,0 m Uber dem L s
135 Bestehende Flurstiicksbezeichnungen Freiflachenplan Anschnitt des natirlichen AuBengelindes.
— — — Grundstiicksteilungen, unverbindlich Die Einhaltung der Festsetzungen des Plans ist als verbindlicher nfri ¢ e e —
= Bestandteil von Bauantragen in Freifldchenplanen zeichnerisch und Einfriedungen
Geltungsbereich Bebauungsplan Gertelsklingen I1 rechnerisch pruaffahig nachzuweisen. Sie werden Auflagen der Bauge- : 32 - o . . ; . ; 2 - . L :
Jmemml mit iberbaubaren Grundstiicksflachen genehmigung. Die Durchfihrung 15t der Bauaufsichtsbehorde zu melden BRI 8 i Eintriedmgen in elner Gesamthbhe Bis 1.c B e o . HANS DORN
d wird bei der SchluBbesichti T : senhohe zugelassen. Die Sicht darf an StraBeneinmindungen nicht behindert -
’ und wir 1 der SchluBbesichtigung Uberpruft. : k S0 P A , b Es wird hiermit bescheinigt, daB die ;
Trinkeigs s hbEett ) iehs werden. Es sind vorrangig naturfarbig imprdagnierte Holzzdune zu verwenden. AND HAFT -
EoSorsERsL, hacuycaLlicn; 6 infri i lieBlich als in Laubholzhecken verlauf- Grenzen und Bezeichnungen der Flur- -
Der Geltungsbereich liegt in der festgel 7 - Hohere Einfriedungen diurfen ausschlieBlich als C <
wasserage ﬁn 1 egd : 0 o s e e Ll aer: Trim ende Drahtgitterzaune errichtet werden. Die Wuchshohe der Hecke muB der sticke mit dem Nachweis des Liegen- AR ITEKT
gewinnungsanlagen des Orteils Albersbach. Zaunhohe entsprechen. schaftskatasters ibereinstimmen. :

Der Landrat —Katasterant- HOLBEINSTR.17
Im Auftrag: 6000 FRﬁNKFURT
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