GEMEINDE RIMBACH

Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen siiid hinsichtlich ihres Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem in der Bebauungsplananderung .Im Eckels®
zeichnerisch dargesteliten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festset-
zungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1. § 9 (1) Nr. 1 BauGB: Art und MaB der baulichen Nutzung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die GRZ und GFZ sowie die zulassige
Zahl der Voligeschosse bestimmt und durch die in der Nutzungsschablone ange-
gebenen Werte festgesetzt

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die in der Nutzungsschablone angegebe-
nen Werte festgesetzt Die angegebene maximal zulassige First- bzw
Traufwandhohe ist auf Gezugspunkte B, fixiert. Die Hohe der Bezugspunkte isi in
Meter uber NN angegeben und auf die Hohenlage der anbaufahigen Verkehrsfla-
che in Fahrbahnmitte bezogen und durch diese bestimmt. Die Lage und Hohe der
Bezugspunkte ist dem Planteil zu entnehmen. Die Bezugspunkte bleiben auch bei
Abweichungen des Stralenneubaus von den vorgeschlagenen Hoéhen auf Ober-
kante Strafe in Fahrbahnmitie festgelegt. Die Bauherren haben sich daher vor der
Festlegung der Gebaudehohe im Bauamt der Gemeinde Uber die geplanten Stra-
Benhdhen zu unterrichten.

Der Plangeltungsbereich wird als Mischgebiet gemall § 6 BauNVO festgesetzt. In
Abweichung von den nach BauNVO zulassigen Nutzungsarten werden die folgen-
den ausgeschlossen: Gewerbebetriebe dber 1000 m? Grundstiicksflache,
Tankstellen, Vergnugungsstatten.

2. §9 (1) Nr. 6 BauGB: Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten,
§ 9 (1) Nr. 3 BauGB: GriRe der Baugrundstiicke:

Die maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten wird auf zwei Wohneinheiten pro
Grundstick begrenzt Die Mindestgroe fir Grundstucke wird auf 350 m?* fesige-
setzt. Ausgenommen hiervon sind Verkehrsflachen oder Grundsticke ohne
bauliche Nutzung sowie ggf. Flachen fur Versorgungseinrichtungen

3. §9(1) Nr. 2BauGB i V. m. § 23 BauNVO: Uberbaubare und nicht {iberbaubare
Grundstiicksflaichen, Stellung baulicher Anlagen:

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen fesigesetzt Die Baugrenzen
konnen gem § 23 (3) BauNVO durch Vorbauten wie z.B. Erker, Balkone und Win-
tergarten geringfigig (bis zu 1,50 m Tiefe) Uberschritten werden, wenn diese im
einzelnen nicht breiter als 3,0 m sind

4. § 9 (1) Nr. 4 BauGB: Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Gara-
gen:

Der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO
sind auch auerhalb der Baufenster zulassig. Bei Bedarf ist den Versorgungstra-
gern entsprechendes Gelande zu: Verfligung zu stellen '

Die erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Fiachen oder innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr 4, 22 BauGB ausgewiesenen
.Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen” zulassig. Eine Inanspruch-
nahme der festgesetzten privaten Grinflachen durch Stellplatze und Garagen ist
unzulassig. Bei Grenzgaragen sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu
beachten.

5. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiges
Bepflanzungen:

Fur Anpflanzungen innerhalb der privaten Grunflichen sind die nachfolgend aufge-
fihrten Baum- und Straucharten zu verwenden. Das Anpflanzen von
Nadelgehélzen und Hybridpappein ist unzulassig.

5.1 Baume
Acer platanoides Spitzahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucauparia Eberesche
Scrbus ana Nehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylos
Obstgehdize in Arten und Sorten

Sommerlinde

5.2 Straucher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnu®
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Fur die Flursticke: Gemarkung Rimbach, F

5.3 Wandbegrinungen

Garagenaulenwande und Gebaudefassaden uber 15 m* Ansichtsfliche, mit oder
ohne untergeordnete Tir- und Fensteroffnungen, sind mit Rank- und Kletterpfian-
zen zu begrunen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen

5.4 § 9 (1) Nr. 20 BauGB: AusgleichsmaBnahmen, Umgrenzung von Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die in dieser Festsetzung getroffenen AusgleichsmaBnahmen beziehen sich auf
den Bereich des Grundstickes Gemarkung Rimbach, Flur 15, Nr. 64 Auf der Fla-
che durfen weder Pflanzenschutzmitte! verwendet noch darf in irgendeiner Weise
gedungt werden

Auf der Grundsticksflache sind als Ausgleichs- und Ersatzmafnahme folgende
Mafinahmen durchzufihren:

Die derzeit intensiv genutzte Ackerflache ist mit autochthonem Saatgut, bestehend
aus dem Mahgut der extensiv gepflegten Nachbarflachen, anzusdhen Zur Abma-
gerung ist die Flache auf eine Dauer von 5 Jahren insgesamt 4-mal jahrlich zu
mahen, das Mahgut ist aufzunebmen und abzufahren. in den nachfolgenden 5 Jah-
ren ist die Flache insgesamt 2-mal jahrlich zu mahen, ab dem elften Jahr 1-mal pro
Jahr, das Mahgut ist jeweils abzuranren. Die vorhandene Mahwiese
(Teilgeltungsbereich 2) ist in der gleichen Verfahrensweise zu extensivieren
Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten und in ihrem Bestand dauerhaft zu si-
chern. Abgehende Baume sind zu ersetzen Die Wiesenfliche im Bereich der
Obstbaume ist einmal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist abzufahren

Entlang der ostlichen Grundstiicksgrenze ist eine dreireihige Hecke z B. aus fol- .

genden standortgerechten Gehdélzen anzupflanzen:

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Coryllus avellana Haselnul®

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB: Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiges Be-
pflanzungen:

Neuanpflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen, Abgange sind zu

ersetzen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baume und Straucher sind zu erhaiten und
dauerhaft zu pflegen. Insbesondere ist der im zeichnerischen Teil dargesteilte
entiang der nérdlichen und astlichen Geltungsbereichsgrenze befindliche Erlenauf-
wuchs zu erhalten und dauerhaft im Bestand zu sichern

Baume, die einer Bebauung innerhalb der iberbaubaren Flachen trotz umfangrei-
cher planenscher Uberlegungen zum EfMan ges baumes im vWege stenen, durfen
dann gefallt werden, wenn auf dem Grundstiick zwei Ersatzbaume gemal A 5.1 an
geeigneter Stelle gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden Abgange sind zu er-
setzen

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 87 (1) Nr. 1 HBO)

Die Dacher sind als Satteldacher mit den im Plan festgesetzten Neigungen auszu-
bilden, Ausnahmsweise sind fur Garagen auch Flachdacher zuldssig. Bei geneigten
Dachern sind dunkle kleinformatige Dachmaterialien zu verwenden. Die im zeich-
nerischen Teil dargesteliten Firstrichtungen sind dabei zwingend einzubalten

Dachversatze und Dacheinschnitte sind zuldssig. Je Gebaude ist jedoch nur eine
einheitliche Neigung fur alle Dachflachen zulassig (Ausnahme: Dachgauben).
Dachgauben sind zulassig. Sie durfen einzeln nicht breiter als 3,00 m und in mehr-
facher Anordnung in der Summe ihrer Breiten nicht mehr als das 0.6-fache der
jeweiligen Dachlange betragen.

Solaranlagen sind zulassig.

Einfriedigungen (Mauern, Zdune, Hecken etc.) § 87 (1) Nr 3 HBO

Mauern als Abgrenzungen der Grundstucke sind nur bis zu einer Héhe von 0.50 m
zulassig. Als Ausnahme auch héher zuldssig sind erforderliche Stitzmauern zur
Herstellung von Geléndeverspringen

Zu Verkehrsflachen (auch der Privatstralle) sind Zaune aus Metal! (Stabgitter- oder
Maschendrahtzdune nur bis zu einer Hohe von maximal 120 m zulassig. Ma-
schendrahtzaune sind ausschlieflich in dunkelgriiner Farbe und nur dann zulassig,
wenn sie mindestens 0,50 m hinter der Grundsticksgrenze errichtet werden. Sie
sind mit Geholzen mindestens einseitiy zu begrinen, so dall der Zaun von der
aufwachsenden Hecke verdeckt wird Bepflanzungen innerhalb de: Sichtwinkel an
Strafleneinmiindungen dirfen eine Héhe von B0 cm nicht Uberschreiten

Gestaltung von Stellplatzen und Garagen § 87 (1) Nr. 4 HBO

Befestigte Steliplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (Rasengitter, Breit
fugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden.
Bitumindse Decken oder Betonbeldge sind unzulassig.

Das Eingraben von Garagen in die bestehende Boschung sowie eine Uberdeckung
mit Boden ist zuldssig, sofern sich die Garagenstandorte innerhalb der dafir aus-
gewiesenen Flachen befinden Uberdeckle Garagen sind fachaerecht extensiv zu
begrunen.

. Hinweise

4. Nicht dberbaubare Grundstiicksflichen: § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die als nicht uberbaubare Grundstiicksflachen ausgewiesenen und die nicht dber-
bauten Grundsticksteile sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
angefangener 200 m? Gartenflache ist ein standortgerechter Baum zu pflanzen und
zu unterhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen Bei den Baumpflanzungen
sind die Pflanzabsténde gemaR Nachbarrechtsgesetz zu beachten

Vorgéarten (Flache zwischen Baugrenze und Verkehrsraum = Privatweq) sind, mit
Ausnahme der notwendigen Zuwege und Steliplatze. als zusammenhangende
Grunflachen zu gestalten und zu unterhalten Sie sind mit Rasen, Bodendeckern,
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Bepflanzungen innerhalb der Sichtwinkel
an Einmundungen dirfen eine Hohe von 80 cm nicht (iberschreiten

Befestigte Flachen sind auf das erforderliche MindestmaR zu beschranken und mit
wasserdurchlaBiger Oberflache (Rasengitter, Breitfugenpflaster oder anderen ver-
sickerungsfahigen Materialien) auszubilden. Falls aufgrund der beabsichtigten
Nutzung Flachen versiegelt werden missen, sind diese in Grinflachen oder Ver-
sickerungsflachen nach ATV - A 138 zu entwassermn

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser § 87 (2) Nr. 3 HBO

Um Trinkwasser einzusparen (§ 55 HWG), ist fir die Grunflachenbewdsserung und
Toilettenspilung Regenwasser aufzufangen und zu nutzen. Die hierfir erforder-
chen MaBnahmen konnen auf der Grundlage der "Empfehlung fiir Bau und Betrieb
von Regenwasseranlagen in privaten und 6ffentlichen Gebduden" des Hess. Mini-
steriums flir Umwelt und Reaktorsicherheit vom April 1994 (Neuauflage) getroffen
werden. Die Manahmen sind ‘ciweise zuschofifahig. Naheres hierzu ist bel der
Gemeinde zu erfahren :

Regenwasserzisternen sind nur innerhalb der Gebaude oder unterirdisch zuldssig
Ausnahmen sind Regentonnen unmittelbar an den Fallrohren der Dachentwasse-
rung mit einem Fassungsvermaogen von bis zu 0,2 m?

Nicht verwendetes Niederschlagswasser der Dachflachen oder aus dem Uberlauf
fer Zisterne ist nach Moglichkeit innerhalb des Grundstiickes auf den Grinflachen
zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaB ATV - Arbeitsbiatt A 138
anzulegen. Entsprechende MaRnahmen sind nach dem HWG mitunter erlaubnis-
pfiichtig

Versorgungsleitungen

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsiei-
tungen bei Neupflanzung von Baumen sind SchutzmalBnahmen nach geltender
technischer Norm zu treffen. Bei Neuverlegqung von Versorgungsleitungen durch
Versorgungsunternehmen im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen
Schutzmalnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Einleitung von Grundwasser in die Kanalisation

Entsprechend geltendem Abwasserrecht ist es untersagt, Grundwasser, insbeson-
dere aus Drainagen, in die Abwassersammelleitungen einzuleiten

Bodenfunde / Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen, Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies gemal § 20 HDSchG
unverziglich an das Hessische Landesamt fur Denkmaischutz zu melden. Funde
und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur Entschei-
dung des Landesamtes zu schitzen.
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LEGENDE

(nach Planzeichenverordnung von 1990 - PlanzV 90, BGBL. 1991 [ S. 58)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten bzw.

§ 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § 16 Abs. 5 BauNVO
—— | Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
| § 23 Abs. 1-3 BauNVO
«———» | vorgeschriebene Firstrichtung § 87 Abs. 1 Nr.1 HBO

§ 87 Abs. 3,4 HBO

Anpflanzen / Erhalien Baume

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Anpflanen / Erhalten Straucher

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Private Grunflache

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

StraBenbegrenzungilinie (Privatweg)

et 5 S 2t § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
~~~~~~~ Vorschlag Grundstu:ksteilung
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Aufstellung:

§2 Abs.1 BauGB beschlossen.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Beteiligungsverfahren:

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

BeschluB:

T | Umgrenzung von Flichen fur MaBnahmen zum Schutz,

pr— zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i 9ec ) N
Kenn- Art der baulichen Bauweise | MaB der baulichen Nutzung Dachform First- |’I‘raufwand- B4
buchst. Nutzung Zahlder | GRZ | GFZ | Dachneigung | hdhe hohe

Vollgeschosse
3 (§ 6 BauNv0) otien , : 35°_40° S50m | 4,00m
Mischgebiet Satteldach
B | M (§ 6 BauNvO) offen I 03 | 06 35°_40° 1250m| 700m | B

/

/Bko—Konto

/ Bereitstellung fﬁf\\.\\

A
w

\

Ausgleichsflache
1. Anderung “Im Eckels®

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung hat vom

bis zum 14 Marz 1997  GSffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Anzeige:

BauGB in Kraft und ist seit dem

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Der Bebauungsplan besteht aus: 1 Blatt Planteil im MaBstab 1:500 mit textlichen Festsetzungen

PLANVERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 10 Juli 1996 gemdB

Unterschrift |

10 Feb, 1997

B

Nach Prufung der fristgemaB eingegangenen Anregungen und Bedenken wurde der
Bebauungsplan am 3 0 OKt. 1997  qis Satzung gemdd § 10 BauGB beschlossen.

Unterschrift T

Der Bebauungsplan wird gemaB § 11 BauGB dem Regierungsprdsidenten angezeigt.
Der Bebauungsplan tritt mit Wirksamwer: der Bekanntmachung nach § 11 Abs.3
B8 Feb. Too8 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

Unterschrift

o

Unterschrift \

RECHTSGRUND

22. April 1993 (BGBL. |, S.466)

(BGBL. 1, S. 466)

LAGEN

des Bebauungsplanes mit integriertem Landschaftsplan:

e  das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253),
zuletzt geandert durch Art.1 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom

e das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |,
S.889),zuletzt geandert durch Art.5 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG
vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466) in Verbindung mit dem Hessischen
Naturschutzgesetz (HeNatSchG) vom 19. September 1980 (GVBI. |, S. 309), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 1994 (GVBLI. |, S. 775)

e  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. I, S. 127),
zuletzt durch Art.3 Investitionserleichterungs— und WohnbaulandG vom 22. April 1993

e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01. April 1993 (GVBI. |, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 1994 (GVBI. |, S. 816)
e die Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 01. Juni 1994 (GVBI. |, S. 476, 566)
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