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Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen (September 2015)

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Pfiitschenacker” in der Kerngemeinde Rimbach. Die zeichnerischen und
sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen
erganzt.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker* in der
Kerngemeinde Rimbach werden der bestehende Bebauungsplan ,Am Pfutschenacker” (in Kraft
getreten im Jahr 1963) und die bestehende 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Pfutschenacker* (in Kraft getreten am 16.03.1967) sowie die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Am Pfitschenacker” (in Kraft getreten am 01.12.1972) in den entsprechenden Teilberei-
chen Uberplant und ersetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Gemal 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.3 Nrn. 4 und 5
BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden und somit unzulassig sind.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6 bis 8 BauNVO im
MI allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstéatten unzuléssig
sind.

GemalR 81 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs.3 BauNVO im Mi
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden und somit unzulassig sind.

2.  Flachen fur Stellplatzen und Garagen sowie fir N ebenanlagen

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO kodnnen
nach 8 23 Abs. 5 BauNVO auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zugelassen
werden.

3.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen

Objektbezogene (passive) Schallschutzmalnahmen im Mischgebiet (MI)

Bei der Errichtung von Geb&auden mit schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen sind die Aul3enbau-
teile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Anforderun-
gen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der Aulenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungsverfahren gemald DIN 4109
nachzuweisen.

Schalldammende Liftungseinrichtungen im Mischgebiet (M)

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb der Mischgebiete zur Belliftung erforderliche
Fenster ausschlielBlich an den Sid- oder Ostfassaden (= Fassaden mit Sichtverbindung zur
BundesstralRe), so sind diese Raume mit schallddmmenden Luftungseinrichtungen (z.B.
Hafencity-Fenster) auszustatten.
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Auf dezentrale schallddmmende Liftungsgeréate kann verzichtet werden, wenn die Gebaude mit
einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und
schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Eine Orientierung von Schlaf- und Aufenthaltsraumen auf die von der BundesstralRe abgewand-
te Gebaudeseite wird empfohlen.

4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur
und Landschaft

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fiir die Au3enbeleuchtung ausschlieflich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zulassig.

Unzuldssig ist das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebiischen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September.
Jederzeit zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel). Abgestorbene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Auf privaten Baugrundsticken anfallendes, nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser von befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von
Zisternen ist innerhalb der Baugrundstiicke zu versickern. Dabei sind Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser* anzulegen. Fur Versickerungsanlagen ist ebenfalls die Handlungsempfehlung DWA-A 153
anzuwenden. Ein gedrosselter Anschluss an die Offentliche Abwasseranlage kann als
Ausnahme zugelassen werden, wenn eine Versickerung aufgrund unginstiger Bodenverhalt-
nisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmun-
gen nicht méglich ist. Uber das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasserbehotrde des
Kreises Bergstral3e entschieden.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Rasengitter, Breitfugenpflaster,
Schotterrasen oder anderen versickerungsaktiven Materialien) herzustellen. Die Flachen, die
einer starken Verschmutzung unterliegen und/oder von denen eine Gefahr fir Grundwasser
und FlieRgewasser ausgeht, sind wasserdicht auszubilden. Uber das Erfordernis einer
wasserrechtlichen Erlaubnis wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch
die zustandige Untere Wasserbehdrde des Kreises BergstralRe entschieden.

5. Erbhalt und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist je angefangenen 400 m2 Baugrundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Bestandsbaume werden
hierauf angerechnet, sofern diese dauerhaft erhalten werden.

Laubb&ume 1. Ordnung (Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

Acer campestre (Feldahorn) Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche) Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
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Laubbaume 2. Ordnung (Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):

Prunus avium (Vogelkirsche) Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere) Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus domestica (Speierling) Obstgehdlze in Arten und Sorten

Innerhalb der in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Hecke ist je Grundstiick eine
Grundsttckseinfahrt in einer Breite bis maximal 6,0 m zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 81 Ab  s. 1 HBO

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Fur Garagen und Carports sind Flachdacher zulassig.

Die Dacheindeckung baulicher Anlagen ist ausschlie3lich in roten bis braunen oder grauen bis
schwarzen Farbténen zulassig. Fir geneigte Dachflachen Uber 10° Dachneigung sind
ausschlieBlich kleinformatige, nicht spiegelnde Werkstoffe (z.B. Tonziegel oder Betondachstei-
ne) zulassig. Auller den genannten Dachmaterialien und Dachfarben sind zudem auch
begriinte Dacher sowie Dachaufbauten, Photovoltaikanlagen, insbesondere auch Solarkollekt-
oren zulassig.

2. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltniss e sowie Gestaltung und
Hohe von Einfriedungen

Die Standflachen fir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem
sonstigen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

Zaune sind ausschlieB3lich aus Holz oder Metall zulassig. Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

Mauern als Abgrenzungen der Grundstiicke sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Naturstein-Trockenmauern mit einer maximalen Hohe von 0,80 m. Bruchsteinmauern mit
Mortelverbund sind unzuléssig.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Kulturdenkméaler nach § 2
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt. Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet
sind nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmadler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG
unverziglich der hessenARCHAOLOGIE (Archiologische Abteilung des Landesamtes fir
Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralle zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichen-
de Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen
vorgenommen werden konnen.
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Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV) zu beachten.

3. Loéschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Ldschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG),
aus 8 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken*
zu beachten.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fur
Feuerwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft
anzubringen.

4. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung
durchgefuhrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezo-
gene Erkundung zur Grindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufih-
ren.

Der Gemeinde Rimbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen,
Altlasten und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen
Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische
Auffalligkeiten (ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten
Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese
umgehend der zustdndigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigun-
gen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewadbhrleistung des Bodenschutzes (8§ 202 BauGB) sind MalRnahmen zur Erhaltung und
zum Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung
vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird
hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Bei eventuell erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der
Oberboden des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden
und Unterboden durchzufihren. Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst
weitgehend auf den Baugrundstlicken wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen
Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

5. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Rimbach zu ermitteln und auf den privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen
sind die jeweils gultigen Vorschriften der HBO zu beachten.
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6. Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie die Entwasserungssat-
zung der Gemeinde Rimbach in Bezug auf die Verwendung, Versickerung und Ableitung von
Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Um Trinkwasser einzusparen (8 37 Abs. 4 HWG), wird empfohlen, nicht schadlich verunreinig-
tes Niederschlagswasser fur die Brauchwassernutzung und/oder Griunflachenbewasserung
aufzufangen und zu nutzen.

7. Empfehlung fur die Errichtung von Passivhausern bzw. die Verwendung
bestimmter Brennstoffe als Heizenergietrager und di e Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die
Errichtung von Photovoltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung
zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schéadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen)
sowie zur rationellen Verwendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte
Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen,
regenerative Energieformen (z.B. Holzpellets etc.) zu nutzen.

8. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb einer geplanten Trinkwasserzone Il fir die Gewinnungsanalgen
Brunnen 1- 4 ,Im Hopper* der Gemeinde Rimbach. Da vom Hessischen Landesamt fir Umwelt
und Geologie bereits Zonenabgrenzungen vorgenommen worden sind, sind in jedem Fall die
Mindestanforderungen  der  Musterverordnung einer  Wasserschutzgebietsverordnung
einzuhalten. Insbesondere wird auf das Verbot §4 Nr.32 hingewiesen. Danach sind
Bohrungen, Erdaufschlisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Minderung der
Grundwasseruberdeckung verboten, sofern nicht fachbehdrdlich festgestellt worden ist, dass
eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Verdnderung seiner
Eigenschaften nicht zu besorgen ist. Sofern eine Unterkellerung der Gebaude vorgesehen ist,
ist im Vorfeld zu klaren, ob im Plangebiet eine ausreichende Grundwasseriberdeckung
vorhanden ist.

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet ist die Nutzung von Geothermie mittels
Erdwarmesonden nicht zulassig.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (wie z.B. Heiz6l) ist bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Bergstral3e anzuzeigen.

9. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren ein Freiflachen-
plan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist.

10. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen oder in der Begriindung des Bebauungs-
planes verwiesen wird, kdnnen im Bauamt der Gemeinde Rimbach eingesehen werden.

11. Hinweise und Empfehlungen zur 6kologischen Aufw ertung des Plangebietes

Es wird empfohlen, Dachflachen, insbesondere schwach geneigte Garagendacher, extensiv zu
begriinen.
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Grof3e Fassaden sollen mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen begrint werden. Fassaden
sollen im Ubrigen mdoglichst in hellen, gedeckten Farben gestaltet werden. Grelle oder dunkle
Farbtone sollen nicht verwendet werden.

12. Gebaudestellung

Zum Schutz der Freibereiche / Garten wird empfohlen die Geb&ude mit einer Ausrichtung
entlang der strafRenseitigen Grundstiicksgrenze (Schlossstral3e) zu errichten und die Garten
nach Nordwest auszurichten.

13. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle
europdisch geschitzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermaus-
arten, Zauneidechse). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu tbten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bul3geld-
und Strafvorschriften der 88 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten
unabhangig davon, ob die bauliche MaRnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu tUberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschitzten Arten, entbindet dies die
Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu
Uberprifen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kénnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des 8 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende
Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e zu beantragen.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei Baumafl3inahmen) wird hingewiesen.

In Anlehnung an das BNatSchG wird darauf verwiesen dass,

» die Rodung von Gehélzen aul3erhalb der Brutzeit - also zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar — erfolgen muss. Diese MalRnahme gilt auch fiir Ziergehélze und kleinrdumig
ausgebildete Gehoblzbestéande (z.B. ehemalige Ziergarten und Hausgarten etc.). Als Aus-
nahme konnen Gehoblzrodungen auch in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
zugelassen werden, wenn die entsprechend zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der
Rodung sorgféaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit
Gelegen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvégeln muss das Ausfliegen der
Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Rodung durchzufiihren. Fir den
Fall, dass ein Verstol3 gegen einen Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht auszuschlie3en ist, ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei der Unteren
Naturschutzbehotrde des Landkreises BergstralRe zu beantragen ist.

e die Durchfihrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen ausschlieflich
aufRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar, zulassig
ist. Ausnahmsweise kdnnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom
01. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im
Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu
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verschieben. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralde ist ein Ergebnisbe-
richt zuzusenden.

* Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebiets lockere
oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand zu entfernen sind. Gebauderisse und
-6ffnungen sowie der Dachstuhl sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Flederméause zu
uberprifen. Werden bei den Arbeiten oder Uberpriifungen Fledermause angetroffen, ist eine
Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entspre-
chende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises BergstraRe zu
beantragen.

* Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an den Bestandsgeb&uden aul3erhalb der Brutzeit
- also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — durchzufihren sind. Ausnahmsweise kdnnen
Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Méarz bis
30. September zugelassen werden, wenn die entsprechenden Gebaude oder Geb&udeteile
unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person
auf das Vorhandensein von Nestern Uberprift werden. Bei nachgewiesenem beginnendem
Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvogeln muss
das Ausfliegen der Jungvigel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten
durchzufiihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises BergstralRe ist in jedem Fall
ein Ergebnisbericht zu Ubergeben.
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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
.1 Grundlagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Gemeinde Rimbach beabsichtigt, im sudlichen Ortsbereich der Kerngemeinde Rimbach die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine mafRvolle Nachverdichtung im Bereich einer be-
reits qualifiziert beplanten Flache zu schaffen. Dazu sollen die Uberbaubaren Flachen erweitert
und das Mal der baulichen Nutzung angemessen erhdht werden. Zusatzlich soll fur einen Teil-
bereich im Sinne der stadtebaulichen Ordnung eine neue Gebietsausweisung als Wohnbauflache
erfolgen, da die vorhandenen Nutzungen nicht mehr dem im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzten Mischgebiet entsprechen. Vielmehr entsprechen die tatsachlich vorhandenen Nutzungen
einem Allgemeinen Wohngebiet, da die Wohnnutzung hier gegeniber einer gewerblichen Nut-
zung deutlich Giberwiegt. Parallel zur vorliegenden Anderungsplanung sollen der Ursprungsplan
und alle seine bisherigen Anderungen aufgehoben und durch die gegensténdliche Planung er-
setzt werden.

Die Gemeinde Rimbach unterstitzt seit Jahren die Innenentwicklung, wo immer stadtebaulich
sinnvoll mdglich. Eigene Flachen der Kommune, die zur baulichen Nachverdichtung zur Verfu-
gung stehen, sind nicht vorhanden. Die Gemeinde ist daher auf die private Bereitschaft fur ent-
sprechende MalRnahmen der Innenentwicklung angewiesen. Aus dem vorliegenden Bebauungs-
plangebiet besteht bereits seitens einzelner Grundstlickseigentimer der Wunsch nach einer er-
ganzenden Bebauung ihrer Grundstiicke, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht
werden kann.

Ein wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist die stadtebauliche Neuordnung des Be-
reichs westlich der Goethestral3e, da die urspriinglich vorgesehene Durchmischung innerhalb des
festgesetzten Mischgebiets faktisch nie eingetreten ist. Der Bebauungsplan vollzieht hier die tat-
sachliche bauliche Entwicklung nach und sichert hierdurch die Nachverdichtungsmdglichkeit
auch fur Wohnbauvorhaben. Weiterhin soll das Mal} der baulichen Nutzung an die bereits beste-
hende Bebauung vor allem innerhalb des Mischgebiets angeglichen werden. Dort besteht bereits
ein viergeschossiges Gebaude, das nach bisherigem Bebauungsplan unzulassig ist. Die pla-
nungsrechtliche Erhéhung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse von bislang Il auf kinftig IV im
Bereich MI 2 dient der Innenverdichtung der Ortslage. Die bestehende Gebaudehdhe des vier-
geschossigen Gebaudes liegt hier aufgrund eines flach geneigten Daches nur unwesentlich tGber
der Hohe benachbarter dreigeschossiger Gebaude, so dass die Hohenentwicklung der Bebauung
im Plangebiet als stadtebaulich angemessen bewertet werden kann. Der Zeitpunkt fir die Ande-
rung des Bebauungsplans ist insofern glnstig, als das die im Wesentlichen aus den sechziger
bis siebziger Jahren stammende Bestandsbebauung in den kommenden Jahren fir Sanierungs-
malnahmen ansteht, innerhalb derer dann ggf. auch bauliche Erganzungen oder auch ergan-
zende Neubauten mdoglich sind. Der Bebauungsplan stellt hier eine Angebotsplanung im Sinne
der Férderung der Innenentwicklung dar.
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I.L1.2 Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst folgende Grundstlicke in der Flur 16
der Gemarkung Rimbach: Flurstiicke Nr. 79/35, Nr. 84/2, Nr. 84/3, Nr. 84/4, Nr. 84/14,

Nr. 84/15, Nr. 84/22, Nr. 84/24 (teilweise), Nr. 84/25, Nr. 85/1, Nr. 85/2, Nr. 85/3, Nr. 85/4,

Nr. 85/11 und Nr. 85/15.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfie von ca. 2,00 ha und stellt sich wie folgt dar:

1o

.. S

Abbildung 1: Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker” in der Kern-
gemeinde Rimbach (unmafstablich)
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1.1.3 Planungsvorgaben

Im seit dem 17.10.2011 rechtsverbindlichen Regionalplan Sidhessen 2010, der im Mafstab
1:100.000 vorliegt, ist die Flache als ,Vorranggebiet Siedlung - Bestand“ dargestellt. Somit ent-
spricht die geplante Bebauungsplananderung der Darstellung des Regionalplans.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmafstablich)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Rimbach (unmafstablich)
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Rimbach (rechtswirksam seit
Marz 2004) stellt das Plangebiet als ,Mischgebietsflache” dar. Somit erfullt die Ausweisung als
Mischgebiet (Ml) das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1BauGB. Durch die Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebiets (WA) kann dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB,
nicht entsprochen werden. Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens nach § 13 a BauGB ist
aber keine separate Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Eine Berichtigung der
entsprechenden  Darstellung kann und soll zeithah nach  Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Pfiitschenacker” (unmafstablich)

Der bestehende Ursprungsbebauungsplan ,Am Pfitschenacker” (in Kraft getreten im Jahr 1963)
setzt fir das Plangebiet eine Bebauung in offener Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen
und einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,7 fest. Die Dachneigung ist auf zwischen 12 — 30°
festgesetzt und Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Mit der ersten Anderung des Ursprungsplanes (rechtsverbindlich seit dem 16.03.1967) wurde ein
weiteres Baufenster auf dem Grundstiick 84/15 festgesetzt.
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Abbildung 5 Ausschnitt aus der 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker®

In der zweiten Anderung des Ursprungsplanes (rechtsverbindlich seit dem 01.12.1972) wurden
die Baufenster der betreffenden Grundstticke 85/11 und 85/15 vergroRert und das Mal} der bau-
lichen Nutzung erhéht (GFZ von 0,7 auf 1,0 und Vollgeschosszahl von Il auf 1l1)

R

Abbildung 6  Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker*

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pflitschenacker” in Rimbach wer-
den der bestehende Ursprungsplan ,Am Pfiitschenacker (in Kraft getreten im Jahr 1963) und
alle seine rechtgliltigen Anderungen in den entsprechenden Teilbereichen lberplant und ersetzt.
Im Anschluss werden diese Aufgehoben. Der Ursprungsbebauungsplan sowie die 2. Anderung
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des Bebauungsplanes beinhalten beide zusatzlich das Grundstlick Schlof3stralle 53 und 53 a.
Dieses ist nicht Bestandteil der 3. Anderung. Fir die betreffenden Grundstiicke ergibt sich durch
die Aufhebung des Ursprungsplanes eine Regelung der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB.
Die Regelung wird als stadtebaulich ausreichend angesehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer in der Aufstellung befindlichen Trinkwasserschutzgebiets-
zone Il

Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten der Natura 2000-Verordnung, d.h. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht betroffen.

Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet (Fauna und Flora) sind nicht bekannt. Da im Gel-
tungsbereich aber sowohl Gebaude als auch Baume vorkommen, muss mit dem Vorkommen
entsprechend geschutzter Arten gerechnet werden (siehe spateres Kapitel "Belange von Natur
und Landschaft"). Auf die mdgliche artenschutzrechtliche Relevanz bei Héhlenbdumen und bei
Sanierungs- und Umbaumalnahmen wird hingewiesen.

Da nicht bekannt ist, ob und wann erganzende bauliche MalRnahmen erfolgen, kdnnen ggf. auch
Baume und Straucher, die derzeit keine besondere artenschutzrechtliche Relevanz haben, im
Laufe der Zeit eine solche entwickeln.

I.1.4 Bauliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand der Kerngemeinde Rimbach an der Stich-
stralRe ,Goethestrale”. Stdostlich verlauft angrenzend die SchloRstralle (Bundestralle 38) von
Nord nach Sud. Sudlich, éstlich und nérdlich vom Plangebiet befinden sich in der ndheren Um-
gebung Gewerbebetriebe & eingestreute Wohnnutzungen. In westlicher Richtung erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

« a ] B g Py
. " e o i 7

Abbildung 7: Luftbild des Plangebietes und der ndheren Umgebung (unmafstablich)
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Abbildung 8  Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet selber ist gepragt durch die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit zwei bis vier
Vollgeschossen. Hier haben sich im Lauf der Zeit zum Teil bauliche Kubaturen entwickelt, die den
Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes widersprechen. Die Dacheindeckungen
sind in rétlichen, braunen und schwarzen Farbtdnen gehalten und die dominierende Dachform ist
das Satteldach.

In den rickwartigen Grundstiickbereichen befinden sich groRere private Gartenflachen. Neben
der Verdichtung im Bestand sollen auch diese Flachenpotenziale mdglichst genutzt werden.

Auf den Grundstticken 85/2, 85/3, 85/15 und 79/35 findet aktuell eine gewerbliche Nutzung statt
bzw. sind Gewerbe angemeldet oder geplant. Die Gbrigen Grundsticke im Plangebiet werden zu
Wohnzwecken genutzt.

Abbildung9  Vorhandene Bebauung
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I.L1.5 ErschlieBungsanlagen
Das Plangebiet ist durch die Stralten ,GoethestralRe“ und "Lessingstraf3e" erschlossen.

Der geringflgige zusatzliche Verkehr durch die moégliche Verdichtung des Plangebietes ist als
unwesentlich zu beurteilen und kann ohne zusatzliche MalRnahmen vom bestehenden Strallen-
verkehrsnetz aufgenommen werden, zumal derzeit nicht davon auszugehen ist, das mehr als nur
einzelne Eigentimer in nachster Zeit von den Moglichkeiten der Nachverdichtung ihrer Grund-
sticksnutzung Gebrauch machen.

Die in der Bebauungsplananderung festgesetzten StralRenverkehrsflachen haben auch nach bis-
herigem Bebauungsplan Erschliefungsfunktion fir die Grundstlicke entlang dieser Strallen.

Neue Gebaude sind an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen sowie die 6ffentliche Abwas-
seranlage Uber bestehende oder zusatzliche Hausanschlisse anzuschlielen. Die erforderlichen
Versorgungsmedien sind in den offentlichen Flachen verlegt.

Im Rahmen der Objektplanung ist im Ubrigen die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstucken® zu beachten.

I.1.6 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.6.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz und die Férderanlagen der
Gemeinde Rimbach gewabhrleistet. Die geplanten Vorhaben sind an das Trinkwassernetz anzu-
schlie3en.

Der Trinkwasserverbrauch wird durch die Bebauungsplananderung geringfligig, jedoch voraus-
sichtlich nur schleichend zunehmen und wird somit durch den seit Jahren anhaltenden Trend zur
Wassereinsparung durch sparsamere Haushaltsgerate etc. kompensiert. Die Wasserversorgung
ist durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen der Gemeinde Rimbach abgedeckt.

1.1.6.2 Loschwasser

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Der Loschwasserbedarf entspricht dem bisherigen Bedarf des Gebiets bzw. auch dem Ldsch-
wasserbedarf im angrenzenden Siedlungsgebiet und ist Gber das Wasserleitungsnetz sicherge-
stellt.

1.1.6.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TWVO).

1.1.6.4 Schutz- und Sicherungsgebiete nach dem Hessischen Wassergesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb einer geplanten Trinkwasserzone |l fur die Gewinnungsanlagen
Brunnen 1 — 4 ,Im Hopper“ der Gemeinde Rimbach.

Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Insbesondere wird darauf
hingewiesen, dass Bohrungen, Erdaufschlisse und sonstige Bodeneingriffe mit wesentlicher Min-
derung der Grundwasseruberdeckung verboten sind, sofern nicht fachbehoérdlich festgestellt wor-
den ist, dass eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist. Sofern eine Unterkellerung der Gebaude vorgesehen
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ist, ist im Vorfeld zu klaren, ob im Plangebiet eine ausreichende Grundwasseriberdeckung vor-
handen ist. Mit der Schutzgebietsverordnung sind bei einer wohnbaulichen Nutzung Ublicher-
weise keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Bauherren verbunden. Fir die gewerblichen
Nutzungen innerhalb des festgesetzten Mischgebiets ergeben sich die gleichen Einschrankungen
z.B. in Bezug auf die Lagerung wassergefahrdender Stoffe, wie bisher auch.

Sonstige Schutz- und Sicherungsgebiete sind nicht betroffen.

1.1.6.5 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die zulassige Bodenversiegelung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes erhéht, da sich
die Uberbaubaren Flachen vergréRern konnen. Zur Minimierung der Auswirkungen der Boden-
versieglung auf die Grundwasserneubildung wird festgesetzt, dass das auf privaten Baugrund-
stliicken anfallende, nicht verwendete und nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von
befestigten Flachen, von Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen innerhalb der Bau-
grundstlicke zu versickern ist. Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schad-
lich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” anzulegen. Fur Versickerungsan-
lagen ist ebenfalls die Handlungsempfehlung DWA-A 153 anzuwenden. Ein gedrosselter An-
schluss an die offentliche Abwasseranlage kann nur als Ausnahme zugelassen werden unter der
Voraussetzung, dass eine Versickerung aufgrund unglinstiger Bodenverhaltnisse nach den an-
erkannten Regeln der Technik oder aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht mdglich ist.
Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser wird hingewiesen. Auskunft erteilt die Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstrafie. Fur
die Bestandsbebauung sind die seitherigen Entwasserungsanlagen auch kunftig im Sinne des
Bestandsschutzes zulassig.

Aus Sicht der Gemeinde Rimbach ist damit der Aspekt der Bodenversiegelung angemessen be-
rucksichtigt, weshalb von weiteren Ma3nahmen zur Reduzierung des Versiegelungsgrades ab-
gesehen werden kann.

1.1.6.6 Abwasser

Innerhalb der bestehenden Stral3en sind bereits Kanalleitungen zur ordnungsgemafien Abwas-
serentsorgung verlegt. Die Bestandsbebauung entlang der Straf3en ist hieran angeschlossen. Fir
erganzende Neubebauung sind ggf. Hausanschllsse neu herzustellen. Die Abwasserentsorgung
ist sichergestellt. Die Zunahme des Abwasseranfalls durch die Planung ist vernachlassigbar. Eine
Entlastung der Kanalisation kann sich aus eventuellen Ersatzbebauungen nach Abriss alterer
Gebaude ergeben, da die Bestandsbebauung im Wesentlichen auch hinsichtlich des anfallenden
Niederschlagswassers in die Kanalisation entwassert.

Das im Planbereich anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Aufgrund der
GroRRe der Baugrundsticke und der zulassigen Versiegelung sollte eine Versickerung (z.B. Uber
Rigolen) selbst bei nicht optimalen Bodenverhaltnissen méglich sein. Die Planung und Nachweise
zur Grundstiicksentwasserung sind durch die Grundstlickseigentimer bzw. Bauherren zu erbrin-
gen. Ein gedrosselter Anschluss an die Kanalisation kann nur als Ausnahme zugelassen werden,
sofern die Versickerung technisch nicht moglich oder wasserrechtlich nicht genehmigungsfahig
ist.

1.1.6.7 Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des Plangebietes und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Oberflachen-
gewasser. Westlich des Plangebiets befinden sich die Weschnitz und der von Nordwesten kom-
mende Zufluss des Albersbachs. Beide Gewasser grenzen aber nicht unmittelbar an das Plan-
gebiet und sind durch die Planung insofern nicht erkennbar betroffen.
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1.1.7 Altlasten sowie Boden- und Grundwasserschutz

Der Gemeinde Rimbach liegen keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen naherer Umgebung vor. Nachdem der-
zeit keine konkreten Planungen fir ergadnzende Bebauungen im Plangebiet vorliegen und insbe-
sondere keine Absichten zur Aufgabe bisheriger gewerblicher Nutzungen bestehen, erscheinen
ortliche Untersuchungen im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens nicht erforderlich.

Bei allen Baumaflnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organolep-
tische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Be-
horde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlas-
tenfragen hinzuzuziehen.

Wenn fur Gelandeauffullungen externes Material verwandt wird, ist bei der Materialqualitat die
Lage in der Zone Il des Wasserschutzgebietes zu berticksichtigen. Eine nachteilige Veranderung
der Grundwasserbeschaffenheit darf durch das eingebaute Material nicht herbeigeflihrt werden.
Aus fachlicher Sicht ist fir den Ausgleich eines Massendefizites, das nicht in einem engen zeitli-
chen und raumlichen Zusammenhang mit einem technischen Bauwerk steht, Bodenmaterial ent-
sprechend der Verfullrichtlinie (Richtlinie fur die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und
Strallenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/2014 S. 211)
geeignet.

1.1.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine Kulturdenkmaler nach § 2 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Auch Bodenfunde aus dem Plangebiet sind nicht bekannt. Es wird dennoch darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kénnen.
Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abtei-
lung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Kreises Bergstralte zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise zu schitzen.

I.1.9 Energiewende und Klimaschutz

Die Belange des Klimaschutzes werden durch die Bundesgesetzgebung, insbesondere durch die
Energieeinsparverordnung (EnEV), in gerechter Abwagung zu den Belangen der Wirtschaftlich-
keit bericksichtigt. Es bedarf im Sinne der Energieeinsparung keiner weitergehenden Regelun-
gen auf der Ebene des Bebauungsplanes. Aufgrund des weitgehenden baulichen Bestands sind
auch Anlagen zur zentralen Erzeugung von Warme derzeit nicht zweckmalRig festzusetzen. Den-
noch ergeben sich durch die eréffneten Potentiale fir erganzende Bebauung ggf. auch Méglich-
keiten und Anreize zur energetischen Sanierung des Gebaudealtbestandes. Besondere Risiken
fur das Gebiet durch die Folgen des Klimawandels sind nicht erkennbar.

1.1.10 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstraflie B 38 und wird durch diese mit Verkehrslarm
belastet. An dieser grundsatzlichen Situation andert die vorliegende Planung nichts. Im Gegen-
satz zu den bisherigen Bebauungsplanen wird mit vorliegendem Anderungsplan aber ein Schall-
schutznachweis im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren gefordert. Nachdem derzeit nicht
bekannt ist, wo erganzende Bebauung geplant wird, kénnen durch diese entstehende Abschir-
mungen zugunsten benachbarter Gebaude nicht berlcksichtigt werden. Fur Schlafraume mit
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Ausrichtung zur Bundesstralle werden zur Sicherung gesunder Wohnbedingungen schallge-
dammte Liftungselemente festgesetzt, wobei diese technischen Bauteile ausdricklich auch mo-
derne Losungen wie das "Hamburger Hafen-City-Fenster" beinhalten kénnen.

Die erforderlichen Schalldammmale der Aullenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgrofe im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109 nachzuweisen.

Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer zur Bellftung erforderliche Fenster ausschlieRlich an den
Sud- oder Ostfassaden, so sind diese Raume mit schallddmmenden Liftungseinrichtungen (s.o.)
auszustatten. Auf dezentrale schallddammende Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender
und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Gegen den StralRenbaulasttrager der Bundesstrale bestehen keine Anspruche auf Durchfihrung
von Schutzmalnahmen aufgrund des BImSchG, da die bestehende Stralde planfestgestellt ist.
Bei wesentlichen Anderungen an dieser Stralke kénnen ggf. Anspriiche entstehen, die zu gege-
bener Zeit geltend zu machen sind.

.2 Festsetzungen der Bebauungsplandanderung

Nachfolgend werden die wesentlichen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Bebau-
ungsplananderung erlautert und begriindet, sofern dies nicht bereits an anderer Stelle der Be-
grindung erfolgt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird in den entsprechend zeichnerisch gekennzeichne-
ten Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4
Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden aufgrund der mit ihnen mdglicherweise einhergehenden erhdhten Verkehrsbelastungen
und Emissionen ausgeschlossen. Die Festsetzung des WA folgt der bereits bestehenden bauli-
chen Nutzung, die deutlich Gberwiegend durch das Wohnen gepragt ist.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird in den entsprechend zeichnerisch gekennzeichne-
ten Flachen als ,Mischgebiet® (MI1 und MI2) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Die nach § 6 Abs. 2
Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten werden aufgrund der mit ihnen méglicherweise einhergehenden erhdhten Ver-
kehrsbelastungen, Emissionen sowie hinsichtlich der Vergnigungsstatten zu beflrchtenden tra-
ding-down-Effekten und Suchtgefahr (Spielsucht) ausgeschlossen.

Das hochstzulassige Mald der baulichen Nutzung wird Uber die in der Nutzungsschablone ange-
gebenen Werte flr die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die Traufwand- und Firsthdhe festgesetzt. Zur Gewahrleistung angemesse-
ner Freiflachen, letztlich auch zur Eingriinung der Bebauung, bleibt die Grundflachenzahl im WA
auf 0,4 begrenzt, was auch dem zulassigen Wert nach § 17 BauNVO entspricht.

Aufgrund der Bestandsbebauung, zur Gewahrleistung angemessener Freiflachen, letztlich auch
zur Eingrinung der Bebauung, wird die Grundflachenzahl im MI1 auf 0,4 begrenzt, was deutlich
unter dem zulassigen Wert nach § 17 BauNVO liegt. Im MI2 wird die bislang festgesetzte GRZ
im Sinne der Innenentwicklung und aufgrund vorhandener Wohnbebauung von auf 0,5 festge-
setzt. Der nach § 17 BauNVO mdgliche Wert von 0,6 wird im Sinne des Erhalts von angemesse-
nen Freiflachen fir die im Gebiet enthaltenen Wohnungen sowie auch aufgrund des Ortsbildes
nicht zugelassen, um eine zu starke Verdichtung an der Ortseinfahrt auszuschlieen. Die Ge-
schossflachenzahl wird im Allgemeinen Wohngebiet und in den Mischgebieten auf 1,2 begrenzt.
Bislang war eine GFZ von 0,7 bzw. in Teilbereichen 1,0 festgesetzt. Die somit deutliche Erhdhung
der GFZ bei gleichzeitig nur malvoller Erhéhung der GRZ dient unmittelbar dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Die heute zulassige Zahl von drei Vollgeschossen gilt im WA und
MI1, wird aber entsprechend der bestehenden viergeschossigen Bauweise im MI2 dort auf vier
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Vollgeschosse angepasst. Im Wohngebiet wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse jedoch im
Hinblick auf die Wohnqualitat und die Verkehrserzeugung nicht erhéht.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich ebenfalls an der vorhandenen
Bebauung im Plangebiet. Die bisherigen Bebauungsplane beinhalteten keine Festsetzung zur
Begrenzung der Gebaudehohe. Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes werden zusatzlich
Festsetzungen beziglich der maximal zulassigen Traufwandhdéhe (TWH) und Firsthdhe (FH) ge-
troffen, die sich auf die vorhandene Stralkenhdhe der anbaufahigen Verkehrsflache (Goe-
thestralle bzw. Lessingstralle, nicht B 38!) beziehen. Entsprechend der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes werden im WA und MI1 9,50 m fir die maximale Traufwandhdhe und 12,00 m fir
die maximale Firsthohe festgesetzt. Im MI2 werden ebenfalls entsprechend der vorhandenen Be-
bauung 12,00 m fir die maximale Traufwandhéhe und 14,00 m fiir die maximale Firsthéhe fest-
gesetzt.

.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Aufgrund der ortlich bestehenden Bauweise, wird flr das Wohn- und Mischgebiet eine Bebauung
in Form der offenen Bauweise festgesetzt. Weiterer einschrankender Regelungsbedarf z.B. in
Bezug auf die zulassige Gebaudelange wird nicht gesehen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Hierdurch ist die
Lage der Gebaude ausreichend bestimmt, ohne dass zu starke Einschrankungen der individuel-
len Gebaudeplanung (wie etwa bei Baulinien) erfolgen. Die groRzligigen Baufenster ermoglichen
auch eine weitere und von der Gemeinde gewollte Bebauung bzw. Nachverdichtung in Bereich
bislang unbebauter Grundstlicksbereiche.

.2.3 Sonstige Festsetzungen sowie Empfehlungen und Hinweise

Die zulassige Dachneigung wird nicht auf einen festen Wert, sondern auf einen Bereich bis ma-
ximal 40° festgesetzt. Somit sind auch aktuell nachgefragte Dachformen wie z.B. ein flach ge-
neigtes Pultdach zulassig.

Far Dachflachen sind dennoch ausschlief3lich ortsbildtypische Pult-, Sattel- und Walmdacher zu-
lassig, um eine zu grofl’e Inhomogenitat des Ortsbildes zu vermeiden.

Die Dachmaterialien sollen als Gestaltungsmerkmal des Gebietes und seiner Umgebung aus ro-
ten bis braunen oder grauen bis schwarzen Farbténen gewahlt werden, wobei aus Umweltaspek-
ten auch begrinte Dacher zulassig sind.

Um aus optischen und naturschutzfachlichen Grinden die vorhandene Begrinung entlang der
Schlossstralde zu erhalten, wird dort eine verbindliche Flache zum Geholzerhalt festgesetzt. Al-
lerdings wird festgesetzt, dass je Grundstiick eine Grundstickseinfahrt in einer Breite bis maximal
6,0 m zulassig ist.

Um den ungestorten Wechsel von Kleinsdugern (z.B. Igel) zu gewahrleisten, sind Mauern (mit
Ausnahme von Trockenmauern) als Abgrenzungen der Grundstlicke unzulassig und bei Zaunen
ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

Fir das Plangebiet gilt uneingeschrankt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach. Die Stell-
platze und Garagen sind in den bauaufsichtlichen Verfahren auf den Grundstiicken nachzuwei-
sen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren auch ein Freifla-
chenplan (siehe auch Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die getroffenen griinordneri-
schen Festsetzungen Gbernommen und konkretisiert werden.
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1.3 Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen. Eventuelle kiinftige Grundstlicksveranderungen kon-
nen aber notariell bzw. durch Teilungsvermessung veranlasst werden.

2. Belange von Natur und Landschaft

Im Verfahren nach § 13a BauGB werden Eingriffe in Natur und Landschaft so gestellt, als waren
sie vor der Planung bereits zulassig oder erfolgt. Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erfor-
derlich. Dennoch sind die Umweltbelange angemessen in der Abwagung zu berucksichtigen, was
u.a. auch durch geeignete Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe erfolgt.

Je angefangene 400 m? Baugrundsticksflache ist zur Durchgriinung des Plangebietes und Ein-
bindung in die Landschaft mindestens ein standortgerechter Laubbaum aus einer festgelegten
Artenliste anzupflanzen. Da ein Bestandsgebiet Gberplant wird, kénnen bestehende Baume an-
gerechnet werden, sofern sie in den Freiflachenplanen als zum Erhalt gekennzeichnet sind. Alle
Pflanzungen missen extensiv unterhalten und gepflegt werden.

Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind fur die AuRenbeleuchtung ausschlieRlich
Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T-Lampe) oder LED-Leuchten zur Minderung von be-
leuchtungsbedingten Lockeffekten und Totalverlusten bei der lokalen Insektenfauna zulassig.

Der Gemeinde Rimbach liegen keine konkreten Informationen oder Anhaltspunkte Uber ge-
schutzte Arten im Plangebiet vor. Da im Geltungsbereich aber sowohl Gebdude als auch Badume
vorkommen, muss mit dem Vorkommen entsprechend geschutzter Arten gerechnet werden. Auf
die mogliche artenschutzrechtliche Relevanz bei Héhlenbdaumen und bei Sanierungs- und Um-
baumalnahmen wird hingewiesen. Da nicht bekannt ist, ob und wann erganzende bauliche Maf3-
nahmen erfolgen, kénnen ggf. auch Baume und Straucher, die derzeit keine besondere arten-
schutzrechtliche Relevanz haben, im Laufe der Zeit eine solche entwickeln. Nachdem insbeson-
dere einige geschuitzte Vogelarten und auch Fledermausarten als Siedlungsfolger sogar an und
in Gebauden leben, kénnen vor allem langfristig immer wieder Anderungen im Besatz durch ge-
schitzte Arten auftreten, weshalb im Bebauungsplan allgemein auf die Belange des durch das
BNatSchG verbindlich geregelten Artenschutzes hingewiesen wird.

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung im Bebauungsplanverfahren wird verzichtet, da
aus heutiger Sicht weder Ort noch Zeitpunkt méglicher baulicher Veranderungen bekannt sind
und heute ggf. zutreffende Aussagen zum Besatz durch geschitzte Arten bereits in kurzer Zeit
vollig Uberholt sein kdnnen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei spateren Abriss-, Umbau oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt. § 44
BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden, die unter anderem fir alle
europaisch geschutzten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausar-
ten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRRgeld- und Straf-
vorschriften der §§ 69 und 71a BNatSchG. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche MaRnhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Folgende MalRnahmen kénnen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande bei-
tragen:

Fledermausschonende(r) Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Bei Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten an Bestandsgebauden des Plangebiets sind lockere oder hinterfliegbare Fassa-
denverkleidungen von Hand zu entfernen. Gebauderisse und -06ffnungen sowie der Dachstuhl
sind vor dem Beginn der Arbeiten auf Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den Arbeiten oder
Uberpriifungen Flederm&use angetroffen, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquar-
tiere zu veranlassen. Hierzu ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutz-
behorde des Kreises Bergstralie zu beantragen.
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Begrenzung der Ausfuhrungszeit bei Gebaudeabriss, -umbau, -sanierung: Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten an den Bestandsgebauden sind aulderhalb der Brutzeit - also zwischen 01.
Oktober und 28. Februar - durchzufiihren. Ausnahmsweise konnen Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten an Gebauden auch in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechenden Gebdude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Ar-
beiten sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern Gber-
pruft werden. Bei nachgewiesenen Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht flig-
gen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um danach unmittelbar
die Arbeiten durchzufihren. Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralde ist in je-
dem Fall ein Ergebnisbericht zu Gbergeben.

Zeitraum fur Erdarbeiten: Die Durchfuhrung von Erdarbeiten und der Baustellenvorbereitungen
ist ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Feb-
ruar, zulassig. Ausnahmsweise konnen Erdarbeiten und Baustellenvorbereitungen auch in der
Zeit vom 01. Marz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend beanspruchten
Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig
durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene Bodennester abgesucht werden. Im
Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu ver-
schieben. Der Unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Bergstralle ist ein Ergebnisbericht zuzu-
senden.

Sollten bei baulichen MaRnahmen artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sein, ist eine
artenschutzrechtliche Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Berg-
stralRe erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne ge-
sonderte Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungs-
widrigkeit kann gemaf § 69 Abs. 6 BNatSchG mit einer GeldbulRe geahndet werden. Auf §§ 71
und 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.
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3. Planverfahren und Abwagung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rimbach hat in ihrer Sitzung am 19.05.2015 die 3. An-
derung des Bebauungsplanes ,Am Pflitschenacker” in der Kerngemeinde Rimbach gemaf § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde am 29.05.2015 ortslblich be-
kannt gemacht.

Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung zur mafvollen Nachverdichtung der beste-
henden Bebauung handelt, kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet
werden. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen sind erfillt. Im Rahmen dieses Verfahrens sind kein
Umweltbericht und keine formale Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind weniger als die in § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten 20.000 m?
Grundflache bebaubar. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Vogel-
schutzgebiete etc.) vor. Die in § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Belange, inshesondere auch
der Aspekt der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum, wurden in der Abwagung beruck-
sichtigt. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind somit gege-
ben.

Mit Ausnahme des Flurstlickes Nr. 79/13 wird der Ursprungsbebauungsplan ,Am Pfltschena-
cker* in den entsprechenden Teilbereichen durch die vorliegende Anderungsplanung Uberplant
und ersetzt. Fur dieses eine, bereits bebaute Flurstiick wird eine zuklinftige Regelungsdichte
nach § 34 BauGB als ausreichend und stadtebaulich angemessen erachtet, weshalb der Bebau-
ungsplan ,Am Pfutschenacker® aufgehoben werden kann.

Zur weiteren Vermeidung von Uberlappungen verschiedener Bebauungsplane werden zudem
sowohl die 1. Anderung als auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker*
vollsténdig tiberplant und somit durch die vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Pfutschenacker” ersetzt. Die entsprechenden Bebauungsplane kénnen daher ebenfalls aufgeho-
ben werden.

Durch die Aufhebung der vorgenannten Bebauungspléne wird klargestellt, dass diese in keinem
Fall wieder eine Wirkung entfalten. Sollte die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Pfltschenacker (aus welchen Griinden auch immer) unwirksam sein, so ware in diesem Fall
dann eine Beurteilung nach § 34 BauGB erforderlich und méglich, da der betroffenen Bereich
bereits nahezu komplett bebaut ist.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Pflitschenacker” (in Kraft getreten am 12.03.1964),
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschenacker* (in Kraft getreten am 16.03.1967)
sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pflitschenacker* (in Kraft getreten am
01.12.1972) erfolgt daher zeitgleich mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Pfiitschena-
cker”.

Die fiir das Verfahren nach § 13a BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte nach § 3 Abs. 2
BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB.

Fir die Aufhebung der Bebauungspléane Pfltschenacker und 1. + 2. Anderung wurde eine friih-
zeitige Beteiligung vom 01.06. — 05.06.2015 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung zur Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der
Zeit vom 08.06.2015 bis einschlie3lich 08.07.2015, worauf in der ortsublichen Bekanntmachung
am 29.05.2015 hingewiesen wurde.

Die von der Planung maéglicherweise betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B) wurden mit Schreiben vom 01.06.2015 Uber die Planung informiert. lhnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis spatestens 08.07.2015 gegeben.
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Im Zuge der Abwagung aller zu berlcksichtigender Belange untereinander und gegeneinander
beschloss die Gemeindevertretung Uber die Berlcksichtigung oder Zurlickweisung der vorge-
brachten Einwendungen und Hinweise.

Dies fuhrte im Wesentlichen zu einer Erganzung des Bebauungsplanes in Bezug auf die Lage
im Wasserschutzgebiet, zum Artenschutz, zum Boden- und Grundwasserschutz.

Der Bebauungsplan konnte daraufhin in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rim-
bach am 30.09.2015 im Hinblick auf die Festsetzungen als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan zur 3. Anderung ,Am Pflitschenacker®, bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung tritt durch die ortsiibliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.
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4. Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Am Pfutschena-
cker" sowie dessen 1. und 2. Anderung

Satzung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes

,»Am Pfiitschenacker“ sowie dessen 1. und 2. Anderung in Rimbach

Die Gemeinde Rimbach beschliet gemald § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 und § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) fur den Bebauungsplan ,Am Pfiitschenacker sowie dessen 1. und 2. Anderung in Rim-
bach die Aufhebungssatzung.

Rechtsgrundlage:
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | Seite 1548).

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Am Pflutschenacker vom 12.03.1964.

§ 2

AuBerkrafttreten von Bebauungsplanen

Mit Inkrafttreten der Aufthebungssatzung zum Bebauungsplan treten die Bebauungsplane ,Am
Pfiitschenacker” (in Kraft getreten am 12.03.1964), die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Pfiitschenacker* (in Kraft getreten am 16.03.1967) sowie die 2. Anderung des Bebauungsplanes
»,Am Pfltschenacker” (in Kraft getreten am 01.12.1972) aulder Kraft.

§4
Inkrafttreten der Aufhebungssatzung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Mit der in § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vorgeschriebenen ortsiiblichen Bekanntmachung,

die an die Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veroéffentlichung tritt, wird diese Auf-
hebungssatzung rechtsverbindlich.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft Seite 19



