Gemeinde Rimbach

Bebauungsplan

im Ortsteil Mitlechtern

Fur folgende Flursticke:

Gemarkung Mitlechtern, Flur 3,

Flursticke Nr. 50/5, Nr. 50/6, Nr. 50/7, Nr. 50/8,
Nr. 50/9, Nr. 50/10 (teilweise), Nr. 61/1 und Nr.

"Gewerbegebiet Siegfriedstralle”

61/3

e-mail info@s2ip.de

64625 Bensheim
http://www.s2ip.de

GoethestraBe 11
Fon: (06251)85512-0

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft

Fax: (06251) 8 5512-12

A

iIrchberg

3,

Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)
(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)
Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
Art der baulichen : . Dachform
Nutzung Malf} der baulichen Nutzung Bauweise Dachneigung
Zahl der Maximale Hohe
GRZ | GFZ Vollgeschosse | baulicher Anlagen
Gewerbegebiet . .
GE (§ 8 BauNVO) 0,8 1] 207,00 miNHN 0 A freigestellt
%. < \\
of® %

N I=

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 8 BauNVO

Gewerbegebiet

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 Offene Bauweise L.V.m. § 22 BAuNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A Nur Einzelh&user zul&ssig iV.m. § 22 BaUNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVvO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen for
die Erhaltung und zum Anpflanzung von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

® O ® O ® O

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

® O ® O @ O

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fOr
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung

freizuhalten sind 3 9 Abs. Thr. 10 BauGe

r==1

Leed § 9 Abs. 7 BauGB
8 |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand

Bauverbotszone mit Angabe Fahrbahnrand und

StraBenname im Plan § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG

Hohenlinien Bestand mit Hohenangaben in
Metern Uber Normalhdhennull (mUNHN)

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungsgleich mit dem zeichnerisch
festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Siegfriedstrale” im Ortsteil Mitlechtern. Die zeich-
nerischen und sonstigen Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die folgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen nicht zuldssig sind.

GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr.2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden und damit unzulassig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen allgemein zulassig sind.

Gemal §1 Abs.9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur fiir die Selbstvermarktung im Gebiet
produzierender und weiterverarbeitender Betriebe zulassig sind, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der
durch das Betriebsgebaude tberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt.

Es sind nur solche Nutzungen zuléssig, die im Bereich benachbarter Nutzungen keine Uberschreitung der jeweils anzu-
nehmenden Immissionsgrenzwerte auslésen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von Hoch-
bauten untersagt. Zulassig sind lediglich befestigte ebenerdige Flachen. Die Flachen sind im Ubrigen extensiv gértnerisch
zu nutzen oder mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist
nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Auf privaten befestigten Flachen anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
zu versickern oder in den am Plangebiet vorbeilaufenden Bach abzuleiten, sofern es nicht fir die Brauchwassernutzung
und/oder Gartenbewasserung aufgefangen und genutzt wird. Die Versickerung von Niederschlagwasser und die Einlei-
tung in ein Gewasser erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde des Kreises BergstralRe. Ein
Anschluss an die offentliche Abwasseranlage kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Versickerung aufgrund
unglinstiger Bodenverhaltnisse nach den anerkannten Regeln der Technik oder die Versickerung bzw. Gewassereinlei-
tung aufgrund wasserrechtlicher Bestimmungen nicht moglich ist.

Fir die AuRenbeleuchtung sind innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebietes ausschliellich LED-Leuchten
zu verwenden.

Unzulassig ist das Anpflanzen von Nadelgehdlzen und Hybridpappeln.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der entlang des Scheuerbaches festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung und zum Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Gehdlze flachendeckend durch standort-
gerechte heimische Gehdlze zu erganzen. In diesem Bereich ist eine Verdichtung der Bepflanzung entsprechend einer
Pflanzdichte von mindestens 1 Baum je 20 m? sowie mindestens 1 Strauch je 10 m? herzustellen. Bestandsgeholze
werden angerechnet.

Fir Gehdlzpflanzungen im Geltungsbereich sind Arten der folgenden Pflanzlisten zu verwenden:

Laubbaume (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Betula pendula (Hangebirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Juglans regia (Walnuss), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus padus (Traubenkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde) sowie Obstbdume heimischer Arten und Sorten

Straucher (Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60 - 100 cm):
Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Euonymus europaeus (Pfaffen-

hutchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) und Viburnum opulus (Schneeball)

Uferrandstreifen (Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang):

Alnus glutinosa (Schwarzerle), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus padus (Traubenkirsche), Salix alba (Silberweide),
Salix fragilis (Bruchweide) und Salix viminalis (Korbweide)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind abgangige Baume in Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Die Dacheindeckung von Gebauden ist ausschlieBlich in braunen, dunkelroten oder grauen Farbtdnen oder als begriintes
Dach zulassig.

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen sind ausschlieRlich als Stabgitter- oder Maschendrahtzaune bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m
zulassig. Darliber hinaus sind auch Hecken ohne Hohenbegrenzung zulassig. Mauern sind als Abgrenzungen der Grund-
stlicke nicht zulassig.

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden einen Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind Zaune nicht zulassig.

. Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach
§ 20 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archiologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege
Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Kreises Bergstralle zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Pflanzabstéande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmalRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende Pflanzabstande einzu-
halten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen (FGSV), die DIN 1998 ,Unter-
bringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen; Richtlinien fir die Planung®, die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®, die kommunale Koordinierungsrichtlinie und
die Richtlinie zum Schutz von Baumen (GW 125) etc. zu beachten.

Darlber hinaus ist bei Anpflanzungsmafnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume
einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschie-
ben. PflanzmafRnahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und Entsor-
gungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsunternehmen im Bereich bestehender
Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver- und Entsorgungstrager zu errichten.

Loschwasserversorgung und Rettungswege

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Gber den Brand-
schutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus § 13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den
technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt ent-
sprechend § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Zur Brandbekampfung muss gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 eine Léschwassermenge von 98 m?h lber einen Zeitraum
von 2 Stunden aus der 6ffentlichen Trinkwasserleitung zur Verfiigung stehen. Der FlieRlberdruck in Léschwasseranlagen
darf einen Wert von 1,5 bar nicht unterschreiten.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstliicken® zu beachten.

Baugrund sowie Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Gemeinde Rimbach keine Baugrunderkundung durchgefihrt wurde. Es wird
daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objektbezogene Erkundung auch in Bezug auf mégliche Grundwas-
serstdnde und Hangschichtenwasser zu beauftragen.

Es liegen keine Informationen ber Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten (Verfarbungen, ungewdhnlicher Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustéandigen Behdrde, dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat I[V/Da 41.5, Bodenschutz,
mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbei-
zufiihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Ma3nahmen zur Erhaltung und zum Schutz des Bodens -
insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestim-
mungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu
beachten.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspringlichen
Gelandes nicht Gberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlieRlich Aushub-
material zu verwenden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzufiihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Im
Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken
einer Deponierung vorzuziehen.

10.

1.

12.

Soweit im Rahmen der Ausfihrung von Baumafinahmen das Gelénde aufgefiillt oder Boden ausgetauscht wird, gilt
hierfir:
Unterhalb des 1-m-Grundwasser-Abstandes darf ausschlieBlich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Grundwasser (GW) alternativ die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Abfallen - Technische Regeln® bzw. Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen® der hessischen Regierungs-
prasidien) bzw. der LAGA TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fur die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden)“) unterschreitet.
Oberhalb dieser Marke im nicht uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger Bereiche darf ausschlieRlich Material
eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden
unterschreitet.
Oberhalb des 1-m-Grundwasser-Abstandes im iberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen Bereiche
kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20 unterschreitet.
In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf (ber die gesamte Machtigkeit der Bodenschicht ausschlieBlich
Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Grundwasser alternativ die Zuord-
nungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw. Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet.
Der Oberboden im nicht iberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Prifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungs-
pfad Boden-Mensch einhalten.

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder anderer Baustoffe
erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung des Bauherren bzw. der durch ihn beauftragten Sachversténdigen, die gelten-
den Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass ©kologisch negativen Beeintrachtigungen des Gewassers durch Abfallprodukte (spe-
ziell: ,Steinmehl® aus Schleif/Sageverarbeitung) von steinverarbeitenden Betrieben zu vermeiden sind. So sollte beispiels-
weise die Lagerung der Abfallprodukte in Gewassernahe und auf zum Gewasser hin abfallenden Boschungen vermieden
werden.

Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Rimbach zu ermitteln und auf den
privaten Baugrundstiicken nachzuweisen. Bei Grenzgaragen und Stellplatzen an Nachbargrenzen sind die jeweils
glltigen Vorschriften der HBO zu beachten.

Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Ein Sammeln des Niederschlagswassers zur Brauchwassernutzung und/oder fiir die Griinflaichenbewéasserung wird emp-
fohlen. Sofern Niederschlagswasser versickert wird, sollen Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich ver-
unreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser” angelegt werden. Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser* wird ebenfalls hingewiesen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis wird hingewiesen.
Auskunft bzw. Genehmigung erteilt die Untere Wasserbehdrde des Kreises Bergstrale.

Empfehlung fiir die Errichtung von Passivhdusern bzw. die Verwendung bestimmter Brennstoffe als
Heizenergietrager sowie Solarenergienutzung

Die Nutzung der Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie die Errichtung von Photo-
voltaikanlagen werden empfohlen. Die Optimierung der Dachausrichtung zur Nutzung solarer Energie wird empfohlen.

Zur Minimierung schadlicher Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur rationellen Ver-
wendung von Energie wird empfohlen, Wohngebaude als sogenannte Passivhauser zu errichten. Soweit diese Bauweise
nicht gewahlt werden sollte, wird empfohlen, regenerative Energieformen (z.B. Erdwarme, Holzpellets etc.) zu nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet als hydrogeologisch und wasserwirtschaftlich glinstiges Gebiet
erwiesen hat. Erdwarmebohrungen erfordern eine wasserrechtliche Erlaubnis. Einzelheiten sind mit der zusténdigen
Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstralle abzustimmen.

Artenschutz
Regelung artenschutzrechtlich relevanter Malnahmen in einem stadtebaulichen Vertrag:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzpriifung gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durchgefiihrt.
Die offentlich-rechtliche Sicherung der seitens des Gutachters genannten, artenschutzrechtlich relevanten artenschutz-
rechtlicher MafRnahmen erfolgt teilweise durch einen stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 BauGB zwischen der Gemein-
de und dem Vorhabentrager.

Konkret werden folgende MaRnahmen (iber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert:

+ Nachsuche nach Haselmaus-Nestern (Vermeidungsmafinahme V 01 aus der Artenschutzpriifung gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG)

* Fledermausschonender Gebaudeabriss und -umbau (VermeidungsmalBnahme V 02 aus der Artenschutzpriifung
gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG)

» Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten (Vermeidungsmafnahme V 04 aus der Artenschutzprifung
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG)

+ Beschrankung der Rodungszeit fir Gehdlze (Vermeidungsmafnahme V 05 aus der Artenschutzprifung gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG)

+ Geholzschutz (Vermeidungsmafinahme V 07 aus der Artenschutzpriifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG)

» Erhalt bestehender Nistgerate (VermeidungsmaBnahme V 08 aus der Artenschutzpriifung gemaR § 44 Abs.1
BNatSchG)

» Beschrankung der Ausfiihrungszeit (VermeidungsmaRnahme V 09 aus der Artenschutzpriifung gemaft § 44 Abs. 1
BNatSchG)

+ Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskéasten (CEF-MaRRnahme C 02 aus der Artenschutzpriifung gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG)

+ Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten (CEF-MaRnahme C 03 aus der Artenschutzpriifung gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG)

+ Einbau von Quartiersteinen (KompensationsmaBnahme K01 aus der Artenschutzpriifung gemall §44 Abs. 1
BNatSchG)

+ Einbau von Niststeinen (KompensationsmafRnahme K 02 aus der Artenschutzprifung geman § 44 Abs. 1 BNatSchG)

Berlicksichtigung artenschutzrechtlich relevanter Malnahmen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren:

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren wird insbesondere auf die CEF-MaRnahmen C 02 und C 03 sowie die Kompen-
sationsmaflnahmen K 01 und K 02 hingewiesen.

Die Umsetzung der beiden CEF-MaRnahmen C 02 und C 03 muss dem Abriss, dem Umbau oder der Sanierung von
Gebauden vorausgehen, sodass seitens der zustandigen Bauaufsichtsbehorde bei Bedarf entsprechende Auflagen im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren berlcksichtigt werden sollten.

Die Umsetzung der beiden KompensationsmafRnahmen K 01 und K 02 hat zeitgleich zum Abriss, zum Umbau oder zur
Sanierung von Gebauden zu erfolgen, sodass seitens der zustandigen Bauaufsichtsbehérde bei Bedarf entsprechende
Auflagen im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren berlicksichtigt werden sollten.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz:

Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quartierstrukturen (Quartierschaffung fiir Fledermause) vorzusehen. Vorge-
schlagen werden entsprechende Holzverschalungen oder alternativ das Aufhdngen von Fledermauskasten bzw. der
Einbau von Quartiersteinen. Hinweis zur Bauweise von Holzverschalungen: Verschalung mit Larchenholzbrettern als
doppelte Verschalung aufgebaut; sdgeraue Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dariiber eine horizontale
Deckverschalung; nach unten offen.

Bei allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind oder nicht - artenschutzrechtliche
Belange nach dem BNatSchG zu beachten.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bauvorhaben beeintrachtigt
werden kdnnen. Wird beispielsweise ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt oder es finden sich zu dieser Zeit keine
Spuren von Tieren artenschutzrechtlich relevanter Arten, entbindet dies die Bauherrschaft nicht von der Pflicht, bei einem
Baubeginn im Fruhjahr oder Sommer erneut zu Uberpriifen, ob artenschutzrechtlich relevante Arten von dem Bauvor-
haben oder ggf. auch von einem Abbruchvorhaben oder einer sonstigen baulichen MalRnahme oder Nutzungsanderung
(auch von Freiflachen) betroffen sein kénnten. Insbesondere Gebaudeabbruchmalnahmen sind im Hinblick auf mogli-
cherweise an oder in den Gebauden lebende Tiere (z.B. Vbgel, Fledermause) kritisch zu priifen und im Zweifel eine fach-
lich geeignete Person hinzuzuziehen.

Sollten bei baulichen MaRnahmen artenschutzrechtlich relevante Arten betroffen sein, ist eine artenschutzrechtliche
Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Bergstralie erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Entfernung bzw. Beseitigung der Lebensstatten ohne gesonderte Genehmigung
eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 BNatSchG darstellt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 69 Abs. 6 BNatSchG mit
einer GeldbulRe geahndet werden. Auf §§ 71 und 71a BNatSchG (Strafvorschriften) wird hingewiesen.

Okologische Aufwertung des Plangebietes

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Saatgut fir die Begriinung des Plangebietes nach Mdglichkeit aus regio-
naler Herkunft stammen sollten.

Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von bauaufsichtlichen Verfahren als Bestandteil der Bauvorlagen ein
Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffenden griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen, zeitliche Regelungen) sowie ggf. artenschutzrechtlich
erforderliche MaRnahmen (ibernommen und konkretisiert werden.

Bauverbotszone

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der nachrichtlich dargestellten Bauverbotszone gemaR § 9 Bundesfern-
stralBengesetz (FStrG) neben Hochbauten jeglicher Art auch Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs nicht
zulassig sind.

Kampfmittelvorkommen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine Abfrage beim Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln stattgefunden hat.

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB
durch die Gemeindevertretung am 19.05.2015
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal}

§ 2 (1) BauGB sowie der offentlichen Auslegung der Entwurfs-
planung gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

am 17.10.2015
bzw. 19.10.2015

Formliche offentliche Auslegung der Entwurfsplanung
zum Bebauungsplan mit Begrindung gemaf} § 13a BauGB
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

vom 27.10.2015
bis 27.11.2015

Formliche Beteiligung der beriihrten Behorden und
Trager offentlicher Belange gemal § 13a BauGB in
Verbindung mit § 4 (2) BauGB mit Anschreiben vom 20.10.2015
Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen

Stellungnahmen Satzungsbeschluss durch die

Gemeindevertretung gemaft § 10 (1) BauGB am 16.03.2016

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschlissen der Gemeindevertretung sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes unter
Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Rimbach

Rimbach, den ..... 1 8APRZU15

In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemalt § 10 (3) BauGB T I e s el o M

Der Gemeindevorstand ¢

der Gemeinde Rimbach k(

Rimbach, den ....22 AR 2016 Uhferschrift
Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
* Planzeichenverordnung (PlanZV)
» Baugesetzbuch (BauGB)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
* Hessische Bauordnung (HBO)
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